URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fsstudaginn 16. névember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 137/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 3. agust 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 1. agust 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 9. 4gast 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 6. september 2012. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. september 2012, og honum gefinn
kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 16. november 2012.

II.
Malsatvik.

bann 18. november 2008 var skjalid ,,Yfirlysing abyrgdarmanna/vedsala™
undirritad. Yfirlysingin vardadi heimild til vedsetningar vegna lantoku sdknaradila.
Tekid var fram ad sjalfskuldarabyrgdaradili vaeri A. Pa kom fram ad 6llu laninu yroi
varid til greidslu eldri skuldbindinga. Tekid var fram ad sdknaradili stadist ekki
greidslumat bankans og samkvemt nidurstodu matsins gaeti lantaki ekki greitt af
laninu. Stadfesti A ad hafa kynnt sér nidurstodur greidslumatsins.

bann 25. ndévember 2008 var ,Yfirlysing um sjalfskuldarabyrgd v/
yfirdrattarheimildar 4 veltureikningi® nr. X undirritud. A gekkst i sjalfskuldarabyrgd
fyrir  greidslu  yfirdrattarlans &  veltureikningi nr. X. Hamarksfjarhao
skuldbindingarinnar var kr. 1.000.000.

bPann 25. november 2008 wvar skjalid ,,Nidurstodur greidslumats™ dagsett.
Vardadi pad greidslumat greidandans B. Par kom fram ad aaxtlud greidslugeta med
skuldum veeri kr. -68.929. Tekid var fram ad neikvaed nidurstada benti til pess ad
greidandi geeti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar.
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bann 12. januar 2008 var namslokalan nr. Y, ad fjarhaed kr. 3.000.000 dagsett.
Néamslokalanid var gefid at af soknaradila til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir
réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu. Til tryggingar greidslu lansins var fasteign
A a0 C sett ad vedi 4 3. vedrétti. Einnig var fasteign B ad D, sett ad vedi 4 3. vedrétti.

bann 14. jantar 2009 skrifudu A og B, asamt sdéknaradila, undir skjalid
,Nidurstodur greidslumats™ og stadfestu ad hafa fengid athent, kynnt sér og skilid pad
asamt pvi ad sampykkja pad sem fullnegjandi fyrir sig. Var nidurstada
greidslumatsins neikvaed um kr. 159.074 4 méanudi og tekid var fram ad neikvaed
nidurstada benti til pess ad greidandi gaeti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar.

bann 16. januar skrifudu A og B undir skjalid ,,Yfirlysing
abyrgdarmanna/vedsala“. Par kom fram ad kr. 1.360.000 yrou notadar til uppgreidslu
eldri skuldbindinga.

Namslokalanid var greitt it tveimur vikum sidar eda pann 28. jantuar 2009.

Med vidauka vid namslokalan nr. Y, dags. 25. jantar 2009, var vedi bankans i
fasteign A ad C aflétt en { stadinn fékk bankinn 2. vedrétt i fasteign A ad E. Pann
sama dag gerdist A auk pess medskuldari lansins.

Umbodsmadur skuldara hafdi samband vid varnaradila fyrir hond séknaradila
og krafdist pess ad rokstudd afstada yrdi tekin til gilds dbyrgda samkvemt lani nr. X
og skuldabréfi nr. Y. Varnaradili kvad abyrgdirnar gildar pann 13. jandar 2012.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 1. agust 2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Undir lionum kréfur 4 kvortunareydubladi soknaradila kemur eftirfarandi texti
fram: ,,Oskad er eftir pvi ad F endurskodi afstoou sina til gildis dbyrgda vegna
nedangreindra ldnsveitinga [sic].

Bendir soknaradili 4 ad samkvamt fyrirliggjandi gognum fra varnaradila sem
vardi abyrgdarskuldbindingu vegna lans nr. X pa hafi abyrgdarmadur verid latinn
skrifa undir yfirlysingu pess efnis ad hann hefdi kynnt sér nidurstodur greidslumats
pann 18. november 2008 pd ad nidurstodur greidslumats hafi ekki verid tilbanar fyrr
en 25. november 2008 eda um pad bil viku seinna.

Vardandi skuldabréf nr. Y visar soknaradili til pess ad skuldabréfid s¢ dagsett
12. januar 2008 en upplysingar um hvort greidslumat hafi verid gert liggi ekki fyrir.
Eina greidslumat vegna umraddrar lanveitingar hafi verid dagsett 14. jantar 2009
rumlega ari eftir ad skuldabréfid hafi verid gefid ut.

Soéknaradili bendir 4 ad 16gfredingur umbodsmanns skuldara telji ofangreind
vinnubrogd varnaradila ekki i samraemi vid akvadi 3. og 4. gr. samkomulags um
notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra. Til vara
krefst varnaradili pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Til studnings adalkréfu sinni visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi ekki
16gvarda hagsmuni af arlausn sakarefnisins. Krofur af svipudum toga hafi komid til
urlausnar nefndarinnar a8ur, sbr. mal nr. 101/2011. Nidurstada nefndarinnar hafi verid
a0 visa krofum hlutadeigandi soknaradila um o6gildingu abyrgda annarra einstaklinga
a fjarskuldbindingum, fra nefndinni 4 peim grundvelli ad hann hefdi ekki 16gmaeta
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hagsmuni af kr6fum sinum. Varnaradili visar einnig til urskurdar nefndarinnar i mali
nr. 113/2011, mali sinu til studnings.

Til studnings varakr6fu sinni visar varnaradili til pess ad komist hafi 4 gildir
samningar 4 milli bankans annars vegar, sem ldnveitanda og A og B, sem
abyrgdarmanna, hins vegar um dabyrgd peirra sidarnefndu & fjarskuldbindingum
lantaka vegna namslokalans samkvamt skuldabréfi nr. Y. b4 hafi jafnframt komist &
gildur samningur 4 milli bankans og A um &byrgd hans & fjarskuldbindingu
soknaradila vegna yfirdrattarlans 4 reikningi nr. X.

Hvad vardar fullyrdingar soknaradila um ad varnaradili hafi brotid gegn 3. og
4. gr. samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga vid veitingu
yfirdrattarheimildar & veltureikningi nr. X, hafnar varnaradili stadhefingunni med
oOllu. Visar varnaradili til pess ad fyrir liggi greidslumat 4 lantaka sem framkvaemt hafi
verid og undirritad af A. I 1josi pess og ad A hafi ritad undir yfirlysingu pess efnis ad
honum hafi verid ljost ad greidslumat lantaka hafi verid neikvatt, pann 18. ndvember
2008, pa gefi auga leid ad greidslumat hafi verid tilbuid pann dag, pratt fyrir ad
dagsetning pess sé 25. november 2008. Skjalid hafi einfaldlega verid uppfeert i kerfum
bankans vid undirritun yfirlysingar um sjalfskuldarabyrgd, pann 25. november 2008.
Onnur nidurstada sé ekki tak, enda segi i skjalinu sem A hafi undirritad pann 18.
névember: ,Mér [...] er ljost ad, ofangreindur utgefandi/skuldari stenst ekki
greidslumat bankans fyrir ofangreindri upphceod og samkvemt niourstoou matsins
getur lantaki ekki greitt af ofangreindu lani. Pad stadfestist hér med aod ég hef kynnt
mér niourstoour greioslumatsins.” Eins og fram komi 4 yfirlysingu A hafi greidslumat
verid tilbid pann 18. névember 2008, sbr. framangreinda stadfestingu A um pad. bad
verdi ad treysta pvi ad A hafi lesid skjalid adur en hann hafi ritad undir pad.

Bendir varnaradili 4 ad A hafi stadfest med undirritun sinni & fyrrgreint
greidslumat ad hafa kynnt sér fredslurit fyrir abyrgdarmenn, sbr. 1. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. P4 visar varnaradili til pess ad fyrir liggi ad A hafi ritad undir
yfirlysingu, dags. 18. ndvember 2008, pess efnis ad hafa verid tilkynnt um ad radgert
veeri ad laninu yrdi varid til greidslu eldri skuldbindinga sdknaradila.

Visar varnaradili til pess ad af ofangreindu megi rada ad hafio sé yfir allan
vafa ad bankinn hafi fullnegt upplysingaskyldu sinni gagnvart A, samkvaemt
akveedum 3. og 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, adur
en hann hafi gengist 1 sjalfskuldarabyrgd fyrir yfirdrattarldninu. Standi pvi ekki rok til
pess ad bankinn endurskodi afst6du sina til abyrgdarskuldbindinganna.

Vardandi skuldabréf nr. Y visar varnaradili til pess ad fullyrding soknaradila
bess efnis ad greidslumat pad sem utbuid hafi verid vegna lanveitingarinnar hafi verio
gert ari eftir ad skuldabréfid hafi verid gefid ut sé rong. Skuldabréfid hafi verid
utgefio 12. januar 2009 en sé dagsett 12. jantiar 2008 fyrir mistok. Um sé ad raeda
prentvillu. Oll énnur skjol tengd lanveitingu pessari séu dagsett 1 jantiar 2009.

Varnaradili bendir 4 ad tveimur dogum eftir utgafu skuldabréfsins, pann 14.
januar 2009, hafi verid utbuid greidslumat. Auk pess liggi fyrir yfirlysing
abyrgdarmanna, dags. 16. jandar 2009, par sem pau stadfesti ad peim hafi verid kynnt
neikved nidurstada greidslumats. Lanid hafi svo verid greitt Gt pann 28. jantar 2009.
bar med sé 1j6st ad ekki s¢ fotur fyrir pvi ad dgilda abyrgdir vegna skuldabréfsins a4
peim grundvelli ad greidslumat hafi verid framkvemt ari eftir ad skuldabréfid hafi
verid gefid ut.

Bendir varnaradili 4 ad soknaradili haldi pvi fram ad vinnubr6gd varnaradila
hafi ekki verid i samreemi vid 3. og 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga. Visar varnaradili til pess ad samkvaemt 1. og 3. mgr. 3. gr.
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samkomulagsins skal pess gata ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodur
greidslumats adur en hann gangist i sjalfskuldarabyrgd og ad vakin skuli sérstok
athygli & pvi ad nidurst6dur greidslumats séu neikvadar, s¢ pad raunin. Fyrir liggi ad
abyrgdarmenn lansins, A og B hafi sannanlega kynnt sér nidurstodur greidslumatsins
pann 14. januar 2009 og skrifad undir pad. Nidurstada pess hafi verid neikvaed og
abyrgdarmonnum bent & pad sérstaklega pann 16. jandar 2009 par sem segi:
~Mér/okkur undirritadri/undirrituoum er ljost ad, ofangreindur utgefandi/skuldari
stenst ekki greioslumat bankans fyrir ofangreindri uppheod og samkvemt niourstoou
matsins getur ldntaki ekki greitt af ofangreindu lani.*

Bendir varnaradili & ad skuldabréfid hafi verid gefid ut, og undirritad af
abyrgdarménnum pann 12. januar 2009, a0ur en nidurst6dur greidslumatsins hafi
verid undirritadar. Par af leidi ad pad sem radi Urslitum um pad hvort farid hafi verid
eftir akveedum samkomulagsins ad fullu sé pad hvenaer litid verdi svo & ad
abyrgdarmadur hafi gengist i 4byrgdina, sbr. ordalag akvaedis 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins.

Varnaradili visar til pess ad bankinn hafi keypt skuldabréfid af sdéknaradila
pann 28. januar 2009, eda tveimur vikum eftir ad abyrgdarmennirnir h6fdu kynnt sér
og undirritad greidslumat. Um loford segi i bok Pals Sigurdssonar Samningaréttur:
LLofordsgjafi getur ad jafnadi bundio loford sitt skilyroum, en loford kallast skilyrt,
Dpegar réttardhrif pess eru akvoroud med peim heetti, ad pau eru hdad pvi ad ndanar
tilgreindur (en stundum oviss) atburdur gerist eda gerist ekki. [...] A0 jafnadi tekur
lofordsgjafi skilyrdin fram berum ordum, en po verda skilyrdi stundum einnig lesin vt
ur lofordinu med almennum tulkunaradferoum, sbr. einkum pegar talio verdur felast i
lofordi, ad pad sé gefio da grundvelli fyrirfram dkvedinna reglna, sem hafa tiltekin
skilyrdi ad geyma.*

Varnaradili bendir 4 ad abyrgdarloford abyrgdarmannanna tveggja hafi gert
rad fyrir ad bankinn myndi veita lantaka 1anid samkvaemt skuldabréfinu, p.e. pau hafi
gert rad fyrir gagnkveemri skuldbindingu af halfu bankans. Pannig hafi loford peirra
verid skilyrt loford i skilningi samninga- og krofuréttar. Skilyrt loford 6dlist ekki
réttarahrif fyrr en eftir ad skilyrdid sem pad er had, hafi verid uppfyllt. Pad skilyrdi
hafi bankinn ekki uppfyllt fyrr en 28. jantiar 2009. P4 h6fdu abyrgdarmennirnir pegar
kynnt sér nidurstodur greidslumats. Um petta bendir varnaradili jafnframt a
eftirfarandi ord ur somu bok og nefnd sé¢ ad ofan: ,,40 jafnadi er pad undir
lofordsmottakanda komio, hvort pau réttardahrif, sem vio loford kunna ad vera bundin,
koma ad nokkru eda ollu leyti til framkvemda. Hann getur m.a. hafnad peim
hagsbotum, sem [ lofordi felast, og verdur lofordio pa ad jafnadi eigi lengur bindandi
Sfyrir lofordsgjafa.

Visar varnaradili til pess ad pad hafi pannig verid undir bankanum,
lofordsmottakanda, komid hvort réttardhrif loforda dbyrgdarmannanna kaemu fram.
begar bankinn hafi greitt it 1anid, hafi bankinn virkjad loford peirra um abyrgo og pa
hafi pau 6dlast réttardhrif. Visar varnaradili til pess sem fram komi & bls. 70 1 somu
bok: ,.Enda pott pad sé adalreglan, ad loforo verdi bindandi pegar pao er komio til
vitundar mottakandans, kann svo ad vera, ao réttardhrif pau, sem vio loford eru
bundin, geti ekki ordio virk fyrr en eftir pann tima, sbr. t.d. dkvedi i kaupsamningi um
fasteign um ad eftir tiltekinn tima fra pvi ad kaup tokust skuli afhending eignarinnar
fara fram og ad frda peim tima skuli kaupandi hirdoa ard af eigninni og bera utgjold af
henni.*

Varnaradili visar til pess ad edli abyrgdarlofords sé eins, p.e.a.s. pad geri edli
malsins samkvemt rad fyrir pvi ad tiltekid lan verdi greitt ut og 6dlist pvi ekki
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réttarahrif fyrr en eftir ad pad hafi gerst. Par med hafi skilyrdi samkomulagsins um ad
kynna dbyrgdarmoénnum nidurstodur greidslumats adur en peir hafi gengist 1 abyrgd
verid uppfyllt. Til studnings pessari nidurst6du visar varnaradili til séralits Grétars
Grétarssonar i mali nr. 3/2006 fyrir Grskurdarnefndinni.

Varnaradili telur samkvaemt 6llu framanségdu ad leggja verdi til grundvallar
ad abyrgd A og B 4 fjarskuldbindingu soknaradila samkvamt skuldabréfi nr. Y hafi
ekki tekid gildi fyrr en vid utgreidslu pess pann 28. jantiar 2006 og standi pvi ekki rok
til a0 6gilda abyrgd peirra.

Varnaradili visar til pess ad fallist nefndin ekki 4 ad abyrgdarskuldbinding A
og B hafi 60last gildi vid utgreidslu lansins, sé hins vegar haegt ad benda 4 ad pau hafi
sannarlega skrifad undir yfirlysingu pess efnis ad pau vildu gangast i abyrgd fyrir
skuldbindingum lantaka prdtt fyrir ad greidslumat veeri neikveett. Pad hafi pau gert
pann 16. januar 2009. Tilgangur &kveedis samkomulagsins um ad kynna
abyrgdarmonnum greidslumat adur en peir gangast 1 abyrgd sé sa ad abyrgdarmanni
sé kunnugt um greidsludrougleika lantaka, séu peir fyrir hendi. Visar varnaradili mali
sinu til studnings til déms héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-2375/2011.
Varnaradili bendir 4 ad somu sjénarmid eigi vid ad nokkru leyti i mali pessu vegna
pess ad yfirlysing A og B segi ad pau vilji gangast 1 abyrgd pratt fyrir ad greidslumat
sé neikvaett og pvi eigi engu ad breyta pott pau hafi ekki séd greidslumatid fyrr en
eftir ad pau hafi gengist i dbyrgdina.

Bendir varnaradili auk pess 4, hvad vardi A, ad hann hafi stuttu adur eda i
névember 2008 skrifad undir nidurstodur greidslumats 4 lantaka. Honum hafi pvi
verid vel kunnugt um fjarhagsstoou lantaka og hafi ekki getad buist vid pvi ad hin
myndi breytast ad radi 4 pessum tima, enda hafi hun ekki gert pad. Nidurstodur
greidslumats i november 2008 og 1 jantiar 2009 hafi badar verid neikvadar.

Auk alls framangreinds telur varnaradili ad lita eigi til pess ad langur timi hafi
11010 frd lanveitingunum og hafi enginn af hlutadeigandi adilum gert reka ad pvi ad
moétmeela pvi hvernig stadio hafi verid ad malum 4 sinum tima.

A0 lokum beri ad geta pess ad telji nefndin ad bankinn hafi brotid gegn
samkomulaginu, pa leidi slikt brot ekki sjalfkrafa til pess ad abyrgd sé o6gild. Til pess
ad domstdlar eda urskurdarnefndir kvedi & um pad i urskurdi sinum eda domi ad
abyrgd sé 6gild purfi heildstett mat 4 atvikum ad leida til peirrar nidurstodu ad
6sanngjarnt verdi talid 1 skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga, ad halda abyrgdinni upp 4 adila. Um pad megi sja dom
Heestaréttar i mali nr. 116/2010. 1 pvi tilviki sem hér um radi verdi ekki talid
6sanngjarnt ad halda abyrgdunum upp a A og B.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur annars vegar ad gildi sjalfskuldarabyrgdar A vegna
yfirdrattarheimildar & veltureikningi soknaradila nr. X og hins vegar vedsetningu
fasteignar A ad E og veOsetningar fasteignar B ad D, med namslokalani nr. Y.
Soknaradili var utgefandi skuldabréfsins.

Ekki faest sé ad soOknaradili hafi I6gvarda hagsmuni af pvi ad fa
sjalfskuldarabyrgd A & yfirdrattarheimild veltureiknings soknaradila nr. X annars
vegar og vedsetningu fasteignar A og vedsetningu fasteignar B skv. skuldabréfi nr. Y,
fellda ur gildi, sbr. urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr.
1/2010. Krafa af pessu tagi verdur ad stafa fra abyrgdarmanninum sjalfum til ad
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komast ad. [ 1josi pessa verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila fra
nefndinni.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 16. névember 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdéttir Gudlaug B. Olafsdottir

Ar 2012, fostudaginn 16. névember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.



