URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 8. februar, er fundur haldinn { trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 148/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. agast 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 29. 4agust 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 5. september 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 25. oktober 2012. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 20. ndévember 2012, og
honum gefinn kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust med bréfi, dagsettu 5. desember 2012. Oskad var eftir vidbotargognum fra
varnaradila, sem skilad var til nefndarinnar 1. februar 2013.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 25. jantar og 8. febraar 2013.

II.
Malsatvik.

bann 1. september 2008 var skuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 3.550.000, getid
ut af A til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Soknaradili og B tdkust 4 hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum &
laninu, en strikad hefur verid yfir forprentad nafn C. Stadfestu soknaradili og B med
undirskriftum sinum ad hafa kynnt sér efni skuldabréfsins og ad peir gerdu sér grein
fyrir 1 hverju abyrgd peirra veeri folgin og téldu hana samrymast greidslugetu sinni.
Jafnframt hofou peir kynnt sér upplysingabakling um &byrgdir og efni gildandi
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga.

bann 1. september 2008 var skjalid ,,Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga X*
undirritad. Greidandi ad lani ad fjarhad kr. 3.550.000 var tiltekin A og abyrgdarmenn
B, C og soknaradili. Strikad hefur verid yfir forprentad nafn C i undirskriftarkafla.
Ekki kom fram & skjalinu hvernig laninu yrdi rddstafad eda hver nidurstada
greidslumats veri. Hins vegar stadfestu abyrgdarmenn med undirritun sinni ad hafa
fengid og kynnt sér bakling sparisjodanna um sjalfskuldarabyrgdir. I lidnum
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greidslumat var spurning um hvort abyrgdarmenn oskudu eftir ad greidslugeta
greidanda yrdi metin, en jafnframt tekid fram ad greidslumat faeri avallt fram ef
lansfjarhad veri hearri en kr. 1.000.000. B setti upphafsstafi sina i reit en hakadi ekki
vid hvort hann 6skadi eda dskadi ekki eftir ad greidslumat faeri fram. b4 hakadi hann
vid ad greidslumat hefdi verid séd. Soknaradili hefur ekki fyllt it umraedda reiti.

bann 1. september 2008 var skjalid ,,Nidurstada greidslumats® undirritad. bar
kom fram ad séknaradili og B 6skudu eftir ad gangast i abyrgd fyrir lantakandann A a
skuld ad fjarhad kr. 3.550.000. { kafla um greidslumat 4 skjalinu var eftirfarandi tekid
fram: ,,Samkvemt samkomulagi banka og sparisjoda, Félagsmdlardduneytisins og
Neytendasamtakanna um dbyrgoir da skuldum einstaklinga, eda vegna eigin
dkvorounar hefur sparisjodurinn metio getu ofangreinds ldantaka til ad standa vio
fiarhagsskuldbindingar sinar. Greidslumatio byggir d gognum sem sparisjoourinn
hefur aflad sér eda lantakandi hefur latio i té. Nidurstada greidslumats er byggt d
upplysingum um framfeerslukostnad og onnur fost utgjold, medaltekjur heimilisins og
greidslubyrdi lana. Framfeerslukostnaour og onnur fost utgjold midast ad lagmarki
vio fjarhedir sem gefnar eru ut af Rdogjafarstofu um fjdrmdl heimilanna.
Sparisjoourinn ber ekki abyrgo d greioslumatinu ef lantakandi hefur veitt rangar eda
Ofullneegjandi upplysingar um fjarhag sinn. Jdakved nidurstada greidslumats felur
ekki i sér tryggingu fyrir pvi ao skuldari efni skyldur sinar.*

Tiltekid var 4 skjalinu ,,Nidurstada greidslumats™ ad nidurstada greidslumats
benti til pess ad lantakandi geeti efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi
fjarhagsstodu. b4 var tiltekid ad meira en helmingi lansupphadar yrdi varid til
greidslu 4 skuldum lantakanda hja sparisjodnum. Einnig var utdrattur ur 3. mgr. 4. gr.
samkomulags um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga 4 skjalinu. Stadfestu
sjalfskuldarabyrgdarmenn med undirritun sinni ad hafa fengid og kynnt sér bakling
um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

Fyrir liggur fjarhagsyfirlit vegna A sem ber med sér ad hafa verid breytt pann
1. september 2009. Tiltekid var ad hreinar tekjur fyrir og eftir lanveitingu vaeru kr.
357.000, greidslubyrdi lana veeri kr. 292.000 fyrir lanveitingu og kr. 85.000 eftir
lanveitingu. Enginn annar fastur kostnadur var tiltekinn, hvorki fyrir né eftir
lanveitingu. P4 var framfaerslukostnadur metinn kr. 180.000 fyrir lanveitingu og kr.
260.000 eftir lanveitingu. Afgangur & manudi var kr. -115.000 fyrir lanveitingu og kr.
12.000 eftir lanveitingu. Breyting & méanudi var kr. 127.000 og breyting & ari kr.
1.524.000. { skyringu kemur fram ad baett hafi verid vid hiisaleigu.

[ mali pessu liggja fyrir launasedlar A fra juni/juli 2007 til juni/juli 2008 par
sem fram kemur ad heildarlaun hafi verid fra kr. 278.570 til kr. 470.727 4 manudi en
utborgud laun A voru 4 pessu timabili 4 bilinu kr. 182.505 til 280.827. b4 liggja fyrir
skattframtol aranna 2008 og 2009. Stofn til utreiknings tekjuskatts og tUtsvars arid
2007 var kr. 3.425.006. Pa var stofn til utreiknings tekjuskatts og utsvars var kr.
4.167.015 arid 2008. Skuldir 1 arslok 2007 voru kr. 2.147.772, p.e. bilasamningur, eitt
skuldabréf hja FF og tveir yfirdraettir auk Visakorts. Skuldir i arslok 2008 voru kr.
4.418.669, b.e. bilasamningur og tvd skuldabréf hja varnaradila auk vaxtagjalda af
yfirdraetti hja Byr, en skuldin var i arslok kr. 0.

Fyrir liggur tolvupdstur fra A til starfsmanns FF, dags. 19. agast 2008, par sem
fram kemur eftirfarandi: ../ sambandi vio petta ldn (3.500.000) pd er petta eiginlega
eini moguleikinn [ stoounni (geeti lika sleppt pvi ad borga upp lanio i J, en verd ao
koma pvi i skil, pad leekkar lansupphceedin eitthvad) en held ad petta sé ekki svo slemt
Dpegar allt kemur til. Fee milli 200.000 og 250.000 ut ur pessari ibuid d manudi eftir ad
ég skila henni sem fer beint inn d ldnid og eins barnamedlagio aftur i timann, sem cetti
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ao vera hdtt 1 500.000 sem feeri lika inn d pad og pa myndi pao lekka verulega. Kem
sioan 1 greioslupjonustuna hja ykkur og verd bara ad lifa sparlega fyrst um sinn en
vonandi kemur aukamedlagio inn fljotlega sem eru um 40.000 pr.man. Er komin meo
3. abyrgoarmenn, minn fyrrverandi og bredur mina 2., pu fékkst kt. peirra i geer. bd
litur petta ca. pannig ut: Laun= 230.000, barnamedlag= 39.000, husaleigubcetur=
33.000, barnabeetur ca 25.000 d man. og svo borgar strdkurinn minn heim um 30.000
pr.man. alls um 357.000 pr. mdn [ peningum. Svo feeru 161.000 1 leigu og ca. 75.000 i
ldnio =236.000 og svo verdum vid ad gera rdo fyrir einhverju i greioslupjonustuna og
algjort mini til ao lifa a sem natturulega eykst pegar ég borga inn da hofudstolinn af
ldninu og pegar ég fer ad fa aukio medlag. [...].*

[ mali pessu liggur fyrir skjalid ,,Athugasemd vid verkferli“ vegna lans A ad
flarhed kr. 3.550.000. Par kemur fram ad nyta atti lanid til greidslu 4
yfirdrattarheimild Y, kr. 1.000.000, Visa fjolgreidslum og 6greiddum reikningum ad
fjarhaed kr. 996.173, sidan purfti hun ad greida tryggingu a nyju leiguhusnedi til L kr.
470.000 og 2 manudi i vanskil hja K en hun fengi pé til baka 200.000 af pvi, vegna
pess ad tryggingin yrdi sett upp i vanskilin. Fram kom ad hun veari ad sameina allar
skuldir 1 eitt l1an par sem nuverandi greidslubyrdi veari jafn mikil og utborgud laun.
Hun @tti svo von & tvofoldu medlagi aftur { timann, og setti pad inn 4 hofudstdlinn 4
pessu lani hja FF sem var 40.000*12=480.000. P4 kom fram ad utborgud laun veeru
250.000 til 270.000 & manudi, medlag veeri kr. 40.000, husaleigubeetur kr. 33.000 og
barnabaetur 25.000.

bann 9. juni 2009 var gerd breyting 4 greidsluskilmalum umreaedds skuldabréfs
sem soknaradili skrifadi m.a. undir.

bann 14. agust 2012 var tekin fyrir adfarargerd nr. P. Gerdarbeidandi var
varnaradili og gerdarpoli séknaradili. Gerdarbeidandi krafdist fjarnams fyrir krofu ad
fjarhaed kr. 5.873.470. Samkomulag vard um ad fresta gerdinni til 4. september.

bann 23. 4agust 2012 dskadi sdknaradili eftir pvi ad sjalfskuldardbyrgd hans a
umraddu skuldabréfi yroi felld nidur par sem greidslumatid byggdi ekki a réttum
forsendum. Varnaradili kvad greidslumatio i lagi pann 24. dgast 2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 29. agust
2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad hann verdi leystur undan skyldu sem
sjalfskuldarabyrgdarmadur og ad abyrgd hans verdi felld nidur med arskurdi. Auk
pess er krafist kostnadar vegna 16gfraedipjonustu og annars utlagds kostnadar vegna
pessarar kvortunar.

Soknaradili telur greidslumat sem framkvemt hafi verid rangt og byggt a
rongum forsendum. Soknaradili bendir 4 ad svo virdist sem midad hafi verid vid
hreinar tekjur fyrir skatta en ekki peer tekjur sem lantakandi hafdi til radstdfunar. Pad
sé ljost ad stadgreidsla skatta dragist fra launum og pvi sé ekki rétt ad mida vid
heildarlaun fyrir skatta, en 1jost sé¢ ad pad hafi verid gert i pessu tilfelli og komi pad
fram 4 skjali sem nefnt sé ,Fjarhagsyfirlit - A“. Lantakandi hafi aldrei fengid
utborgud laun ad upphad kr. 357.000 4 manudi og sé pad greinilegt &4 launasedlum
hennar. A launasedlum komi fram bankantimerid &£ sem sé sama bankaniimer og sé 4
skuldabréfinu. Laun lantakanda hafi pvi komid inn 4 reikning i peim banka sem hafi
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framkveemt matid pannig ad ekki sé unnt ad halda pvi fram ad lantakandi hafi ekki
gefid réttar upplysingar.

Soéknaradili bendir 4 ad pa hafi ekki verid tekid tillit til husaleigu lantakanda.
Einnig hafi greidslubyrdi lana ekki verid rétt pvi lantakandi hafi haft fleiri skuldir.
Kvedst abyrgdarmadur hafa treyst pvi ad nidurstada greidslumats sem hann hafi ritad
undir hafi verid rétt og byggd 4 réttum upplysingum. Par sem svo hafi ekki verid verdi
a0 telja ao fella beri abyrgdina nidur.

Bendir soknaradili & ad lantakandi hafi verid fraskilin einsteed modir 4 peim
tima sem hun hafi tekid 1anid og hafi ekki radid vid greidslubyrdi. Hun hafi fengio
skuldbreytingu og sidan hafi verid sampykkt greidsluadlégun fyrir hana og gengid 4
soknaradila en hinn abyrgdarmadurinn hafi verid gjaldprota.

Soknaradili bendir 4 ad lantakandi hafi skilad inn umbednum gognum til
bankans og hafi skrifad undir umbod pess efnis ad bankinn gaeti kannad allt vardandi
hennar fjarhagsstodu. Lantakandi hafi pvi gefid réttar og umbednar upplysingar til
bankans og pvi sé alfarid andmaelt ad htun hafi ekki gert pad.

Soknaradili telur ad lanastofnun verdi ad taka afleidingum af rongu
greidslumati en ekki abyrgdarmenn.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hatnad. Varnaradili bendir
a a0 reglum samkomulags um notkun abyrgoda 4 skuldum einstaklinga hafi verid fylgt
i hvivetna vid vedtokuna [svo]. Greidslumat hafi verid framkvamt og nidurstada pess
hafi verid stadfest af abyrgdarmonnum, sbr. 4. mgr. 4. gr. [svo] samkomulags um
notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga. Visar varnaradili til pess ad nidurstédublad
pad er undirritad hafi verid af séknaradila hljoti ad teljast uppfylla skilyrdi 4. gr.
samkomulagsins. Pad sé svo 4 abyrgd lantaka sjalfs a0 gefa bankanum réttar
upplysingar um fjarhagsstodu sina, til grundvallar framkvamd greidslumats og ekki &
faeri bankans ad tryggja skilvisi lantaka. Tolulegar upplysingar hafi komid fra
adalskuldaranum en &byrgdarménnum hafi verid pad ljost, sbr. fyrirvara &
abyrgdarskjolunum par sem tekid sé fram ad greidslumatid hafi grundvallast &
upplysingum fréa adalskuldaranum.

Telur varnaradili ad i ljosi framangreinds beri ad hafna kréfum séknaradila um
nidurfellingu dbyrgdarinnar.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett. 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Umraett
samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2.
gr. samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad
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meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med
skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad meta
greidslugetu skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara
nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt
a0 abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ skjalinu ,Nidurstada greidslumats“, sem soknaradili undirritadi var lyst
jakveaedri nidurstodu greidslumats en afgangur 4 manudi eftir lanveitingu var kr.
12.000 samkvemt fjarhagsyfirliti sem ber med sér ad hafa verid breytt pann 1.
september 2008. [ umreddu fijarhagsyfirliti var midad vid ad tekjur A veru kr.
357.000. Samkvaemt tolvupodsti fra A til starfsmanns FF, dags. 19. 4gust 2008, kom
fram ad tekjur hennar & manudi vaeru kr. 357.000 & manudi en inni i pvi voru laun,
barnamedlag, huisaleigubatur, barnabeetur og greidslur fra syni. Hins vegar var midad
vid ad greidslubyrdi lana fyrir lanveitingu hafi verid kr. 292.000 en kr. 85.000 eftir
lanveitingu. Ekki virdist pannig hafa verid gert rad fyrir greidslubyrdi af 6drum lanum
en umprattu lani og fer pad stod i skjalinu ,,Athugasemd vid verkferli“ fra
varnaradila, par sem fram kom ad hun vari ad sameina allar skuldir i eitt lan.
Samkvaemt skattframtolum A 2008 og 2009 er po ljost ad bilasamningur nr. O og
skuldabréf utgefid til FF, nr. R voru ekki greidd upp med utgafu umredds
skuldabréfs. Hafoi FF pd i hendi sér ad radstafa andvirdi lansins inn 4 eldra
skuldabréf, ef gert var rad fyrir peirri uppgreidslu vid matid.

Samkvamt neysluviomidun Radgjafarstofu sem er lagmarksvidmidun vid
azetlun 4 atgjoldum samkvemt 2. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4
skuldum einstaklinga var framfaerslukostnadur einsteds foreldris med tvé born kr.
100.600 og i tolvuposti A til starfsmanns varnaradila, dags. 19. agast 2008, kom fram
a0 leiga veeri kr. 161.000, en midad hafoi verid vid ad framfaerslukostnadur vaeri kr.
260.000. bvi er ljost a0 ekki var gert rad fyrir rekstri bifreidar soknaradila i
fjarhagsyfirlitinu en samkvemt neysluviomidun Radgjafarstofunnar var kostnadur pr.
bil kr. 33.000 & manudi.

[ 1j0si alls framangreinds hefdi nidurstada greidslumats med réttu att ad vera
neikveed.

Samkomulag um notkun d&byrgda & skuldum einstaklinga gerir ekki rikar
krofur til pess hvernig greidslumat skuli framkvamt. Pad sem hér hefur verid rakio
utilokar po 1 raun pa alyktun ad varnaradili hafi verid 1 godri tru pegar hann kynnti
soknaradila jakvaeda nidurstodu greidslumats. Stadladir fyrirvarar vid nidurstéduna fa
ekki haggad pessu.

[ 2. malsl. 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga kemur fram ad bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur 6skar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega. Samkvaemt démi Hastaréttar { mali nr.
169/2012 ber ad skyra umradda reglu samkomulagsins svo ad & varnaradila hafi vid
framangreindar adstedur hvilt sérstok skylda til pess ad vekja athygli soknaradila &
peirri stadreynd ad A, utgefandi skuldabréfs nr. X, stédst ekki greidslumatid og ad pad
feeli 1 sér verulega aukna dhattu fyrir soknaradila. Pad var ekki gert og brast pvi
varnaradili skyldum sinum samkvamt samkomulaginu.
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[ 1josi framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad 6gilda abyrgd séknaradila 4
skuldabréfi nr. X, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

Soknaradili krafdist einnig kostnadar vegna 16gfreedipjonustu og annars
Gtlagds kostnadar vegna kvortunarinnar. Urskurdarnefnd um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirtaeki hefur samkvemt sampykktum um nefndina enga heimild til ad
akvarda sdknaradila malskostnad i malinu og verdur kr6fu séknaradila par ad lutandi
visad fra.

Urskurdarord:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, & skuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF, er
ogild.
Krofu sdéknaradila um malskostnad fyrir nefndinni er visad fra.

Reykjavik, 8. februar 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



