URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 11. jantar, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekido mal nr. 154/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. september 2012, med kvortun sdéknaradila,
dagsettri 13. september 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 19. september 2012,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 29. oktober 2012. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 20. ndévember 2012, og
honum gefinn kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust med bréfi, dagsettu 6. desember 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 4. og 11. jantiar 2013.

IL.
Malsatvik.
bann 2. oktober 2006 var tryggingarbréf nr. X gefid ut. Par gerdi A, kunnugt
a0 til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & skuldum peim sem hann nu eda
sidar & hvada tima sem veri kynni ad skulda eda abyrgjast FF, ad samtaldri fjarhaed
allt ad kr. 5.000.000 setti hann fasteignina B ad vedi & 2. vedrétti. Varnaradili hefur na
tekid vid réttindum og skyldum FF skv. umraeddu tryggingarbréfi. A peim tima sem
um redir attu A og soknaradili fasteignina saman til helminga, en A var maki
soknaradila. Skrifadi soknaradili undir tryggingarbréfid sem maki skuldara og einnig
sampykkti hun sem maki pinglysts eiganda.
bPann 21. november 2006 var tryggingarbréf nr. Y, gefid ut. A gerdi kunnugt
ad til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & skuldum peim, sem hann nu eda
sidar & hvada tima sem veri kynni ad skulda eda abyrgjast FF ad samtaldri fjarhaed
allt ad kr. 2.000.000 setti hann fasteignina B ad vedi & 3. vedrétti. Varnaradili hefur na
tekid vid réttindum og skyldum FF skv. umraeddu tryggingarbréfi. Soknaradili skrifadi
undir tryggingarbréfid sem maki skuldara.
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bPann 23. néovember 2006 var lanssamningur milli A sem lantaka og FF sem
lanveitanda undirritadur. Gerdu peir med sér lanssamning um lan ad fjarhaed JPY
5.000.000 og CHF 52.000. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu skuldarinnar
eins og hun var 4 hverjum tima, 4samt voxtum, drattarvoxtum, gengismun og Sllum
kostnadi sem af vanskilum kynni ad leida og lantaka beeri ad greida ad skadlausu
hafdi lantaki afthent lanveitanda tryggingarbréf nr. Y og tryggingarbréf nr. X.

bPann 25. juni 2007 afsaladi A eignarhluta sinum i fasteigninni ad B til
soknaradila. Ekki for fram vedbandslausn & fasteigninni vid pad tilefni, vegna
tryggingarbréfanna. Tok soknaradili pvi vid peim skuldbindingum sem & eignarhluta
A hvildu.

Pann 1. desember 2011 sendi umbodsmadur skuldara starfsmanni F t6lvupost
fyrir hond soéknaradila par sem tekid var fram ad soknaradili hefdi heimilad
vedsetningu vegna lanveitinga Z og P. Oskadi embettid eftir pvi ad umraddar
abyrgdaryfirlysingar yrdu skodadar og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Einnig
var tekid fram ad 4 fasteign sdéknaradila hvildi auk ldnanna tryggingarbréf sem 6skad
var eftir upplysingum um. Starfsmadur F svaradi pann 9. desember 2011 og kvad
bankann falla fra abyrgd & lani nr. £, einnig kvad starfsmadurinn ad bankinn myndi
falla fra 4abyrgd vegna tékkareiknings nr. O. Ekki var svarad 6sk umbodsmanns
skuldara um upplysingar um tryggingarbréf sem hvildu 4 eign soknaradila. Med
tolvuposti fra F, dags. 12. desember 2011, féll bankinn fra 50% af tryggingarbréfi nr.
X & 2. veorétti. Med tolvuposti fra FF, dags. 15. desember 2011, €1l bankinn fra 50%
af tryggingarbréfi nr. Y 4 3. vedrétti.

Pann 10. april 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tdlvupost og
6skadi eftir ad varnaradili félli fra tryggingarbréfum a 2. og 3. vedrétti i heild sinni.
Varnaradili hathadi beidninni pann 23. mai 2012.

bann 4. juni 2012 sendi soknaradili varnaradila tdlvupdst og itrekadi beidni
umbodsmanns skuldara. bPann 9. 4gust 2012 fellst bankinn & ad leysa 50%
fasteignarinnar ur vedbdndum.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 13. septembe
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soéknaradili krefst afméningar a tryggingarbréfum 4 2. og 3. vedrétti a fasteign
hennar a0 B. Soknaradili kvedst ekki vera i persénulegri abyrgd 4 pessum skuldum. A
hafi fengid sampykkta eftirgjof 90% skulda sinna samkvemt samningi um
greidsluadlogun. Skuldin 4 bak vid tryggingarbréfin sé pvi ad megninu til fallin nidur.

Soknaradili bendir &4 ad i tolvupdsti fra C logfredingi hja FF, dags. 9.
desember 2011, segi: .. - FF mun falla fra pessari abyrgd“. [ umraeeddum
lanssamningi komi fram ad tryggingar bak vid 1anid séu tvo tryggingarbréf sem hvili &
B. Engar adrar tryggingar séu fyrir pessu lani og dskar soknaradili eftir ad stadid verdi
vid umraeddan tolvupost og abyrgdin felld nidur gagnvart pessu erlenda lani.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi haftnad. Varnaradili bendir a
ad soknaradili fari fram 4 ad bankinn felli nidur tryggingarbréfin ad 6llu leyti en



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

rokstydji ekki a hvada forsendum pad etti ad vera gert. Ekki verdi talid ad
samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga gildi um vedsetningu & eigin
eignarhlutum lantaka i fasteignum og pvi hafi st vedsetning verid gild fra upphafi.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B med
tryggingarbréfum nr. X (na XX) og Y (na YY).

Varnaradili felldi nidur 50% af badum tryggingarbréfunum par sem ekki var
framkveemt greidslumat i samraemi vid samkomulag um notkun dbyrgda & skuldum
einstaklinga vid utgafu bpeirra. Var pad gert med visan til réttinda séknaradila
samkvaemt samkomulaginu. Hins vegar féllst varnaradili ekki & ad fella nidur
vedsetningu er nadi til eignarhluta A, fyrrum maka soknaradila, vegna hans
eignarhluta { fasteigninni ad B, vid vedsetningu fasteignarinnar.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur ekki til pess
begar skuldari hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja sina eigin fasteign. Pvi verdur ad lita
svo 4 ad vedsetning & paverandi helmingshlut A i fasteigninni ad B, samkvemt
vedskuldbréfum nr. X og Y, hafi verid gild fra upphafi.

Soéknaradili rokstydur krofu sina med visan til pess ad 16gfreedingur FF hafi i
tolvupdsti 9. desember 2011 sagt ad bankinn myndi falla fra abyrgd a lani nr. £. Af
tolvupdstsamskiptum umbodsmanns skuldara og 16gfreedings FF 1 desember 2011 er
b6 1j6st ad ekki var att vid umraedd tryggingarbréf enda 6skar umbodsmadur skuldara
sérstaklega eftir afstodu FF til peirra. Afstada FF til tryggingarbréfanna birtist i
télvupdstum dags. 12. og 15. desember 2011 pegar FF féll fra 50% af badum
tryggingarbréfunum.

Ekki verdur fallist &4 kr6fu soknaradila med visan til pess ad A hafi fengid
sampykkta eftirgjot 90% skulda sinna samkveemt samningi um greidsluadlégun, enda
standa tryggingarbréfin til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 skuldum peim
sem A, 4 hvada tima sem er, kann ad skulda eda abyrgjast FF, nti varnaradila.

[ 1j0si alls framangreinds eru ekki forsendur til ad verda vid krofu soknaradila.

Urskurdarord:
Kro6fu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, FF, er hafnad.

Reykjavik, 11. janaar 2013.

Haukur Gudmundsson
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Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



