URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 8. februar, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 170/2012:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 17. oktober 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 17. oktober 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. oktéber 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 6. desember 2012. Var
bréfid sent soknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. desember 2012, og
peim gefinn kostur 4 ad koma & framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust
med odagsettu bréfi soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 8. februar 2013.

IL.
Malsatvik.

Arid 1998 veitti FF, nt varnaradili, A, syni sOknaradila, lan ad fjarhaed kr.
1.050.000, skv. skuldabréfi nr. X, titgefid 7. september 1998. Tilgangur pess var m.a.
greidsla vanskila. Séknaradili N gekkst i sjalfskuldarabyrgd fyrir greidslu pess.

bPann 5. mars 1999, sotti A um radgjof fra Radgjafarstofu um fjarmal
heimilanna vegna greidsluerfidleika og barst svar pann 8. mars 1999. I bréfinu kom
fram ad lantaki veeri i greidsluerfidleikum vegna lantoku umfram greidslugetu og ad
stada vanskila veeri kr. 1.613.493. Lan nr. X var m.a. i vanskilum. [ bréfinu lagdi
Radgjafarstofa til ad A myndi sakja um lan til greidslu vanskila 4 Visakorti. { bréfinu
kom fram ad foreldrar lantaka hafi verid 1 dbyrgd fyrir skuldum & Visakorti.

[ fjarhagsyfirliti sem fylgdi med bréfi Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna
kom fram ad mismunur 4 tekjum og gj6ldum B og A veri kr. -105.926 eda -34.862
eda 3.082 midad vid mismunandi forsendur.

[ samraemi vid radleggingar Radgjafarstofu veitti FF, nii varnaradili, lantaka
lan ad hofudstolsfjarhaed kr. 1.450.000, skv. skuldabréfi nr. Y. Soknaradili M var
medal sjalfskuldardbyrgdaradila & laninu. Tilefni lantokunnar var skuldbreyting skv.
bréfi Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna. Oumdeilt er ad ekki var framkvamt
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greidslumat vid lanveitinguna og vedsetningu eignarinnar, heldur var studst vid
greidslumat skv. bréfi Radgjafarstofu, dags. 8. mars 1999.

bann 27. september 2000 gaf A ut skuldabréfi nr. Z til FF, na varnaradila, ad
fijarhed kr. 1.200.000. Gengust soknaradilar i sjalfskuldardbyrgd fyrir laninu.
Oumdeilt er ad ekki var framkvaemt greidslumat i tilefni af lanveitingunni heldur var
studst vid greidslumat skv. bréfi Radgjafarstofu.

bPann 16. april 2003 voru gerdar breytingar & greidsluskilmalum skuldabréfa
nr. Y og Z. Breytingarnar folu { sér lengingu & lanstima og ménadarfrestun 4 naestu
afborgun. Soknaradilar ritudu sampykki sitt a4 skilmalabreytinguna sem
sjalfskuldarabyrgdaradilar.

bann 25. februar 2004 gaf A ut vedskuldabréf nr. b til FF, nu varnaradila, ad
fijarhed kr. 4.000.000, en skuldabréfid kom i stad skuldabréfa nr. Y og Z. Til
tryggingar greidslu skuldabréfsins veitti soknaradili M bankanum 6. vedrétt i fasteign
sinni ad C Hjallahlid 31, far. 222-9991. Soknaradili N ritadi sampykki sitt &4 bréfid
sem maki pinglysts eiganda. Tilefni lansbeidnar A var ad sameina skuldabréf til ad
minnka greidslubyrdi. Oumdeilt er ad ekki var framkvemt greidslumat vid
lanveitinguna og vedsetningu fasteignarinnar. Sameiginlegar sjalfskuldarabyrgdir
soknaradila 4 skuldabréfi nr. Z féllu nidur og pad sama 4 vid um sjéalfskuldarabyrgd
soknaradila M & skuldabréfi nr. Y.

bann 11. desember 2008 voru gerdar breytingar & greidsluskilmalum
skuldabréfs nr. b. Breytingarnar folu i sér ad vanskilum lantaka var baett vid hofudstol
og afborganir af laninu frystar i um halft ar. Soknaradilar ritudu sampykki sitt &
skilmalabreytinguna sem pinglystir eigendur fasteignarinnar.

Varnaradila barst bréf, dagsett 11. mai 2011, fra D hdl., fyrir hond séknaradila.
[ bréfinu var gerd krafa um ad vedsetning soknaradila a eigninni ad C yrdi felld nidur.
Krafan var reist 4 peim rokum ad samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga hefdi ekki verid virt vid vedsetningu fasteignarinnar.

Fallist var 4 ad fella vedsetningu fasteignarinnar nidur og pann 12. jali 2011
var vidauki gerdur vid skuldabréf nr. b par sem soknaradilar gerdust medgreidendur
lansins. [ kjolfarid var fasteignin ad C leyst ur vedbdndum.

bann 14. juli 2011 ritudu sdknaradilar undir yfirlysingu par sem m.a. var farid
yfir skuldir A, sem sdknaradilar h6fou abyrgst gagnvart varnaradila, p.e. skuldabréf
nr. Y og Z. Eftirfarandi kom fram { yfirlysingunni: ,,Hér med lysum vio pvi yfir ao er
umreeddar lanveitingar var [sic| gerdar, vorum vio medvitud um sleema fjarhagsstoou
lantaka. Vio gerdum okkur grein fyrir ad ldntaki geeti ao ollum likindum ekki efnt
skuldbindingu sina og ad lansfjarhedinni veeri vario til ad endurgreioa onnur ldn
lantaka. Engu ao siour gengumst vio [ umrceddar dabyrgoir af fiisum og fridlsum
vilja.” Settar hafa verid stjornur um umraedda efnisgrein i yfirlysingunni og
handskrifad vid ,,Sja medf. Yfirlysing I N M.*

Pann 14. jali undirritudu sdknaradilar skjalid Yfirlysing II par sem eftirfarandi
kom fram: ,,Vio undirritudo viljum med pessu viobotarskjali koma da framfeeri
motmeelum okkar vegna sioustu malsgreinar i medfylgjandi yfirlysingu, sem samin var
af F nu einhver [sic] sioustu daga. Pad er hreinlega ekki sannleikanum samkvemt ad
vid undirritud hofum gert okkur grein fyrir ad lantaki geeti ad 6llum likindum ekki
stadid vid skuldbindingar sinar. A0 auki heyroum vio ekkert um dlit “Rdogjafarstofu
um fiarmadl heimilanna” da sinum tima 1 pessu samhengi, fengum einungis
lanspappirana senda i posti frd bankanum. Vio bundum pvert d moti vonir vio pad, d
Dpessum tima ad med umreeddri gerd veeri lantaka gert audveldara ad greioa af
skuldum sinum.*
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bPann 19. jali 2011 undirritudu soknaradilar samberilega yfirlysingu og pau
hofou undirritad pann 14. juli en par kemur ekkert fram um yfirlysingu II. Sidasta
efnisgreinin er Orlitid breytt en par kemur eftirfarandi fram: ,,Hér med lysum vio pvi
Yfir ad er umreeddar lanveitingar var [sic] gerdar vorum vido medvitud um ad pcer
voru liour i endurskipulagningu d fiarmalum lantaka. Jafnframt lysum vio pvi yfir ao
vid gengumst [ umreeddar skuldbindingar af fusum og frjdlsum vilja.*

bann 2. oktober 2012 barst soknaradila M tilkynning um greidsluadlogun skv.
4. mgr. 10. gr. laga nr. 101/2010. Fram kom ad A hefdi sott um greidsluadlogun og ad
umsokn hans hefdi verid sampykkt pann 13. juni 2012. Tiltekid var ad samkvamt
gognum malsins veari soknaradili i abyrgd fyrir kréfunni Z. Vakin var athygli
soknaradila M & pvi ad greidsluadlogun geeti leitt til pess ad abyrgd hans &
ofangreindri kréfu yroi virk.

Soknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 17. oktober
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradilar kefjast pess ad abyrgdir peirra & skuldum sonar peirra, A, verdi
felldar nidur. Telja séknaradilar ad varnaradili hafi synt af sér algjort abyrgdarleysi
arid 2004 med pvi ad lata ekki fara fram greidslumat & skuldara. Med odagsettum
athugasemdum soéknaradila til nefndarinnar krofoust pau pess ad svokallad
greidsluloford peirra og paer skuldbindingar sem bpau hafi verid neydd til ad
undirgangast sumarid 2011 verdi felldar ur gildi.

Telja soknaradilar ad forkastanlegt sé ad ekki hafi verid gert greidslumat & A
eda abyrgdarmonnum, i ljosi skuldasdgu hans. Séknaradilar gera miklar athugasemdir
vid pad ad banki skuli veita ldn an pess ad vidkomandi sé latinn gangast undir
greidslumat, heldur noti bankinn 4alit annarrar stofnunar til ad réttleeta utlan sin. Ekki
hafi heldur verid spad i pad hvort ibud soknaradila staedi undir vedi pvi sem lanad hafi
verid. Benda soknaradilar 4 ad pau hafi verid neydd til ad lofa aframhaldandi
abyrgoum, arid 2011 til pess ad losa adurnefnt ved af ibad vid solu.

Soknaradilar kvedast ekki hafa vitad ad sonur peirra vaeri ekki borgunarmadur
fyrir peim lanum sem bankinn hafi verid viljugur til ad lana honum. Hafi s6knaradilar
vanst pess pvert & moti ad lan pad sem pau gengust i abyrgd fyrir myndi hjélpa
honum til ad koma malum sinum & hreint og gera honum audveldara ad standa vid
skuldbindingar sinar.

Soéknaradilar kveda pa stodu uppi ad pau hafi gert tilbod i ibud i Reykjavik, en
hafi verid tilkynnt ad pau geetu veenst pess ad hid fyrsta sem gerdist eftir ad pau yrou
skrad eigendur vaeri ad F myndi gera fjarnam i henni.

Soknaradilar visa til pess ad E/D hafi sent varnaradila bréf en ekki hafi komid
svor vid pvi fra varnaradila. Varnaradili hafi ekki aflétt vedi af ibud peirra fyrr en eftir
a0 hafa neytt pau til ad skrifa undir yfirlysingar til pess ad abyrgjast afram lan sonar
peirra. Séknaradilar kvedast hafa verid i peirri stodu {1 juli arid 2011 ad pau hafi ekki
vitad ad bankar mattu ekki lengur bidja um sjalfskuldardbyrgdaradila, og hefdu pau
sannanlega hugsad sig tvisvar um ef einhver hefdi nefnt vid pau ad pau veeru ordin
medgreidendur eda vidbotarskuldarar ad 1ani A.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
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Varnaradili krefst pess adallega ad kréfum soknaradila verdi visad fra. Til vara
er pess krafist a0 krofum séknaradila verdi haftnad. Til prautavara er pess krafist ad
krofu soknaradila um ad greidsluloford soknaradila Evu verdi ogilt verdi hatnad.

Varnaradili bendir & ad samkvaemt a-lid 2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki  skeri nefndin  ur um
Hréttaragreining™ 4 milli fjarmalafyrirteekis og vidskiptamanns. Krafa soknaradila sé
um ad dbyrgoir peirra vegna skulda lantaka, verdi felldar nidur. Fyrir liggi hins vegar
ad soknaradilar séu ekki 1 dbyrgdum fyrir skuldum lantaka vid bankann. bvi sé ekki
réttaragreiningur 4 milli adila sem nefndin geti skorid Gr um. Hins vegar séu
soknaradilar medgreidendur lans nr. b.

Varnaradili bendir 4 a0 soknaradili M hafi gengist i sjalfskuldarabyrgd a
skuldabréfi nr. Y pann 19. april 1999 og éri sidar hafi soknaradilar gengist
sameiginlega 1 sjalfskuldarabyrgd a skuldabréfi nr. Z. Vid lantéku samkveemt
skuldabréfi nr. b i febraar 2004 hafi ofangreindar sjalfskuldarabyrgdir verid felldar
nidur og i stadinn hafi varnaradili fengid 6. vedrétt i eign M ad C. Soknaradili N hafi
veitt sampykki sitt fyrir vedsetningunni sem maki pinglysts eiganda.

Visar varnaradili til pess ad i mai 2011 hafi l6gmadur sdéknaradila, D hdl.,
oskad eftir pvi ad fasteignin yrdi leyst ur vedbondum. Hafi varnaradili fallist 4 pa
beidni, gegn pvi ad soknaradilar gerdust medgreidendur skuldabréfs nr. b. Pann 22.
juli 2011 hafi fasteignin ad C verid leyst ar vedbondum skv. vedbandslausn sem
moéttekin hafi verid til pinglysingar 26. juli 2011. Auk pess hafi soknaradilar gerst
medskuldarar samkvamt vidauka.

[ 1josi ofangreinds telur varnaradili ad eftirfarandi stadheefing soknaradila i
kvortun sinni ,,Aldrei komu nein svor fra F vio bréf E/D* sé rong.

Varnaradili bendir & ad soknaradilar séu hvorki i abyrgd fyrir skuldum lantaka
vid varnaradila né standi eignir peirra til tryggingar. Af pvi leidi ad ekki sé¢ um
réttaragreining & milli adila ad raeda, m.v. kréfu sdknaradila og beri pvi ad visa malinu
fra nefndinni.

Verdi ekki fallist & ofangreinda fravisunarastedu telur varnaradili ad visa beri
malinu fra par sem malatilbinadur soknaradila sé svo vanreifadur ad erfitt sé¢ ad taka
til efnislegra varna i malinu. Mali sinu til studnings bendir varnaradili 4 e-lid 6. gr.
sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki, en par komi fram
ad nefndin fjalli ekki um mal sem séu pad 6lj6s eda krofur adila svo oskyrar ad pau
séu ekki tek til urskurdar.

Varnaradili byggir krofu sina um fravisun & pvi ad malsasteedur sdknaradila
stydji ekki vid krofugerd peirra og ad erfitt sé fyrir varnaradila ad gera sér grein fyrir
pvi hvers sé krafist af halfu sdknaradila. Pannig sé gerd krafa um ad abyrgdir
soknaradila & skuldum lantaka verdi felldar nidur og sé rokstudningur fyrir kréfunni
eftirfarandi: ,,Nu er uppi su stada ad vio hofum gert tilbod i ibud i Reykjavik, en var
tilkynnt ad vio getum veenst pess ad hio fyrsta sem gerdist efiir ad vio yroum skrao
eigendur, veeri ad F myndi gera fjarndm i henni*.

Varnaradili telur ad gera verdi rad fyrir pvi ad soknaradilar séu ad krefjast
ogildingar 4 einhverjum 60rum loggerningi sem pau hafi gert vid varnaradila.
Ogilding 16ggerninga verdi ad byggjast 4 ogildingarheimild, p.e. lagaakvadum eda
ologfestum meginreglum. Soknaradilar hafi hins vegar ekki tilgreint neina
ogildingarheimild mali sinu til studnings og sé krofugerd peirra svo 6ljés ad erfitt sé
fyrir varnaradila ad taka til varna i malinu. Soknaradilar hafi i raun enga tilraun gert til
bess ad rokstydja grundvoll krofu sinnar ad 6ru leyti en ad pau séu a peirri skodun ad
varnaradili hafi att ad framkvema greidslumat & lantaka arid 2004.
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ba sé erfitt fyrir varnaradila ad gera sér grein fyrir pvi 4 hvada 16ggerningi sé
verid ad krefjast ogildingar, séu sdknaradilar ad gera krofu pess efnis, og verdi
varnaradili pvi ad draga alyktun um pad sjalfur og byggja malatilbunad sinn & 6llum
mogulegum vornum sem komist ad, p.e.a.s. ef malinu verdi ekki visad fra.

AQ 0Ollu framangreindu virtu telur varnaradili malatilbunad soknaradila svo
6ljésan ad visa verdi malinu fra, sbr. e-lidur 6. gr. sampykkta nefndarinnar.

Fallist urskurdarnefndin ekki & adalkrofu varnaradila og nefndin telji tekt ad
taka malid til medferdar, krefst varnaradili pess ad kréfum séknaradila verdi hatnad.
Gerir varnaradili i pvi tilviki rad fyrir ad soknaradilar séu ad krefjast ogildingar &
vidauka vid skuldabréf nr. b, par sem pau hafi gerst medskuldarar, dags. 12. juli 2011.
Varnaradili krefst pess ad peirri krofu verdi hafnad vegna pess ad gildur 16ggerningur
hafi stofnast 4 milli soknaradila og varnaradila um greidslu peirra & lani nr. b en
meginregla samninga- og kréfuréttar sé su ad loford og samninga skuli efna.

Sé krafa soknaradila um ogildingu 4 vidaukanum byggd 4 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda l6ggerninga, pd an pess ad pad sé tekid
fram 1 kvortun soknaradila, bendir varnaradili 4 ad vid mat & pvi hvort 16ggerningur
skuli 6giltur & grundvelli akvaedisins purfi ad framkvama sanngirnismat. Vid mat 4
pvi hvort vikja skuli ofangreindum vidauka til hlidar purfi pvi ad taka tillit til allra
malsatvika. Vilji nefndin pratt fyrir ofangreint taka til skodunar hvort ogilda eigi
vidaukann fra 2011, og par med framkvama mat & pvi hvort 36. gr. laga nr. 7/1936
eigi vid um hann bendir varnaradili 4 nedangreind atrioi.

Varnaradili visar til pess ad vid mat & pvi hvort skilyrdi séu til pess ad 6gilda
vidauka vid lan nr. b sé rétt ad horfa til pess ad pegar sdknaradilar hafi ritad undir
hann og gerst medgreidendur lans nr. b, hafi pau fengid 16gfreediadstod fra D, sbr.
bréf dags. 11. mai 2011, til bankans og hafi pvi verid kunnugt um ad greidslumat fra
Réadgjafarstofu hafi verid notad til viomidunar vid abyrgdartoku, en ekki sérstakt
greidslumat fra bankanum. bratt fyrir petta hafi soknaradilar ekki gert fyrirvara vid
undirritun sina & vidaukann, dags. 12. juli 2011, eda athugasemdir.

Bendir varnaradili einnig 4 ad auk pess hafi soknaradilar synt vilja sinn til ad
adstoda son sinn vid greidslur af ldnum Y og Z medal annars med pvi ad undirrita
tveer yfirlysingar vegna pess ad pau hafi gerst medgreidendur lans nr. b, dags. 14. og
19. juli 2011. Par sem segi m.a. ,,Hér med lysum vio pvi yfir ao er umreeddar
lanveitingar voru gerdar vorum vi0o medvitud um ad per voru liour i
endurskipulagningu d fjarmdalum lantaka. Jafnframt Ilysum vio pvi yfir ad vio
gengumst 1 umreeddar abyrgdarskuldbindingar af fusum og frjalsum vilja.* og hins
vegar: ,,Hér med lysum vio pvi yfir ad er umreeddar lanveitingar var [sic| gerdar,
vorum vid medvitud um sleema fjdrhagsstoou lantaka. Vio geroum okkur grein fyrir aod
lantaki geeti ad ollum likindum ekki efnt skuldbindingu sina og ad ldansfjdrhedinni
veeri vario til ad endurgreioa onmnur ldan lantaka. Engu ad siour gengumst vio i
umreeddar dabyrgoir af fusum og fridalsum vilja.*

AJ framangreindu virtu telur varnaradili ekki 6sanngjarnt ad sdknaradilar
standi vid loford sin um ad greida lan nr. b. bvi sé ekki astaeda til ad 6gilda vidaukann
a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 og ber nefndinni pvi ad hatna kréfu soknaradila.

Varnaradili bendir 4 ad i kvortun soknaradila segi: ,,Vegna skuldastoou A
teljum vio forkastanlegt ad ekki var gert greioslumat hvorki d honum né okkur. Ekki
var heldur spad i hvort ibud okkar stedi undir vedi pvi sem vid lanudum.* Varnaradili
moétmalir umraeddri stadheefingu sem rangri.

Bendir varnaradili & ad pann 19. april 1999 pegar soknaradili M hafi gengist i
sjalfskuldarabyrgd fyrir greidslu lans nr. Y hafi verid studst vid greidslumat & lantaka
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sem Raogjafarstofa hafdi framkvaemt og sé medfylgjandi bréfi fra Radgjafarstofu,
dags. 8. mars 1999. Pad sama eigi vid um bpad pegar soknaradilar hafi badi gerst
sjalfskuldarabyrgdaradilar ad greidslu lans nr. Z, arid 2000. P4 hafi legid fyrir
greidslumat fra Radgjafarstofu. Ekki verdi talid ad bankanum hafi verid skylt ad
framkveema annad greidslumat 4 lantaka pegar fyrir hafi legid nytt greidslumat fra
Réadgjafarstofu. Hefdi pad haft i for med sér mikid 6hagraedi fyrir lantaka.

Varnaradili telur greidslumat fra Radgjafarstofu fullneegjandi enda segi 1 3. gr.
samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 2001, ad neysluvidmid
hennar skuli notad til vidmidunar vid gerd greidslumats.

Telur varnaradili ad leida megi ad pvi likur ad soéknaradilar byggi krofu sina
um 6gildingu vidaukans fra 2011 a pvi ad pau hefou ekki gengist i d&byrgdir sinar arin
1999 og 2000 ef fyrir hendi hefoi verid neikvatt greidslumat & lantaka. Tulka megi
kvortun séknaradila pannig ad framangreind abyrgdartaka hafi leitt til pess ad
soknaradilar hafi fundid sig kntin til pess ad vedsetja fasteign sina fyrir lani nr. b arid
2004 og til pess ad gerast medgreidendur lans nr. b arid 2011. Malsasteda soknaradila
fyrir ogildingu standist ekki vegna pess ad arid 1999 og 2000 hafi legid fyrir
greidslumat fra Radgjafarstofu. Beri pvi ad hafna 6gildingarkr6fu soknaradila.

Telji nefndin ad ekki hafi verid nagilegt ad bankinn hafi notast vid
greidslumat Radgjafarstofu pegar lan nr. Y og Z hafi verid veitt arin 1999 og 2000,
bendir varnaradili 4 ad Haestiréttur hafi stadfest ad p6 ad ekki sé farid eftir dkvaedum
samkomulagsins frd 2001 leidi slikt ekki sjalfkrafa til pess ad forsendur séu til pess ad
fella eigi nidur abyrgdarloford sbr. dom Heestaréttar { mali nr. 116/2010. Gera megi
rad fyrir ad sému sjonarmid eigi vid um samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda
frd 1998, en pad hafi verid 1 gildi vid lantdoku nr. Y og Z.

Visar varnaradili til pess ad verdi litid svo 4 ad malatilbunadur sdéknaradila
snaist um ad fa loford sitt til greidslu lans nr. b samkvemt ddurnefndum vidauka
ogilt, & peim grundvelli ad 6sanngjarnt sé ad bera hann fyrir sig vegna 36. gr. laga nr.
7/1936 sé rétt a0 skoda gildissvid samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 2001, sem { gildi hafi verid arid 2004, pegar soknaradili M hafi
vedsett fasteign sina (og soknaradili N hafi gefid sampykki sitt sem maki fyrir
vedsetningunni), en su vedsetning eigi samkvaemt pvi sem fram hafi komid ad hafa
leitt til pess ad pau hafi gerst medgreidendur ad lani nr. b. Samkvemt 2. gr.
samkomulagsins sé ljost ad pad taki til allra skuldadbyrgda og bess begar
einstaklingur hafi gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum
annars einstaklings. Pad taki hins vegar ekki til pess pegar adilar gerist medskuldarar
a0 lani. bvi sé 1jost a0 samkomulagid og vidmid pess sem uppfyllt purfi ad vera pegar
einstaklingur gengst i dbyrgd fyrir annan einstakling, gildi ekki um vidaukann. Par
med sé ljost ad ekki hafi verid skylda til pess ad framkveema greidslumat a lantaka
pegar sOknaradilar hafi gerst medskuldarar ad lani nr. b arid 2011. begar pau hins
vegar hafi gerst abyrgdarmenn ad lani nr. Y og Z hafi greidslumat verid fyrir hendi fra
Radgjafarstofu.

Varnaradili visar til pess ad pegar skuldabréf nr. Y og Z hafi verid gefin ut hafi
lantaki verid i vanskilum og soknaradilar i abyrgd fyrir greidslu 4 skuldum lantaka
sbr. bréf Radgjafarstofu, dags. 8. mars 1999 en par segi ad soknaradilar vaeru i
abyrgdum fyrir tryggingu & bak vid Visakort, sem hafi verid { vanskilum ad fjarhad
kr. 746.087 og ad séknaradili Eva veeri i sjalfskuldarabyrgd fyrir greidslu a skuld
samkvaemt skuldabréfi nr. X. Pannig hafi séknaradilar, foreldrar lantaka verid i
abyrgoum fyrir lantaka um langa hrid og hafi ad 61lum likindum alla tid verid kunnugt
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um fjarhagslega stodu hans. Leidi su stadreynd til pess ad enn sidur séu rok til pess ad
vikja vidaukanum vid lan nr. b fra 12. juli 2011, til hlidar.

Varnaradili bendir 4 ad pegar horft sé til pess hvort sanngjarnt sé ad vikja
margnefndum vidauka vid lan nr. b til hlidar sé mikilvaegt ad horfa til pess ad ekki sé
um einstaka abyrgdartoku soknaradila ad reeda. Soknaradilar hafi gengist endurtekid i
abyrgd fyrir lantaka og hafi ritad undir skilmalabreytingar & skuldabréfum hans, an
nokkurra athugasemda, sbr. skilmalabreytingu & lani nr. Y og Z arid 2003 og
breytingar 4 greidsluskilmalum lans nr. b arid 2008.

Varnaradili visar til doms Heaestaréttar i mali nr. 456/2001. [ malinu hafi
malsatvik verid med peim heetti ad ekki hafi verid rétt stadid ad malum pegar adilar
hafi gefio ut abyrgdarloford sin, en med pvi ad rita undir skilmalabreytingar hafi peir
virkjad abyrgdarlofordin.

Bendir varnaradili 4 ad vid heildarmat samkveemt framansdgou beri auk pess
a0 lita til pess ad um sé a0 ra&da son sdknaradila, sem sé med 16gheimili hja peim, og
leida megi likur ad pvi ad peim sé kunnugt um fjarhagsstédu hans.

AQ 6llu framangreindu virtu telur varnaradili ad 61l rok skorti fyrir pvi ad vikja
margnefndum vidauka til hlidar.

Fallist nefndin ekki & ofangreindar krofur varnaradila krefst varnaradili pess til
prautavara ad margnefndum vidauka verdi breytt pannig ad greidsluloford séknaradila
N haldi pétt greidslulofordi M verdi vikid til hlidar.

Varnaradili byggir krofu sina 4 pvi ad pegar soknaradili N gerdist medskuldari
a0 skuldabréfi nr. b, pann 12. juli 2011, hafi stofnast gildur samningur 4 milli adila.
Fari soknaradilar fram 4 6gildingu vidaukans 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 verdi
eins og adur hafi komid fram ad fara fram sanngirnis- og heildarmat 4 adstaedum
Ollum.

Varnaradili visar til pess ad vid matid purfi ad taka til skodunar ad & peim tima
sem vidaukinn hafi verid gerdur hafi séknaradili N ekki verid i abyrgd fyrir neinum
skuldum lantaka hja varnaradila. Enginn prystingur hafi pvi verid 4 N ad gerast
medskuldari pegar vidaukinn hafi verid undirritadur, par sem hun hafi hvorki verid i
abyrgdum fyrir lantaka né hafi hin veitt lantaka ved i fasteign sinni. bPar af leidir ad
eftirfarandi malsasteeda ar kvortun soknaradila eigi alls ekki vid um soknaradila N,
eins og soknaradilar ordi pad: ,,F aflétti ekki vedi a ibuo okkar fyrr en peir hofou neytt
okkur med undirritun yfirlysingar til pess ao dbyrgjast lan sonar okkar.*

AQ 6llu framangreindu virtu telur varnaradili ad 611 rok skorti fyrir pvi ad fella
nidur krofu & hendur soknaradila N.

[ 1josi ofangreindra atrida krefst varnaradili pess til prautavara, verdi ekki
fallist 4 adal- eda varakrofu ad krofu sdknaradila verdi hafnad, ad pvi er vardar
soknaradila N.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vidauka, dags. 12. juli 2011, par sem
soknaradilar gerdust medskuldarar ad lani nr. 10777, utgefnu af A til varnaradila.

Samkvaemt 5. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki er pad skilyrdi fyrir medferd urskurdarnefndar ad fjarmalafyrirtaeki
hafi hafnad kréfu vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan
fijogurra vikna fra pvi vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirtaeki. Af gognum
malsins verdur ekki radid ad soknaradilar hafi borid framangreindar kréfur upp vid
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varnaradila. Pvert & moti kemur fram i kvortun peirra undir lidnum ,,Hvencer
vidskiptamadur bar fram kvortun sina eda henni var hafnad® ad kvortun hafi verid
borin upp i bréfi til F, dags. 11. mai 2011, vegna skuldabréfs fra arinu 2004. Fyrir
liggur ad i kjolfarid var gerdur umpreettur vidauki vid skuldabréfid, dags. 12. juli
2011. Soknaradilar hafa pvi ekki borid framangreinda krofu sina um égildingu
vidauka, dags. 12. juli, upp vid varnaradila. { 1josi pessa verdur ekki hja pvi komist ad
visa kr6fu soknaradila fra urskurdarnefndinni med visan til 5. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradila, M og N, & hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 8. februar 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



