URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 15. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 173/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 18. oktober 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 10. oktober 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 31. oktéber 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 19. desember 2012. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. desember 2012, og
honum gefinn kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust med bréfi, dagsettu 15. febrtiar 2013.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 15. mars 2013.

II.
Malsatvik.

Pann 27. juni 2002 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.500.000 gefio ut
af A til B. Fasteign soknaradila ad C, var sett ad vedi 4 3. vedrétti til tryggingar
skuldinni.

bann 30. september 2003 var vedskuldabréf nr. Y, ad fjarhed kr. 1.100.000
gefio ut af A til D. Fasteign séknaradila ad C, var sett ad vedi & 4. vedrétti til
tryggingar skuldinni.

bann 4. oktober 2004 var fasteignin C leyst ur vedbondum skv. skuldabréfi nr.
X. Fasteign soknaradila ad E, var sett ad vedi til tryggingar greidslu skuldarinnar.

bann 5. oktdber 2004 var fasteignin C, leyst ur vedbdndum skv. skuldabréfi nr.
Y. Fasteign soknaradila ad E, var sett ad vedi til tryggingar skilvisri greidslu lansins.

bann 15. oktéber 2004 var gerdur kaupsamningur um eignina ad C.
Soéknaradili og G seldu pa fasteignina.

A seinni hluta ars 2004 var séknaradili i tolvupéstsamskiptum vid FF, vegna
endurfjarmégnunar 4 eigin lanum hja H en { t6lvupdstum pessum var einnig fjallad
um endurfjarmdgnun & lanum sonar hans A og I hja B og D. Titill t6lvupostanna var
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. Vedflutningur®. I pessum télvupdstsamskiptum adila var komist ad peirri nidurstodu
ad til pess ad endurfjarmagna lan sdknaradila og A yrdu gefin ut tvo skuldabréf, sem
yrou badi tryggd med fyrsta veOrétti i fasteign sOknaradila. P4 var komist ad
samkomulagi um ad soéknaradili myndi flytja 611 sin bankavidskipti til bankans, dsamt
annadhvort A eda I, en pad kami til med ad skila peim hagstadari lanskjorum.

bann 14. desember 2004 var ibudalan nr. Z, ad fjarhaed kr. 9.900.000 gefid ut
af soknaradila og G til FF. Fasteign soknaradila ad E var sett ad vedi 4 7. vedrétti til
tryggingar laninu. Laninu var varid til greidslu 4 1anum soknaradila hja H.

Pann 15. desember 2004 var ibudalan nr. O, ad fjarhad kr. 2.400.000, gefid ut
af A og I. Fasteign soknaradila var sett ad vedi & 7. vedrétti til tryggingar skuldinni.
Andvirdi lansins var notad til ad greida upp eldri lan lantaka hja B og D, sem einnig
voru tryggd med vedi i fasteign soknaradila ad E.

bPremur arum sidar seldi séknaradili fasteign sina ad E.

bann 13. april 2007 var skjalid ,,Handvedsetning vegna tiltekinna skulda®, nr.
b, undirritad. Soknaradili setti FF sem vedhafa ad handvedi markadsreikning nr. &, til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 lanum nr. Z og O.

bann 16. april 2007 var fasteign séknaradila ad E, leyst ur vedbondum vegna
skuldabréfa nr. Z og O.

Pann 31. mars 2010 var gerdur vidauki vid skuldabréf nr. Z. Varnaradila var
vedsett fasteignin ad J til tryggingar skuldabréfinu.

bPann 12. oktober 2011 stadfesti varnaradili ad greidslumat fylgdi ekki
lanaskjolunum.

bann 26. september 2012 var fasteignin ad J leyst Gr vedbondum fyrir
skuldabréfi nr. Z.

bann 27. september 2012 6skadi soknaradili eftir vedlausn reiknings nr. &, par
sem ekki hefdi verid farid eftir samkomulagi um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga vid Gtgafu lana nr. Z og O. Varnaradili hafnadi nidurfellingu handveds
pann 28. september 2012.

bann 8. névember 2012 var gerdur vidauki vid skuldabréf nr. Z. Varnaradila
var vedsett K til tryggingar skuldabréfinu.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 10. oktober
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst vedlausnar innstedureiknings nr. &A. Krafist er ad dbyrgd
soknaradila fyrir vedskuldabréfum nr. Z og O, verdi felld nidur.

Soknaradili visar til pess ad fyrir liggi tolvupostsamskipti vid bankann sem
stadfesti ad greidslumat hafi ekki verid unnid pratt fyrir ad hofudstoll lana hafi numid
heerri fjarhaed en kr. 1.000.000. Akvaedi samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga, undirritad i Reykjavik 1. névember 2001, séu skyr um ad vinna skuli
greidslumat og kynna dbyrgdarménnum pegar svo standi. Varnaradili hafi verid adili
a0 samkomulaginu.

Soknaradili bendir 4 ad med hlidsjon af domi Heestaréttar i mali nr. 174/2006
megi vera ljost ad samkomulagid fra 2001 taki ekki til tilvika par sem lausafé sé sett
ad handvedi til tryggingar skuldum annars manns. Séknaradili telur pé ad vikja beri
handvedsetningunni til hlidar &4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga.
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Visar soknaradili til pess ad handvedsetning innsteedureiknings hans hafi verid
ad krofu varnaradila. Soknaradili hafi gert samkomulag um sélu fasteignar sinnar og
hafi varnaradili haft ved i henni fyrir tryggum endurheimtum kréfu 4 pridja adila. Vio
pa vedsetningu hafi ekki verid geett dkveda samkomulagsins fra 2001 og hafi
varnaradili pvi att ad aflysa vedréttindum sinum i fasteign soknaradila tafarlaust, eda
amk. ad upplysa soknaradila um rétt hans og stodu. Med handvedsetningu
innstaedureiknings sdknaradila hafi varnaradili unnid sér inn betri rétt og vikid til
hlidar rétti soknaradila sem hafi haft umtalsverdra fjarhagslegra hagsmuna ad gaeta af
s6lu fasteignar sinnar. Pvi verdi ad skoda vilja soknaradila til handvedsetningar med
hlidsjon af pvi og peirri stadreynd ad ekki hafi verid jafnraedi medal adila. Ekki sé
haegt ad telja ad varnaradili hafi starfad i samremi vid edlilega og heilbrigda
vidskiptahatti og venjur & fjarmalamarkadi, en fjarmalafyrirtekjum beri skylda til
pess & grundvelli 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

A pvi er vardar eldri 1an, sem A greiddi upp med ibudalani nr. O og tryggd
voru med vedi i fasteign soknaradila ad C, bendir soknaradili 4 ad hann hafi ekki
haldid heimili par. P4 métmelir soknaradili fullyrdingum um ad hann hafi att
frumkvaedi ad utgafu pess ibudalans.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hatnad. Varnaradili bendir
4 ad soknaradili leggi fram tvaer krofur, p.e. annars vegar krofu um vedlausn a
innstedureikningi nr. /£ og hins vegar kréfu um ad abyrgdir hans 4 vedskuldabréfum
nr. Z og O verdi felldar nidur. Skilja verdur pessar krofur 4 pann veg ad annars vegar
sé pess krafist ad vedréttur bankans 1 K verdi felldur nidur og hins vegar ad krafist sé
vedbandslausnar 4 innstedureikningnum.

Telur varnaradili rétt ad taka fram ad i bréfi 16gmanns soknaradila, dags. 7.
oktober 2012, til urskurdarnefndar sé rangt farid med stadreyndir. Par segi:
»Vedsetningin er tilkomin vegna tveggja ibudaldana sem sonur umbj. minn, A [...] og
tengdadottir [...] toku hja bankanum. Umbj. minn veitti ved fyrir ldninu i fasteign
sinni ad E [...]. 1 bréfi logmannsins sé ekki visad { nein numer 4 skuldabréfum. Hins
vegar sé pad gert 4 eydubladinu til nefndarinnar. Par sé visad til skuldabréfa nr. Z og
O. Adeins lan nr. O hafi verid veitt til handa sonar og tengdadéttur sdknaradila (og
par med hafi sdknaradili veitt lansved). Lan nr. Z sé lan sem sdknaradili hafi tekid
sjalfur.

Varnaradili ferir eftirfarandi réksemdir til studnings pess ad urskurdarnefndin
eigi a0 hafna kr6fum soknaradila.

Vardandi skuldabréf nr. Z visar varnaradili til pess ad soknaradili sé sjalfur
skuldari ad pvi skuldabréfi, sem tryggt s¢ med vedi i K og med handvedi i
innstzedureikningi. I 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga
komi fram ad samkomulagio taki til pess pegar einstaklingur gangist i abyrgd fyrir
skuldum annars einstaklings. S¢€ pvi 1jost ad samkomulagid taki ekki til pess pegar
skuldari hafi gefid ut leyfi til ad vedsetja sinar eigin eignir til tryggingar eigin
skuldum. Skilja megi kréfugerd 16gmanns sdknaradila pannig ad vedréttur bankans
eigi ad vera ogildur af peim sokum ad samkomulaginu hafi ekki verid fylgt vid
lanveitingu og tryggingartoku bankans. Af ofangreindu sé 1jost ad pad standist ekki.
bvi eigi vedréttur bankans i K ad halda. Pad sama gildi um handved i reikningi til
greidslu lans Z.
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Vardandi skuldabréf nr. O visar varnaradili til eftirfarandi r6ksemda mali sinu
til studnings. Bendir varnaradili 4 ad soknaradili krefjist vedbandslausnar
innstedureiknings nr. A sem veOdsettur hafi verid til tryggingar greidslu a
skuldabréfum nr. Z og O. Skilja verdi bréf logmanns séknaradila, dags. 7. oktober
2012, pannig ad krafist sé vedbandslausnar 4 reikningnum vegna pess ad ekki hafi
verid framkvamt greidslumat en i erindinu segi: ,,Fyrir liggja tolvupostsamskipti vio
bankann sem stadfesta ad greidslumat hafi ekki verid ummio [..]. Akveedi
samkomulags um notkun dbyrgoa [...] 1. november 2001, eru skyr um ad vinna skuli
greioslumat og kynna abyrgoarmonnum pegar svo stendur.*

Visar varnaradili til pess ad af 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda fra
2001, sé ljost ad pad taki ekki til tilvika par sem lausafé sé sett ad handvedi til
tryggingar skuldum annarra, eda eigin skulda. Handvedsetning 4 innstedureikningi
teljist handvedsetning & lausafé. Par med eigi samkomulagid ekki vid um petta tilvik.
Sjé einnig dom Heestaréttar i mali nr. 174/2006 og urskurd urskurdarnefndarinnar i
mali nr. 56/2011.

Varnaradili visar til pess ad l6gmadur sdknaradila bendi sjalfur & pessa
stadreynd i bréfi sinu til arskurdarnefndarinnar en par segi: ,,Umbj. minn cetlar pé ad
vikja beri handvedsetningunni til hlioar a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda gerninga [sic].*

Bankinn telur ekki efni til pess ad urskurdarnefndin komist ad peirri
nidurstédu ad bankanum beri ad vedbandsleysa innsteedureikninginn. [ fyrsta lagi
vegna pess ad bankinn hafi ekki brotid skyldur sinar samkvemt samkomulaginu fra
2001. I 60ru lagi vegna pess ad heildstatt mat eigi ad fara fram vid mat & 6gildi
16ggerninga, skv. 36. gr. laga nr. 7/1936. Heildstatt mat 4 atvikum i pessu mali leidi
til pess ad ekki sé 6sanngjarnt ad vedsetning innstaedureikningsins haldi.

Varnaradili kvedur ekki 4greining um ad honum hafi verid skylt ad
framkvema greidslumat 4 lantaka pegar soknaradili hafi vedsett fasteignina ad E til
tryggingar greidslu skuldabréfs nr. O. Varnaradili hafnar pvi po ad tilefni sé til pess ad
vikja vedsetningu reiknings hvad vardi skuldabréf nr. O til hlidar vegna pess. Bendir
varnaradili & ad pad eitt ad greidslumat sé ekki framkvaemt leidi ekki sjalfkrafa til pess
ad vedsetning sé 6gild, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 116/2010. b4 komi fram { domi
héradsdéms Reykjavikur { mali nr. E-2375/2011 ad i malum sem pessum purfi ad lita
til pess hvort farid sé¢ gegn markmidum samkomulagsins fra 2001, p.e. ad vernda
abyrgdarmenn og ad lanveitingar séu midadar vid greidslugetu lantaka og eigin
tryggingar hans. Nidurstodur domanna syni ad meta purfi hvert mal heildstatt og
athuga hvort ad neikveett greidslumat hefoi faelt dbyrgdarmanninn fra pvi ad gangast
undir abyrgd. I pessu sambandi sé naudsynlegt ad skoda tilkomu vedsetningarinnar 4
fasteigninni ad E, skv. skuldabréfi nr. O.

Varnaradili bendir & ad af t6lvupostsamskiptum sdknaradila vid varnaradila i
lok ars 2004 sjaist ad hann hafi sjalfur haft frumkvaedi ad pvi ad skoda kjor & lanum
lantaka og hans eigin. Samskiptin bendi til pess ad lanskjor hja varnaradila hafi verid
hagstedari en hja peim lanveitendum sem sdéknaradili og lantakar hafi verid i
vidskiptum vid. Soknaradili hafi pvi haft af pvi hag ad hann og lantakar ferdu
vidskipti sin til varnaradila, ekki einungis vegna pess ad par fengi soknaradili betri
kjor 4 lan pad sem hann hafi skuldad heldur einnig & pad lan sem hann hafi verid i
abyrg0 fyrir.

Varnaradili visar til pess ad lan sdknaradila og varnaradila hafi verid tryggd
med vedi i fasteigninni ad E og hafi peim verid pinglyst samhlida & 7. vedrétt med
uppfarslurétti. Lita verdi til pess ad skuldabréf O hafi verid notad til ad greida upp lan
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lantaka hja 60rum lanastofnunum sem hafi verid tryggd med vedi i fasteign
soknaradila ad E. Hafi pvi ekki verid um ad raeda ad soknaradili veri ad veita lansved
i fyrsta sinn til handa lant6kum pegar hann hafi veitt ved i fasteign sinni til tryggingar
greidslu skuldabréfs nr. O.

Bendir varnaradili 4 ad par sem skuldabréf nr. O hafi komid i stad annarra lana
sem tryggd hafi verid med vedi i fasteign soknaradila og soknaradili hafi haft
frumkvaedi ad pvi ad annar lantaka, sonur hans taeki 1an hja varnaradila verdi ad alykta
sem svo ad nidurstada greidslumats & lantaka hefdi ekki skipt hann mali, hann hefdi
hvort sem er veitt leyfi fyrir vedsetningunni. Auk pess verdi ad horfa til pess ad ekki
s¢ Oliklegt ad soknaradila hafi verid kunnugt um getu sonar sins til ad greida af
skuldbindingum sinum.

Telji nefndin, pratt fyrir allt ofangreint, ad vedsetning fasteignarinnar ad E
skuli ogild og ad par med skuli vedréttur bankans i innstaedureikningi soknaradila
ogildur pykir bankanum rétt ad benda 4 ad pegar sdknaradili hafi handvedsett reikning
sinn, pann 13. april 2007, hafi hann virkjad abyrgdarloford sitt, sbr. dom Haestaréttar i
mali nr. 456/2001. Med pvi hafi soknaradili aftur lyst pvi yfir ad vilji hans stedi til
bess ad setja tryggingar sinar ad vedi til greidslu lans sonar sins.

Med visan til alls ofangreinds krefst varnaradili pess ad ollum krofum
soknaradila verdi hafnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad handvedsetningu reiknings soknaradila nr. Z.
Soknaradili krefst pess ad abyrgd hans skv. vedskuldabréfum nr. Z og O, verdi felld
nidur.

Soknaradili er utgefandi skuldabréfs nr. Z, dsamt konu sinni, G. Samkomulag
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til pess pegar einstaklingur
gengst 1 sjalfskuldarabyrgd eda vedsetur fasteign sina til tryggingar skuldum annars
einstaklings. Med visan til 2. gr. samkomulagsins er pvi ljost ad pad a ekki vid um
skuldabréf nr. Z enda voru soknaradili og kona hans utgefendur umraedds skuldabréfs
og skuldbundu sig til efnda skv. pvi, p.e. til greidslu pess sbr. meginreglu
samningaréttar um skuldbindingargildi samninga. Var varnaradila pvi ekki skylt ad
framkveema greidslumat skv. umraeeddu samkomulagi vid utgafu skuldabréfs nr. Z.
Hefur soknaradili ekki faert fram oOnnur rok til studnings ogildingu abyrgdar a
skuldabréfi nr. Z, a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga eda 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Verdur pvi
ekki hja pvi komist ad hafna krofu soéknaradila um nidurfellingu abyrgda skv.
skuldabréfi nr. Z.

Verdur pvi naest vikid ad skuldabréfi nr. O. Samkomulag um notkun abyrgda 4
skuldum einstaklinga, dags. 1. november 2001, er undirritad af Samtokum banka og
verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna. FF var eitt pessara adildarfélaga og leidir
varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad fullnegja peim skyldum sem
4 honum hvildu samkvamt samkomulaginu, sbr. dém Haestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umreett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid tut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmélafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
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skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat & greidslugetu A og I, vid
utgafu skuldabréfs nr. O. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda
a skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A og I. Verdur
varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver
nidurstada pess hefdi ordid og hvort séknaradili hefdi eftir sem adur gengist 1 abyrgd
fyrir A og I eftir ad hafa kynnt sér matid.

Vid mat 4 pvi hvort forsendur hefdu verid fyrir hendi til ad vikja abyrgd
soknaradila til hlidar, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda 16ggerninga er til pess ad lita ad lan nr. O var nytt til greidslu 4
skuldabréfum nr. X og Y, utgefnum af A, sem upphaflega hafoi verid tryggt med vedi
i fasteign soknaradila ad C, en var 4 peim tima sem skuldabréf nr. O var gefid 1t,
tryggt med vedi i fasteign soknaradila ad E. Me0 visan til doms Heestaréttar i mali nr.
169/2012 hefdi pvi ekki verid dsanngjarnt, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936, fyrir
varnaradila ad bera samninginn fyrir sig, enda for umrett skuldabréf til greidslu eldri
vedskuldar sem hvildi & fasteign soknaradila.

[ 1josi alls framangreinds hefdu ekki verid fyrir hendi forsendur til ad vikja til
hlidar vedsetningu fasteignar soknaradila ad E, med skuldabréfi nr. O, med visan til
36. gr. laga nr. 7/1936.

bPann 16. april 2007 var framangreind fasteign soknaradila ad E leyst ur
vedbdndum vegna skuldabréfs nr. O en premur dogum adur hafdi séknaradili sett FF
markadsreikning sinn nr. &£ ad vedi til tryggingar laninu.

Af 2. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga er 1jost ad
samkomulagid tekur ekki til tilvika par sem lausafé er sett ad handvedi til tryggingar
skuldum annars manns, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 174/2006 og urskurd
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 56/2011.

Heildstatt mat & 6llum atvikum malsins, par sem ekki liggur annad fyrir en ad
upphafleg abyrgdarskuldbinding séknaradila & lanum sonar sins og tengdadéttur hafi
verid fullgild og sidari skipti & vedandlogum ad frumkvadi sdknaradila, leidir ekki til
peirrar nidurstodu ad 6sanngjarns sé af varnaradila ad bera abyrgdina fyrir sig.

[ ljosi alls framangreinds eru ekki forsendur & grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, eda 19. gr. laga nr. 161/2002
um fjarmalafyrirteeki ad vikja til hlidar handvedsetningu markadsreiknings
soknaradila nr. 0302-13-302456.

Urskurdarord:
Ollum krofum séknaradila, M, & hendur varnaradila, F, er hafhad.
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Reykjavik, 15. mars 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



