URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fimmtudaginn 28. februar, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 174/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 23. oktober 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 23. oktober 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 31. oktdéber 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 7. desember 2012. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. desember 2012, og
honum gefinn kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust ekki fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 28. febrtiar 2013.

IL.
Milsatvik.

Pann 8. mai 2007 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 6.500.000, gefio ut
af A og B til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Fasteign soknaradila ad C, var sett ad vedi a 2. vedrétti til tryggingar
skuldinni. Pa var fasteign utgefenda ad D, sett ad vedi 4 2. vedrétti til tryggingar
skuldinni. Séknaradili og maki hans skrifudu undir sem sampykkur sem vedsali veds
A.

Fyrir liggur ad framkvaemt var greidslumat vegna utgafu skuldabréfs nr. X,
sbr. skjalid ,,Nidurstodur greidslumats®™, dags. 30. mars 2007. Fram kom ad aatlud
greidslugeta med skuldum veri neikved um kr. 28.951. b4 var nettd eignastada
neikvaed um kr. 650.000. Soknaradili og maki hans skrifudu undir greidslumatio.

[ juni 2009 leitudu lantakarnir, B, sem pa voru ad slita sambud sinni til
bankans vegna framangreinds skuldabréfs. Varnaradili kvedur lantaka hafa reifad pa
hugmynd vid starfsmenn bankans ad A myndi greida upp helming lansins og ad
soknaradili myndi gerast medskuldari lansins med B. I kjolfarid myndi varnaradili
leysa D undan vedbondum en lantakar hofou & peim timapunkti sampykkt kauptilbod
i eignina med peim fyrirvara ad seljendur, lantakarnir, myndu geta greitt upp og flutt
ahvilandi vedskuldir. Fjarhad kaupverdsins skv. kauptilbodinu var laeegra en dhvilandi
vedskuldir 4 fasteigninni og pvi kvedur varnaradili ljost ad eignin hefdi ekki verid
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leyst ur vedbondum nema gegn annarri tryggingu. I pvi samhengi hafi séknaradili
bodist til ad gerast medgreidandi 4 eftirstodvum lansins.

Pann 9. juli 2009 var skjalid ,,Skuldaraskipti og endurskodun vaxtakjara™
mottekid til pinglysingar. Samkvamt beidni sampykkti FF skuldaraskipti 4
skuldabréfi nr. X. Tiltekio var ad upphaflegt ved skv. skuldabréfinu hefdi verid i C og
D en nuverandi ved veeri i fasteigninni ad C. Fram kom ad fyrri skuldarar voru A og
B. Nyir skuldarar voru tilgreindir B og séknaradili. Soknaradili lysti pvi yfir ad hann
hefdi kynnt sér eftirstodvar skuldarinnar, 6ll dkveedi skuldabréfsins og ad hann
undirgengist allar skuldbindingar samkvamt pvi. Fyrsti gjalddagi sem nyr skuldari
myndi greida var 1. juni 2009 og féll skuldbinding fyrri skuldara nidur fra og med
peim tima. A pinglysta eintaki skuldaraskiptanna skrifadi soknaradili undir 4 linunni:
Sampykki nys skuldara B“. A bvi eintaki sem soknaradili lagdi fram skrifadi
soknaradili undir & linunni: ,,Sampykkur ofangreindu sem pinglystur eigandi (ef annar
en fyrri skuldari)®.

Pann 9. juli var skjalid ,,Vedbandslausn™ mottekid til pinglysingar. Med pvi
var fasteignin D leyst ur vedbondum.

Soknaradili lagdi fram utprentun Gr heimabanka vardandi skuldabréf nr. X.
Samkvaemt gjalddaga 1. oktdber 2012 var soknaradili tilgreindur dbyrgdarmadur en B
greidandi. Samkvemt gjalddaga 1. ndévember 2012 var séknaradili tilgreindur
medgreidandi og B greidandi.

Séknaradili kvedur kréfu hans hafa verid hafnad pann 2. juli 2012.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 23. oktober
2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi ad hann sé einungis pinglystur
eigandi vedsins & vedskuldabréfi nr. X en ekki medskuldari eins og varnaradili haldi
fram.

Soknaradili visar til pess ad breyting 4 umraeddu skuldabréfi sem att hafi sér
stad pann 9. juli 2009 hafi att ad vera pannig ad A veri ekki lengur skuldari heldur
teeki B vio skuldunum einn. Soknaradili kvedst hafa talid ad hann veaeri afram einungis
abyrgdarmadur vegna eftirstodva lansins. Komid hafi { 1jos fljotlega eftir ad B hafi
hafid umleitanir um samning til greidsluadlogunar hja embeetti umbodsmanns
skuldara ad varnaradili telji soknaradila vera medskuldara en ekki dbyrgdarmann. Oll
samskipti soknaradila vid varnaradila hafi verid 4 peim forsendum ad hann veeri
abyrgdarmadur pangad til bankinn hafi einhlida breytt skraningu i heimabanka pann
5. oktober 2012. Med pvi ad framkvama skuldaraskipti einhlida hafi varnaradili gerst
brotlegur vid dkveedi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda
16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.
Varnaradili telur ekki vera forsendur fyrir 6gildingu. Bendir varnaradili 4 ad
gbgn malsins beri skyrlega med sér a0 med umraeddum skuldaraskiptum hafi
soknaradili gerst medskuldari ad laninu og pad hafi m.a. verid tilgangur
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skuldaraskiptanna ad gera soknaradila ad medskuldara. Verdi pvi ad gera rad fyrir pvi
a0 med krofu sinni sé soknaradili ad kefjast ogildingar 4 peim gerningi, en til
studnings krofu sinnar visar soknaradili til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga.

Varnaradili visar til pess ad vio urlausn a pvi hvort ad vikja eigi samningi til
hlidar eda breyta med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 purfi ad taka tillit til efnis
samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu
til. Varnaradili telur enga forsendu vera fyrir pvi ad 6gilda medskuld sdknaradila, skv.
skuldabréfinu 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936. Mali sinu til studnings visar
varnaradili einnig til peirrar meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi
samninga sem feli pad i sér ad samninga skuli halda.

b4 bendir varnaradili 4 ad skjol vegna skuldaraskiptanna beri skyrlega med sér
a0 soknaradili hafi atlad sér ad gerast medskuldari & laninu med undirritun sinni 4
skuldaraskiptin & skuldabréfi pann 9. jali 2009. Bankinn telji ad soknaradila hafi ekki
undir neinum kringumstaedum getad dulist ad med undirritun & skuldaraskiptaskjalio
veeri hann ad gerast medskuldari lansins. I skjalinu komi skyrt fram ad fyrri skuldarar
skuldabréfsins vaeru lantakar en ad nyir skuldarar veeru lantaki, B, og soknaradili. Til
stadfestingar hafi soknaradili undirritad { reitinn ,,Sampykki nys skuldara B*.
Varnaradili vekur athygli 4 pvi ad undirritun & pvi skjali sem séknaradili hafi lagt
fram beri ekki saman vid undirritun soknaradila skv. skjali sem varnaradili leggur
fram og hafi verid moéttekid til pinglysingar pann 9. juali 2009.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili haldi pvi fram ad hann hafi alltaf verid i
peirri trd ad hann vari ekki medskuldari ad umraddu skuldabréfi. Engu ad sidur hafi
hann ritad athugasemdalaust undir skuldaraskiptin sem nyr skuldari og leiki enginn
vafi 4 pvi ad ofangreindum skjolum hafi verid atlad a0 gera slikar breytingar a
skuldabréfinu.

b4 telur varnaradili ad pad ad stada soknaradila i netbanka hafi ekki verid
uppfaerd fra pvi ad vera abyrgdarmadur i pad ad vera medskuldari geti ekki réttleett
ogildingu 4 skuldaraskiptunum. Fyrrgreind skjol syni ad skilningur allra adila hafi
verid sa ad soknaradili vaeri ad gerast medskuldari lansins.

Bendir varnaradili 4 ad pegar skuldaraskiptin hafi farid fram hafi vedi i
fasteign lantaka verid aflétt og afmad hafi verid nafn lantaka A af skuldabréfinu sem
skuldara. I pessu hafi falist eftirgjof af halfu bankans, pannig ad skuldin hafi ekki
lengur verid tryggd med vedi i fyrrgreindri eign og ekki hafi lengur verid hagt ad
krefja lantaka, A, um greidslu 4 skuldinni. Fyrir pessa eftirgjof bankans hafi
soknaradili gengist ad pvi ad gerast medskuldari ad umraeddri skuld. Verdi ad telja
pessa radstofun og framkvemd edlilega midad vid efni bréfsins og starfsemi
varnaradila.

Varnaradili telur ad o6llu framangreindu virtu pad hvorki getad talist
osanngjarnt né¢ andstaett godri vidskiptavenju pott medskuld soknaradila samkvemt
umraddum skuldaraskiptum & skuldabréfinu verdi haldid upp 4 hann. Sé pvi ekki unnt
a0 ogilda 16ggerninginn med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936.

Varnaradili hatnar stadhafingu sdknaradila um ad ,,med pvi ad framkvema
skuldaraskiptin einhlioa™ hafi bankinn gerst brotlegur vid akvadi 36. gr. laga nr.
7/1936. Skuldaraskiptin hafi verid framkvemd skv. gagnkvemum samningi adila
pann 9. jali 2009 og feli 36. gr. laga nr. 7/1936 i sér heimild til ad 6gilda 16ggerninga
og geti varnaradili pvi ekki hafa gerst brotlegur & peirri grein. P4 sé pvi einnig hatnad
a0 samskipti bankans og sdknaradila hafi verid & peim forsendum ad séknaradili veeri
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einungis abyrgdarmadur enda hafi soknaradili ekki lagt fram nein gégn sem stydji
pessa fullyrdingu.

Varnaradili bendir & ad skuldaraskiptin hafi verid framkveemd i juli 2009 en
soknaradili geri fyrst athugasemdir vid efni skjalanna rimlega premur og halfu ari
eftir undirritun peirra. Varnaradili hafi pvi verid i godri tra allan pann tima um
skuldaraskiptin og hafi ekki haft tilefni til annars. I 1josi pess telur varnaradili ad
soknaradili hafi synt af sér slikt tomleti med pvi ad adhafast ekkert frekar til ad fa
skuldaraskiptin leidrétt ad pad eigi eitt og sér ad leida til pess ad krofu hans verdi
hafnad.

Varnaradili bendir jafnframt & ad soknaradili rokstydur krofu sina ekki &
grundvelli pess ad um rangar forsendur hafi verid ad rada fyrir pvi pegar hann hafi
gerst medskuldari ad laninu. [ 1jési pess ad soknaradili haldi pvi fram ad hann hafi
ekki talid sig vera ad gerast medskuldara, telur varnaradili rétt ad feera roksemdir fyrir
pvi af hverju rangar forsendur sbr. 32. gr. laga nr. 7/1936 eigi ekki ad koma til greina
sem Ogildingarasteda i mali pessu.

Varnaradili visar til pess ad 1 tulkun samninga, sér 1 lagi
fjarmunaréttargerninga sé¢ almennt farid eftir hinni svokolludu traustskenningu. St
kenning feli pad 1 sér ad leggja skuli megindherslu 4 ad leida i ljos paer hugmyndir eda
traust sem med sanngirni megi &tla ad 16ggerningur hafi vakio hja gagnadila. Leidi
pessi kenning til pess ad adili verdi bundinn vid 16ggerning sinn { peirri mynd og med
pvi efni sem gagnadili i gdori tri atladi eda matti etla ad midad skyldi vid. Hafi
yfirlysing adila vakid traust og vonir hja gagnadila beri yfirlysingargjafi abyrgd & pvi
misreemi sem kunni ad vera 4 milli vilja hans og trausts gagnadila. Hafi vilji
soknaradila, yfirlysingargjafinn, ekki verid ad gerast medskuldari med
skuldaraskiptunum verdi ad lita til pess ad skilningur varnaradila & peim 16ggerningi
hafi ekki getad verid annar en sa ad soknaradili hafi &tlad sér ad gerast medskuldari,
sbr. skuldaraskiptaskjal fra 9. jali 2009.

Visar varnaradili til pess ad i 32. gr. laga nr. 7/1936 sé kvedid 4 um ad ef
16ggerningur sem vegna misritunar eda annarra mistaka af halfu pess er hafi gert hann
hafi ordid annars efnis en til hafi verid @tlast, pa skuli hann ekki vera skuldbindandi
fyrir pann sem hafi gert hann ef sa sem 16ggerningnum hafi verid beint til hafi vitad
eda matt vita ad mistok hafi att sér stad. Varnaradili telur ad rangar forsendur eigi i
fyrsta lagi ekki vid par sem malsgdgn bendi til pess ad vilji soknaradila hafi verid ad
gerast medskuldari og i 60ru lagi pa hafi varnaradili ekki vitad eda matt vita ad mistok
hafi att sér stad, hafi vilji soknaradila ekki verid ad gerast medskuldari, enda bendi
malsgdgn eindregid til pess ad soknaradili hafi gerst medskuldari med
skuldaraskiptunum. P4 hafi soknaradili ekki getad framvisad gognum sem syni ad
bankinn hafi haft asteedu til ad atla ad efni skuldaraskiptanna veri tilkomid vegna
mistaka.

Varnaradili métmeelir pvi einnig ad skraning séknaradila a tiltekinn hatt i
kerfum bankans geti ein og sér haft ahrif & urslit pessa mals. Varnaradili bendir 4 ad
skraningin ein og sér geti ekki haft nein réttarahrif hvorki fyrir varnaradila né
soknaradila. I pvi samhengi bendir varnaradili 4 ad skuldabréfid sem soknaradili hafi
gerst medskuldari ad, sé vidskiptabréf og i samraemi vid hinar o6logfestu
vidskiptabréfsreglur krofuréttarins séu pad etnisatridi vidskiptabréfsins ein og sér sem
gildi 1 16gskiptum skuldara og krofuhafa. Pannig eigi bréfido ad bera med sér oll
réttindi og skyldur beggja adila. { tilfelli soknaradila beri bréfid skyrlega med sér ad
hann hafi atlad ad gerast medskuldari en ekki einskorda adild sina ad pvi vid
lansvedid.
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Varnaradili bendir einnig 4 { samreemi vid vidskiptabréfsreglurnar ad métbarur
skuldara skuldabréfsins um tilurd krofu, s.s. vegna misritunar eda mistaka, teljist veik
moétbara i skilningi vidskiptabréfsreglnanna og myndi p.a.l. glatast vid framsal
krofuhafa 4 vidskiptabréfinu. I pvi samhengi myndi su métbéara skuldarans ad hann
hafi 4 einum eda 60rum timapunkti verid fyrir vanga skradur abyrgdarmadur i stad
skuldara i tolvukerfi, ekki halda gildi sinu gagnvart framsalshafa enda sé pad avallt
vidskiptabréfid sem radi skuldarsambandinu.

A9 6llu framangreindu virtu telur bankinn ad 16ggerningurinn fra 9. juli 2009
geti ekki verid talinn 6skuldbindandi fyrir varnaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort soknaradili sé medskuldari ad skuldabréfi
nr. X, upphaflega utgefnu af B og A.

Samkvamt skjalinu ,,Skuldaraskipti og endurskodun vaxtakjara™, dags. 9. juli
2009, sem mottekid var til pinglysingar samdaegurs, gerdist soknaradili nyr skuldari
framangreinds skuldabréfs og skrifadi undir & linunni ,,Sampykki nys skuldara B*.
Skjalid er skyrt ad efni til og soknaradila matti vera 1jost ad med undirritun sinni
sampykkti hann ad takast 4 hendur ad vera skuldari skuldabréfsins, dsamt B. Med
undirskrift sinni & skuldaraskiptin skuldbatt soknaradili sig samkvaemt skuldabréfinu
til efnda skv. pvi, p.e. greidslu pess, sbr. meginreglu samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga. Verdur pvi ad hafna peirri malsasteedu soknaradila ad
varnaradili hafi einhlida breytt st6du hans i medskuldara. Ekki skiptir i pvi sambandi
mali hvernig skraningu varnaradila i tolukerfum bankans var hattad. { Ijosi
framangreinds verdur krofu séknaradila hafnad.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 28. febraar 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



