URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fimmtudaginn 28. februar, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 175/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 24. oktober 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 17. september 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 31. oktdber, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 27. ndvember 2012. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. desember 2012, og
honum gefinn kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust ekki fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 28. febrtiar 2013.

II.
Malsatvik.

bPann 2. november 1998 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.680.000,
gefid ut af A til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Fasteign maka sdknaradila ad B var sett ad vedi a 2. veorétti til
tryggingar skuldinni. Skrifadi soknaradili undir sem maki pinglysts eiganda. Oumdeilt
er a0 greidslugeta A var ekki metin sérstaklega vid pessa lanveitingu.

bann 29. november 2007 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® dagsett.
Greidandi var A. Samkvemt greidslumatinu var aztlud greidslugeta med skuldum
neikveed um kr. 57.355 og nettd eignastada neikved um kr. 69.593. Skrifadi
soknaradili m.a. undir skjalid.

bann 30. névember 2007 var skuldabréf vegna erlends myntkorfuldns nr. Y
6661 gefio ut af A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Fasteign soknaradila ad B var sett ad vedi a4 3. vedrétti til tryggingar
skuldinni. Soknaradili skrifadi undir sem vedsali.
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Pann 12. juni 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupost fyrir
hond soknaradila par sem o6skad var eftir greidslumati vegna lantéku nr. X.
Samdaegurs kvad varnaradili abyrgdina gilda.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 17. september
2012.

I11.
Umkvdirtunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgd vegna lans nr. X verdi felld ur gildi og ad
aflétt verdi vedi 4 B.

Soéknaradili kvedur varnaradila ekki hafa farid eftir samkomulagi um notkun
sjalfskuldarabyrgda vid utgafu umraedds skuldabréfs. Samkvaemt 3. gr. skuli
greidslumeta greidslugetu greidanda. Pad hafi ekki verid gert og hafi bankinn stadfest
pad i tolvuposti 12. jani 2012.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara
krefst varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili telur mélatilbunad soknaradila svo vanreifadan ad erfitt sé¢ ad taka
til efnislegra varna i malinu. Mali sinu til studnings bendir varnaradili a4 e-1id 6. gr.
sampykkta fyrir rskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Varnaradili byggir krofu sina um fravisun malsins & pvi ad malsastedur
soknaradila stydji ekki vid krofugerd hennar. Pannig sé krafa um 6gildingu tiltekinnar
vedsetningar og afléttingu vedbanda af fasteign. Rokstudningur hennar fyrir
krofugerdinni sé eftirfarandi. ,,3. gr. samkomulagsins segir ad meta skuli greioslugetu
greidanda. Pao var ekki gert og hefur bankinn stadfest pad 1 tolvuposti 12/6 2012

Bendir varnaradili 4 ad ogilding 16ggerninga verdi almennt ad byggjast a
ogildingarheimild, p.e. lagadkvaedum eda 6logfestum meginreglum. Soknaradili hafi
hins vegar ekki tilgreint neinar 6gildingarheimildir mali sinu til studnings og pvi sé
krofugerd hennar svo 6ljos ad erfitt sé fyrir varnaradila ad taka til varna { malinu. bvi
purfi varnaradili ad byggja malatilbinad sinn 4 6llum mégulegum vérnum sem til
greina komi, p.e.a.s. ef malinu verdi ekki visad fra.

Varnaradili bendir ennfremur & ad su stadreynd ad greidslumat hafi ekki verid
framkvaemt geti ein og sér ekki radid nidurstodu um gildi dbyrgdar eda vedsetningar.
Likt og fram hafi komid i fjolmérgum turskurdum nefndarinnar og turlausnum
domstdla purfi ad taka mid af 6llum heildaratvikum malsins pegar metid sé hvort
tilefni sé til ad ogilda 16ggerning. Soknaradili hafi enga tilraun gert til slikrar
roksemdafaerslu og pvi sé€ 0ljost &4 hvada grundvelli krafa hennar sé byggd. bPannig sé
med Ollu 6ljést & hvada malsastedum kvortun soknaradila sé byggd, en pad komi
ohjakvaemilega nidur & vérnum varnaradila.

A0 0Ollu framangreindu virtu telur varnaradili malatilbunad soknaradila svo
6ljésan og oOtekan til urskurdar ad visa verdi malinu fré, sbr. e-lid 6. gr. sampykkta
nefndarinnar.

Fallist nefndin ekki 4 adalkrofu varnaradila telur varnaradili rétt ad fera fram
eftirfarandi r6ksemdir til studnings pvi ad nefndin eigi ad hafna kréfu soknaradila.

Varnaradili visar til pess ad samkvemt 1. mgr. 2. gr. samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgda taki pad til allra sjalfskuldarabyrgda og i 2. mgr. greinarinnar sé
hugtakid ,,sjalfskuldardbyrgd™ skilgreint sem 4abyrgd sem einstaklingur gangist { fyrir
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annan einstakling og sé til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, s.s. ad lani eda
Gttekt med kreditkorti. { abyrgdinni felist ad abyrgdarmadur abyrgist ad greida
skuldina, afallna vexti, p.m.t. drattarvexti, verobeatur og kostnad sem hun veari hans
eigin, komi til greidslufalls hja greidanda. { 4. mgr. 2. gr. komi fram ad samkomulagid
taki einnig til pess er einstaklingur gefi ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til
tryggingar skuldum annars einstaklings. Varnaradili bendir 4 ad vedsetning eignar til
tryggingar skuldbindingu pridja manns sé edlisolik sjalfskuldarabyrgd, enda sé
meginreglan su ad vedsali sem setji eign sina til tryggingar skuld annars manns,
abyrgist skuldina eingéngu med vedandlaginu en sjalfskuldarabyrgd fylgi personuleg
abyrgo.

Visar varnaradili til pess ad i 3. gr. samkomulagsins s¢ ad finna dkvadi um
hvenar fjarmalafyrirteeki skuli framkvama greidslumat en i 1. mgr. 3. gr. sé gert rdd
fyrir pvi pegar -einstaklingur gangist i sjalfskuldarabyrgd, skuli framkvama
greidslumat oski abyrgdarmadur eftir pvi. 2. mgr. 3. gr. sé kvedid a4 um skyldu
flarmalafyrirtaekis til ad framkveema greidslumat sé oskad sjalfskuldarabyrgdar til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu sem nemi meira en einni milljon kréna.

Bendir varnaradili 4 ad i samkomulaginu sé ekki gerdur greinarmunur annars
vegar 4 pvi pegar einstaklingur gangist i sjalfskuldardbyrgd og hins vegar pvi pegar
hann veiti ved i fasteign sinni. { 1. og 2. mgr. 3. gr. sé einungis kvedid 4 um skyldu
fjarmalafyrirtaekis til ad framkvema greidslumat i peim tilfellum sem einstaklingur
gangist 1 sjalfskuldarabyrgd. Hvergi sé kvedid 4 um skyldu fjarmalafyrirtekis til ad
framkveema greidslumat pegar veitt sé leyfi fyrir vedsetningu fasteignar.

Mali sinu til studnings bendir varnaradili jafnframt 4 ad pegar samkomulagid
fra 1998 hafi tekid gildi hafi sjélfskuldarabyrgd verid mun meira ipyngjandi fyrir
abyrgdarmenn en lansved, par sem i tilfelli ldansveda hafi abyrgdin takmarkast viod
vedandlagid & medan sjalfskuldarabyrgd hafi fylgt personuleg abyrgd og allar eignir
abyrgdarmanns, p.m.t. fasteign hans hafi stadid til tryggingar. Sjalfskuldarabyrgd hafi
getad verid verulega ipyngjandi gagnvart dbyrgdarménnum m.a. vegna pess ad
krofuhafar hafi getad krafist gjaldprotaskipta 4 bti hans eda rofid fyrningu kratha
sinna med endurteknum malsoknum, allt par til kr6funni hafi fengist breytt. Eftir
gildistoku laga nr. 32/2009 um 4byrgdarmenn hafi su réttarstada breyst, enda verdi
hvorki gert fjarnam i fasteign par sem abyrgdarmadur eda fj6lskylda hans bui i og pa
geti krofuhafi ekki krafist gjaldprotaskipta 4 bui abyrgdarmanns eigi krafa hans rot ad
rekja til sjalfskuldarabyrgdar, sbr. 1. og 2. mgr. 8. gr. laganna.

[ 1josi ofangreinds telur varnaradili umdeilt ad 4 honum hafi ekki hvilt skylda
til ad framkveema greidslumat, pegar fasteignin hafi verid vedsett. Engin rok séu fyrir
pvi ad akvaedi 2. mgr. 3. gr. verdi tdlkad rymra en hid mjog skyra ordlag pess gefi
tilefni til. Vardandi petta efni bendir varnaradili 4 ad tilefni samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga frd 1. névember 2001, sem tekid hafi vid af
samkomulaginu hafi m.a. verid ad gera fjarmalafyrirteekjum skylt ad framkveema
greidslumat pegar ved veri sett til tryggingar skuldbindinga annarra, sbr. ordalag 1.
mgr. 3. gr. pess samkomulags, ,,.S¢ skuldadbyrgd eda ved sett til tryggingar
fiarhagslegri skuldbindingu ber fiarmadlafyrirteeki ad meta greidslugetu greioanda
[...]" og hafi falist i pvi breyting fra pvi sem kvedid hafi verid 4 um i samkomulaginu
fra 1998.

A0 6llu framangreindu virtu telur varnaradili 6umdeilt ad samkomulagid fra
1998 hafi ekki lagt pa skyldu & herdar lanveitanda ad framkvema greidslumat pegar
abyrgdarmadur hafi vedsett eign sina til tryggingar skuldbindingum annars adila. Hafi
etlun samningsadila samkomulagsins verid ad skylda fjarmalafyrirtaeki til ad
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framkvaema greidslumat vid vedsetningu fasteigna hefdi slikt an efa verid tekio fram i
3. gr. samkomulagsins, likt og gert sé { 3. gr. ssamkomulagsins fra 1. névember 2001.
ljosi framangreinds og par sem slikt hafi ekki verid gert telur varnaradili ad hid skyra
ordalag 3. gr. samkomulagsins fra 1998 verdi ekki tulkad pannig ad honum hafi borid
a0 framkvema greidslumat. Af peim s6kum telur varnaradili ad nefndinni beri ad
hafna krofu séknaradila.

Verdi ekki fallist 4 ofangreinda malsastedu og telji urskurdarnefndin ad
varnaradila hafi verid skylt ad framkvama greidslumat a lantaka pegar fasteignin hafi
verid vedsett, telur varnaradili vanrakslu sina 4 ad framkveema matid ekki gefa tilefni
til pess ad ogilda vedsetningu & fasteigninni.

Varnaradili visar til pess ad sé krafa soéknaradila um ogildingu
vedsetningarinnar byggd 4 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga, po an pess ad pad sé tekid fram i kvortun soknaradila, bendir varnaradili
4 ad vid mat 4 pvi hvort 16ggerningur skuli 6giltur 4 grundvelli dkvadisins purfi alltaf
a0 framkvaeema sanngirnismat. Vid slikt mat purfi ad taka tillit til allra malsatvika og
su stadreynd ein ad greidslumat hafi ekki verid framkvaemt, leidi ekki sjalfkrafa til
nidurfellingar abyrgdar, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 116/2010, sbr.: ,.bott fyrir
liggi ao sérstakt mat a greioslugetu skuldara lansins hafi ekki fario fram, eins og
reglur samkomulagsins kveda d um, hefur pad ekki i for med sér oOgildi
abyrgoaryfirlysingar dfryjanda.*

Varnaradili telur ad lita purfi til pess ad soknaradili og maki hennar hafi veitt
arid 1998 lantaka leyfi til ad vedsetja fasteignina 4 2. vedrétti til tryggingar
endurgreidslu lans nr. X. Oumdeilt sé ad ekki hafi verid framkvaemt greidslumat vid
pé lanveitingu.

Varnaradili visar til pess ad taka purfi til skodunar vid sanngirnismatid ad
soknaradili hafi heimilad 4 arinu 2007 ad vedsetja fasteign sina & 3. vedrétti til
tryggingar greidslu skuldabréfs nr. Y, tutgefnu af lantaka. Degi fyrir undirritun
skuldabréfsins hafi verid framkveemt greidslumat a lantaka sem hafi verid neikvaett.
Engu ad sidur hafi soknaradili veitt leyfi sitt fyrir vedsetningu fasteignarinnar. Bendi
su stadreynd eindregio til pess ad pegar fasteignin hafi verid vedsett skv. skuldabréfi
nr. X hefoi nidurstada greidslumats ekki skipt soknaradila mali, hin hefdi hvort ed er
sampykkt vedsetninguna. [ pvi samhengi visar varnaradili til doms héradsdoms
Reykjavikur 1 mali nr. E-2375/2011 en par hafi verid éumdeilt ad lanveitandi hafi ekki
kynnt abyrgdarmanni nidurstoou greidslumats. Vid skyrslutokur i héradsdomi hafi
abyrgdarmadurinn tjad ad nidurstada greidslumats hefdi ekki haft hrif 4 pa dkvordun
hennar ad gangast i abyrgd, hun hefdi hvort ed er gengist i abyrgd fyrir skuldarann.
Med hlidsjon af pvi hafi domurinn talid ad ekki veri vegid gegn éakvaedum
samkomulagsins og ad pad veri hvorki ésanngjarnt né andstaett godri vidskiptavenju
a0 halda abyrgdinni upp 4 stefnanda.

Varnaradili telur hér somu sjonarmid eiga vio og i déomi héradsdoms nr. E-
2375/2011 enda bendi su stadreynd ad soknaradila hafi verid kynntar nidurstédur
neikvaeds greidslumats 4 lantaka og samt sem adur sampykkt sidari vedsetningu
eignarinnar eindregio til pess ad nidurstada greidslumats hefdi ekki haft urslitadhrif.

P4 bendir varnaradili 4 ad soknaradili beri s6nnunarbyrdina fyrir pvi ad
nidurstada greidslumatsins hefdi haft ahrif 4 pa dkvordun hennar ad vedsetja eignina
en i ljosi framangreinds telur varnaradili ad hattsemi séknaradila, p.e. ad hun hafi
vedsett eignina aftur til tryggingar nyju lani lantaka, benda til pess ad nidurstada
greidslumatsins hefodi ekki haft dhrif 4 akvordun hennar. Pa skuli ennfremur bent 4 og
itrekad ad greidslumatid sem hafi verid framkvemt arid 2007 hafi verid neikvett og
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samt sem adur hafi soknaradili sampykkt ad vedsetja eignina til tryggingar hinu nyja
lani lantaka. Telur bankinn pvi ad hann hafi ekki gengid gegn markmidum
samkomulagsins og telur varnaradili ad oll rok skorti fyrir pvi ad o6gilda vedsetningu
fasteignarinnar.

A0 6llu framangreindu virtu telur bankinn pad hvorki ésanngjarnt né andsteett
go0ri  vidskiptavenju pott  vedsetningu fasteignarinnar samkvemt umraeddu
skuldabréfi verdi haldid upp 4 soknaradila. Verdi pvi ekki talid unnt ad ogilda
vedsetninguna med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936. { 1j6si ofangreindra atrida er pess
krafist ad krofu soknaradila vedri hafnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
skuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF.

Fallast ma 4 pad med varnaradila ad krofugerd soknaradila er ekki eins
skyrlega fram sett og best verdur & kosid. Pa er krafan ekki itarlega rokstudd. Pratt
fyrir petta er po fyllilega 1jést ad gerd er krafa um 6gildingu vedsetningarinnar med
visan til samkomulags um notkun sjalfskuldarabyrgda, dags. 27. jandar 1998, og tekur
malatilbinadur varnaradila mid af pessu. Verdur ekki fallist 4 ad visa malinu fra af
pessum sokum, sbr. e-1id 6. gr. sampykkta fyrir drskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Samkomulag um notkun sjalfskuldardbyrgda er undirritad af Sambandi
islenskra vidskiptabanka f.h. vidskiptabanka. FF var einn pessara vidskiptabanka.
Verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess.

Samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda tok m.a. til sjalfskuldarabyrgda a
skuldabréfalanum, sbr. 2. gr. samkomulagsins. I 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins var
mealt fyrir um ad fjarmalafyrirteeki baeri ad meta greidslugetu greidanda veri
sjalfskuldarabyrgd sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu og abyrgdarmadur
Oskadi eftir sliku mati. Samkvemt 2. mgr. 3. gr. var fjarmalafyrirteeki pé skylt ad
greidslumeta greidanda pegar oskad var sjalfskuldarabyrgdar til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu sem nam meira en kr. 1.000.000. Tryggt skyldi ad
abyrgdarmadur gaeti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengist i abyrgd
enda legi fyrir ad greidandi hefdi sampykkt pad, sbr. 3. mgr. somu greinar.

Talka verdur akvaedi 3. gr. samkomulags um notkun sjalfskuldarabyrgoa til
samraemis vid akvadi 2. gr. samkomulagsins um gildissvid pess. [ lokamalsgrein pess
akvaedis kemur skyrlega fram ad samkomulagid taki til pess er einstaklingur hefur
gefio ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars
einstaklings.Ad 60ru leyti er enda ekki sérstaklega minnst &4 vedsetningar. Verdur pvi
ekki fallist 4 med varnaradila ad hatna beri krofu soknaradila & peim forsendum ad
varnaradila hafi ekki verio skylt ad greidslumeta A, utgefanda skuldabréfsins.

Oumdeilt er ad varnaradili mat ekki greidslugetu A, utgefanda skuldabréfs nr.
X. Samkvaemt 2. mgr. 3. gr., sbr. 2. gr. samkomulagsins var varnaradila skylt ad
greidslumeta greidanda pegar 6skad var vedsetningar fasteignar til tryggingar
skuldum annars einstaklings sem nam meira en einni milljén kréna. Verdur
varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver
nidurstada pess hefdi ordid og hvort maki sdéknaradila hefdi eftir sem adur vedsett
fasteign sina til tryggingar skuldum A eftir ad hafa kynnt sér matid, sbr. urskurd
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki nr. 95/2012.
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Ekki verdur fallist & med varnaradila ad pad leidi til pess ad vedsetning
fasteignar soknaradila verdi ekki metin 6gild ad soknaradili hafi sampykkt ad vedsetja
fasteign sina tepum aratug sidar til tryggingar skuldum A, pegar fyrir 14 neikvaett
greidslumat. Varnaradili hefur enda ekki getad synt fram & vitneskju maka sdknaradila
um greidslugetu A i ndévember 1998 pegar hann sampykkti ad vedsetja fasteign sina
til tryggingar skuldum A, sbr. 3. gr. samkomulagsins.

Visan varnaradila til doms Heestaréttar i mali nr. 116/2010 mali sinu til
studnings fer ekki stadist, en 1 pvi mali rédi urslitum sérstok yfirlysing
abyrgdarmanns sem syndi ad hefoi tekist 4 hendur abyrgdina poétt skuldarinn hefdi
ekki stadist greidslumat.

Ekki er unnt a0 fallast & samj6fnud varnaradila 4 malsatvikum { mali pessu og
domi héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-2375/2011. { umreddu domsmali hafoi
greidslumat verid framkvemt af lanveitanda, nidurstada pess var jakvad og ekki potti
synt hvernig pad hefdi getad haft dhrif & dkvordun dbyrgdarmanns um ad gangast i
abyrg0 pott honum hefdi verdi kynnt pessi stadreynd.

Verdur i 1josi alls framangreinds ad telja ad rétt sé ad ogilda vedsetningu
fasteignar soknaradila ad B, til tryggingar skuldabréfi nr. X, med visan til 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Krofu varnaradila, F, um fravisun er hatha0.
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, med skuldabréfi nr. X, utgefnu af A, til
FF, er ogild.

Reykjavik, 28. febraar 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Témas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



