URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fimmtudaginn 18. april, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 179/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 16. ndvember 2012, med kvortun sdéknaradila,
dagsettri 15. noévember 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 20. ndvember 2012,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 11. desember 2012. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. desember 2012, og
honum gefinn kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust med bréfi, dagsettu 4. januar 2013. Var bréfid sent varnaradila med bréfi
nefndarinnar og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 14. mars 2013. Athugasemdir varnaradila
voru sendar sdknaradila og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfeeri athugasemdum
sinum. Med tolvupdsti dagsettum, 25. mars 2013, barust athugasemdir fra
soknaradila.

Malio var tekio fyrir 4 fundi nefndarinnar 18. april 2013.

IL.
Malsatvik.

bann 16. mars 2007 var gerdur kaupsamningur um eignina A. Seljandi var B
og kaupendur voru C og D. Samningurinn kvad 4 um ad vid undirritunardag myndu
kaupendur inna af hendi kr. 23.000.000 og pann 28. mars 2007 myndu pau greida kr.
7.000.000. Undir petta skrifudu kaupendurnir asamt umbodsmanni seljanda.
Samkvamt Fasteignaskra var eignin skrad 100% eign C og D pann 16. mars 2007.

bPann 30. mai 2007 undirritudu C og D umbod. Veittu pau E fullt og
6takmarkad umbod til ad undirrita fyrir peirra hond afsal og 6nnur skjol vegna peirra
a A. Allt sem umbodsmadur gerdi skv. umbodinu skyldi vera jafn gilt og pau sjalf
hefdu gert pad.
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bPann 3. jali 2007 var tryggingarbréf nr. X utgefid af G ehf. Samkvemt
tryggingarbréfinu gerdi G ehf. kunnugt ad til tryggingar skilvisri og skadlausri
greidslu 4 skuldum peim sem pad nu eda sidar & hvada tima sem veeri kynni ad skulda
eda abyrgjast FF, allt ad fjarhaed JPY 63.100.000 veeri fasteignin ad A, sett ad vedi &
1. vedrétti. Skrifadi E undir sem pinglystur eigandi. Stadfesti hann ad hafa kynnt sér
efni bréfsins og ad hann gerdi sér grein { hverju dbyrgd hans sem vedleyfisgjafa veri
folgin og teldi hana samrymast greidslugetu sinni. Jafnframt hefdi hann kynnt sér
upplysingabzkling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga fra 1. november 2001.

bann 10. juli 2007 var lanssamningur nr. Y milli G ehf. sem lantaka og FF sem
lanveitanda gerdur. Gerdu adilar med sér samning um lan ad jafnvirdi allt ad kr.
28.000.000 sem greitt skyldi at i JPY 100%. Afhenti lantaki lanveitanda
tryggingarbréf nr. X til tryggingar laninu.

[ agust 2008 gjaldféll 1anid og hofst pa innheimta hja adalskuldara og i februar
2009 hofst 16ginnheimta 4 hendur vedsdlum. Innheimta er nu & pvi stigi ad til stendur
a0 krefjast uppbods 4 eigninni par sem innheimta hefur verid arangurslaus.

Fyrir liggur ad D var veitt basetuleyfi i A, eftir C.

bann 17. jini 2012 sendi H télvupdst til adstodarmanns démara i héradsdomi
Reykjavikur og 6skadi eftir radleggingum vardandi heppilegan farveg fyrir skiptingu
danarbus med hlidsjon af sérstokum adstedum. Fram kom m.a. ad médir, D, hefoi
latist og ekki hefdi verid farid formlega fram & einkaskipti en utilokad veeri ad
erfingjar sammaeltust um einkaskipti 1 1josi adsteedna. P4 hefdi ekki verid farid fram 4
opinber skipti danarbusins.

bann 9. jali 2012 sendi varnaradili soknaradila bréf vardandi danarbu D og C.
Fram kom i bréfinu a0 aldrei hefdi verid greitt af lani G skv. lanasamningi, dags. 10.
juli 2007 og ad varnaradili vildi hefja adgerdir til pess ad innheimta kréfuna,
vaentanlega med naudungarsolu 4 eigninni. Varnaradili vildi athuga hvort erfingjarnir
vildu ekki frekar ganga til samninga vi0 bankann um ad afsala honum eigninni en
fyrir 14 ad verdmeeti hennar var miklum mun minna en sem nam fjarhad skuldarinnar.

[ september 2012 var 16gmadur soknaradila i samskiptum vid varnaradila
vegna umraedds tryggingarbréfs.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 15. ndévember
2012. Med kvortun til nefndarinnar fylgdi umbod M til I6gmannsstofunnar L m.a. til
a0 annast hagsmunagaeslu fyrir hans hond vegna fjarmala hans og ad leita urraeeda par
um. Med athugasemdum sdknaradila til nefndarinnar, dags. 4. januar 2013, fylgdi
umbod fra I, M, H og J, til L 16gmannsstofu. Veittu pau L fullt og 6takmarkad umbod
fyrir peirra hond vegna ddnarbis médur peirra, D, til ad annast hagsmunagaeslu fyrir
peirra hond vegna skipta & danarbii médur peirra og f6dur J, C.

I11.
Umkvoértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad tryggingarbréfi verdi aflétt par sem heimild fyrir
vedsetningu var ekki fyrir hendi.

Soéknaradili métmeelir pvi ad hann hafi ekki adild ad malinu. Bendir hann 4 ad
innheimtuadili varnaradila hafi sent sér bréf, par sem hann hafi verid inntur eftir
vidbrogdum vegna krafna varnaradila 4 hendur dénarbainu. I bréfi innheimtuadila
varnaradila sé soknaradila gerd grein fyrir stodu mala og bodid ad gera upp krofur
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busins. Sé pvi ekki dedlilegt ad soknaradili bregdist vid krofum bankans m.a. med pvi
ad skjota malinu til Grskurdarnefndarinnar. Soknaradili bendir 4 umbod sem allir
16gerfingjar danarbus D hafi skrifad undir og veiti 16gmanni umbod til ad gata
hagsmuna peirra.

Soéknaradili kvedur ad i 1jos hafi komid eftir andlat D og C ad barnabarn
peirra, E, hafi vedsett eign peirra an vitundar logerfingja. Hafi hann tekid lan med
vedi i eign peirra hjona ad A. Umraedd ibud sé na eign danarbusins.

Soknaradili og adrir logerfingjar busins telja ad ekki hafi verid heimild fyrir
vedsetningu eignar hjénanna D og C par sem umbod pad sem vedsetning eignarinnar
stydjist vid gefi ekki slika heimild. Hafi bankinn att ad kalla eftir skyrara umbodi fra
D og C adur en eign peirra hafi verid vedsett. Umradd lanveiting hafi med engu méti
verid tengd peim personulega og hafi pau engan fjarhagslegan avinning haft af
vedsetningunni. Pvi sé einnig vid ad bata ad C hafi verid illa haldinn af Alzheimer a
pessum tima. burfi einnig ad taka til 4lita ad hjonin hafi verid komin & aldur og pvi
miklar likur 4 ad pau hafi ekki gert sér grein fyrir hvad pau hafi verid ad skrifa undir
pegar pau hafi undirritad umratt umbod. Hafi bankinn 4tt ad syna pvi sérstaka athygli.

Soéknaradili métmeelir pvi ad E hafi haft umbod til ad vedsetja fasteign D og C
fyrir skuldbindingum félagsins G ehf. enda beri skylaust ordalag umbodsins pad ekki
med sér ad slik heimild hafi verio fyrir hendi. Eftir & gefnar skyringar bankans um
meintan tilgang umbodsins breyti engu hér um.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara
er pess krafist ad krofu séknaradila verdi hafnad.

Til studnings adalkr6fu sinni visar varnaradili til pess ad likt og fram komi i
erindi s6knaradila pa hafi hann ekki synt fram & ad hann hafi umbod til ad fara med
malefni dénarbusins. Midad vid naverandi skraningu & eigninni ad A pa sé eignin
skrad a4 D. Samkvamt 16gum nr. 20/1991 um skipti & danarbium o.fl. pa taki danarba
vid Ollum fjarhagslegum réttindum latins manns sem hann hafi 4tt eda notid nema
annad leidi af réttarreglum, 16ggerningi eda edli réttindanna. Pannig hafi ddnarba D
tekid vid eignarhaldinu 4 umraeddri fasteign pegar hun hafi fallid fra. Hvergi i gognum
malsins komi fram ad sdknaradili hafi fengid umbod fra danarbuinu eda par til beerum
adila til ad fara med réttindi busins. I raun sé ekki ljost hvort ad buid sati
einkaskiptum eda opinberum skiptum. Logmadurinn sem leggi fram kvortunina fyrir
hond soknaradila virdist eingdngu vera med pad hlutverk ad sazkja petta tiltekna mal
fyrir hond soknaradila, sem af gognum malsins ad deema hafi ekki heimild til ad fara
med malefni busins.

Varnaradili kvedur bréfid fra l6gmanni bankans ekki sanna hver fari med
réttindi busins. Hofundur bréfsins geri rad fyrir ad buid sé i einkaskiptum en hafi i
raun ekkert fyrir sér i peim efnum. Sem standi sé pad med 6llu 6sannad ad skipti
busins séu { hondum erfingjanna.

Sokum framangreinds telur varnaradili ad visa beri malinu fra par sem um
adildarskort s¢ ad reda, sbr. a-lid 3. gr. sampykkta nefndarinnar og e-1id 6. gr.
sampykktanna.

Til studnings varakréfu sinni visar varnaradili til pess ad soknaradili byggi ad
hluta til 4 pvi ad vedsalar hafi ekki gert sér grein fyrir pvi hvad peir hafi verid ad
sampykkja med umbodinu sem veitt hafi verid pann 30. mai 2007. Varnaradili
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moétmeelir peirri stadheefingu sem rangri og dsannadri enda sé¢ umbodid gefid ut
tepum premur méanudum eftir ad pau hafi sjalf skrifad undir kaupsamning &
fasteigninni A. Hafi pau ekki gert sér grein fyrir pvi hvernig pau hafi verid ad
skuldbinda sig 4 peim tima er umbodid hafi verid gefid ut pa hafi pau varla skilid
hvad pau hafi verid ad gera pegar pau hafi skrifad undir kaupsamninginn. Ljost sé¢ ad
vedsalarnir hafi ekki verid eins grandlausir um gjordir sinar og soknaradili vilji meina.
bau rok soknaradila pess efnis ad vedsalar hafi i raun ekki vitad hvad pau hafi verid
ad gera séu med Ollu 6sannadar og 6rokstuddar og syni umfjollun um r6d atvika i
addraganda veOsetningarinnar ad vedsalar hafi verid grandsamir um peer
skuldbindingar sem pau hafi verid ad gangast vid. Af framangreindu sé pvi
addréttunum soknaradila pess efnis ad starfsmonnum varnaradila hafi borid ad gata
sérstaklega ad andlegu heilbrigdi vedsalanna, moétmalt sem ¢videigandi og
orokstuddum med ollu.

Varnaradili visar til pess hvad vardi ordalag umbodsins ad horfa purfi til pess
a0 Oparfi hafi verid ad veita E umbod til ad sja um undirritun vegna skjala sem tengst
hafi kaupum peirra & fasteigninni ad A enda hafi vedsalarnir eignast eignina pann 16.
mars 2007. Pannig sé 1jost ad markmid umbodsins hafi ekki verid ad ganga fra
undirritun 4 skjolum vardandi kaupin enda hafi vedsalarnir sjalfir verid bunir ad skrifa
undir 611 pau skjol sbr. Fasteignaskra [slands. Par sem vedsalarnir hafi verid ordnir
eigendur A sé ljost a0 markmidid hafi verid annad med umbodinu, og midad vid
timalinuna sé 1jost ad vilji peirra hafi stadio til pess ad veita ved { eign sinni pann 3.
juli 2007, enda hafi syslumadurinn { Reykjavik pinglyst umbodinu 4n athugasemda.
bar ad auki hafi vedsolum verid sendar tilkynningar fra varnaradila fyrst um aramotin
2007/2008 pess efnis ad pau vaeru vedsalar vegna lanssamnings G ehf. Engar
athugasemdir hafi borist fra vedsélum vid peim tilkynningum. Vedsalar hafi einnig
fengid innheimtukréfur frd byrjun arsins 2009 og hafi engar athugasemdir borist vid
peim fyrr en ad erfingjarnir hafi farid ad kanna malefni foreldra sinna.

Varnaradili bendir 4 ad séu malsatvik skodud sé 1jost ad vedsalar hafi verid
grandsamir. Vedsalar hafi veitt heimild til vedsetningar premur manudum eftir ad pau
hafi gerst 100% eigendur ad fasteigninni sem sidar hafi ordid vedandlag til tryggingar
fullrar greidslu 4 lanveitingu til 16gadilans G ehf. Vedsalar hafi aldrei motmeelt
vedsetningunni pratt fyrir ad hafa haft fjolmorg tekiferi til ad bera vid peim
motmalum sem soknaradili hafi lagt fram i kvortun sinni. I raun liti malid pannig Gt
a0 erfingjar vedsalanna séu ad reyna ad hverfa fra fullgildri skuldbindingu sem
foreldrar peirra hafi gengist { 4 liftima sinum.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignarinnar ad A, med
tryggingarbréfi nr. X ttgefnu af G ehf.

Ekki liggur fyrir hvernig skiptum a danarbuai C og D er héttad, p.e. hvort veitt
hafi verid leyfi til einkaskipta eda déanarbuid tekid til opinberra skipta. Hefur
soknaradili ekki lagt fram upplysingar par ad latandi. Enda pott soknaradili og
systkini hans hafi 16gvarda hagsmuni af fjarskiptum busins eru pau ekki bar til ad
koma fram fyrir hond danarbusins an pess ad hafa fengid leyfi til einkaskipta. Engu
skiptir 1 pvi sambandi a0 soknaradila hafi verid sent innheimtubréf vegna skulda sem
tryggingarbréf nr. X stendur til tryggingar 4. Er pvi 6hjakvaemilegt ad visa pessu mali
fra en aréttad skal ad unnt er ad leggja malid 4 nyjan leik fyrir nefndina pegar buid
hefur verid tekid til skipta.
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Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 18. april 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



