URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 22. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekido mal nr. 186/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 26. ndvember 2012, med kvortun sdéknaradila,
dagsettri 26. november 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. névember 2012,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 16. jantar 2013. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. jantar 2013, og honum gefinn
kostur & ad koma a framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 31. jantar 2013.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 22. mars 2013.

IL.
Milsatvik.

bPann 7. juni 2005 var tryggingarbréf nr. X gefid at. M gerdi kunnugt ad til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum
bess og/eda sidar tilgreinds adila, ni eda sidar, vid A eda pann sem bankinn visadi til,
samtals allt ad fjarhaed kr. 10.000.000 veri fasteignin B sett ad vedi 4 2. vedrétti. C
skrifadi undir f.h. s6knaradila sem utgefandi og sem pinglystur eigandi.

bann 29. januar 2008 var skjalid ,,Yfirlysing. Fylgiskjal med Tryggingarbréfi
med fasteignavedi i B “ undirritad. Eftirfarandi kom fram i yfirlysingunni:
wamkvemt tryggingarbréfi vtgefnu pann 07. juni 2005, er A vedsett upphaflega meo
2. -00rum- veodrétti eignin B til tryggingar hverskonar skuldum M vio A. bann
21.01.2008 er tryggingarbréfio framselt til FF. FF framselur tryggingarbréfio til FFF
pann 29.01.2008 med peim réttindum sem um getur i bréfinu. Mun tryggingarbréf
petta nu tryggja hvers konar skuldir D og M vio FFF. Framsalio er daritad d frumrit
tryggingarbréfsins.© Skrifudu E og D undir yfirlysinguna pr. pr. M.

bann 6. 4gust 2008 var gerdur vidauki vid tryggingarbréf nr. X (nu X).
Tiltekid var i vidaukanum ad trygging su sem veitt vaeri med umraeddu tryggingarbréfi
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skyldi tryggja greidslu hvers konar skulda G vid FFF. Handskrifad hefur verid a
vidaukann ad tryggingarbréfid standi eingdngu til tryggingar 4 skuldbindingum G.
Fyrir hond séknaradila skrifudu undir vidaukann E og C. P4 skrifadi D einnig undir
vidaukann.

bann 11. febraar 2009 var tryggingarbréf nr. X framselt til FF med 6llum
réttindum sem i pvi greindi.

bann 1. febrtiar 2008 var tryggingarbréf nr. Y (nu Y) gefid ut. M gerdi
kunnugt ad til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a skuldum peim sem pad
og/eda D, nu eda sidar 4 hvada tima sem veeri, kynni ad skulda eda dbyrgjast hja FFF
a0 samtaldri fjarhaed allt ad kr. 10.000.000 var fasteignin ad B sett ad vedi a 3.
vedrétti. D skrifadi undir f.h. s6knaradila og E skrifadi undir sem maki skuldara.

Pann 6. agust 2008 var gerdur vidauki vid tryggingarbréf nr. Y. Tiltekid var i
vidaukanum ad trygging st sem veitt vaeri med umraeddu tryggingarbréfi skyldi
tryggja greidslu hvers konar skulda G, vid FFF. Handskrifad hefur verid & vidaukann
ad tryggingarbréfid standi eingongu til tryggingar skuldb. G. Fyrir hond séknaradila
skrifudu undir vidaukann E og C. Pa skrifadi D einnig undir vidaukann.

bann 11. febroar 2009 var tryggingarbréf nr. Y framselt til FF med 6llum
réttindum sem i pvi greindi.

Fyrir liggur ad { stjorn sdknaradila sitja, skv. fundi dags. 5. desember 2006, C,
D og E. Framkvamdastjori er D. Hluthafar eru C, 40%, D, 40% og H, 20%.

bann 6. agust 2008 gerdu FFF og D samkomulag i tengslum vid fjarhagslega
endurskipulagningu D. Samkomulag var um ad stofnad yrdi félagid G. Vedsett
verdbréf skyldu ferd yfir i félagid og félagid skyldi taka lan fyrir ruma kr.
161.000.000 sem wvarid skyldi til greidslu 4 skuldbindingum D. Eftirstodvar
skuldbindinga D, sem namu kr. 100.000.000, voru afskrifadar. Pa skyldi
tryggingarbréfum nr. Y og X skilmalabreytt & pann veg ad pau tryggdu fra peim tima
greidslu hvers konar skuldbindingar G vid FFF. Umratt samkomulag komst til
framkveemda og voru skuldbindingar D gagnvart FFF uppgerdar fra og med peim
tima.

bann 12. september 2012 d6skadi soknaradili eftir afléttingu veds af B, skv.
framangreindum tveimur tryggingarbréfum. Hafnadi varnaradili kréfunum pann 12.
oktdober 2012.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 26. november
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad vedsetning 4 fasteigninni B, skv. tryggingarbréfum
sem hvila 4 2. og 3. vedrétti, hvort ad nafnverdi 10 milljonir kréna, med
skjalanumerunum X og Y, verdi metin 6gild og vedhafa, varnaradila, verdi gert ad
afma ved skv. framant6ldum tryggingarbréfum af eigninni.

Soknaradili bendir 4 ad einn stjérnarmanna soknaradila, D, hafi i lok ars 2007
og 4 arinu 2008 ratad i verulega fjarhagsorougleika i kjolfar skuldsettra kaupa a
stofnfjarbréfum i FF og sidar hlutabréfum { sama fyrirteki eftir ad rekstrarformi pess
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hafi verid breytt a4 3. arsfjoroungi 2007 og vidskipti hafi hafist med hlutabréf pess i
oktober 2008. Umraedd vidskipti hafi verid gerd vid FFF. Hafi D treyst 4 ad FFF
myndu virda fyrirfram akvedin viomid um vedpekju og selja hluti til uppgjors
dhvilandi lana ef verOmeeti vedanna faeri nidur ur pvi ad vera a.m.k. 50% meira en
skuld sem pau hafi tryggt. Pessari skyldu hafi FFF brugdist en hafi i januar 2008 gert
formlegt vedkall & hendur D en pa hafi verid komid svo ad eignin i vedsettum
verdbréfum hafi verid horfin og eftir hafi stadid 27 milljon krona skuld.

Vardandi tryggingarbréf nr. Y visar soknaradili til pess ad FFF hafi knuid a
um frekari tryggingar og hafi D og kona hans, E, paverandi starfsmadur FF, upplyst
a0 pau &ttu m.a. hlut { vedsala og satu par i stjorn. Hafi farid svo ad FFF hafi gengio
fast 4 eftir pvi ad pau sem stjornarmenn i nefndu fyrirtaeki gefu at tryggingarbréf fyrir
10 milljonum kréna til handa FFF sem stedi nast 4 eftir tryggingarbréfi A til
tryggingar greidslu 6llum skulda utgefandans og D vid FF. Hafi D og E undirritad
tryggingarbréfid sem utbuid hafi verid af FFF. D hafi undirritad f.h. sdknaradila en E
undirriti sem maki skuldara. Engar nyjar lanveitingar hafi komid til i skjoli bréfsins,
hvorki til D og padan af sidur til vedsala.

Bendir soknaradili 4 ad D hafi 4 pessum tima verid 40% hluthafi { soknaradila,
framkvaeemdastjori félagsins og prokaruhafi. Félagid hafi haft litid umleikis og engin
vidskipti vid FF, hvorki pa né sidar. Starfsménnum FFF hafi pvi hlotid ad vera 1jost
vid fragang tryggingarbréfsins og moéttoku ad utgafa pessi vaeri ekki i pagu félagsins
heldur einasta i pagu vedhafans og framkvamdastjora pess personulega. Peim hafi
hlotid ad vera ljost ad D hafi ekki haft st6duumbod til ad skuldbinda félagio i eigin
pagu med pessum hatti. beir hljéti ad hata pekkt til fortakslausrar reglu 72. gr. laga
um hlutafélog nr. 2/1995 ad stjérnarmadur eda framkveemdastjori félags megi ekki
taka patt i medferd mals eda samningsgerd milli félagsins og pridja manns, ef hann
hafi par verulegra hagsmuna ad gata sem gaetu farid i baga vid hagsmuni félagsins.
beim hafi ekki getad blandast hugur um ad félagid hafi enga hagsmuni haft af pvi ad
vedsetja eignir sinar til tryggingar pegar aféllnum skuldum framkvaemdastjérans
gagnvart FFF. Peim hafi hlotid ad vera kunnugt um akveadi 1. mgr. 76. gr. laga um
hlutafélog sem segi skyrt ad félagsstjorn, framkvaemdastjori og adrir peir er hafi
heimild til ad koma fram fyrir hond félagsins megi ekki gera nokkrar paer radstafanir
sem séu fallnar til pess ad afla dkvednum hluthéfum eda 6drum 6tilhlydilegra
hagsmuna & kostnad annarra hluthafa eda félagsins og ad umkrafin vedsetning veeri
einmitt pess edlis. Peim hafi matt vera 1jost ad utgafa slikrar tryggingar i annarra pagu
en félagsins sjalfs hlyti alltaf ad teljast meiri hattar akvordun, sem kalladi a.m.k. 4
formlegt sampykki stjérnar félagsins sbr. 2. mgr. 68. gr. laga nr. 2/1995 um
hlutafélég. Peim hafi lika hlotid ad vera kunn regla sému laga sem banni beinlinis
einkahlutafélogum ad veita hluth6fum, stjérnarménnum og framkvemdastjorum lan
eda abyrgoir, sbr. 1. mgr. 104. gr. laganna. Peim hafi pvi matt vera ljost pegar vid
utgafu og vidtoku adurnefnds tryggingarbréfs ad pad hafi verid gefid ut i andstodu vid
16g og i algeru heimildarleysi og an pess ad stjorn félagsins hefdi um pad vélad, svo
sem skylt hefdi verid, hefdi & annad bord verid heimilt ad taka slika akvordun a
vettvangi félagsins. A engu stigi hafi verid gengid eftir fundargerdum stjornar
félagsins til stadfestu pvi ad stjorn pess hafi par um fjallad, sem ekki hafi gerst.

Soéknaradili telur tilvisun til 72. gr. laga nr. 2/1995 vera varnaradila haldlausa,
pegar af peirri dsteedu ad su upplysingaskylda sem par s¢€ 16gd 4 stjornarmenn luti ad
medferd mala & vettvangi stjoérnar félaga, og visi til pess ad stjornarménnum sé vid
akvordunartoku skylt ad upplysa um hagsmunaarekstra. Akvaedid leggi pannig ekki
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sjalfstett skyldu 4 framkvamdastjora eda stjornarmann ad upplysa vidsemjanda um
mogulegt vanheefi. Liggi enda fyrir ad FFF hafi verid fullkunnugt um st6du peirra D
og E og hafi hlotid sem fjarmalafyrirtaeki ad pekkja umraeddar reglur laga nr. 2/1995
sem hafi stadid pvi i vegi ad pau fengju ad skuldbinda félagid. Grandsemi um
heimildarskort peirra hafi pvi blasad vid hverjum peim sem komid hafi ad
samningsgerdinni af halfu FFF.

Soéknaradili bendir 4 ad gefid hafi verid til kynna ad framangreindur gerningur
hafi haft meira gildi fyrir paer sakir ad annar stjérnarmadur { soknaradila, E hafi
undirritad skjalid. Pad breyti pd engu pegar af peirri astadu ad hun hafi ekki
undirritad sem stjornarmadur heldur sem maki. P4 hafi engu breytt um ogildi
skuldbindingarinnar pott hin hefdi undirritad sem stjornarmadur pvi baedi hafi hun
verid vanhef til kvordunar um veitingu abyrgdar félagsins 1 pagu eiginmanns hennar
og aukinheldur hafi slik aritun engu breytt um 6l6gmaeti abyrgdar i pagu D og pa eftir
atvikum hennar sjalfrar skv. adur tilvitnudu dkvaedi 1. mgr. 104. gr. laga nr. 2/1995.

Med visan til pess sem pegar hafi verid rakid telur soknaradili 1jost vera ad
undirritun D & té0 tryggingarbréf hafi ekkert skuldbindingargildi fyrir félagid. Jafnvel
pott faerd yrou rok ad pvi pa hafi framangreindar adsteedur vid gerd skjalsins med
peim hatti ad pad veri beinlinis 6heidarlegt af varnaradila ad bera gerninginn fyrir sig
sbr. 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Soknaradili bendir 4 ad dkvaedi 79. gr. einkahlutafélagalaganna [sic] sé¢ mjog
skyrt og 6ndverds efnis & vid pad sem varnaradili fullyrdi i bréfi til sdknaradila.
Akvaedi 104. gr. laga nr. 2/1995 gefi ekkert faeri 4 6ndverdi tulkun vid pad sem
soknaradili haldi fram. Sé aukinheldur til pess ad lita ad D og kona hans hafi adeins
att 40% eignarhluta i félaginu pegar vedsetningin hafi verid gerd og komi pad skyrt
fram { arsreikningi félagsins. Hafi haegurinn verid nar fyrir FFF ad afla sér hans og
hljoti raunar ad hafa gert pad til pess ad t4 metid hver stada félagsins hafi verid.

Soknaradili telur pad blasa vid ad FFF hafi verid fullkunnugt um
heimildarskort D og E, sem hafi leitt beinlinis af settum 16gum. Komi pa til
fortakslaus akvaedi 3. mgr. 104. gr. og 2. t6lul. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 2/1995 sem
kvedi 4 um pad ad 16ggerningur sem gerdur sé i heimildarleysi sé dskuldbindandi fyrir
félagid hafi mottakandi hans verid grandsamur um heimildarskortinn. Leiki ekki &
tveimur tungum ad starfsmenn FFF sem hafi komid ad gerd og mottoku umradds
tryggingarbréfs hljoti, pé adeins veari stodu sinnar vegna, ad hafa vitad ad D og E
hvorki mattu né gatu skuldbundid félagid eins og eftir hafi verid gengid vegna peirra
16gbundnu takmarkana 4 heaefi sem hér hafi verid visad til. Med visan til pessa sé pess
krafist a0 téd vedskuldabréf verdi metin 6gild og 6skuldbindandi fyrir soknaradila.

Soknaradili bendir & ad tryggingarbréfinu hafi verid skilmdlabreytt med
vidaukasamningi, dags. 6. agust 2008. Soknaradili telur ad framangreindur
vidaukasamningur breyti engu um pad ad tryggingarbréfid hafi i upphafi verid gefid i
algerum heimildarskorti, enda s¢ um somu upphaflegu skuld D ad raeda, sem fyrir
tilverknad FFF hafi { 4gast 2008 verid flutt yfir { nystofnad einkahlutafélag i eigu D.
Breyti pad engu um upphaflegt 6gildi tryggingarbréfsins né per astedur sem ad
framan séu tilferdar til sénnunar pvi ad gerningurinn hafi verid 6skuldbindandi fyrir
soknaradila.

Vardandi tryggingarbréf nr. X visar soknaradili til pess ad samhlida
adurgreindum kréfum FFF 4 hendur D 1 jantiar 2008 um frekari ved vegna
siohaeekkandi ahalla & skuldsettum vidskiptum hans med hluti i FF hafi FFF gengid
eftir pvi ad D nytti sér stodu sina sem framkvamdastjori soknaradila til ad fa framselt
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til FFF tryggingarbréfi fyrir 10 milljon krona vedi & 2. vedrétti i adurnefndri fasteign
félagsins ad B. Engin skuld hafi stadid ad baki tryggingarbréfi pessu sem soknaradili
hafi gefid ut 4 arinu 2005 til A vegna vidskipta sinna vid hann. Bréfid sem beri
ofantalid einkenni hafi verid framselt FF 21. jantiar 2008. Hafi D og E A&ritad
tryggingarbréfid med svofelldum heetti 29. januar s.a.: ,, Tryggingarbréf petta er til
tryggingar skuldbindingum D vid FFF F.h. M*

Soéknaradili bendir & ad aritun peirra D og E sem ad so6nnu hafi verid
stjornarmenn i M pa bréfid hafi verid aritad med ofangreindum hatti sé haldin s6mu
annmorkum og adur sé um fjallad: Félaginu og par med peim stjérnarmdnnum pess
hafi verid med 6llu 6heimilt ad veita D vedtryggingu fyrir personulegum skuldum
hans vid FF sem hafi verid M aldeilis évidkomandi, sbr. 1. mgr. 104. gr. laga nr.
2/1995. beim hafi verid 6heimilt sem stjérnarménnum ad taka patt i umfjollun um
malid eda peim samningum sem hér hafi komid vid sd6gu, par sem vanhafi peirra
beggja hafi blasad vid, sbr. hér 72. gr. nefndra laga. P4 hafi blasad vid su akvordun
um utgafu trygginga litils einkahlutafélags i pagu pridja adila hlyti undir Sllum
kringumsteedum ad skodast sem Ovenjulegt mal, sem hafi kallad 4 formlega adkomu
stjornar félagsins sbr. 2. mgr. 68. gr. laganna. Hafi pé 4 engu stigi verid 16gd fram
fundargerd stjornar soknaradila til sonnunar pvi ad l6gformlega hafi verid stadid ad
umfjollun um malid, hvad sem lida kynni takmorkunum & heimildum stjérnar til ad
skuldbinda félag i pagu framkvamdastjéra pess.

Telur séknaradili ad allt petta hafi hlotid ad blasa vid peim starfsménnum FF
og FFF sem hafi knuid 4 um ad fa tryggingar i fasteign soknaradila. Geti
fjarmalafyrirtaeki enda ekki borid vid vanpekkingu & tédum lagareglum, svo augljost
s¢ a0 FF og FFF hafi verid i vondri trd um ad peir hefdu med l6gmatum haetti 6dlast
vedréttindi yfir fasteign sdéknaradila. Geti varnaradili pvi fraleitt borid vid grandleysi
eda reglum um vidskiptabréf pegar metid sé hvort umraeddir vedgerningar séu ekki
o6umdeilanlega d6skuldbindandi fyrir meintan vedsala. A9 6dru leyti visist til allra
somu malsasteedna og faerdar séu fram til studnings kréfu um o6gildi vedsetningar skv.
tryggingarbréfi nr. Y.

Soéknaradili telur 6hjakvaemilegt ad vikja ad peim formbreytingum sem gerdar
hafi verid 4 peim skuldbindingum D, sem vedum skv. ofangreindum
tryggingarbréfum hafi verid atlad ad tryggja efndir 4. Muni stada D gagnvart FFF
hafa versnad eftir pvi sem 1lidi0 hafi & arid 2008 samfara haekkun skulda og frekari
leekkun & verdmaeti vedsettra hluta i FF. Muni FFF pa hafa haft ad pvi frumkvadi ad
bjéda D samkomulag um nidurfellingu hluta af skuldinni, ad nytt einkahlutafélag i
eigu D, G teki vid skuldbindingu hans ad hluta, geefi at skuldabréf sem tryggt yroi
med peim vedum sem adur hafi verid 16gd fram, p.m.t. peim tryggingarbréfum sem
hér sé fjallad um. Skyldi gerdur vidauki vid tryggingarbréfin sem D hafi gefid ut i
nafni soknaradila, til ad stadfesta ad pau staedu eftirleidis til tryggingar skuldum G.

Soknaradili kvedur petta hafa verid gert og hafi E og C, fésturfadir D,
undirritad vidaukann f.h. séknaradila en D hafi undirritad i eigin nafni. Pessi vidauki
sé¢ haldinn 6llum s6mu annmoérkum og upphaflega skuldbindingin sem 4dur hafi verid
um fjallad. St formbreyting ad faera skuld D inn i nystofnad félag kunni ad hafa verid
tilraun af halfu FFF til ad komast undan ahrifum fortakslauss bannakvaedis 1. mgr.
104. gr. laga nr. 134/1994 [sic] sem adur s¢ vitnad til. Su tilraun sé¢ p6é marklaus pvi
engin breyting hafi verid 4 pvi grundvallaredli vedsetningarinnar ad htin hafi verid i
bagu FF og D og pad eins pott pess veeri freistad ad fela pa stadreynd med stofnun
félags sem ad formi til vaeri skuldari ad peirri kréfu sem vedinu hafi verid atlad ad
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tryggja. Hafi vedsetningin pvi verid jafn 6l6gmeet fyrir og eftir undirritun vidaukans 6.
agust.

Soéknaradili bendir & ad pvi hafi verid 14ati0 liggja ad pad hafi gert
vedsetninguna logmeta ad C, stjornarmadur i sdknaradila og foésturfadir D hafi
undirritad vidaukann fyrir félagsins hond. Pad sé misskilningur. Aritun hans breyti
engu um pad ad félaginu hafi eftir skyrum lagadkvedum verid aldeilis éheimilt ad
veita umraedda abyrgd og pad hafi starfsménnum FFF matt vera fullkomlega 1jost.
Tilgangur lagadkvadisins sé¢ enda ad tryggja ad hagsmunir hluthafa sem ekki eigi
aoild ad stjorn séu ekki fyrir bord bornir med pvi ad stjornarmenn tileinki sér fjarmuni
eda hagsmuni sem félaginu beri med réttu. Tilvitnad akveedi 104. gr. sé¢ ekki
undanpaegt og geri pad skyrt ad vedsetning pvert 4 pad sé ad engu hafandi, einkanlega
pegar vidtakandinn hafi verid fagadili i fjarmalapjonustu sem hafi att 4n undanbragda
a0 pekkja til grundvallarreglna & bord vid pessa.

Soknaradili telur einnig til pess ad lita ad tengsl C og D hafi verid slik ad C
hafi einnig verid vanhafur eftir vidteknum reglum par um. Adalatridio s¢ p6 pad ad
pott C og D hafi 4 timabili att 80% allra hluta { félaginu pa hafi félagid ekki verid
peirra einkaeign og reglur hlutafélagalaga sem hér hafi verid visad til, stadio pvi skyrt
i vegi ad FF eda FFF geetu knaid fram vedsetningu i eignum pess til ad bata
tryggingarstodu sina fyrir personulegum skuldum D og jafnframt haldid fram
grandleysi sinu um heimildarskort og pau augljésu brot 4 [6gum um einkahlutafélog
sem pessi umdeilda vedsetning hafi hlotid ad leida til.

Soéknaradili visar til pess ad skuldaraskiptin fra D til G hafi verid taeeknileg
umgjord sem hafi ekki breytt pvi efnislega ad pad hafi verid D sem FFF hafi att krofur
a, pvi skelin um pessi vidskipti, G, hafi ad 6dru leyti verid eignalaus. D hafi sett allar
eigur sinar ad vedi fyrir skuldum félagsins. Af pessum sokum sé ohjdkvaemilegt ad
lita & skuldaraskiptin fra D til G sem syndargerning sem ekki hafi breytt pvi grunnedli
malsins ad D hafi verid hinn eiginlegi skuldari ad kréfum FFF.

begar tryggingarbréfi nr. X sem stadid hafi til tryggingar skuldum séknaradila
hja A hafi verid skilmalabreytt 4 pann veg ad pad skyldi fra 29. januar 2008 standa til
tryggingar 6llum skuldum soknaradila og D vid FFF pa hafi i reynd verid um nyja
vedsetningu ad tefla sem meta verdi sem slika. Pad sé pvi misskilningur hja
varnaradila a0 umfjéllun um gildi peirrar vedsetningar sé parflaus. Ndkvaemlega somu
annmarkar hafi verid & vedsetningu fyrir skuld D skv. pessu tryggingarbréfi og pvi
sem gefid hafi verid ut til FFF sérstaklega til tryggingar skuldum D og einkennt hafi
verid sem nr. Y.

Soéknaradili bendir 4 ad pungi andmala varnaradila beinist ad pvi ad vedid
standi ekki til tryggingar lani einstaklingsins D heldur einkahlutafélagsins G og eigi
bannakvaedi 104. gr. laga nr. 2/1995 pvi ekki vid, par sem G sé ekki medal hluthafa
félagsins. Hafi fyrrgreint akvaedi pvi ekki stadid pvi 1 vegi ad sampykki stjérnarmanna
félagsins 6. agust 2008 vid peirri skilmalabreytingu tryggingarbréfanna ad pau stadu
eftirleidis til tryggingar skuldum G veri skuldbindandi fyrir félagid. Séknaradili
hafnar pessum malflutningi og byggir & pvi ad pad hafi ekki breytt edli peirrar
skuldbindingar sem vedinu hafi verid a&tlad ad tryggja ad varnaradili hafi hlutast til
um ad krafa hans yrdi ad formi til faerd a eignalaust einkahlutafélag i eigu D sem
afram nyti trygginga i eignum D og soknaradila. Ekki sé um ad deila ad krafa FFF 4
hendur G hafi lotid ad skuld D vid FFF sem hann hafi abyrgst med eignum sinum.
Vedinu hafi pvi afram verid &tlad ad tryggja skuldir D vid FFF og hafi st vedsetning
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farid med sama haetti i baga vio 104. gr. laga nr. 2/1995 og hun hafi gert fyrir hin
formlegu skuldaraskipti. Verdi hér ad horfa & efni kréfunnar og hver hinn eiginlegi
skuldari ad henni hafi verid, hver hafi borid ahattuna af pvi ef hid eignalausa
einkahlutafélag gaeti ekki greitt kr6funa sem aldrei hafi getad ordid og enginn hafi
haldid fram ad venst hafi verid. Hafi D, framkvamdastjéri og stjérnarmadur
soknaradila, pvi eftir sem adur verid hinn eiginlegi skuldari kréfunnar, pétt i milli hafi
verid skotid tomri skel af asteedum sem Oparft sé ad fjalla nanar um.

Soknaradili heldur pvi fram ad um allt petta hljoti FFF ad hafa verid
fullkunnugt enda hafi félagid haldid a 6llum krofum & hendur D og hafi haft fulla
yfirsyn um fjarmal hans og stodu. FFF hljoti pvi ad hafa verid pad aldeilis 1jost ad
framangreind formbreyting & pvi hver skradur hafi verid skuldari ad lanum D hafi
ekki haft efnislegt innihald. Hann hafi pvi verid jafn grandsamur um paer adstedur
sem stadid hafi pvi i vegi ad hann fengi gilt ved i eigum soknaradila vid adurnefnda
formbreytingu 4 pvi hver skradur hafi verid skuldari ad lanunum sem séknaradila hafi
verid @tlad ad tryggja og pegar hann hafi kallad eftir vedi i eignum félagsins i
ondverdu. Pannig standi akvaedi badi 1. og 2. télul. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 2/1995 pvi
i vegi ad soknaradili fai haldid fram gildum vedrétti i eignum soknaradila.

Soknaradili kvedst hafa skilning & pvi sjénarmidi varnaradila ad 20 milljon
krona veOtrygging hafi ekki verid ,umtalsverd fjarhaed i samhengi vid
heildarskuldbindingar D gagnvart FFF og fagnar stadfestingu 4 pvi ad markmid FFF
hafi einasta verid ad bjarga D undan gjaldproti. Pau godu aform breyti pvi p6 ekki ad
flarhed vedtryggingarinnar hafi verid umtalsverd i1 samhengi vid reikninga
soknaradila sem synt hafi neikvaett eigid fé ad fjarhad kr. 6.400.000 i lok ars 2007.
reikningunum hafi fasteign félagsins ekki verid uppfaerd og atla megi ad par i hafi
legid nokkud dulid eigid fé, pannig ad litils hattar eigid fé veeri i félaginu ad teknu
tilliti til pessa. Allt ad einu hafi blasad vid ad vedin sem FFF hafi @tlad sér hafi verid
fyrir heerri fjarhaed en sem numid hafi 6llu mogulegu eigin fé félagsins. S€ pad og
skyr visbending um ad stjorn félagsins hefdi 1 6llum tilvikum att ad fjalla um malid
sem hafi verid meirihattar akvordun i skilningi 48. gr. laga nr. 2/1995.

Soéknaradili métmeelir pvi ad flutningur eigna milli modur- og doétturfélags i
formi framsals 4 krofum og tryggingum sem peim fylgi skapi vidtakanda stodu
grandlauss framsalshafa. Fyrir pvi skorti einfaldlega efnisleg rok og sé aukinheldur i
andstodu vid pau grunnsjonarmid sem liggi til grundvallar flutningi krafna og
skuldbindingu milli FFF og FF skv. akvordun FME.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Varnaradili bendir &4 ad almennt séu skilmalabreytingar tryggingarbréfa til
hagraedis fyrir adila en paer komi { veg fyrir ad itrekad purfi ad gefa at ny bréf med
tilheyrandi kostnadi og umstangi. Skilmalabreytingar hafi po6 réttarahrif likt og gefin
séu ut ny tryggingarbréf med skilmdlum sem samanstandi af 40ur umsémdum
skilmalum &samt hinum nyju skilmalum sem getid s€¢ um i skilmalabreytingunni
sjalfri. Af peim s6kum telur varnaradili ekki porf 4 ad gera sérstaka grein fyrir
skuldbindingargildi bréfanna fyrir 8. agust 2008.

Varnaradili visar til pess ad undir skilmélabreytingar tryggingarbréfa nr. Y og
X, 8. agust 2008, hafi ritad tveir af premur stjornarménnum soknaradila, E og C.
Samkvaemt hlutafélagaskra riti meirihluti stjérnar sdknaradila firma pess. Med visan
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til pess hafi umraeddir stjornarmenn verid innan heimildar sinnar samkvemt 74. gr.
laga nr. 2/1995 vid stofnun umraddrar vedsetningar.

Varnaradili bendir 4 ad meginregla 1. mgr. 77. gr. laga nr. 2/1995 sé su ad
16ggerningur adila, sem komi fram fyrir hond félags 1 skjoli umbods riti firma pess,
bindi félagid. Undantekningar fra peirri meginreglu megi finna i 1. og 2. tdlul. 1. mgr.
77. gr. laganna. { domi Haestaréttar i mali nr. 201/2011 hafi verid fjallad um bakgrunn
hlutafélagalaganna en setning nugildandi laga hafi verid pattur { adldgun Islands ad
akvaedum EES-samningsins og tilskipunum EB. Byggist 77. gr. laganna 4 9. gr. 1.
félagaréttartilskipun nr. 68/151/EB. Efni 9. gr. tilskipunarinnar midi ad pvi ,,ad
tryggja réttardryggi vidsemjanda hlutafélags 1 16gskiptum vid pad og takmarka eins og
framast veeri unnt peer astedur, sem valdid geetu ogildi samnings, sem gerdur hafi
verid 1 nafni pess.” Med visan til sjonarmida ad baki dkvaedinu beri ad tulka
undantekningarakvaedi 2. télul. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 2/1995 prongt.

Varnaradili telur ad hvorki pau 4kvadi laga um einkahlutafélog, sem
soknaradili visi til i greinargerd sinni, né sambarileg akveedi laga um hlutafélog geti
leitt til pess ad tryggingarbréf nr. Y og X verdi urskurdud oskuldbindandi fyrir
soknaradila.

Varnaradili hafnar pvi ad akvaedi 2. mgr. 68. gr. laga nr. 2/1995 sem fjalli um
heimildir framkvaemdastjora til ad skuldbinda félag geti leitt til ogildingar
tryggingarbréfanna. Bendir varnaradili & ad meirihluti stjérnar soknaradila hafi
sampykkt vedsetninguna en ekki framkvamdastjori einn og eigi 2. mgr. 68. gr. laga
nr. 2/1995 pvi ekki vid.

Varnaradili hafnar pvi ad 72. gr. og 76. gr. laga nr. 2/1995 geti leitt til pess ad
gerningurinn teljist 6skuldbindandi fyrir soknaradila. FFF hafi matt gera rad fyrir ad
stjornarmenn soknaradila hafi vid vedsetninguna haft tilskildar heimildir til pess ad
skuldbinda félagid. Samkvemt sidari malslid 72. gr. laga nr. 2/1995 hafi pad verid 4
abyrgd E og C ad upplysa um hugsanlegan hagsmunadrekstur vid samningsgerdina
med pvi ad kalla til hluthafafundar og afla sampykkis & peim fundi. Ekki verdi 16g0 su
skylda 4 vidsemjanda félags ad afla fundargerdar hlutahafafundar eda annarra gagna
um pad hvernig stadid hafi verid ad dkvardanatoku félagsins. Pa hafi pad ekki verid a
feeri FFF a0 kanna hvort ad radstafanir soknaradila hafi verid til pess fallnar ad afla G
otilhlydilegra hagsmuna 4 kostnad félagsins. FFF hafi allt eins matt gera rad fyrir pvi
ad soknaradili og G hefou gert med sér samkomulag um ad hid sidarnefnda félag
greiddi soknaradila edlilega poknun fyrir trygginguna. Med hlidsjon af pvi ad skyra
beri undantekningarreglu 2. t6lul. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 2/1995 prongt verdi ekki
unnt ad fallast & pad med soknaradila ad FFF hafi verid grandsamt um heimildarskort
stjornarmannanna vid umraedda vedsetningu. Jafnframt beri ad lita til pess ad bréfin
hafi verid framseld FF 11. febraar 2009. Ekki verdi talid unnt ad byggja & peim
meintu annmoérkum vid vedsetninguna sem soknaradili visi til gagnvart grandlausum
framsalshafa bréfanna.

Varnaradili telur jafnframt varasamt ad ogilda umredda vedsetningu &
grundvelli 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga en
slik nidurstada myndi otviratt leida til pess ad onnur sjonarmid en pau sem leida megi
af meginreglu 77. gr. laga nr. 2/1995 og hinum prongu undantekningum fra henni
verdi hofo 1 fyrirrami. Slik nidurstada myndi gera pad ad verkum ad markmid 77. gr.
laga nr. 2/1995 missti marks.

Varnaradili bendir sérstaklega 4 ad hafi stjornarmenn soknaradila skuldbundid
soknaradila i andst6du vid fyrrgreind akvaedi hlutafélagalaga hvili & peim personuleg
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skadabdtadbyrgd vegna pess tjons sem soknaradili kunni ad hafa ordio fyrir vegna
umraddrar vedsetningar, sbr. 134. gr. laga nr. 2/1995.

Visar varnaradili til pess a0 i einu dkvaedi laganna sem soknaradili visi til, 3.
mgr. 104. gr. laga nr. 2/1995, sé ad finna beina heimild til pess ad ogilda beri
tryggingarbréf sem sett séu i andstoou vid 1. og 2. mgr. akvadisins. Samkvemt 1.
mgr. 104. gr. laga nr. 2/1995 sé girt fyrir ad félag geti sett tryggingu fyrir hluthafa
bess, stjérnarmenn, framkvemdastjora eda modurfélag.

Bendir varnaradili 4 ad tryggingarbréf pau sem um sé deilt i malinu standi til
tryggingar skuldbindingum G likt og itrekad hafi komid fram. I akvadi 104. gr. laga
nr. 2/1995 sé ekkert sem girdi fyrir pad ad félag setji tryggingu fyrir annad félag sem
ekki sé modurfélag pess. G sé ekki hluthafi séknaradila og nai akveedid pvi ekki til
trygginga soknaradila 4 skuldbindingum félagsins. Vedsetningin verdi par med ekki
urskurdud 6skuldbindandi med visan til 104. gr. laga nr. 2/1995.

Varnaradili kvedur malatilbinad séknaradila luta i meginatrioum ad pvi ad
tryggingarbréf nr. Y og X hafi stadid yfir sex manada timabil til tryggingar
skuldbindingum D og ad skilmalabreytingin fra 6. agust 2008 hafi adeins falid 1 sér
formbreytingu 4 skuldbindingum hans. Varnaradili hatnar pvi alfarid og aréttar ad
megineinkenni hlutafélagaformsins sé ad adskilja félog fra eigendum pess pannig ad
til verdi sjalfstedur 16gadili sem eigi réttindi og beri skyldur. Malatilbunadur
soknaradila feli pad { sér ad lita beri fram hja félagaforminu og samsama félagid vid
eiganda pess. Slik nidurstada s¢ ekki tak.

b4 moétmelir varnaradili sérstaklega fullyrdingu soknaradila um ad su
,formbreyting ad faera skuld D inn { nystofnad félag [kunni] ad hafa verid tilraun af
halfu FFF til ad komast undan dhrifum fortakslauss banndkvadis 1. mgr. 79. gr.
[ehfl.]*. Visar varnaradili framangreindu & bug og bendir 4 ad tilgangur samkomulags
FFF vid D hafi med engum hetti verid ad tryggja ad hid 20.000.000 kr. ved i fasteign
soknaradila héldi gildi sinu enda sé st fjarhaed ekki umtalsverd i samanburdi vid
heildarskuldbindingar D, sem 4 peim tima hafi numid ramum 261.000.000 kr.
Fullyrda megi ad tilgangur samkomulagsins hafi einungis verid s ad bjarga D fra
gjaldproti.

Aréttar varnaradili ad hafi stjérnarmenn séknaradila skuldbundid séknaradila i
andstodu vio akveedi hlutafélagalaga hvili & peim personuleg skadabdtadbyrgd vegna
pess tjons sem soknaradili kunni ad hafa ordid fyrir vegna umraeddrar vedsetningar,
sbr. 134. gr. laga nr. 2/1995. Jafnframt geti fyrrgreindir stjornarmenn purft ad sata
sektum eda fangelsi allt ad tveimur d&rum med pvi ad brjota visvitandi gegn 104. gr.
laga nr. 2/1995, sbr. 2. télul. 153. gr. laga nr. 2/1995.

Ef svo oliklega vilji til ad nefndin telji undirritun tryggingarbréfs nr. Y i januar
2008 skipta mali vid urlausn malsins pa bendir varnaradili 4 ad tveir af premur
stjornarmonnum  séknaradila undirriti tryggingarbréfid og skuldbindi félagid.
Séknaradili vilji meina ad E hafi undirritad bréfido sem maki D med visan til pess ad
hun riti undir 1 reit sem atladur sé undirskrift ,,maka skuldara®. Varnaradili kannast
ekki vid a0 félog geti stofnad til hjuskapar og eigi malsastaeda soknaradila pvi ekki
vid rok ad stydjast. Sé pvi augljost ad E hafi skrifad undir bréfid sem stjérnarmadur
soknaradila.

Med visan til pess sem rakid hafi verid telur varnaradili engin efni til pess ad
urskurda vedsetningu samkvaemt tryggingarbréfum nr. Y og X sem hvila 4 fasteign
soknaradila og standa til tryggingar skuldbindingum G éskuldbindandi fyrir félagid.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
tryggingarbréfum nr. Y og X.

Tryggingarbréf nr. Y og X tryggja greidslu hvers konar skulda G, sbr. vidauka
vid tryggingarbréfin, dags. 6. dgust 2008. Stendur pad pvi samkvaemt efni sinu ekki til
tryggingar skuldum D. Kemur pvi 104. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog ekki til
skodunar 1 mali pessu enda er G ekki hluthafi, stjérnarmadur eda framkvamdastjori
soknaradila, sbr. 104. gr. laga nr. 2/1995, pratt fyrir ad D sé eigandi pess félags. ba
hafa atvik er gerdust fyrir gerd vidauka, dags. 6. agast 2008, ekki ahrif 4 nidurstodu
mals pessa.

Samkvaemt 74. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog kemur félagsstjorn fram ut 4
vid fyrir hond félags og ritar firma pess. Samkvaemt hlutafélagaskra rita firma
soknaradila meirihluti stjérnar. Meirihluti stjornar séknaradila, p.e. E og C, ritadi
undir vidauka vid tryggingarbréf nr. Y og X, dags. 6. agtst 2008. Var undirritunin pvi
i samraemi vid 68. gr. og 74. gr. laga nr. 2/1995.

Soéknaradili ber fyrir sig ad pad sé ekki skuldbundid af tryggingarbréfunum
med visan til 72. gr. laga nr. 2/1995 og 1. mgr. 76. gr. somu laga, sbr. 77. gr. sdmu
laga.

Samkvaemt 1. mgr. 77. gr. bindur 16ggerningur félag ef sa sem kemur fram
fyrir hond pess skv. dkvaedum 74.-75. gr. laga nr. 2/1995, gerir gerninginn fyrir hond
pess. Fra pessu eru tver undantekningar i 1. og 2. t6lul. 1. mgr. 77. gr. laga nr.
2/1995. Akvaedi 77. gr. laga nr. 2/1995 var fert { nuverandi horf med 60. gr. laga nr.
137/1994 um breyting 4 16gum nr. 32/1978 um hlutafélog og voru 16gin svo breytt
endurutgefin sem 16g nr. 2/1995. [ athugasemdum med frumvarpi, sem vard ad 16gum
nr. 137/1994, sagdi ad pad veeri pattur i adlogun Islands ad akvadum samnings um
Evropska efnahagssvadid, en par vaeri um ad rada akvadi hans um félagarétt. |
athugasemdum med 60. gr. i adurnefndu frumvarpi, kom fram ad lagt veeri til ad sett
yrou itarlegri dkvadi um umbodsreglur en 4dur h6fdu verid 1 16gum um hlutafélog, til
samreemis vid 1. og 2. mgr. 9. gr. pagildandi félagaréttartilskipunar EB. Efni 9. gr.
pessarar tilskipunar midadi ad pvi ad tryggja réttardryggi vidsemjanda hlutafélags i
16gskiptum vid pad og takmarka eins og framast veri unnt paer astedur, sem valdid
geetu 6gildi samnings, sem gerdur hafi verid 1 nafni pess. Pennan bakgrunn verdur ad
hafa i huga vid skyringu 4 peim akvedum laga nr. 2/1995 sem hér reynir &, sbr. dom
Heestaréttar i mali nr. 201/2011.

Soéknaradili ber fyrir sig ad vedsetning skv. tryggingarbréfum nr. Y og X bindi
félagid ekki, sbr. 1. og 2. tolul. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 2/1995. Med visan til pess ad i
1. og 2. tolul. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 2/1995 er melt fyrir um undantekningu fra
meginreglunni um ad ef s& sem fram kemur fyrir hond félags skv. akvedum 74.-75.
gr. laga nr. 2/1995 geri 16ggerning fyrir hond pess bindi sa gerningur félagid og i 1jési
framangreinds bakgrunns dkvaedis 77. gr. laga nr. 2/1995, verdur ad tulka dkvaedi 1.
og 2. t6lul. 1. mgr. laga nr. 2/1995 prongt.

Soknaradili hefur ekki lagt fram gégn sem syna fram 4 ad starfsmenn FFF hafi
knuid fram umradda vedsetningu fyrir skuldum G gegn betri vitund um ad pannig
veri aflad dvinnings fyrir einstaka hluthafa og stjornarmenn med 6logmaetum haetti.
Er 6sannad ad umraddir starfsmenn hafi vitad eda matt vita hvernig samkomulagi
annarra hluthafa eda stjornarinnar var hattad, i tengslum vid umredda vedsetningu.
Verdur an slikra sannana ekki byggt & fullyrdingum séknaradila um grandsemi
umraddra starfsmanna ad pessu leyti.
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[ 1josi alls framangreinds mattu starfsmenn FFF lita svo 4 ad tveir
stjornarmenn soknaradila vaeru ad binda félagid vid abyrgd a4 skuldum G. Ekki hvildi
skylda 4 starfsmonnum FFF, sbr. 72. gr. og 76. gr. laga nr. nr. 2/1995, ad kynna sér
hvort fundad hefdi verid um malid i stjérninni né hvort einstakir stjornarmenn eda
hluthafar fengju med abyrgdinni otilhlydilega hagsmuni, en um sidasttalda atridid
geta att vid ymis sjonarmid sem varda félagid og hluthafa pess.

Verdur i 1josi alls framangreinds ad hafna krofum séknaradila.

Urskurdarord:
Krofum sdknaradila, M, a hendur varnaradila F, er hafnad.

Reykjavik, 22. mars 2013.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



