URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 15. februar, er fundur haldinn { drskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 193/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 3. desember 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 28. november 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. desember 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 17. desember 2012. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. desember 2012, og
honum gefinn kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust med bréfi, dagsettu 8. januar 2013.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 15. febrtiar 2013.

IL.
Malsatvik.

bann 27. desember 2005 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 20.000.000, gefid
ut af A, maka soknaradila til F. Bréfid var greitt ad fullu pann 5. névember 2008, vid
utgafu skuldabréfs nr. Y.

bann 29. oktéber 2008 var vedskuldabréf nr. Y, ad fjarhaed kr. 27.000.000,
gefio ut til F. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur F samkvemt
skuldabréfinu. Utgefendur voru tilgreindir A og soknaradili. Fasteign soknaradila ad
B, var sett ad vedi a 1. vedrétti til tryggingar skuldinni. A skrifadi undir sem utgefandi
tvisvar sinnum og soknaradili skrifadi undir sem pinglystur eigandi (vedsali).

bann 27. juli 2009 var gerd skilmalabreyting 4 vedskuldabréfi nr. Y, sem
soknaradili skrifadi undir sem utgefandi. Pann 3. mai 2010 var gerd skilmélabreyting
a skuldabréfi nr. Y, sem soknaradili skrifadi undir sem greidandi og pinglystur
eigandi. Pann 6. april 2011 var gerd skilmalabreyting & skuldabréfi nr. Y sem
soknaradili skrifadi undir sem greidandi og pinglystur eigandi.

bann 25. mars 2011 stadfesti varnaradili ad greidslumat hefdi ekki verdi gert
vid utgafu skuldabréfs nr. Y.
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bann 26. juli 2011 itrekadi soknaradili kr6fu um aflysingu skuldabréfs nr. Y af
fasteigninni ad B. Pann 27. juli 2011 hafnadi varnaradili kréfunni.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 28. ndévember
2012.

I11.
Umkvdirtunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ogilt verdi sampykki fyrir lansvedi a vedskuldabréfi
nr. Y [sic].

Soéknaradili byggir krofu sina 4 pvi ad hun hafi undirritad umpreett skuldabréf
sem pinglystur eigandi lansveds sem hafi verid vedandlag bréfsins og hafni med 6llu
sjonarmidum varnaradila um ad hun hafi komid ad utgafu bréfsins. Krafan sé
jafnframt byggd & pvi ad vid undirbuning abyrgdaryfirlysingarinnar hafi varnaradili
ekki fylgt skilyrdum og skyldum fjarmalafyrirteekja samkvaemt samkomulagi um
notkun abyrgda fra arinu 2001. Vegna pessa krefst séknaradili pess ad vedsetning
fasteignarinnar ad B til tryggingar vedskuldabréfi nr. Y verdi vikid til hlidar og
bréfinu verdi aflyst af eigninni.

Soéknaradili bendir 4 ad skuldabréf nr. Y hafi verid gefid tut til ad greida upp
skuldabréf nr. X. Sidarnefnt skuldabréf hafi verid gefid ut af A til ad fjarmagna
vidskipti hans og hafi pad bréf verid an vedtryggingar. Vegna endurskipulagningar
hafi A sidan akvedid ad gefa ut hid umpraetta skuldabréf en vid pa utgafu hafi
varnaradili gert askilnad um framlagningu vedtryggingar. Leitad hafi verid til
soknaradila til ad veita lansved. Fyrirhugud radstofun peirra fjarmuna sem hafi fengist
utgreiddir & grundvelli atgafu hins umpratta skuldabréfs hafi 6llum adilum verid 1j6s
pegar vid utgafu bréfsins og adilar hafi pvi verid medvitadir um ad engar greidslur &
grundvelli pess myndu berast til soknaradila. Verdi pvi ekki s€d hvada dstedur kynnu
a0 skyra pad a0 soknaradili hafi att a0 hafa adra st6du gagnvart umpreettu skuldabréfi
en stodu eiganda lansveds. b4 verdi ekki séd ad varnaradili hafi att ad hafa astedu til
a0 gera askilnad um ad hin kemi inn sem nyr skuldari, enda hafi matt atla ad hann
hafi talid naegilega tryggingu vera fyrir hendi i lansvedinu sem hafi ad 6llum likindum
verid rétt mat hefdi askilnadi samkomulagsins um abyrgdir verid fullnaegt. Adstadur,
atvik, tilefni og hvatir adila bendi ekki til pess ad soknaradili hafi 4tt ad koma inn sem
nyr skuldari ad laninu, enda hafi engir fjarmunir verid greiddir ut vid lantékuna. Pvi
liggi fyrir { hinu umpreetta tilviki ad varnaradili hafi einungis verid ad leita eftir frekari
tryggingum fyrir lanveitingu sinni i formi nys fasteignaveds vid endurfjarmégnun a
hinu fyrra skuldabréfi, sem hafi verid 1 vanskilum. Pad eitt ad hid fyrra skuldabréf hafi
verid i vanskilum hefdi att ad gera bankann einkar varfaerinn i pvi ad afla nyrra
trygginga og upplysa adbyrgdarmann itarlega um pa haettu sem hin taekist &4 herdar
med pvi ad setja eigur sinar til tryggingar & fullum efndum samkvemt hinu umpraetta
skuldabréfi. Varnaradili hafi i engu sinnt skuldbindingum sinum samkvemt
samkomulagi um notkun abyrgoda & skuldum einstaklinga.

Soknaradili visar til pess ad fyrir liggi ad hun hafi aritad umpraett skuldabréf
um sampykki pinglysts eiganda (vedsala) en varnaradili hafi aftur 4 moti borid pvi vid
a0 soknaradili sé utgefandi skuldabréfsins. Liggi fyrir ad & skuldabréfinu sjalfu séu
tveir utgefendur tilgreindir i st6dludum texta sem tutbtinn hafi verid af lanveitanda an
a0komu lantakanda. bratt fyrir pessi mistok af halfu lanveitanda vid skjalagerd sé jost
af skuldabréfinu sjalfu ad soknaradili sé ekki utgefandi enda sé bréfid ekki undirritad
af hennar halfu sem utgefanda. Hafi A undirritad bada reiti skuldabréfsins sem séu
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merktir utgefanda/ttgefendum en so6knaradili hafi undirritad hvorugan reitinn. Aftur a
moti hafi séknaradili undirritad bréfid fyrir sampykki pinglysts eiganda eda vedsala.

Soknaradili visar til pess ad af framangreindu, par sem varnaradili hafi ekki
viljad gefa yfirlysingu um ad hann falli frd kr6fu um 4byrgd 4 hendur soknaradila,
verdi ad lita svo a ad agreiningur sé uppi um akvadi skuldabréfsins sem vardi stodu
soknaradila. Til pess ad geta tekist 4 vid pann agreining sé badi rétt og edlilegt ad
beita vidurkenndum tualkunarreglum samningaréttarins til ad gera grein fyrir pvi hvada
skilning beri ad leggja i l6ggerninginn og réttardhrif hans. Sé ljost ad hin 6ljosu
akveedi skuldabréfsins séu einhlida skilmalar sem bankinn hafi samid, eda hafi 1atid
semja, par sem hann hafi komid fram sem sérfreedingur i vidskiptum gagnvart
soknaradila. Su regla sé almennt vidurkennd i samningarétti ad 61j6s akvadi i einhlida
skilmalum skuli ad jafnadi talkud peim adila { 6hag, sem hafi samid, eda 14atid semja
skilmalana. AQ sama skapi hafi slik akvadi sem séu ipyngjandi fyrir pann adila sem
ekki hafi sami0 skilmalana, yfirleitt verid talkud prongt. Til vidbdtar pessu hafi einnig
verid talid ad jafnan beri ad tilka peim adila i 6hag, sem hefdi att ad hlutast til um
skyrara form samnings eda tja sig skyrar um vidkomandi agreiningsatridi, einkum ef
hann hafi haft yfirburdi vid samningsgerd i skjoli sérkunnattu. Megi pvi etla med
hlidsjon af megintulkunarsjonarmidum samningaréttar ad varnaradili verdi i pessu
mali ad bera hallann af pvi ef hann telji st6du soknaradila i umpraettu skuldabréfi
6ljosa en sOknaradili telur ad hun hafi einungis 4aritad skuldabréfid sem
abyrgdarmadur.

Soknaradili telur ljost ad st skilmalabreyting sem hafi farid fram & umpraettu
skuldabréfi pann 6. april 2011 sé ekki til pess fallin ad breyta st6du hennar gagnvart
efni bréfsins, enda myndi slikt vera i baga vid tulkunarreglur samningaréttarins annars
vegar og reglur um vidskiptabréf hins vegar.

Soknaradili bendir 4 ad i skilmalabreytingunni sé hvergi tekid fram ad gera
eigi breytingu 4 st6du soknaradila gagnvart skuldabréfinu. Sé aftur 4 moéti skyrlega
kvedid 4 um pad ad onnur akvaedi skuldabréfsins sem ekki sé sérstaklega kvedid 4 um
i skilmalabreytingunni skyldu haldast dbreytt, sbr. ,,40 ddru leyti haldast dkveedi
skuldabréfsins obreytt.” Aftur virdist kenna 6nakvamni i vinnubrogdum varnaradila
vid skjalagerd vid gerd skilmdlabreytingar en vid undirritun soéknaradila &
skilmalabreytinguna standi: ,,greidandi og pinglystur eigandi“. Telur soknaradili 1jost
ad virda eigi framangreinda tilgreiningu vid undirritun ad vettugi. Visast hér um i
fyrsta lagi til fyrri umfjéllunar um talkunarreglur samningaréttar, i 60ru lagi til pess
ad hér sé um ad reda ipyngjandi vidbot i stadlada skilmdla varnaradila. Almennt hafi
verid talid ad rikari krofur verdi ad gera til beinnar vitneskju vidsemjenda um pess
hattar akvaedi 1 stodludum skilmalum og sé pvi 16gd skylda &4 pann sem stadid hafi ad
samningu skilmalanna ad vekja athygli vidsemjanda sins & pvilikum skilmalum. Megi
etla ad su skylda sé sérstaklega rik pegar hid stadlada dkvaedi sé i beinni pversdgn vid
Oonnur akvaedi sama samnings, en i pessu tilviki hafi breytingin greinilega verid i baga
vid fyrmefnt dkvaedi skuldabréfsins um Obreytta skilmala. I pridja lagi bendir
soknaradili 4 ad akvaedi og skuldbinding i skuldabréfinu sjalfu og efnistexta
skuldbindingarinnar hljéti ad hafa meira veegi vid skyringu & efni bréfsins pegar
O6samraemis gatir en einhlida tilgreining bankans vid undirskrift vid
skilmalabreytingu.

Visar soknaradili til pess ad tilgangur skilmalabreytingarinnar hafi verid sa
einn ad koma laninu 1 skil. Hvergi komi fram ad @tlunin hafi verid st ad gera adrar
breytingar & efni bréfsins. Undirritun soknaradila a skilmalabreytinguna hafi verid
naudsynlegur lidur { pessari adgerd varnaradila og utgefanda bréfsins, par sem hin
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hafi adur sett fasteign sina ad vedi til tryggingar efndum. Efnislega hafi undirritun
soknaradila pvi engu breytt vardandi réttindi hennar og skyldur gagnvart varnaradila,
pvi engir fjarmunir hafi komid til ttgreidslu vid skilmalabreytinguna, sem hun hefdi
mogulega att rétt til. Soknaradili hafi pvi aldrei haft adra stodu en ad vera
dbyrgdarmadur ad laninu. Onakvam skjalagerd hafi engu breytt um pad. Pvi hafi
skilmalabreytingin engin efnisleg 4hrif haft & stodu hennar sem abyrgdarmanns &
bréfinu.

Soknaradili bendir 4 ad tilgangur og 4skilnadur hinna svokolludu
vidskiptabréfsreglna hnigi 4 somu leid og fyrrnefnd talkunarsjonarmid. Reglunum sé
&tlad ad audvelda vidskipti med vidskiptabréf og auka oryggi i vidskiptum med slik
bréf og geri paer skyran askilnad um ad réttindi séu ritud 4 vidskiptabréf i pvi skyni.
Framsalshafi skuldabréfs geti ekki gert adrar krofur 4 hendur skuldara en paer sem
hagt s¢ ad byggja a efni bréfsins sjalfs. Adaldherslan sé pvi a efni vidskiptabréfsins
sjalfs og onnur skjol s.s. undirbuningsskjol eda skilmalabreytingar 4 seinni stigum,
geti ekki haggad vid efni vidskiptabréfsins sé 6samremi milli efnis slikra skjala og
skuldabréfsins sjalfs. Petta hafi verid margitrekad i ddmum Haestaréttar ad undanfornu
par sem agreiningur hafi stadido um hvort skuldbinding i skuldabréfi sé pess edlis ad
um ologmaett gengistryggt 1an sé ad raeda, edur ei. Lykilatridid { peim malum sé
jafnan ad skuldabréfid eigi ad geta stadid eitt og sér og sé€ pvi temandi um efni sitt.
Undirbuiningsskjol breyti engu um pad. bad sé pvi grundvallaratridi ef gera eigi
breytingu a efni vidskiptabréfs, ad pad sé aritad sérstaklega um breytinguna. Ekkert
slikt hafi verid gert { pessu tilviki.

Soéknaradili kvedur pad aldrei hafa verid etlun sina ad gerast medskuldari ad
skuldabréfinu, enda hafi legid fyrir ad 6llum fjarmununum hafi att ad radstafa til ad
greida upp eldri skuld A og pvi tilgangslaust med Ollu fyrir hana ad gerast
medskuldari. Ljost sé ad umpraett skuldabréf hafi ekki verid aritad um skuldbreytingu.
Sé ekki 1jost hvers vegna varnaradili hafi 14tid undir hofud leggjast ad érita & bréfid
hafi pad verid atlun hans ad gera soknaradila ad medskuldara ad bréfinu en megi &tla
ad pad sé til marks um ad skuldbreytingin hafi verid talin fela i sér smavagilegar
breytingar & utferslu greidsludreifingar en ekki verulega efnislega breytingu a efni
skuldabréfsins eins og fram komi i meginefni skilmalaskjalsins. Pvi verdi ad lita svo &
a0 pad hafi heldur ekki verid etlun bankans ad sdknaradili yrdi medskuldari ad
bréfinu. Med visan til pessa verdi ad lita svo 4 ad pad hafi verid handvomm 1{
skjalagerd ad skilmalabreyting skyldi pannig ur gardi gerd ad soknaradili hafi verid
latinn undirrita hana sem skuldari. S handvomm geti ekki skapad bankanum rétt
gagnvart soknaradila, pvert gegn vilja hennar. Bankinn hefdi ordid ad kynna
soknaradila pa breytingu 4 efni skjalsins vandlega, hafi su verid etlunin og arita bréfid
um pa breytingu. bad hafi ekki verid gert.

Soknaradili telur ad 6llu ofangreindu virtu, m.a. peirri stadreynd ad umpraett
skuldaskjol, sem innihaldi st6dlud samningsakvaedi sem varnaradili hafi samid eda
14ti0 semja sem séu afar 0ljos og villandi, pess ad soknaradili hafi 4vallt talid sig vera
abyrgdarmann ad umprattu skuldabréfi en ekki skuldara og peim meginreglum
samningaréttarins sem hafi verid raktar, verdi ekki annad séd en varnaradili eigi ad
bera hallann af oskyrleika i skjalagerd og samskiptum vid sdknaradila. Verdi pvi ad
leggja til grundvallar ad soknaradili hafi haft stodu abyrgdarmanns skv. umprettu
skuldabréfi en ekki stodu skuldara/utgefanda.

b4 visar soknaradili til samkomulags um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga mali sinu til studnings. Meginmarkmid samkomulagsins hafi verid ad
draga Gr vagi abyrgda einstaklinga i vidskiptalifinu. Abyrgdarmenn samkvamt
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samkomulaginu séu annars vegar peir sem takist & herdar sjalfskuldarabyrgd og hins
vegar peir sem veiti lansved. Soknaradili hafi veitt lansved. Med samkomulaginu hafi
pvi verid lofad af halfu fjarmalafyrirtaekja, en 6umdeilt sé ad varnaradili og forverar
hans heyri undir samkomulagid, sbr. domar og urskurdir par um, ad adur en
abyrgdarmadur hafi undirritad abyrgdaryfirlysingu vegna lanveitinga til pridja manns
skyldu fjarmalafyrirteekin, sem adild hafi att ad samkomulaginu, upplysa
abyrgdarmenn um pa ahaettu sem pvi fylgdi ad gangast i abyrgd fyrir lanveitingu
lantaka. Pad hafi ekki verid gert i pessu mali. bvi sé pess krafist ad urskurdarnefndin
fallist 4 m.a. & grundvelli pess samkomulags og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, o.fl. lagadkvada auk fordema
Heestaréttar, ad vikja skuli umpraettum samningi til hlidar ad pvi er vardi undirritun
soknaradila. Byggir séknaradili 4 pvi ad sampykki hans um veitingu lansveds i pessu
tilviki teljist o6skuldbindandi, enda hafi bankinn efnt i engu skuldbindingar sinar
samkvemt umreeddu samkomulagi frad 2001.

Soknaradili litur svo 4 ad umratt samkomulag sé eiginlegur
pridjamannsloggerningur. | islensku lagamali merki pad hugtak 15ggerning sem visi
til hagsmuna pridja manns (abyrgdarmanns i pessu tilviki) sem ekki sé adili ad
16ggerningi, en veiti honum beinan og sjalfsteedan rétt til ad krefjast efnda af
lofordsgjafa. Pad s¢ vidurkennt i islenskum rétti ad adilar samnings geti samid sin 4
milli um ymis konar hagsbatur til handa pridja manni, pé hann sé ekki adili ad peim
samningi eda sampykki pa radagerd. I pessu samhengi megi nefna ad finna megi
mikilveeg akvaedi i islenskri 16ggjof um pess hattar l6ggerninga 4 é4kvednum
vidskiptasvidoum, t.d. vardandi samninga um vatryggingu til hagsbota fyrir pridja
mann, sbr. VII. kafla laga nr. 30/2004. I umreddu samkomulagi séu SBV og samtok
sparisjoda, p.e. fjarmalafyrirteekin, lofordsgjafar i peim skilningi ad pau hafi tekist &
herdar med samkomulaginu tilteknar skyldur, en stjornvold (vidskiptaradherra og
neytendasamtokin) hafi ad sama skapi verid lofordsméttakandi fyrir hond pridja
manns, ef svo ma ad ordi komast. [ samkomulaginu lofi lofordsgjafi
(fjarmalafyrirteekin) pvi m.a. ad 4dur en pridji madur gangist i abyrgd vegna
fjarskuldbindinga einstaklings skuli fyrirtaekin meta greidslugetu lantaka og upplysa
abyrgdarmann um hana. Adur en abyrgdarmadur undirriti skuldbindingu sina, skuli
fjarmalafyrirtaeki gefa honum moguleika a pvi med upplysingagjof ad meta hlutleegt
pa aheettu sem pvi fylgi ad takast slika dbyrgd & herdar. Reglurnar kvedi pvi & um
vandada malsmedferd gagnvart abyrgdarmanni adur en gengist sé i abyrgd. Nanar sé
kvedid 4 um framkvemd greidslumats og hvada upplysingar skuli veita
abyrgdarmanni i 1.-4. gr. Med samkomulaginu séu settar meginreglur til verndar
abyrgdarmonnum i peim tilvikum er skuldaabyrgd eda ved i eigu peirra séu sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu einstaklings. [ samkomulaginu sé hvergi vikid
ad pvi ad skuldbindingar fjarmélafyrirteekjanna séu hadar pvi 4 einhvern hatt i hvad
flarmunum sem fengnir séu ad lani sé radstafad. Einungis sé kvedid 4 um ad tilkynna
beri dbyrgdarmanni um pad ef atlun lantaka sé ad radstafa meira en helmingi lansfjar
til ad endurgreida 6nnur lan skuldara hja fjarmalafyrirtaeki og skuli abyrgdarmadur
stadfesta skriflega ad honum hafi verid kynntar peer radagerdir. Slikar radagerdir séu
til hagsbdta fyrir lanveitanda, enda skuli tilkynna abyrgdarmanni skriflega um slika
rddagerd og hann stadfesta ad hun hafi verid kynnt honum. Ekki verdi séd af gognum
malsins ad soknaradila hafi verid tilkynnt sérstaklega um petta en allir fjarmunir sem
lantakandi hafi fengid { umreeddu tilviki hafi verid nyttir til uppgreidslu 4 eldra lani
skuldara hja varnaradila. Ef fjarmalafyrirtaekin hefdu viljad hafa loford sitt skv.
samkomulaginu, med 6drum heetti m.a. med fyrirvara um hvernig fjarmunum yrdi
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radstafad hefdi peim verid i 16fa lagid ad setja slikt akveaedi inn i samkomulagid, enda
hafi tekid nokkurn tima hja adilum ad ljuka vid gerd pess og pvi negur timi til ad
setja slikan fyrirvara inn i pad hefdi vilji peirra stadid til pess. Pad hafi ekki verid gert.

Visar soknaradili til pess ad samkomulagid leggi rikar skyldur & herdar
fjarmalafyrirtaekjum. Vanefni fjarmalafyrirtaeki skyldur sinar gagnvart abyrgdarmanni
beri pad abyrgd 4 pvi tjéni sem dbyrgdarmadur kunni ad verda fyrir og verdi rakid til
vanefnda bankans. [ dag standi umrztt lan sem abyrgd hafi verid veitt fyrir i ramum
39 milljonum kréna skv. upplysingum frd bankanum. Tilgangurinn med
samkomulaginu hafi verid ad minnka veegi abyrgda eins fram komi i 1. gr.
samkomulagsins og adur hafi komid fram. Med pvi ad upplysa um greidslugetu
lantaka med pvi ad framkveema greidslumat t6ldu samningsadilar ad na maetti pvi
markmidi ad faekka dbyrgdum og lanveitingar i framtidinni myndu frekar midast vid
greidslugetu skuldara og tryggingar hans. Slikt hafi ekki verid gert i pessu tilviki og
pvi hafi soknaradili ekki getad metid 4 hlutlaegan hatt pa ahettu sem hann hafi tekist 4
herdar 48ur en hann hafi undirritad skuldabréfid. A pvi beri bankinn alla 4byrgd, enda
hafi hann vanefnt pau loford sem gefin hafi verid i samkomulaginu.

Vardandi skylaus brot bankans 4 skyldum sinum bendir séknaradili einkanlega
a, 1 fyrsta lagi ad varnaradili hafi ekki 14ti0 framkvaema sérstakt greidslumat &
skuldara, eins og honum hafi verid skylt ad gera skv. 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins,
sbr. 2. ml. 1. mgr. 2. gr. { 63ru lagi hafi varnaradila verid skylt skv. 1. mgr. 4. gr.
samkomulagsins ad athenda séknaradila upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum til undirritunar. bad hafi ekki verid gert.
Upplysingaskylda varnaradila samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins pess efnis ad
abyrgdarmonnum skuli gert kleift ad kynna sér nidurstodur greidslumats adur en
gengist sé 1 abyrg0d, sé par ad auki ekki uppfyllt.

Kvedur soknaradili pad vekja sérstaka athygli ad pegar hun hafi kallad eftir
pvi vid bankann hvort ekki hafi verid skylt ad framkvema greidslumat hafi bankinn
brugdist vid med pvi ad gefa ad pvi er virdist visvitandi efnislega ranga yfirlysingu. I
yfirlysingu bankans til greidanda skuldabréfsins og sdknaradila, dags. 25. mars 2011
segi m.a. : ,,Bankinn mat pau trausta greidendur og framkvemdi pvi ekki greidslumat,
par sem ekki hafi verio um personulega abyrgo pridja adila ad reda.” Yfirlysing
bankans sé i besta falli til pess fallin ad afvegaleiga séknaradila vardandi stédu sina. I
fyrsta lagi sé soknaradili ekki greidandi ad laninu, heldur abyrgdarmadur. { 60ru lagi
sé veiting lansveds abyrgd pridja manns i skilningi samkomulagsins, eins og
bankanum s¢ vel kunnugt um. Séknaradili métmeelir pvi peirri fullyrdingu bankans
hardlega ad soéknaradili hafi verid greidandi ad laninu og ekki hafi verid um
personulega abyrgd ad reda, og par med hafi ekki purft ad framkvaema greidslumat 4
lantakanda, enda stydjist hun ekki vid nein rok. Soknaradili og utgefandi
skuldabréfsins séu hjon. Skylda fjarmalafyrirtaekis til ad greidslumeta lantaka sé
undantekningalaus ef abyrgd pridja manns sé¢ meiri en kr. 1.000.000. Pad eigi einnig
vid um abyrgdir hjona & skuldum hvors annars. Skylda fjarmalafyrirtekis sé pvi skyr i
pessu tilviki. I umraeeddu samkomulagi sé po sérstaklega tekid fram ad hjénum sé
heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirteeki fra peirri skyldu ad greidslumeta, skv. 2. ml.
3. mgr. 3. gr. samkomulagsins, vegna abyrgda & skuldum hvors annars. Bankinn hafi
aldrei sost eftir pvi ad slik undanpaga yrdi veitt og hafi pvi aldrei komid til skodunar
hja soknaradila ad veita slika undanpagu.

Soknaradili telur ad vid mat & afleidingum pess ad upplysingaskyldu hafi ekki
verid sinnt af halfu varnaradila, verdi a0 lita til pess ad eftir undirritun samningsins
hafi reynt 4 flesta pa 4hattupaetti sem varnaradila hafi verid skylt ad upplysa
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soknaradila um vid samningsgerdina, en pad hafi hann ekki gert. P4 verdi ad lita til
pess ad veiting lansveds hverju sinni sé fyrst og fremst i pagu krofuhafa. Séknaradili
hafi engan hag haft af pvi ad veita abyrgd.

Soéknaradili bendir & ad 6ll skjol hafi verid samin af varnaradila sem hafi buid
yfir sérfraedipekkingu 4 svidi fjarmalapjonustu og bankavidskipta & medan sdéknaradili
s¢ med grunnskolamenntun. Pad sé pvi bersynilega 6sanngjarnt og andstett godum
vidskiptavenjum ad bankinn geti borid fyrir sig samning sem byggi a yfirlysingum
sem hafi verid fengnar med pessum hatti. Um petta megi m.a. visa til doms
Heestaréttar i mali nr. 445/1992, par sem segi m.a. ,,ad gera verdi rikar krofur til
banka um vandvirkni og varuo i vioskiptum meo verobréf.* Stoou adila verdi pvi ekki
jafnad saman, slik sé yfirburdarstada bankans. Hér sé einnig til pess ad lita, s6kum
pess ad bankinn hafi ekki stadid vid skuldbindingar sinar um ad upplysa sdknaradila
um rétt sinn er hann veitti umpraett lansved ad soknaradili hafi ekki pekkt til skyldna
bankans skv. umreeddu samkomulagi. P4 vitneskju hafi hann ekki fengid fyrr en sidar.
[ millitidinni hafi hin { tvigang veitt sampykki fyrir skilmalabreytingu lansins, an pess
ad bankinn upplysti hana um skyldur sinar samkvaemt samkomulaginu eda tilvist pess,
sem honum hafi p6 borid skylda til ad gera. Bankinn verdi pvi ad bera hallann af pvi
a0 hafa gengid fram { andstodu vid paer skyldur sem 4 honum hafi hvilt vid
undirbuning pess ad soknaradili hafi veitt lansved. Su abyrgd verdi ekki faerd a
soknaradila. Slik sé yfirburdarstada bankans.

Med visan til alls framangreinds telur soknaradili ad taka verdi til greina
kvortun hans. F hafi verid skylt ad meta greidslugetu lantaka sérstaklega vegna pess
lansveds sem sdst hafi verid eftir hja soknaradila. Pad hafi ekki verid gert og hafi
bankinn ekkert frumkveedi haft ad pvi ad upplysa sdknaradila um rétt sinn eda efna
skuldbindingar sinar ad 6dru leyti samkveemt samkomulaginu.

Vardandi frekari rokstudning fyrir kvortun sinni visar soknaradili fyrst og
fremst til 1.-4. gr. samkomulags um notkun 4byrgda & skuldum einstaklinga og til
akvaeda um edlilega og heilbrigda vidskiptahaetti, sbr. meginreglu 4. gr. pagildandi
laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti og 19. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki nr.
161/2002. Pa geti varnaradili ekki byggt rétt a4 abyrgdaryfirlysingu soknaradila, sbr.
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, enda sé pad
bersynilega 6sanngjarnt og beri pvi ad vikja peim hluta samningsins til hlidar. b4 visar
soknaradili enn fremur til pess fordemis sem urskurdarnefndin hafi sjalf sett um
vidskipti sému adila & grundvelli sambeerilegra malsatvika pann 4. april 2012, sbr.
urskurd i mali nr. 86/2011, en einnig visar soknaradili til fordema Hastaréttar,
einkanlega i malum nr. 163/2005 og 3/2003, auk déms Haestaréttar i mali nr.
445/1992. Ennfremur til nygengis doms Haestaréttar { mali nr. 169/2012.

[ pvi tilviki sem hér um raedi hafi ekkert greidslumat farid fram og hafi pvi
brot bankans gegn abyrgdarsamkomulaginu verid enn skyrara en { domi Heestaréttar i
mali nr. 169/2012. Grundvallarsjonarmid réttarins eigi pvi ekki sidur vid i pessu mali,
p.e. ad varnaradili sem sé sérfrodur adili i vidskiptum vid soknaradila, eigi ad bera
allan halla af peirri stadreynd ad framkveemd og undirbuningi hafi verid abotavant, og
a0 umraedd dabyrgdaryfirlysing hafi ekki verid fengin med peim hetti sem
skuldbindingar og loford bankans kvedi 4 um. Soknaradili hafi ekki verid upplystur
um rétt sinn, hvorki pa né sidar.

Soknaradili telur rétt ad koma a framferi athugasemdum vegna svarbréfs
varnaradila.

Soknaradili telur rétt ad itreka ad malsatvik i mali pessu séu nanast algerlega
hin somu og { samberilegu mali sem rekid hafi verid milli somu adila fyrir
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urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 86/2011. Fullyrdingar
varnaradila um annad eigi sér enga stod i gognum malsins.

Bendir soéknaradili & ad i svarbréfi varnaradila sé stadhaeft i malsatvikalysingu
ad soknaradili hafi stadid ad utgafu skuldabréfs nr. Y sem utgefandi. Su stadhafing
eigi sér po ekki stod i gdognum malsins auk pess sem hun gangi { berhdgg vid
malsatvik 1 addraganda og vid utgafu umpreetts skuldabréfs. Af halfu varnaradila hafi
ekki verid 16g0 fram nein gogn til studnings framangreindri stadhaefingu um stoou
soknaradila sem utgefanda.

Soknaradilar itreka ad meta verdi skuldbindingu hennar ut fra stodu adila
malsins. Virdist rokstudningur varnaradila 6dru fremur lata ad pvi ad soknaradili hafi
att a0 bera hallann af dskyrleika skuldabréfsins og atvika i addraganda utgafu pess. Sé
b6 ekki haegt ad fallast 4 sjdnarmid varnaradila hvad abyrgd & oskyrleika vardi. Visar
soknaradili til meginreglna krofuréttar vardandi annars vegar abyrgd sérfreedinga og
hins vegar abyrgd pess samningsadila sem standi ad samningu samningsskilmala.
Samkvamt pessum meginreglum kréfuréttarins sé almennt vidurkennt ad adili med
sérfredipekkingu 1likt og varnaradili, sem jafnframt standi ad samningu
samningsskilmala beri hallann af vafa og dskyrleika. Gildi petta sér i lagi pegar
gagnadili sé einstaklingur an sérfredipekkingar 4 fjarmalum.

Soknaradili fer ekki séd ad domur héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-
760/2012 hafi fordeemisgildi i pessu mali, enda séu malin ekki sambeerileg. I mali nr.
E-760/2012 hafi abyrgdarmadur undirritad akvedna yfirlysingu en efni peirrar
yfirlysingar hafi einnig verid sett fram i formi valmoguleika sem mogulegt hafi verid
a0 haka vid. Vidkomandi abyrgdarmadur hafi adeins undirritad yfirlysinguna en ekki
hakad i valmoguleika skuldabréfsins heldur hafi peir verid latnir standa éutfylltir. Hafi
nidurstada héradsdoms byggt & pvi ad med pessu hafi dbyrgdarmadurinn fallist &
skuldbindingu skv. vidkomandi skuldabréfi 1 heild. Sama stada sé ekki fyrir hendi {
mali soknaradila, enda hafi hann ekki med neinum heetti undirritad skuldabréfid sem
utgefandi, hvorki hluta pess né bréfid i heild, heldur hafi séknaradili einvérdungu
undirritad skuldbindingu um ad veita lansved. Sé pvi omogulegt ad sja hvernig
fyrrnefndur héradsdomur eigi ad hafa fordemisgildi i pessu mali.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hatnad. Varnaradili bendir
4 ad pad skuldabréfaform sem utgefendur hafi notad hafi verid & islensku. S¢ pad
skyrt i ordalagi og hafi margoft verid notad i starfsemi bankans an pess ad valda peim
misskilningi og ruglingi sem virdist vera hja soknaradila. Pa sé rétt ad taka pad
sérstaklega fram ad stadan sé ekki st sama i mali pessu og hafi verid til stadar i mali
nr. 86/2011, enda hafi soknaradili ekki verid utgefandi skuldabréfs pess er deilt hafi
verid um i pvi mali. Soknaradili hafi margitrekad i kvortun sinni haldid pvi fram ad
efnisatridi kvortunar hans vaeru nastum samhljoda efnisatridi urskurdar nr. 86/2011.
Moétmeelir varnaradili peirri stadheefingu sem rangri og 6rokstuddri med 6llu. bad eina
sem sé likt 1 peim urskurdi sé uppsetning og meiri hluti texta peirra skuldabréfsforma
sem til medferdar séu. Ljost sé ad skuldabréfin séu lik ad miklu leyti, svipadan texta
sé a0 finna { skilmalunum pétt ivid fleiri skilmala sé ad finna i pvi skuldabréfi sem til
medferdar hafi verid i arskudi nr. 86/2011, og meetti pvi segja ad skuldabréf nr. Y sé
einfaldara i snidum heldur en pad skuldabréf sem til medferdar hafi verid i arskurdi
nr. 86/2011. Ad auki megi benda 4 pann augljéosa mun sem sé & mali nr. 86/2011 ad
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par hafi verid til medferdar skuldabréf sem einn adili hafi gefid it og annar adili hafi
tryggt en i pessu mali sé um ad raeda tvo adalskuldara (in solidum) og annar peirra
tryggi skuldbindingu sina med eign sinni. I mali nr. 86/2011 hafi adsteedur verid
pannig ad par hafi soknaradili sannanlega veitt ldnsved i fasteign sem skrad hafi verid
hennar eign til ad tryggja skuldbindingar A. Med 6drum ordum hafi einstaklingur
tekid lan og annar einstaklingur veitt tryggingu fyrir laninu med sinni eign.

Varnaradili bendir 4 ad i mali pessu sé um gjorolikar adstaedur ad rada. [ mali
pessu hafi tveir einstaklingar gefid ut skuldabréf saman og annar peirra veitt tryggingu
med eign sinni  fyrir allri  greidslunni. Framkvemdar hafi verid prjar
skilmalabreytingar 4 laninu og hafi aldrei verid gert rdd fyrir pvi ad sdéknaradili veeri
eingdngu vedsali, heldur hafi séknaradili skrifad undir sem skuldari og vedsali. Ekkert
vid skuldabréf nr. Y gefi pad til kynna ad til hafi stadid ad soknaradili yrdi eitthvad
annad en medskuldari.

Varnaradili visar til pess ad soknaradili sé fjarrdda einstaklingur sem hafi
sannanlega att ad kynna sér pau skjol sem hun hafi ritad undir. Midad vid
atburdarrasina fyrir Urskurd nr. 86/2011 verdi ad segja ad soknaradili sé med
,valkveaett™ grandleysi enda riti hin undir alika skjol arid 2004 sem vedsali og virdist
skilja pad skjal til hlitar. Hins vegar pegar komi ad sambarilegu skuldabrétfi sem gefi
skyrlega til kynna ad um tvo tutgefendur sé ad rada, arid 2008, pa skoti allan skilning
hja soknaradila sokum etladra ,,bellibragda™ og ,blekkinga“ varnaradila likt og
soknaradili byggi a i kvortun sinni.

Varnaradili telur edlilega krofu af halfu lanveitanda i malum pessum ad peir
sem skrifi undir skuldbindingarskj6lin kynni sér efni peirra skjala sem peir skrifi
undir. Ljost s€¢ ad soOknaradili hafi 40ur gengist undir skuldbindingu gagnvart
bankanum par sem hun hafi sannanlega gerst lansvedsveitandi og hafi pvi att ad gera
sér grein fyrir pvi ad munur hafi verid 4 peim skj6lum sem hun hafi ritad undir arid
2004 og 2008. Pad sem komi fyrst fram 4 skuldabréfi nr. Y sé ad utgefendur séu tveir
a0 bréfinu og stadfesti utgefendur ad peir hafi kynnt sér efnid og riti undir skjalio.
Hvad vardi pann dalk sem soknaradili kys ad rita undir pad sé vert ad benda a
héradsdém nr. E-760/2012 en par hafi verid til medferdar agreiningur um skuld vegna
tékkareiknings og hafi stefndi ritad undir skjal sem hafi innihaldid yfirlysingu og
nokkra valmoguleika til ad haka vid. Stefndi malsins hafi ekki hakad vid neinn
moguleika en hafi skrifad undir skjalid sjalft & botni pess. Su undirritun hafi verid
talin stadfesting og sampykki stefnda & efni skjalsins og hafi pad verid nidurstada
domsins ad talka baeri undirritunina sem sampykki fyrir efni pess skjals sem ritad hafi
verid undir. Pad ad vilji soknaradila i pessu mali hafi verid allt annar heldur en
efnislegt innihald skuldabréfs nr. Y hafi gefid til kynna og priggja skilmalabreytinga
sem hafi fylgt i kjolfar pess séu ekki haldber rok, enda um islenskan fjarrada
einstakling ad reda sem edlilegt sé¢ ad kynni sér efni peirra skjala sem hin skrifi
undir. Soknaradili eydi téluverdum hluta af kvortuninni i ad utskyra fyrir
urskurdarnefndinni hvernig samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga
virki en komi dkvadi pess samkomulags ekki til alita i mali pessu enda sé 1jost ad
samkomulagid gildi ekki um pau tilfelli par sem um tvo skuldara sé ad rada.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
vedskuldabréfi nr. Y. I raun lytur dgreiningurinn ad pvi hvort lita skuli 4 soknaradila
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sem utgefanda bréfsins eda sem vedsala, en ekki er samraemi i pvi hvernig utgefendur
eru tilgreindir og hvernig séknaradili undirritadi bréfid.

Soknaradili byggir a4 pvi til studnings kréfu sinni ad hun hafi undirritad
skuldabréf nr. Y sem pinglystur eigandi lansveds en ekki sem utgefandi umraedds
skuldabréfs. Efst 4 skuldabréfio er skyrlega ritad ad A og soknaradili séu utgefendur
umraedds skuldabréfs. bessi tilgreining & utgefendum skuldabréfsins stydur pa
skyringu ad skuldabréfid sé baedi gefid ut af A og soknaradila. Talid verdur ad
soknaradila hafi verid petta 1jost eda matt vera ljost, enda hreyfdi hin engum
moétmaelum vid tilgreiningu utgefanda & skuldabréfinu. P4 fer petta stod i pvi ad hun
hefur skrifad undir prjar skilmdlabreytingar sidan sem utgefandi eda greidandi
skuldabréfs nr. Y. Verdur litid svo 4 ad med undirskrift sinni undir skuldabréfio hafi
soknaradili ekki einvordungu verid ad skrifa undir sem pinglystur eigandi
fasteignarinnar ad B heldur einnig sem utgefandi skuldabréfsins og pvi sampykkt
utgéafu pess fyrir sitt leyti, sbr. domur Haestaréttar i mali nr. 162/2009, par sem efni
tryggingarbréfs, einkum tilgreining pess 4 vedandlagi var talid vega pyngra en pad
atridi hvad undirskrift, einkum stadsetning hennar & skuldarbréfaeydubladi, gaf til
kynna um skuldbindingu pess sem undirritadi. Verdur pvi litid svo & ad sdknaradili
hafi verid utgefandi skuldabréfs nr. Y, svo sem skuldabréfid ber med sér.

Pau sjonarmid soknaradila ad skuldabréfid hafi verid utgefio af bankastofnun,
sem hafi sérfraeedinga & pessu svidi, og skjol fra slikri stofnun eigi ad vera skyr, haggar
ekki framangreindri nidurstodu, sbr. domur Heestaréttar i mali nr. 162/2009.

Af framansogdu er ljost ad soknaradili er uUtgefandi skuldabréfs nr. Y. Med
undirskrift sinni skuldbatt soéknaradili sig samkvemt skuldabréfinu til efnda
samkvaemt pvi, p.e. til greidslu pess sbr. meginreglu samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga.

Var utgefendum frjalst ad rddstafa lansfénu og kusu peir ad radstafa pvi til
greidslu 4 skuldabréfi nr. X. Leidir pad ekki til 6gildis samningsins ad sdknaradili hafi
kosid ad radstafa lansfé i pagu annars einstaklings, p.e. maka sins, enda er pad ekki
forsenda fyrir gildi skuldabréfa ad peim sé radstafad i pagu lantaka.

Samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga tekur ekki til pess
pegar skuldari hefur sjalfur vedsett sina eigin fasteign, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga & i 1josi framangreinds ekki
vid 1 mali pessu. Hefur sdknaradili ekki faert onnur rok fram fyrir 6gildi vedsetningar
fasteignar hennar ad B skv. skuldabréfi nr. Y.

Urskurdur trskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 86/2011
hefur ekki fordemisgildi i mali pessu, enda var sdknaradili ekki utgefandi umpraetts
skuldabréfs pess mals, heldur eigandi lansveds.

[ 1josi alls framangreinds eru ekki forsendur til ad 6gilda sampykki fyrir
lansvedi & vedskuldabréfi nr. Y. Krofu séknaradila er pvi hatnad.

Urskurdaror?d:
Kro6fu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 15. febraar 2013.
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