URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 15. februar, er fundur haldinn { drskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 201/2012:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd séknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 21. desember 2012, med kvortun sdéknaradila,
dagsettri 26. november 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. desember 2012,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 4. jantar 2013. Var bréfid
sent sOknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. jantar 2013, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 20. jantar 2013.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 15. febrtiar 2013.

IL.
Malsatvik.

bann 12. desember 2008 fyllti A Ut lansumsokn hja L. Lansupphaed var
2.000.000 og lanstimi var 40 ar. A lansumsokninni var forprentadur svofelldur texti
, Eg 6ska eftir pvi ad umséknin afgreidist af eftirtalinni ldnastofnun: “ og hakadi A
vid pann valmoguleika ad umsoknin afgreiddist i FF.

bann 16. desember 2008 gaf L ut stadfestingu 4 lansrétti og kvad A hafa fullan
lansrétt i samraemi vid reglur L. I pessu skjali er jafnframt gert rad fyrir ad i framhaldi
af afgreidslu sjodsins & lansrétti stadfestist ad umsakjandi hefdi verid veitt lan i
samreemi vid lanareglur sj6dsins og samning vid bankann. S& hluti skjalsins er p6 ekki
utfylltur.

Pann 23. desember 2008 var vedskuldabréf X, ad fjarhaed kr. 2.000.000 gefid
ut af A. Samkvaemt skuldabréfinu vidurkenndi A ad skulda F kr. 2.000.000. Fasteign
soknaradila a0 B, var sett ad vedi a 3. vedrétti til tryggingar laninu. Nedst &
skuldabréfinu kom fram ad F veeri adili ad samkomulagi um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga, dags. 1. névember 2001. Nafni F var breytt i F ario 2009.
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bann 12. september 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila t6lvupost
par sem 6skad var eftir pvi ad umraedd abyrgd yrdi skodud og rokstudd afstada tekin
til gildis hennar. Pann 19. september 2012 kvad varnaradili 1anid lifeyrissjodslan og
a0 lifeyrissjodir hefou ekki verid adilar ad samkomulagi um notkun &byrgda 4
skuldum einstaklinga.

Soknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 26.
névember 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad vedsetning vegna vedskuldabréfs ad fjarhaed kr.
2.000.000 gefio ut af A, med sampykki pinglystra eigenda um lansved 4 3. vedrétti i
fasteigninni ad B, verdi fellt nidur og afmad ur vedbokum. Séknaradilar kveda ekki
hafa verid stadid 16glega ad afgreidslu lansumsoknar med gerd greidslumats gagnvart
abyrgdarmonnum fyrir og vid utgafu fasteignavedlans FF A til handa.

Soéknaradilar kvarta undan pvi ad lanveitandi skuli ekki sja séma sinn i pvi ad
fella nidur ologlega lanveitingu fasteignavedlans par sem ekki hafi verid gert
greidslumat 4 lantakanda og nidurstada pess kynnt abyrgdarménnum eins og reglur
geri rad fyrir samkvemt abendingu fra E, bankafulltrua F { 4dguast/september 2012.
Soknaradilar vilja ad umreedd vedsetning verdi afturkéllud og kvarta yfir pvi ad
varnaradili skuli ekki aflysa strax vedlani af fasteign peirra sem hafi verid 6loglega
afgreitt. Bankanum megi vera petta ljost i dag og pvi oskiljanlegt med 6llu ad hann
skuli ekki axla dbyrgd sina vid utgafu & 6loglegu vedskuldabréfi sem beri ad aflysa
strax.

Soknaradilar visa til pess ad starfsmadur varnaradila hafi bent peim 4 ad pessi
lantaka hafi verid 6logleg par sem aldrei hafi farid fram greidslumat. Pad eitt ad
starfsmadur varnaradila meti lant6kuna ologlega geti ekki annad en styrkt mat
soknaradila ad pad beri ad meta gjorning lantokunnar 6l6glegan fra upphafi til enda.
Ekki adeins vegna pess ad greidslumat hafi ekki farid fram vid lanveitingu og ad
lansumsokn hafi verid til L par sem utgéafa vedlans hafi verid gerd af halfu FF sem
lanveitanda og innheimt af FF og afborganir lans lagdar inn a reikning i FF, allt gert &
nokkurs fyrirvara um framkvaemd greidslumats.

Soknaradilar benda 4 ad nedst 4 umraeddu vedskuldabréfi komi fram skyr
tilvitnun: ,,F' er adili a0 samkomulagi um notkun dbyrgoa d skuldum einstaklinga
(dags. 1. november 2001)“. A0 mati sOknaradila er par skyrt tekid fram ad
framkvaeema skuli greidslumat fyrir afgreidslu lans eda vid utgafu vedskuldabréfa til
einstaklinga. Adalskuldari hafi aldrei farid i greidslumat vegna lant6kunnar pratt fyrir
ad varnaradili hafi verid adili ad samkomulagi um notkun &byrgda 4 skuldum
einstaklinga.

Visa soOknaradilar til pess ad varnaradila hafi borid, sem adila med
sérfreedipekkingu 4 mali pessu, ad tryggja ad allt veeri i samraemi vid pagildandi reglur
um stofnun umraeddra dbyrgdarskuldbindinga. Par sem varnaradili hafi brugdist peirri
skyldu ad fara eftir samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga og
framkvema greidslumat hafi bankinn brotid 4 neytendarétti soknaradila, sem varinn
sé 1 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og d6gilda 16ggerninga.

Iv.
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Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi haftnad. Pa er pess krafist ad
malinu verdi visad fra sékum adildarskorts og oskyrleika.

Varnaradili vill 1 upphafi koma pvi & framfaeri ad vid vinnslu svarsins hafi
verid haft samband vid E vegna peirra alhaefinga um ad hin hafi metid lanveitinguna
ogilda. E hafi aldrei metid lanveitinguna ogilda og moétmelir pvi varnaradili peim
rongu alhafingum sem soknaradilar hafi i mali pessu haldio 4 lofti en pessi kvortun sé
skuggalega lik kvortun sem 16gd hafi verid fram i mali nr. 188/2012.

Varnaradili visar til pess ad pann 1. november 2001 hafi tekid gildi
endurskodud utgafa af samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga.
Adilar ad samkomulagi pessu hafi verid Samband islenskra vidskiptabanka, Samband
islenskra sparisjoda, Greidslumidlun hf., Kreditkort hf. og Neytendasamtokin. Ljost sé
af pessari upptalningu ad enginn lifeyrissjodur hafi verid adili ad samkomulaginu,
p.m.t. L. Pann 24. november 2008 hafi FF (vegna utibta FX, FXX, FXXX og
FXXXX 565, 567, 568 og 569) og L gert med sér samkomulag um samstarf vid
lanveitingar. S¢ samningurinn skodadur sé 1jost ad lanveitandinn 1 pessu ferli sé¢ L en
ekki FF, en i 2. gr. samningsins komi eftirfarandi fram: ,,Pegar ldn er veitt, skal mida
vio ldnareglur sjédsins hvad vardar uppheedir, ldanstima og tryggingar. Oll ldn sem
veitt eru skv. lanasamningi pessum skulu hafa hlotio stadfestingu sjodsins aour en pau
eru afgreidd af bankanum.* bar ad auki komi eftirfarandi fram i 3. gr. samningsins:
wjoourinn  sampykkir ad leggja inn d sérstaka reikninga (lanareikninga) i
viokomandi utibuum, andvirdi veittra lana og skulu innldanin vera bundin til jafnlangs
tima og gildistimi lananna. |[...] Manadarlega skal bera saman innistedu [sic| d
ldnareikningum sjodsins og utistandandi lanum skv. samkomulagi pessum [sic]
(birgdastoou), og skulu adilar sja til pess ad stadan sé i samremi vio samkomulag
petta, sbr. fyrstu malsgrein pessa lioar samkomulagsins.*

Bendir varnaradili 4 ad samkvemt ofangreindri tilvitnun sé pad L sem veiti
1anid en varnaradili afgreidi pad. L athendi varnaradila tiltekna lansfjarhad sem sé
jafnhd peirri upphad lana sem ad varnaradili hafi afgreitt fyrir L. Ljost sé ad pegar
verid s¢ ad veita tryggingar fyrir lanveitingu skuli fylgja peim skilmalum sem L hafi
sett fyrir lanveitingar til sj6dsfélaga sinna. bar sem L sé ekki adili ad samkomulagi
um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga pa hafi ekki hvilt su skylda 4 herdum hans
sem lanveitanda ad greidslumeta adalskuldara, hafi verid veitt trygging { formi
lansveds eda abyrgdar. Par af leidandi sé vedsetning si sem sdknaradilar i mali pessu
vilji fa 6gilta fullkomlega gild, enda hafi peim 16gum og reglum verid fylgt til hlitar er
gilt hafi um lanveitingu L til sjo0sfélaga sinna & pessum tima. Varnaradili hafi pvi
eingdngu afgreitt lanin likt og fram komi { ofangreindum samningi og sé pvi ekki
raunverulegur lanveitandi. Pott notud hafi verid eydublod fra FF sé 1anid veitt af L og
bydi pad ekki ad FF hafi verid lanveitandi. Hvad vardi adild ad mali pessu pa sé 1jost
a0 varnaradili sé i raun ekki adili ad mali pessu og beri pvi ad visa malinu fra.

Varnaradili telur kvortun sdknaradila ad auki setta fram & heldur sérkennilegan
mata par sem talad sé um ad FF hafi gefio ut skuldabréf par sem talad sé um ad fella
skuli 14nid sjalft nidur enda 6loglegt fra upphafi til enda. Varnaradili bendir & ad par
sé farid med misferslur um pad ad starfsmadur bankans hafi metid lant6kuna
ologmaeta og starfsmadurinn hafi neitad pvi alfarid ad hann hafi gefid slikt ut og sé
bad heldur sérstakt ad vilja meta lantokuna sjalfa 6l6gmaeta.

V.
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Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, til
tryggingar skuldabréfi nr. X, utgefnu af A.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu sdknaradila verdi visad fra sokum
adildarskorts. Umraett skuldabréf er utgefio til F, sbr. texti i skuldabréfinu par sem
utgefandi vidurkenndi ad skulda F banka kr. 2.000.000 og einnig 1. gr. samkomulags
um samstarf um lanveitingar milli L og F par sem fram kom ad bankinn taeki ad sér
lanveitingar til félagsmanna i sjédnum sem greida 10gjold til sjodsins skv. nanari
akvedum samkomulagsins. Verdur pvi ekki fallist & ad visa skuli mali pessu fra
nefndinni 4 grundvelli adildarskorts varnaradila. Pa verdur ekki fallist &4 ad
malatilbinadur soknaradila sé svo dskyr ad til fravisunar leidi, enda ma lesa ut ur
malatilbiinadinum ad soknaradilar krefjist nidurfellingar vedsetningar fasteignarinnar
a0 B, med visan til pess ad greidslumat hafi ekki verid framkvamt vid utgafu
skuldabréfsins. Krofu varnaradila um fravisun er pvi i 1josi framangreinds hafnad.

begar tekin er afstada til peirrar malsastedu varnaradila, ad hann hafi ekki
verid eiginlegur lanveitandi ad umraeddu lani og pvi ekki skuldbundinn af
samkomulaginu um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. n6vember 2001, er
til nokkurra atrida ad lita.

[ fyrsta lagi er fram lagt samkomulag & milli lifeyrissjodsins L og varnaradila
ekki afdrattarlaust ad pessu leyti. P6 kemur par fram berum ordum ad bankinn taki ad
sér lanveitingar til félagsmanna 1 lifeyrissjodnum. Virdist vid pad midad ad bankinn
taki sjalfsteeda akvordun hverju sinni um veitingu lans, en hun skuli pé jafnan stadfest
af lifeyrissjoOnum. Ordalag er m.a. 4 pa lund ad reett er um lan ,,sem veitt eru i
samradi vio sjoédinn® og virdist pannig ekki litid alfario litid svo & i samkomulagi
pessu ad sjodurinn sé lanveitandi. A hinn béginn tekur lifeyrissjodurinn 4 sig
ahettuna af lanveitingunum med pvi ad skuldbinda sig til ad leggja inn hja bankanum
naegt fé fyrir andvirdi veittra lana og gera pa fjarhad upp manadarlega ut lanstimann.

[ 50ru lagi er alveg 1jost af efni pess skuldabréfs sem hér um radir, ad pad er
varnaradili sem er kr6fuhafi og vedhafi. Er pessi adstada afdrattarlaus, hvad sem lidur
baktryggingu lifeyrissjodsins gagnvart varnaradila

[ pridja lagi skal aréttad ad eina skjalid sem soknaradilar undirritudu vid
lanveitinguna var umratt skuldabréf. Pau skrifudu ekki undir lansumsoékn lantaka til
lifeyrissjodsins, enda ekki gert rad fyrir undirritun vedsala eda dbyrgdarmanns 4 pvi
skjali, sem raunar er utprentun af umsoknareydubladi sem lansumsakjandi getur
skilad 6undirritudu i gegn um télvu. Peim var heldur ekki kynnt i hverju samstarf
varnaradila og lifeyrissjodsins folst.

AJ ollu pessu samanlogdu er 6hjakvamilegt ad lita svo 4 ad varnaradili hafi
verid 1 stodu lanveitanda gagnvart sdknaradilum pegar pau undirritudu forprentad
eyodublad hans fyrir skuldabréf, par sem varnaradili hafoi 1atid prenta textann ,,F er
adili ad samkomulagi um notkun dabyrgoa a skuldum einstaklinga (dags. 1. névember
2001)*. Verdur pvi ad lita svo & ad varnaradila hafi m.a. verid skylt ad framkvaema
greidslumat 4 lantaka og kynna nidurstodu pess fyrir soknaradilum adur en hann veitti
14nid. Oumdeilt er ad petta var ekki gert. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad
ekki er 1jost hvada pydingu pad hafdi vid lanveitinguna, sérstaklega fyrir dkvordun
soknaradila um ad gangast i abyrgdina.

Urskurdarord:
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Krofum varnaradila, F, um fravisun er hafnad.
Vedsetning fasteignarinnar B vegna vedskuldabréfs nr. X, ad fjarhad kr.
2.000.000, gefio ut af A 23. desember 2008, er ogild.

Reykjavik, 15. februar 2013.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



