URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fimmtudaginn 4. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 4/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 23. jantar 2013, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 23. januar 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 23. januar 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 1. februar 2013. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 6. febraar, og honum gefinn kostur
4 a0 koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 4. april 2013.

IL.
Malsatvik.

Pann 20. jali 2009 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats™ undirritad. Adilar i
greidslumati voru A og B. Rédstofunartekjur samtals voru kr. 278.101, &etlud
greidslugeta an tillits til lana var kr. 137.701 og til radstofunar eftir framfaerslu og
greidslu lana 4 manudi var kr. 35.544. Eignir samtals voru kr. -2.186.000 og skuldir
samtals voru kr. 16.388.514. Radstofunarfé (eignir og vaentanleg lan) var kr. 414.000.

bann 21. juli 2009 var skjalid ,,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi nr. X*
undirritad. Umseakjandi um 1an ad fjarhaed kr. 2.600.000 var B, og soknaradili var
abyrgOdarmadur. Radstafa atti laninu til ad greida upp heimildir & reikningi nr. Y um
kr. 600.000, YY um kr. 800.000 og YYY um kr. 800.000. Gert var rad fyrir
greidslumati sem fyllt hefur verid ut med kr. 0. Eftirfarandi kom fram a skjalinu: ,,Ef
skuldadbyrgo eda veo er sett til tryggingar fiarhagslegri skuldbindingu einstaklings,
ber fiarmalafyrirteeki samkvemt logum nr. 32 [sic] um dabyrgdarmenn ad meta
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greioslugetu greioanda. Undirritadir hafa kynnt sér upplysingabeekling bankans um
[sic] dabyrgdir. Undirritudum hefur verio kynnt, ad F byour ekki upp d
abyrgoartryggingu fyrir abyrgoarmenn i stad abyrgoar.© P4 kom fram ad greidslumat
hefdi verid framkvaemt og sdknaradila kynnt nidurstada pess 1 samraemi vid pad sem
a0 nedan greindi. Hakad var vid ad greidslumat benti til pess ad umsakjandi geeti ekki
efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur sampykkti ad gangast i dbyrgdina engu
ao siodur.

Pann 21. juli 2009 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 2.600.000 gefid ut af B
til varnaradila. Soknaradili tokst a hendur sjalfskuldarabyrgd & laninu. A
skuldabréfinu  kom eftirfarandi fram: , Med sjdlfskuldarabyrgo skuldbindur
abyrgoaradili sig til ad tryggja krofuhafa efndir d skuldbindingum skuldara.
Abyrgoaradili abyrgist greidslu skuldar eins og um hans eigin skuld veeri ad reeda.
Abyrgdaradila er skylt ad greida skuldina vid vanskil, ef krofuhafi krefst pess, pott
krofuhafi hafi engar tilraunir gert til ad fa hana greidda hjd skuldara. Abyrgdaradili
abyrgist alla skuldina og ef abyrgdaradilar eru fleiri en einn, abyrgist hver um sig
fulla greioslu gagnvart kréofuhafa (6skipt abyrgd/in solidum). Vid vanefnd skuldara er
krofuhafa 1  sjdlfsvald  sett, hvern hann  krefur  fyrst, skuldara eda
sjalfskuldardabyrgoaradila. Ro0 dabyrgoaradila d skuldaskjali/abyrgoaryfirlysingu
skiptir ekki mali (ef um einfalda dbyrgo veeri ad reeda, verour abyrgdaradili ekki
krafinn um greidslu fyrr en synt hefoi verio fram a greidsluprot skuldara, t.d. med
darangurslausu fjarnami) Ef dbyrgoaradili greidir dabyrgoarskuld, odlast hann sama
rétt a hendur skuldara og krofuhafi datti og med somu takmorkunum. Honum er einnig
heimilt ad krefja medabyrgdaradila sina um greidslu hluta skuldarinnar (skipt
abyrgo/pro rata). Sjalfskuldardabyrgdin gildir jafnt pott greioslufrestur verdi veittur d
ldninu einu sinni eda oftar.*

Soknaradili skrifadi undir ldnsumsokn, skuldabréfid og greidsludetlun
samkvamt umbodi fra B, dags. 2. jali 2009.

bann 27. jali 2011 var gerd skilmalabreyting a skuldabréfi nr. X, sem
soknaradili skrifadi m.a. undir.

bann 25. febraar 2010 var skjalid ,,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi
nr. Z “ undirritad. Umsakjandi um lan ad fjarhaed kr. 2.000.000 var B. Fasteignaved
var fasteign soknaradila ad C. Laninu skyldi radstafad til greidslu 4 skuldabréfi nr. b,
kr. 1.036.048, uppgreioslu & Mastercard kr. 304.146 og til greidslu annarra skulda.
Greidslumat var 4 skjalinu par sem fram kom ad radstofunartekjur eftir framfaerslu og
greidslu lana var kr. 848 manadarlega og kr. 10.176 arlega. Pa var hrein eign kr.
-5.857.830. Eftirfarandi kom fram & skjalinu: ,,Ef skuldadbyrgo eda ved er sett til
tryggingar fiarhagslegi skuldbindingu einstaklings, ber fjarmalafyrirteeki samkvemt
logum nr. 32 [sic] um dbyrgoarmenn ad meta greioslugetu greidanda. Undirritadir
hafa kynnt sér upplysingabeekling bankans um [sic] abyrgdir. Undirritudum hefur
verid kynnt, ad F byour ekki upp d abyrgdartryggingu fyrir dbyrgoarmenn i stao
abyrgoar.© Pa kom fram a0 greidslumat hefoi verid framkvaemt og soknaradila kynnt
nidurstada pess i samraemi vid pad sem ad nedan greindi. Greidslumat benti til pess ad
umsakjandi geeti efnt skuldbindingar sinar.

bann 25. febraar 2010 var vedskuldabréf nr. Z, ad fjarhaed kr. 2.000.000 gefid
ut af B til varnaradila. Fasteign soknaradila og D ad C, var sett ad vedi & 4. veOrétti til
tryggingar skuldinni.
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bann 25. februar 2010 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® undirritad. Adili
i greidslumati var B. Radstofunartekjur samtals voru kr. 199.520, aetlud greidslugeta
an tillits til lana var kr. 109.533 og til radst6funar eftir framfaerslu og greidslu lana var
kr. 848. Eignir samtals voru kr. -1.340.000 og skuldir samtals voru kr. 7.969.983.
Radstofunarfé (eignir og vaentanleg 1an) voru kr. 659.806.

bann 12. april 2012 var gerd vedbandslausn & vedskuldabréfi nr. Z. Medal
annars kom fram ad vedskuldabréfid vari einnig tryggt med sjalfskuldarabyrgd
soknaradila. Samkvemt beidni sampykkti varnaradili ad leysa C ur vedbondum.

bPann 6. névember 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupost
fyrir hond soknaradila par sem 6skad var eftir pvi ad abyrgdir nr. X og £ yrou
skodadar og rokstudd afstada tekin til gildis peirra. Varnaradili kvad abyrgd nr. X
gilda pann 11. desember 2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 23. januar
2013.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad abyrgdir & lanum nr. X og Z verdi felldar ur gildi.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa farid eftir 16gum nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn vid stofnun umraddrar abyrgdarskuldbindingar. Soknaradili bendir 4
ad hvergi sé ad finna abyrgdarsamning vid stofnun lananna en 6. gr. laga nr. 32/2009
visi 1 ad hann eigi ad vera til stadar. Eigi abyrgdarsamningur ad innihalda allar
upplysingar sem séu tilgreindar i 5. gr. laga nr. 32/2009. P4 eigi abyrgdarmadur rétt &
a0 fa afrit af dbyrgdarsamningi &dur en hann gangist i abyrgd. Umraedd 16g nr.
32/2009 kvedi 4 um ad heimilt sé ad vikja abyrgd til hlidar { heild eda ad hluta &
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Vardandi skuldabréf nr. X moétmaelir varnaradili peim rokum soknaradila ad
ekki hafi verid gerdur sérstakur abyrgdarsamningur pegar abyrgdin hafi verid veitt, og
pvi hafi lanveitandi ekki fylgt akvaedum laga nr. 32/2009. Bendir varnaradili & ad 1jost
sé a0 gerdur hafi verid abyrgdarsamningur, peer upplysingar sem 16g nr. 32/2009
kvedi 4 um ad liggja skuli fyrir pegar lan sé veitt hafi verid til stadar og tryggt hafi
verid ad soknaradili geeti kynnt sér par adur en hann hafi skrifad undir sem
abyrgdarmadur. Ekki sé kvedid 4 um pad ad hinn svokalladi dbyrgdarsamningur skuli
vera i akvednu formi heldur sé fjallad um pau atridi sem purfi ad vera abyrgdarmanni
1j0s er abyrgdin sé veitt og ad dbyrgdarsamningurinn skuli athendast dbyrgdarmanni
asamt skuldabréfi a0ur en abyrgdarmadur gangist vid abyrgdarskuldbindingunni.
Greidslumat hafi verid framkvaemt, nidurstada pess mats hafi verid jakvad, radstofun
lansins hafi legid fyrir og hafi dbyrgdarmadur stadfest ad hann hafi kynnt sér efnislegt
innihald allra peirra skjala er vardad hafi lanveitinguna. bar ad auki hafi
abyrgdarmadur verid med umbod fra lantaka pannig ad hann hafi komid fram fyrir
hond lantaka og skrifad undir 61l lansskjolin i nafni lantaka. Sé efnislegt innihald
skjalanna skodad sé 1jost ad allar paer upplysingar sem liggja hafi att fyrir skv. 4. og 5.
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gr. laga nr. 32/2009 hafi legid fyrir, pannig ad ekki verdi séd ad lanveitanda beri ad
fella dbyrgdina nidur enda um gilda 4byrgd ad raeda.

Visar varnaradili til pess ad jafnvel p6 ad urskurdarnefndin komist ad peirri
nidurstodu ad ekki hafi verid fylgt dkvaedum laga nr. 32/2009 pa visar varnaradili i
nidurstodu doms Heestaréttar i mali nr. 213/2012 en par hafi komid fram ad heimfaera
purfi hin a&tludu brot undir 36. gr. laga nr. 7/1936. Ekki hafi verid synt fram 4 ad atvik
vid abyrgdarveitingu pessa hafi fallid undir 36. gr. laga nr. 7/1936 enda sé augljost ad
Ollum dkvedum laga nr. 32/2009 hafi verid fylgt og pvi ekkert sem gefi pad til kynna
a0 eitthvad 6edlilegt hafi att sér stad vid abyrgdarveitinguna.

Vardandi skuldabréf nr. Z moétmelir varnaradili ad fella skuli ar gildi abyrgd
soknaradila enda sé ljost af fylgigognum ad greidslumat hafi verid framkvemt og
allar peer upplysingar sem liggja hafi att fyrir hafi verid til stadar og aflad var gagngert
til ad tryggja ad akvaedum laga nr. 32/2009 hafi verid fylgt. Bendir varnaradili & ad
allar upplysingarnar liggi fyrir 4 skuldabréfinu sjalfu, lansumsokninni og
greidslumatinu. Pvi hafi verid uppfyllt su upplysingaskylda sem 16g nr. 32/2009 leggi
a lanveitanda. Framangreind skjol hafi soknaradili kynnt sér og stadfest ad hann hafi
gert pad med undirritun sinni & pau oll.

Varnaradili visar til pess ad greidslugeta adalskuldara hafi verid metin { bAdum
tilvikum og hafi nidurstada greidslumatanna verid jakvad og hafi paverandi adstedur
adalskuldara ekki gefid til efni til ad maela gegn dbyrgdarveitingunni. Lanveitandi hafi
pvi ekki purft ad rada abyrgdarmanni med skriflegum heetti fra pvi ad gangast i
abyrgdina.

Bendir varnaradili 4 vardandi 5. gr. laganna ad 1jost sé ad allar peer upplysingar
sem liggja purfi fyrir skv. 1. og 2. mgr. séu birtar 4 sér bladi, lansumsokninni og
greidslumatsbladinu sjalfu. Hvad vardi abyrgdarsamninginn sjalfan pa sé hann
samansettur af greidslumatsskjalinu og ldnsumsokninni en 4 henni sampykki
abyrgdarmadurinn ad gerast abyrgdarmadur enda sé 1jost ad honum hafi verid kynntar
allar peer upplysingar sem honum hafi att ad vera kynntar skv. II. kafla laga nr.
32/2009. Ekki sé fjallad sérstaklega um pad i hvada formi abyrgdarsamningurinn skuli
vera heldur ad hann skuli afhendast abyrgdarmanni samhlida afriti af [anssamningnum
sjalfum.  Abyrgdarsamningurinn  samanstandi  af lansumsokninni  og
greidslumatsskjalinu sjalfu, skjol sem i badum tilfellum hafi verid fyllt Ut og
undirritud af 4byrgdarmanninum.

Varnaradili faer ekki annad séd en ad akvadum laga nr. 32/2009 hafi verid
fylgt til hlitar, dbyrgdarmadur hafi verid upplystur um pad hver greidslugeta
adalskuldara veeri, hvernig abyrgdir og vedsetningar virka, hvar megi leysa ur
agreiningsefnum vardandi abyrgdina (enda hafi dbyrgdarmadurinn sent pessa kvortun
a urskurdarnefndina) og verdi pvi ekki séd ad lanveitandi hafi brugdist skyldum sinum
pegar ad komid hafi ad éabyrgdarveitingunni/vedsetningunni og sé pvi um gildar
abyrgdir ad reda i badum tilfellum. Komi til pess ad urskurdarnefndin telji eitthvad
annad vi0 abyrgdarferlid ekki { samraemi vid dkvaedi laga nr. 32/2009 pa visar
varnaradili til doms Heestaréttar i mali nr. 213/2012.

V.
Nidurstada.
Agreiningur  adila Iytur ad gildi sjalfskuldardbyrgda soknaradila 4
skuldabréfum nr. X og Z.
Log nr. 32/2009 um abyrgdarmenn téku gildi pann 4. april 2009. Atvik mals
pessa gerdust eftir gildistoku laganna. Login gilda um lanveitingar stofnana og
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fyrirtaekja par sem abyrgdarmadur gengst i abyrg0 til tryggingar efndum lantaka, sbr.
1. mgr. 2. gr. laganna en samkvaemt 2. mgr. sému greinar er med abyrgdarmanni m.a.
att vid einstakling sem gengst personulega i abyrgd eda vedsetur tilgreinda eign sina
til tryggingar efndum léntaka enda sé é&byrgdin ekki i pagu atvinnurekstrar
abyrgdarmanns eda i pagu fjarhagslegs avinnings hans.

Annar kafli pessara laga hefur yfirskriftina: Stofnun, efni og form
abyrgoarsamninga. Er par i fjorou til sjottu grein fjallad um pessi efni. Ekki er par
gerd su krafa ad gerdur skuli sérstakur samningur { sérstoku skjali um veitingu
abyrgdarinnar, med nafninu abyrgdarsamningur. Par eru & hinn bdginn gerdar
akvednar krofur til samninga 4 pessu svidi.

Samkvaemt 4. gr. laga nr. 32/2009 skal lanveitandi meta hafi lantaka til ad
standa 1 skilum med lan par sem abyrgdarmadur gengst { 4byrgd til tryggingar efndum
lantaka. Greidslumat skal byggt & vidurkenndum vidomidum. P4 skal lanveitandi med
skriflegum heetti rada dbyrgdarmanni fra pvi ad gangast i abyrgd ef greidslumat bendir
til pess ad lantaki geti ekki efnt skuldbindingar sinar, sbr. 2. mgr. 4. gr. laganna.

Varnaradili framkvemdi mat 4 greidslugetu utgefenda skuldabréfa nr. X og Z
og kynnti soknaradila forsendur og nidurstodur greidslumatanna vid utgafu
skuldabréfanna og uppfyllti med peim hatti skilyrdi 4. gr. laga nr. 32/2009, enda var
nidurstada greidslumatanna jakveed. Ekki hafa verid gerdar athugasemdir vid
forsendur greidslumatanna.

Samkvemt 5. gr. laga nr. 32/2009 skal lanveitandi fyrir gerd
abyrgdarsamnings upplysa abyrgdarmann skriflega um pa ahaettu sem abyrgd er
samfara. P4 eru i staflidum a-i 5. gr. talin upp atridi sem ahrif geta haft & dheettumat
abyrgdarmanns, en upptalningin er ekki temandi, sbr. athugasemdir med 5. gr.
frumvarps til laga nr. 32/2009. Ekki verdur séd ad varnaradili hafi vanrakt skyldur
sinar ad upplysa soknaradila um pa adhattu sem dabyrgd er samfara, sbr.
lansumsodknirnar, skuldabréfin, og nidurstodur greidslumats, vegna beggja lananna.

Soéknaradili byggir ennfremur & 6. gr. laga nr. 32/2009. Samkvamt akveedinu
er pad gildisskilyrdi ad é&byrgdarsamningur sé skriflegur og par komi fram
upplysingar sem um er getid i 5. gr. Umraeddir dbyrgdarsamningar voru skriflegir og
par komu fram upplysingar sem um er getid i 5. gr., sbr. pad sem ad framan er rakid. I
ljosi alls framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad hatna krofu séknaradila.
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Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 4. april 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



