URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fimmtudaginn 18. april, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 9/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 6. februar 2013, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 14. jantar 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 6. febraar 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 20. mars 2013. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. mars 2013, og honum gefinn
kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 5. april 2013.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 18. april 2013.

IL.
Malsatvik.

bann 3. desember 2007 var dagsett , Tilkynning um vanskil skuldabréfs*.
Tilkynntist soknaradila, sem dbyrgdarmanni, ad skuldabréf nr. X veeri i vanskilum.

bann 3. desember 2007 sampykkti FF lanveitingu til A, sonar soknaradila ad
fjarhaed kr. 26.200.000. Tilefni lanveitingarinnar var uppgjor & skuldum vegna B og
kaup & C. C var bodinn fram sem trygging. Pa var sjalfskuldarabyrgdaradili
tilgreindur soknaradili, og hefur nafn hennar verid prentad 4 lansumsdknina, dsamt
pvi ad prentadur hefur verid kross um ad hun 6ski ekki eftir mati & greidslugetu
greidanda. I lidnum skilyrdi/skyringar 4 lansumsokninni i peim hluta sem fyllt var ut
af bankanum kom eftirfarandi fram: ,.4n greidslumats. A hefur verid med B i sélu i ca.
18 man. hefur endurbcett pa eign verulega. Eignaskipti a C sem hann cetlar ad selja
aftur fljotlega. Husaleigusamningar koma i innheimtu hja bankanum og mun leigan
ganga upp 1 afborgunarbyroi dahvilandi ldna. Sjdlfskuldardabyrgo M takmarkast vio
10.000.000.- A skrifadi undir lansumsoknina pann 5. desember 2007 en soknaradili
skrifadi ekki undir.
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bann 4. desember 2007 var vedskuldabréf nr. Y, ad fjarhaed kr. 26.200.000,
gefid ut af A til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Fasteignin ad C, var sett ad vedi & 4. veorétti til tryggingar skuldinni.
b4 tokst soknaradili 4 hendur sjalfskuldarabyrgd til tryggingar laninu. A skuldabréfinu
hefur verid hakad vid valmdguleikann: .,Oskar eftir undanpdgu frd mati d
greidslugetu greidanda“ og hefur séknaradili sett upphafsstafi sina vid pad val. Fram
kom ad abyrgdarmadur geeti 6skad eftir undanpagu fra mati & greidslugetu greidanda
enda veaeri heildardbyrgdarfjarhed éabyrgdaradila vegna greidanda (utgefanda)
gagnvart FF lagri en kr. 1.000.000 eda abyrgdaradili maki eda i sambud med
greidanda. Tiltekid var ad sjalfskuldardbyrgd soknaradila takmarkadist vid kr.
10.000.000 auk vaxta og kostnadar af vanskilum og innheimtuadgerdum til fullnustu
skuldarinnar.

Fyrir liggur ad soknaradili hefur itrekad gengist i abyrgd fyrir son sinn, A.
bann 13. juni 2006 yfirtok A skuldabréf nr. Z, ad fjarhad kr. 278.477, og skuldabréf
nr. X, ad fjarhad kr. 687.853. Séknaradili gekkst i abyrgd fyrir peim skuldabréfum.
Oskadi soknaradili ekki eftir greidslumati vegna peirra skuldabréfa. Soknaradili
gekkst einnig i sjalfskuldarabyrgd vegna yfirdrattar a reikningi A nr. ZZ, p.e.
sjalfskuldarabyrgdir nr. ZZ7Z og 7Z777. Séknaradili hefur skrifad undir breytingar &
greidsluskilmalum nokkrum sinnum vegna framangreindra lana.

Soknaradili 6skadi eftir pvi ad sjalfskuldardbyrgdir hennar 4 skuldum A yrdu
felldar nidur. Med bréfi, dags. 10. desember 2012, hathadi varnaradili pvi ad fella
nidur abyrgdir & lanum nr. Z, X og Y. Varnaradili féllst hins vegar 4 ad fella nidur
sjalfskuldarabyrgdir séknaradila nr. ZZZ og 7777, par sem stada a reikningi vaeri kr.
753 og reikningurinn vari laestur fyrir ttborgun.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 14. januar
2013.

bann 22. jantar 2013 gerdi varnaradili soknaradila skriflegt tilbod um uppgjor
a abyrgdarskuldbindingum. Tilbodid var eftirfarandi: ,.Pu ert i sjdlfskuldardbyrgo
fyrir lanum nr. Y, Z og X skuldari A. Stada umreeddra sjdlfskuldarabyrgoa m.v.
15.01.2013 eru kr. 18.518.191. F, er tilbuinn ad bjoda pér ad gera upp ofangreindar
sjalfskuldardbyrgdir meo pvi ad pu gefir ut 10.000.000 kr. verotryggt vedskuldabréf
til 30 ara a KO voxtum til bankans meo vedi i eign pinni ad D. Gegn greidslu, kr.
10.000.000, teljast abyrgdir pinar d ofangreindum ldnum uppgerdar vio bankann.
Tilboo petta er had pvi ao pu fallir fra pvi madli sem pu hefur visad til
Urskurdarnefudar um vidskipti vio fidrmdlafyrirteki vegna dbyrgdanna og éllum
frekari mdlaferlum vegna ofangreindra dbyrgda.” Soknaradili hefur ekki sampykkt
tilbodid.
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I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd hennar 4 lani nr. Y, ad upphad
kr. 10.000.000, verdi felld nidur.

Soéknaradili bendir 4 ad vid utgafu umradds skuldabréfs hafi pess verid krafist
af lantakanda ad hann utvegadi sjalfskuldarabyrgd vegna toku lansins en bankinn hafi
sett pad sem skilyrdi ad ekki yrdi framkvaemt greidslumat & lantaka, enda hafi verid
um ad raeda lokahnykk a 16ngu ferli. Pétt soknaradili hafi sett upphafsstafi sina viod
reit sem buid hafi verid ad haka vid ad 6skad veri eftir undanpagu fra greidslumati
hafi ekki verid um ad raeda 6sk af hennar halfu heldur 6l6gmaeta radstdfun af halfu
varnaradila ad framkvama ekki greidslumat og kynna pad umszkjanda, sbr. 4. gr.
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Soknaradili hafi pvi ekki
haft moguleika 4 ad kynna sér nidurstodur greidslumats sem aldrei hafi farid fram.

Soknaradili hafnar roksemdum varnaradila pess efnis ad henni hafi verid
kunnugt um fjarhagsstodu lantaka. Varnaradili haldi pvi fram ad soknaradili hafi
fengio tilkynningu um vanskil d 60ru lani sem hiin hafoi gengist 1 dbyrgo fyrir daginn
fyrir undirritun sjalfskuldardabyrgoarinnar an pess ad syna fram 4 ad soknaradili hafi
i raun fengid slika tilkynningu i hendur fyrir hina umbprattu undirritun.
Tilkynningardagur sé par tilgreindur 3. desember 2007. Abyrgdarskuldbindingin sé
undirritud pann 4. desember 2007. Engin trygging s¢ fyrir pvi ad tilkynningar séu
postlagdar sama dag og peer séu dagsettar auk pess sem engin vissa sé fyrir timalengd
hvad postpjonustu vardi i jolamanudi. Pa sé fullkomlega utilokad ad tilkynningin, pott
hun hafi verid postlogd sama dag og hun sé dagsett, hafi getad borist soknaradila fyrr
en eftir ad undirritun hafi farid fram daginn eftir, enda hafi séknaradili verid vid vinnu
frd morgni til kvolds pann dag og undirritad umraedda abyrgd 4dur en vinnudegi lauk.
Soknaradili telur pvi ad framlagning umraddrar tilkynningar hafi enga pydingu i
malinu.

Soéknaradili telur ad tengsl hennar vid son hennar séu ekki pess edlis ad 3. gr.
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga eigi vid, enda hvorki um ad
raeda sambudaradila né hjon.

Visar soknaradili til pess ad adstodumunur adila sé¢ umtalsverdur par sem
lanveitingin og 61l skjalavinnsla i tengslum vid hana s¢ atbuiin af bankanum sjalfum
sem ad auki sé vinnuveitandi soknaradila.

Soknaradili bendir 4 ad starf hennar hja varnaradila felist i uppgjori erlendra
vidskipta. Hun hafi ekki adgang ad upplysingum sem bundnar séu trunadi vegna
bankaleyndar og hafi ekki sérfreedimenntun & svidi fjarmala. Pa itrekar soknaradili ad
um vinnuveitanda hennar hafi verid ad raeda.

Soknaradili bendir & ad varnaradili leggi talsvert upp ur pvi ad hun hafi 4
arunum fyrir lanveitinguna sem um raedi gengist i abyrgdir fyrir skuldum sonar sins
og vottad skilmalabreytingar. Hafi um verid ad reda smaskuldir, p.e. vegna lana par
sem eftirstodvar hafi verid 4 bilinu kr. 300-700 pusund, pegar abyrgdir hafi verid
gefnar og/eda skilmalabreytingar farid fram. Rétt sé ad taka fram ad umraedd smalan
hafi skv. munnlegu samkomulagi sonar soknaradila vid utibusstjora varnaradila a
Akranesi, att ad verda andlag endanlegs uppgjors sem til hafi stadid ad feeri fram, en
hafi svo 4 endanum verid svikid. Pad mal sé¢ hins vegar ekki til umfj6llunar hér.
Soéknaradili sem hafi undirritad umpratta abyrgdarskuldbindingu ad kréfu varnaradila
i desember 2006 hafi 4 peim tima engar upplysingar haft um fjarhagslega st6du sonar
sins. Til pess ad afla peirra hafi annad tveggja purft ad koma til; 6logmaet
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upplysingadflun ur kerfum bankans eda greidslumat bankans. Hvorugt hafi verid
framkvaemt.

Soéknaradili telur dom Heestaréttar i mali nr. 116/2010 ekki hafa fordemisgildi
i mali pessu. Bendir soknaradili & ad 1 peim domi hafi ahrif haft ad dbyrgdaradili hafi
verid sérfrodur i lagalegum skilningi, 16ggiltur fasteignasali og vidskiptafredingur.
Soknaradili hafi enga slika menntun og pott hiin hafi starfad hja varnaradila um langt
skeid geti hun ekki talist sérfrod a svidi utlana, greidslumats eda verdmats a htisnaedi
par sem starf hennar fyrir bankann sl. 12 ar hafi verid 4 allt 60ru og 6skyldu svidi en
hér um raedi. P4 hafi séknaradili ekki adgang ad upplysingum sem vardi fjarhagsstodu
vidskiptavina bankans og pvi ekki baer til pess ad leggja mat 4 st6duna an pess ad
greidslumat feeri fram.

Soknaradili telur ad atvik séu ekki sambarileg og i doémi héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. E-760/2012. Par hafi verid um ad raeda konu sem gengist hafi i
abyrgd fyrir sambylismann sinn en ekki sé um slikt ad reeda hér. Séknaradili s€ mddir
lantaka og hafi engar upplysingar haft um fjarhagsstoou hans. Aukinheldur hafi
varnaradila verid fullkunnugt um stodu lantakanda sem hafi verid lengi i vidskiptum
vid bankann og tilurd bréfanna hafi einnig verid ad undirlagi bankans vegna uppgjors
a framkvamdaldnum.

Soknaradili hafnar pvi ad domur héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-
4871/2011 hafi fordemisgildi i mali pessu, en par s¢ nidurstada domsins ad
abyrgodaradili hafi veitt ved i fasteign sinni an pess ad kynna sér greidslumat sem
framkvaemt hafi verid. Um slikt sé ekki ad reeda hér, heldur hafi varnaradili gert krofu
um ad greidslumat yroi ekki framkvamt. P4 hafi sonur soknaradila leitad lausna a
fjarhagsvanda sinum fra arinu 2009. Fyrst hafi sonur hennar att samtal vid varnaradila
an arangurs, hann hafi sidan farid i skuldaadlogun hja Radgjafarstofu um fjarmal
heimilanna en mal hans hafi sidar endad inn 4 bordi hja umbodsmanni skuldara. A9
beidni varnaradila hafi malid verid tekid r farvegi par um dramotin 2011-2012 til ad
haegt vaeri ad vinna pad a4 grundvelli sértaekrar skuldaadlogunar innan bankans sjalfs.
Ollum gognum hafi verid skilad strax eda mjog fljotlega. Ekkert hafi verid unnid {
malinu fyrr en u.p.b. heilu ari sidar og eftir ad skuldari hafi purft ad afla nyrra gagna
par sem pau sem 16gd hafi verid fram 1 upphafi hafi verid talin of gémul til ad 4 peim
maetti byggja. Hafi nidurstada pessa alls hins vegar ordid su ad varnaradili myndi ekki
ganga ad samningi vid son soknaradila heldur sakja abyrgdir paer sem hér um radi.
Soknaradili hafi pvi ekki haft teekifzeri til ad gera athugasemdir vid lan sem hafi verid
i greidsluskjoli og vinnslu hja premur mismunandi adilum um fjogurra ara skeid.

Soéknaradili bendir 4 ad i svari varnaradila, dags. 20. mars 2013, komi fram ad
bankinn hafi ekki haft hagsmuni af pvi ad framkvema ekki greidslumat hja lantaka.
Soknaradili telur ad pad purfi ekki fjorugt imyndunarafl til ad sja ad pad hafi ad
sjalfsogdu verid hagur bankans ad fa tryggingu pridja adila fyrir skuld lantakans
vegna slaemrar fjarhagsst6du hans enda um ad reeda utgafu skuldabréfs fyrir skuld sem
pegar hafi verid stofnad til. P4 purfi heldur ekki ad velta pvi lengi fyrir sér ad hefoi
greidslumat verid framkvamt, eins og edlilegt hafi verid vegna stédunnar, hafi verid
hatta 4 pvi ad soknaradili myndi hafna pvi ad veita abyrgdina. Soknaradili telur pvi
a0 varnaradili hafi haft sina eigin hagsmuni ad leidarljési vid lanveitinguna og
kréfuna um undirritun sjalfskuldardbyrgdar an greidslumats.

Séknaradili bendir & ad skilmalar { t6lulid nr. 5 & skuldabréfinu hafi ekki verid
uppfylltir enda hafi heildardbyrgd verid yfir kr. 1.000.000 og abyrgdaradili hvorki
maki né i sambud med greidanda. Hafi bankanum pvi verid éheimilt ad verda vid
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meintri 6sk soknaradila um ad falla fra greidslumati. Séknaradili itrekar ad um hafi
verid ad reda krofu af halfu lanveitanda.

Soéknaradili telur pad malinu 6vidkomandi ad hun hafi buid undir sama paki og
lantaki 4 arinu 1999. Lantaki sem jafnframt sé sonur soknaradila, hafi 4 peim tima
verid rumlega tvitugur og hafi enn buid i foreldrahtisum. Sé vandséd hvada
upplysingagildi pad hafi um mat 4 gildi sjalfskuldarabyrgdar atta arum sidar.

Bendir soknaradili 4 ad varnaradili tiltaki nokkur Ian sem hann segi hafa hvilt
4 eign peirri sem hafi verid andlag vidskiptanna sem lantakan eigi raetur ad rekja til,
C. Sé par farid med rangt mal hvad vardi lan 4 fyrsta vedrétti. Eins og adur hafi komid
fram hafi verid um makaskipti ad reda i umreeddum fasteignavidskiptum. Seljandi
eignarinnar ad C og kaupandi eignarinnar sem sonur sdknaradila seldi, hafi verid
skuldari ad 1ani pvi sem hvilt hafi & fyrsta vedrétti. Hafi pad lan verid flutt 4 hina
eignina, B, { vidskiptunum og pvi beinlinis rangt ad halda pvi fram ad eign sem metin
hafi verid 4 kr. 34.000.000 hafi verid vedsett fyrir kr. 48.400.000 pegar 1anid sem hér
um radi hafi verid veitt. Hid rétta sé¢ ad lanid sem hvilt hafi & fyrsta veorétti, ad
upphad kr. 17.600.000, hafi ekki hvilt par nema { mjog skamman tima eda medan
gengid hafi verid fra pappirum i tengslum vid kaupin par sem pad hafi verid flutt &
hina eignina skommu sidar.

Séknaradili bendir & ad 1 bréfi sinu tiltaki varnaradili ad hin hafi hafhad tilbodi
sem bankinn hafi sent henni eftir ad hin hafi sent trskurdarnefndinni kvortun sina.
Umrett tilbod hafi falid i sér undirritun vedskuldabréfs ad uppheaed kr. 10.000.000
med vedi 1 eign soknaradila og eiginmanns hennar en bodid hafi verid ad kostnadur
félli nidur. Kostnadurinn nemi nu ca. 8.000.000 kr. eftir ad malid hafi velst { kerfinu
sidan 2009, p.a. i teeplega halft annad ar innan bankans sjalfs. I fyrsta lagi telur
soknaradili bankann med tilbodinu vera ad gera tilraun til ad Utvega sér Gruggari
tryggingu en pé sjalfskuldarabyrgd sem ni sé til umfjollunar hja urskurdarnefndinni. i
annan stad eigi soknaradili ekki umradda haseign ein, en eiginmadur hennar heimili
ekki vedsetningu hussins af sinni halfu. Af peim s6kum sé henni 6mdogulegt ad ganga
ad tilbodinu og hafi pad margitrekad komid fram i samskiptum hennar vid bankann,
p.m.t. umbodsmann vidskiptavina. P4 sé einnig sérkennilegt ad varnaradili skuli svo
mikid { mun ad draga malid Gr medforum trskurdarnefndarinnar par sem bankinn hafi
sjalfur leidbeint soknaradila um ad hun geeti leitad til nefndarinnar um urlausn mala
eftir ad hafa sent henni hofnun 4 nidurfellingu dbyrgdarinnar.

A0 lokum gerir sdknaradili athugasemdir vid tilvisun varnaradila til 1ans sonar
soknaradila sem hann hafi tekid hja lifeyrissjodi starfsmanna rikisins. Telur
soknaradili ad pau vidskipti séu bankanum ovidkomandi enda hafi honum verid
athentar upplysingar um pau skv. kréfu par um vid vinnslu sértaekrar skuldaadlogunar
sonar soknaradila innan bankans en komi agreiningi um gildi sjalfskuldarabyrgoar
pessarar ekki vid.

Med visan til alls framangreinds telur séknaradili ad varnaradila hafi ekki
tekist ad syna fram 4 grandsemi um fjarhagslega stodu sonar sdknaradila vid
undirritun hinnar umprettu sjalfskuldarabyrgdar, auk pess sem sdknaradili telji synt
fram 4 ad pad hafi verid ad krofu bankans sjalfs sem greidslumat hafi ekki verid
framkvemt enda hafi slikt mat audveldlega getad komid i veg fyrir undirritun
abyrgdarinnar. Pa telur soknaradili ad bankanum hafi ekki undir neinum
kringumsteedum verid heimilt ad framkvaema ekki greidslumat, hvorki ad eigin krofu
eda krofu soknaradila, par sem skilyrdi til pess voru ekki uppfyllt enda soknaradili
hvorki i hjaskap eda i sambud med greidanda og 1anid umfram kr. 1.000.000. Af peim
s6kum telur séknaradili ad sjalfskuldardbyrgd su sem hér sé til umfjollunar sé 6gild.
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Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad. Varnaradili telur {
upphafi rétt ad taka fram ad samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga
hafi hvorki lagagildi né feli i sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi paer
afleidingar ad 6gilda beri abyrgdaryfirlysingu hafi samkomulaginu ekki verid fylgt til
hlitar. Pad sé afstada varnaradila ad meta purfi allar adstedur vid lanveitingu,
samning adila og Onnur atridi sem varpad geti ljosi & hvort ogilda beri
abyrgdaryfirlysingu og pa i samreemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og d6gilda 16ggerninga. Visad sé til doms Haestaréttar i mali nr. 116/2010 pi til
studnings.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili hafi fyrst gengist i abyrgd fyrir son sinn 11.
februar 1999, vegna skuldabréfs nr. ZZZZ7 ad fjarhaed kr. 730.000. A peim tima hafi
lanpegi og soknaradili haft sama 16gheimili. Soknaradili hafi undirritad prjar
breytingar & skilmalum skuldabréfsins & drunum 2000 til 2003. bPann 24. mai 2006
hafi sonur soknaradila yfirtekio skuldabréf nr. ZZ7777 af E og hafi soknaradili tekist
a hendur sjélfskuldarabyrgd vegna lansins. Eftirstodvar lansins hafi verid kr. 348.963.
b4 hafi soéknaradili undirritad skilmalabreytingar 4 laninu pann 13. juni 2006.
Soknaradili hafi einnig gengist 1 sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldabréfum sonar sins nr.
7 og X. ba hafi soknaradili vottad skjal um breytingu a greidsluskilmalum sem
vidauka vid skuldabréf nr. ZZ7Z7777 bpann 28. névember 2006. Sama dag hafi
soknaradili sampykkt skilmalabreytingu 4 lani nr. Z. P4 hafi eftirstodvar lansins verid
komnar 1 kr. 317.885. bann 8. jini 2007 hafi séknaradili sampykkt skilmalabreytingu
vegna lans nr. ZZ777777. b4 hafi eftirstoovar lansins haekkad og verid kr. 407.911.
Sama dag hafi soknaradili sampykkt skilmalabreytingar vegna lans nr. Z. Eftirst6dvar
lansins hafi einnig hakkad og voru kr. 331.441. b4 hafi séknaradili sampykkt
skilmalabreytingar vegna lans nr. X, eftirstoovar kr. 792.624. Pann 4. desember 2007
hafi s6knaradili tekist 4 hendur sjalfskuldardbyrgd pa sem kvortun séknaradila luti ad.
Soknaradili hafi fengid tilkynningu um vanskil & 60ru lani sem hun hafi gengist i
abyrgd fyrir daginn fyrir undirritun sjalfskuldarabyrgdarinnar 4. desember 2007. Beri
a0 nefna a0 soknaradili hafi sampykkt sidast skilmalabreytingu vegna lans nr. Y pann
29. névember 2008. b4 hafi soknaradili einnig veitt syni sinum lansved vegna lans vid
lifeyrissj6d starfsmanna rikisins. Pratt fyrir hakkanir lana og stodugar
skilmalabreytingar hafi soknaradili endurtekid veitt syni sinum dabyrgdir vegna
skuldbindinga hans.

Varnaradili kvedur fyrir liggja ad ekki hafi verid framkvamt greidslumat 4 A
begar sdknaradili hafi gengist i abyrgd fyrir lani nr. Y. Af 6llu framangreindu sé pad
mat varnaradila 6umdeilanlegt ad soknaradili hafi haft miklar upplysingar um fjarhag
sonar sins vegna allra peirra abyrgda sem soknaradili hafi tekist 4 hendur fyrir son
sinn og hafi p.a.l. verid vel upplyst um fjarhagslega stodu hans 4 peim tima sem
soknaradili hafi gengist i abyrgd fyrir hann vegna lans nr. Y. Adkoma soknaradila ad
fjarhagslegum maélefnum A sé slik ad oedlilegt s¢ ad halda 6dru fram en ad
soknaradili hafi haft vitneskju um skuldsetningu hans og ad A stedist ad 6llum
likindum ekki greidslumat. Framkvaemd greidslumats hefdi ekki varpad nyju ljosi a4
flarhagslega st6du A og megi leida ad pvi likur ad sdknaradili hafi eftir sem adur
gengist 1 abyrgd fyrir A pratt fyrir ad nidurstada greidslumats hefdi verid neikvad.
Vitneskja soknaradila um fjarhagsstodu lanpega hafi pau ahrif ad markmidum 3. gr.
samkomulags um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga, um vitneskju
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abyrgdarmanns um fjarhagslega st6du lantaka, sé fullnaegt. Rokstudningur i domi
Heestaréttar 1 mali nr. 116/2010 um vitneskju dbyrgdarmanns um fjarhagslega stodu
lantaka stydji vid framangreinda afstoou varnaradila.

Varnaradili métmalir pvi sem rongu ad hann hafi sett pad ad skilyrdi fyrir
veitingu lansins ad greidslumat feeri ekki fram. { lansumsokn A sé tekid fram { dalki
sem beri yfirheitid ,,Skilyrdi/skyringar” sem utfyllist af banka ad séknaradili hafi
fallio fra greidslumati og stadfesti soknaradili pad med krossi i videigandi dalk og
med upphafsstofum sinum. Einnig stadfesti soknaradili med undirskrift sinni a
skuldabréfid ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir. Naudsynlegt
hafi verid ad taka fram i skyringardalki ad lanveitingin vaeri veitt an greidslumats til
samraeemis vid oskir abyrgdarmanns. Edli mals samkvaemt hafi pad ekki verid sett ad
skilyrdi fyrir lanveitingunni ad greidslumat yrdi ekki framkvaemt. Pegar 14nid hafi
verid tekid hafi fjarhagsstada lantaka verid ordin mjog slem og hafi sdknaradili
gengist fimm sinnum 1 4byrgd fyrir son sinn 4 sl. tveimur arum, sé sjalfskuldarabyrgd
vegna lans nr. Y talin med. Par ad auki hafi soknaradili fengid tilkynningu daginn
fyrir undirritun sjalfskuldarabyrgdarinnar pann 3. desember 2007 ad lan nr. Z og
77777777 [sic] hafi farid { vanskil 1. névember 2007, rimum manudi adur en
soknaradili hafi gengist enn einu sinni i dbyrgd fyrir son sinn. Varnaradili hafi enga
hagsmuni haft af pvi ad framkvama ekki greidslumat a lantaka.

Varnaradili visar til pess ad soknaradili hafi verid upplyst um ad vedandlag
lanpega, C, hafi verid yfirvedsett 4 peim tima er soknaradili hafi gengist i abyrgd
vegna léns nr. Y. Aztlad markadsverd fasteignarinnar hafi 4 pessum tima verid kr.
34.000.000, pegar lan nr. ZZZZ777777 hafi verid tekid 18. desember 2007. A
vedskuldabréfi pvi sem séknaradili hafi undirritad sem sjalfskuldarabyrgdaradili hafi
komid fram ad 4 fyrsta vedrétti fasteignarinnar hafi hvilt lan ad fjarhaed kr.
17.600.000, & 60rum vedrétti erlent 1an ad fjarhaed kr. 27.200.000 og 4 pridja vedrétti
lan ad fjarhaed kr. 3.600.000. Lan nr. Y hafi komid til med ad hvila 4 fjérda vedrétti.
Eign sonar soknaradila hafi pvi verid vedsett ad upphead kr. 48.400.000 pegar sonur
soknaradila hafi tekid lan nr. Y. Eftir lant6kuna hafi fasteignin verid vedsett fyrir kr.
74.600.000 og pvi yfirvedsett sem numid hafi kr. 40.600.000. Samt sem adur hafi
soknaradili 6skad eftir undanpagu fra mati 4 greidslugetu greidanda.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili sé starfsmadur bankans. Soknaradili hafi
unnid hja varnaradila sl. 33 ar og hafi pvi mikla og vidteka pekkingu af rekstri
bankans. Soknaradili hafi hafid storf hja varnaradila 4 Selfossi arid 1983. Par hafi hun
starfad med stuttu hléi til 1999. Soknaradili hafi upphaflega komid ad utgafu
skuldabréfa en einnig leyst af pjonustufulltraa, pekkt til greidsludreifingar o.fl.
Soknaradili hafi flust til Reykjavikur { mars 1999 og pa hafid storf hja vidskiptastofu
bankans. Starfslysing hennar fra 1999 & vidskiptastofu hafi m.a. tekid til rafreennar
skraningar verdbréfa, uppfaerslu i Vog, ad utbua kaup- og sélundtur i Vog, ferslu
verdbréfa i innheimtu, milliferslna, eftirfylgni med gjalddogum vixla i innheimtu,
stofnun veltureikninga, eftirfylgni med utdraetti husbréfa o.fl. Soknaradili starfi i dag i
vidskiptaumsjon vid fragang vidskipta. Samkvemt starfslysingu soknaradila feli starf
hennar m.a. i sér daglega afgreidslu og uppgjér vidskipta bankans i Kaupholl {slands,
eftirlit med ad 61l kauphallarvidskipti séu tilkynnt, daglega afgreidslu og uppgjor
vidskipta 1 Vog, uppgjor verdbréfa og fjarfestingasjoda varnaradila i dagslok,
skraningu daglegs gengis verdbréfa- og fjarfestingasjoda varnaradila og flutning yfir i
Static, uppgjor pingvidskipta - érafreen bréf, uppgjor vidskipta erlendra adila, umsjon
erlendra tékka, afgreidslu vidskipta r einkabanka og eftirlit med ad sami starfsmadur
slai ekki inn vidskipti og afgreidi pau, milliferslur fyrir einkabankapjonustu,
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afgreidslu fyrirspurna fra atibtum og midlurum, adstod starfsmanna i vorslu og
vidskiptaumsjon eftir porfum og 6nnur verkefni sem edlilegt teljist ad tilheyri starfinu
og/eda samkomulag sé um. Ljost sé ad soknaradili sé¢ vel kunnug starfsemi bankans
og hafi komid ad hinum ymsu pattum hans. Su stadreynd ad soknaradili hafi svo langa
og vidtaka reynslu af stérfum innan bankans leidi til pess ad bankinn beri ekki soému
skyldur til ad upplysa sdknaradila. Soknaradili hafi hlotid ad gera sér grein fyrir pvi
a0 vedskuldabréf pad sem hun abyrgdist staedi i vedrod a eftir harri skuld eins og fram
hafi komid 4 skuldabréfinu sem soknaradili hafi undirritad. Hafi pvi ekki verid
oliklegt ad 4 persénulega abyrgd A og soknaradila reyndi. Ohett sé ad fullyrda ad
soknaradili s¢ medvitud um hvada tilgangi framkvamd greidslumats pjoni fyrir pann
adila sem gangist i sjalfskuldarabyrgd fyrir lantaka. Pvi hafi soknaradila verid i lofa
lagid ad oOska eftir greidslumati veeri hun i vafa um hver fjarhagsleg stada sonar
hennar veeri og ef nidurstada greidslumats hefdi skipt mali fyrir akvérdun hennar um
veitingu sjalfskuldarabyrgdar. Séknaradili hafi pvi pekkingu & starfsemi og pjonustu
banka umfram adra sem starfsmadur varnaradila og i krafti 33 ara starfsreynslu hja
bankanum. Par af leidandi s¢ ekki um slikan adst6dumun ad raeda ad ahrif atti ad hafa
i mali pessu.

Varnaradili bendir 4 ad hann hafi bodid sdknaradila ad gera samkomulag vid
bankann um uppgjor 4 dbyrgdarskuldbindingum. Par sem séknaradili hafi ekki fallid
fra kvortun sinni til drskurdarnefndarinnar hafi ekki ordid af uppgjorinu. Varnaradili
hafi eins og gdgn malsins beri med sér gengid lengra en honum hafi verid skylt vid ad
koma til mots vid oOskir sonar soknaradila og hana sjalfa, baedi med fyrrnefndum
skilmalabreytingum og tilraunum til ad na samkomulagi um endurskipulagningu
skulda sonar hennar.

Med visan til pess sem ad framan er rakid telur varnaradili ad hann hafi {
Ollum meginatridum farid ad dkveedum samkomulags um notkun &dbyrgda a skuldum
einstaklinga og ad meintir annmarkar sem nefndir séu i kvortuninni eigi ekki ad leida
til ogildingar framangreindrar sjalfskuldarabyrgdar. Visar varnaradili mali sinu til
studnings til nidurstédu héradsdoms Reykjavikur { mali nr. E-760/2012.

Framangreindu til viobotar telur varnaradili krofu sdknaradila fallna nidur
vegna tomlaetis. SOknaradili hafi ritad undir dbyrgdarskuldbindinguna 4. desember
2007 og hafi fyrst verid gerdar athugasemdir vid abyrgdina i oktdéber 2012 eda teepum
fimm 4rum eftir ad soknaradili hafi gengist 1 umraedda abyrgd. Visad sé til doms
héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011 pessu til studnings.

Visar varnaradili til pess ad sonnunarbyrdi um ad skuldbinding sdéknaradila sé
fallin Ur gildi eda o6gild hvili & soknaradila. Hun hafi ekki synt fram & ad dsanngjarnt
sé af halfu varnaradila ad bera fyrir sig abyrgd hans samkvaemt skuldabréfinu, né ad
onnur skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfyllt. Pegar soknaradili hafi undirritad
umrett skuldabréf hafi falist i pvi loford sem skuldbindi hana ad 16gum til ad tryggja
efndir samkvamt skuldabréfinu. Ad pvi virtu og pegar framangreind atridi séu metin
heildstaett verdi ekki talid ad soknaradili hafi synt fram & ad fyrir hendi séu forsendur
til ad vikja til hlidar abyrgdarskuldbindingu hennar & grundvelli 3. mgr. 3. gr.
samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad sjalfskuldarabyrgd su sem
soknaradili hafi gengist 1 til tryggingar adurgreindu skuldabréfi sé gild og beri pvi ad
hafna krofu sdknaradila.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

V.
Nidurstada.

Agreiningur  adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4
vedskuldabréfi nr. Y, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, dags. 1. névember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga
sinna. FF var eitt pessara adildarfélaga. Verdur varnaradili talinn bundinn vid efni
pess, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umraett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum
vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar
sinar, en abyrgdarmadur Oskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt, skal hann
stadfesta pad skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvamdi ekki mat & greidslugetu A, vid utgafu
skuldabréfs nr. Y. Af gégnum malsins verdur radid ad lansumsokn sem varnaradili
fyllti Ut 3. desember 2007, par sem hakad var vid ad sdknaradili 6skadi ekki eftir mati
a greioslugetu, var fyllt Gt an atbeina sdknaradila, enda skrifadi hun ekki undir pad
skjal. Vid undirritun skuldabréfs nr. Y hafoi pvi 4dur verid 6skad eftir undanpagu fra
mati 4 greidslugetu greidanda fyrir sdknaradila, an hennar atbeina, og pad matti
varnaradila vera 1jost.

Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A. Var framkvamd
abyrgdarveitingarinnar i 1josi framangreinds i brynni andstodu vid 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad greidslumat for ekki
fram og par med hver nidurstada pess hefdi ordid og hvort séknaradili hefdi eftir sem
adur gengist i abyrgd fyrir A, eftir ad hafa kynnt sér matid.

Ekki hefur pad ahrif & skyldu varnaradila til ad meta greidslugetu lantaka, sbr.
3. gr. samkomulagsins, ad fasteign A ad C, sem vedsett var til tryggingar skuldabréfi
nr. Y hafi verid yfirvedsett.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad fjolskyldutengsl soknaradila og A,
utgefanda skuldabréfsins, geri pad ad verkum ad soknaradili pekki til fjarhagsstodu A
eda ad pau hafi slik ahrif ad skyldur varnaradila skv. samkomulaginu til ad
framkvema greidslumat eda 4 sanngirnismat 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga ad pad radi urslitum.

Ekki verdur fallist 4 visan varnaradila til pess ad soknaradili hafi haft miklar
upplysingar um st6du fjarhags skuldara par sem hun hafi itrekad gengist i
sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldum A, vottad skuldabréf hans og verid send tilkynning
um vanskil sem dagsett var 3. desember 2007. Ekki liggur fyrir ad greidslumat hafi
verid framkvamt { nokkurt peirra skipta sem soknaradili gekkst i abyrgd fyrir A.
Hafoi soknaradili pvi ekki & peim grundvelli vitneskju um fjarhagslega stodu A.
Varnaradila hefur ekki tekist ad sanna gegn moétmalum soknaradila ad tilkynning um
vanskil, dags. 3. desember 2007, hafi verid komin til vitundar soknaradila fyrir
undirritun skuldabréfs nr. Y, enda dagsett einum degi fyrir undirritun skuldabréfsins.
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Varnaradili hefur pvi ekki synt fram 4 ad soknaradili hafi pekkt fjarmal A til hlitar
pannig ad hun gaeti metid med raunhaefum heetti moguleika hans til ad standa 1 skilum
med pad lan sem varnaradili var ad veita honum. Verdur pvi ekki & pvi byggt.

Verdur med somu rokum og ad framan greinir ad hafna pvi ad ahrif geti haft 4
mat samkvemt 36. gr. laga nr. 7/1936 i mali pessu ad soknaradili hafi verid
starfsmadur varnaradila sidastlidin 33 ar. Vid pad er pvi ad bata ad eins og fyrr
greinir hafoi varnaradili skuldbundid sig til ad lana ekki at peninga til einstaklinga
gegn vedsetningum og abyrgdum 3. manns nema ad uppfylltum dkvednum skilyrdum.
bPessum meginreglum var atlad ad tryggja ad ekki veri farid offari gegn neytendum i
pvi ad velta dbyrgdum af lanveitingum af fjadrmalafyrirtekjum & dbyrgdarmenn. FF
kaus ad virda pessar skuldbindingar sinar ad vettugi, vid utgatu umraedds skuldabréfs.
Vid matid 4 pvi hvort telja megi sanngjarnt ad byggja 4 sjalfskuldarabyrgdinni vid
pessar adstaedur, virdist einsynt ad vanhdld lanveitandans a pvi ad standa vid pessar
skuldbindingar vegi pyngra en pad ad sdknaradili sé bankastarfsmadur, enda liggur
ekkert fyrir um hvort lantaki hefdi yfir h6fud stadist greidslumat, hefdi FF hirt um ad
framkvema pad. Bakgrunnur séknaradila breytti engu um ad pannig skerti FF mjog
moguleika hennar 4 ad gera sér grein fyrir dhaettunni sem hun var ad takast 4 hendur
med pvi ad gangast { abyrgd fyrir A, sbr. urskurd arskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 182/2012.

Ekki verdur séd ad malsatvik séu hér sambearileg mali Hestaréttar nr.
116/2010 par sem sérstok yfirlysing abyrgdarmanns 1a fyrir um ad hann hefdi gengist
i abyrgdina pott skuldari hefdi ekki stadist greidslumat. Hid sama gildir um malsatvik
i domi héradsdéms Reykjavikur { mali nr. 4871/2011 par sem greidslumat hafoi veriod
framkvaemt. P4 visar varnaradili til ddms Héradsdoms Reykjavikur nr. E-760/2012, en
i pvi mali rédist nidurstadan m.a. af sérstakri heimild hjéna og sambudarfolks,
samkvaemt umraeeddu samkomulagi um &byrgdir, til ad frabidja sér greidslumat vegna
abyrgda hvort fyrir annad. Er pvi ekki um sambarileg mélsatvik ad reda og 1 mali
pessu.

Ekki liggur fyrir hvenaer sdknaradila vard fyrst [jost ad med réttu hefdi att ad
kynna henni greidslumat 4 skuldaranum med tryggilegum heetti 4dur en hun tokst a
hendur sjalfskuldardbyrgd 4 skuldabréfi nr. Y og ad petta kynni ad hafa dhrif &
greidsluskyldu hennar. b4 virdast lysingar séknaradila 4 peim farvegi sem malid hefur
verid 1 undanfarin ar yta undir pad sjonarmid ad henni verdi ekki metid til tjons ad
hafa ekki 14tid reyna 4 gildi abyrgdarinnar fyrr en nd. { pessu ljosi telur nefndin sig
ekki geta fallist 4 ad soknaradili hafi synt af sér tdmlaeti sem leidi til pess ad
abyrgdaryfirlysing hennar verdi latin standa.

f 1josi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad 6gilda sjalfskuldarabyrgd
soknaradila 4 skuldabréfi nr. Y, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Urskurdaroréd:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, 4 skuldabréfi nr. Y, utgefnu af A til FF, er
ogild.

Reykjavik, 18. april 2013.
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