URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, pridjudaginn 7. mai, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 12/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 6. februar 2013, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 6. febriiar 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 6. febraar 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 1. mars 2013. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 13. mars 2013, og honum gefinn
kostur & ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 7. mai 2013.

IL.
Malsatvik.

Pann 2. juni 2006 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 550.000, gefid ut af A til
FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili tokst & hendur sjalfskuldarabyrgd a skuldabréfinu.

bann 7. juni 2006 var skjalid ,,Lansumsékn. Fylgiskjal med skuldabréfi nr. X*
undirritad. Umsakjandi um lan ad fjarhad kr. 550.000 var A. Laninu skyldi radstafad
til greidslu 4 debet-reikningi, skuldabréfi sem veeri i innheimtu hja 16gfraedingi og
Visa-skuld. Soknaradili var tilgreind abyrgdarmadur. Gert var rad fyrir greidslumati a
skjalinu en pad hefur verid fyllt it med 0. Eftirfarandi var tekid fram: ,,Ef
skuldadabyrgo eda veo er sett til tryggingar fiarhagslegri skuldbindingu einstaklings,
ber fiarmadlafyrirteeki samkvemt “Samkomulagi um notkun dabyrgoa d skuldum
einstaklinga” (dags. 1. nov. 2001) ad meta greidslugetu greidanda, nema
abyrgoarmaour oski skriflega eftir pvi ad pad verdi ekki gert. Samkveemt
samkomulaginu er po avallt skylt ad meta greioslugetu skuldara pegar dbyrgo
abyrgoarmanns a skuldum viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000,-. bo
er hjonum eda folki i 6vigori sambuo heimilt ad leysa fjarmalafyrirteki undan skyldu



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

til greioslumats, vegna dbyrgoar a skuldum hvors annars. Undirritadir hafa kynnt sér
upplysingabeekling bankans um sjalfskuldardabyrgoir. Nedan vid umraeddan texta var
gert rad fyrir ad hakad veeri vio pad hvort radgert veeri ad verja meira en helmingi
lansfjar til ad endurgreida onnur ldn greidanda hja bankanum og ad adbyrgdarmanni
hefdu verid kynntar peer radagerdir. Pa voru reitir um ad ekki veri o6skad eftir
greidslumati eda ad greidslumat hefdi verid framkvemt og hvort ad nidurstédur pess
bentu til ad greidandi geeti efnt skuldbindingar sinar eda ekki. Hakadi soknaradili vid
a0 ekki vaeri dskad eftir greidslumati.
bann 7. juni 2006 keypti FF skuldabréf nr. X.

Fyrir liggur 6dagsett skjal, ,,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi nr. Y “.
Umsakjandi um lan ad fjarhaed kr. 685.000 var A og sdknaradili og B voru tilgreind
abyrgdarmenn. Radstafa skyldi laninu til ad greida upp lan nr. X og heimild nr. Z [sic]
og setja hana svo 4 0. Gert var rad fyrir greidslumati en pad var fyllt Gt med 0.
Eftirfarandi var tekid fram: ,,Ef skuldadbyrgo eda ved er sett til tryggingar
fiarhagslegri  skuldbindingu  einstaklings, ber fjarmdlafyrirteeki  samkvemt
“Samkomulagi um notkun dabyrgoa a skuldum einstaklinga” (dags. 1. nov. 2001) ad
meta greidslugetu greioanda, nema dabyrgoarmadur Oski skriflega eftir pvi ad pao
verdi ekki gert. Samkvemt samkomulaginu er po avallt skylt ad meta greioslugetu
skuldara pegar abyrgo abyrgdarmanns d skuldum viokomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000,-. b6 er hjonum eda folki i ovigori sambud heimilt ad leysa
fiarmalafyrirteeki undan skyldu til greioslumats, vegna dbyrgoar d skuldum hvors
annars.  Undirritadir  hafa  kynnt sér  upplysingabeekling  bankans — um
sjalfskuldardbyrgdir.© Nedan vid umraddan texta var gert rad fyrir ad hakad veeri vid
pbad hvort radgert veri ad verja meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida 6nnur lan
greidanda hja bankanum og ad dbyrgdarmanni hefou verid kynntar paer radagerdir. ba
voru reitir um ad ekki veri dskad eftir greidslumati eda ad greidslumat hefdi verid
framkvemt og hvort ad nidurstodur pess bentu til ad greidandi gaeti efnt
skuldbindingar sinar eda ekki. Hakadi soknaradili vid ad ekki veeri dskad eftir
greidslumati.

bann 24. april 2007 var skuldabréf nr. Y, ad fjarhaed kr. 685.000, gefid ut af A
til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soéknaradili og B tokust 4 hendur sjalfskuldardbyrgd in solidum 4 laninu.

bann 26. april 2007 var skuldabréf nr. X greitt upp eftir utgafu skuldabréfs nr.
Y.

Pann 10. oktéber 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupdst og
6skadi eftir pvi ad dbyrgdaryfirlysing nr. Y yrdi skodud og rokstudd afstada tekin til
gildis hennar. Varnaradili kvad abyrgoina gilda pann 11. oktober 2012.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 6. februar
2013.

I11.
Umkvoértunarefni.
Soknaradili krefst ogildingar a sjalfskuldarabyrgd a skuldabréfi nr. X.
Soknaradili telur varnaradila hafa brotid gegn upplysingaskyldu sinni, par sem hun

hafi ritad undir lansumsokn par sem ekki hafi verid 6skad eftir greidslumati fimm
dogum eftir ad han hafi skrifad undir skuldabréfio.
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Visar soknaradili mali sinu til studnings til 3. og 4. gr. samkomulags um
notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga. Telur s6knaradili ad bankinn hafi brotid gegn
Ollum helstu skyldum sinum samkvemt samkomulaginu og pvi verdi ad odgilda
abyrgd hennar 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda
16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara
er pess krafist a0 krofum sdknaradila verdi hafnad. Til prautavara er pess krafist ad
abyrgd soknaradila vegna skuldabréfs nr. Y verdi eingdngu ogilt ad hluta.

Varnaradili bendir 4 ad 1jost s¢ ad pad alitamal sem liggi fyrir i mali pessu
bjodi upp 4 ad annadhvort verdi horft 4 ordalag samkomulags um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga eda til markmids pess. Varnaradili telur réttast ad horfa til
medferdar domstola. Hja domstédlum hafi peirri nélgun verid beitt ad stydjast frekar
vid markmid samkomulagsins en ordalag pess pegar tekin sé afstada til pess hvort ad
abyrg0 teljist gild edur ei.

Varnaradili bendir 4 ad lanveitandi geti sleppt pvi ad greidslumeta
adalskuldara svo lengi sem skrifleg yfirlysing fra abyrgdarmanni liggi fyrir. Pad sé
tulkun byggd 4 ordalagi samkomulagsins. [ domi héradsdéms Reykjavikur i mali nr.
E-760/2012 s¢ hins vegar eingdngu studst vid pad ad undirskrift abyrgdarmanns undir
stadladan texta 4 lansskjolum hafi verid fullnaegjandi. I dominum hafi vissulega verid
farid ut fyrir pad sem bokstafleg talkun & samkomulaginu geri rad fyrir. Engin skrifleg
yfirlysing pess efnis ad abyrgdarmadur hafi undanskilid lanveitandann peirri skyldu
ad greidslumeta adalskuldarann hafi legid fyrir og sé pad 4 skjon vid 1. mgr. 3. gr.
samkomulagsins. Horft hafi verid til pess ad dbyrgdarmadurinn hafi verid upplystur
um réttindi sin og skyldur og hafi skrifad undir og pannig verid talinn hafa afpakkad
greidslumat. Markmid samkomulagsins sé 14tid rdda frekar en bdkstafleg tulkun &
ordalagi pess.

Bendir varnaradili einnig 4 dém Hestaréttar { mali nr. 116/2010. Telur
varnaradili 1jost samkveemt bokstaflegri tulkun samkomulagsins hafi dbyrgdin talist
ogild. Samkvemt dkvedum samkomulagsins eigi lantaki alltaf ad greidslumeta
adalskuldara sé lansupphadin haerri en kr. 1.000.000 og abyrgdarmadur ekki maki
adalskuldara. | umraeddum démi sé hins vegar horft til pess ad abyrgdarmadur, sem
vidskiptafreedingur og fasteignasali, hafi att ad pekka réttindi sin og skyldur (svo hafi
verid visad i yfirlysinguna og hun talin fela i sér ad hann hafi gengist 1 &byrgdina pratt
fyrir neikvaeda greidslugetu en pad breyti pvi ekki ad ekkert greidslumat hafi verid
framkveemt) og par af leidandi hafi verid talid edlilegt ad abyrgdin veeri gild. Hér hafi
pvi ekki verid studst vid bokstaflega tilkun samkomulagsins, heldur horft 4 pad hvort
abyrgdarmadurinn hafi verid medvitadur um réttindi sin. Abyrgdin hafi verid talin
gild pratt fyrir ad dabyrgdarveitingin vaeri 4 skjon vid bokstaflega tulkun
samkomulagins. Hafi pvi frekar verid horft 4 markmid samkomulagsins, ad tryggja ad
abyrgdarmadur pekki réttindi sin og taki akvordun um ad gerast abyrgdarmadur a
peim grunni.

Visar varnaradili til pess ad i domi Haestaréttar i mali nr. 343/2012 hafi reynt &
4. gr. samkomulagsins. Bendir varnaradili 4 ad ekki hafi verid sannad ad vedsali hafi
kynnt sér bakling um sjalfskuldarabyrgdir eda nidurstodu greidslumatsins en skv.
bokstaflegri tulkun samkomulagsins sé um 6gilda abyrgd ad reda.
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Varnaradili telur ad medferd domstola landsins a svokolludum abyrgdarmalum
gefi p4 mynd ad horft sé til markmids samkomulagsins, sem sett sé skyrt fram i
skyrslu nefndar um &byrgdarveitingar fra desember 1995. Markmid upphaflega
samkomulagsins sem leitt hafi til setningar laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn hafi
verid pad ad tryggja ad abyrgdarmenn taekju upplysta akvordun adur en peir gerdust
abyrgdarmenn eda vedsalar. Gildi abyrgdar velti pannig ekki eingdngu & bokstaflegri
talkun samkomulagsins heldur pvi hvort ad framkvemdin ad baki henni fullnaegi
markmidi pess.

Til studnings adalkrofu sinni visar varnaradili til pess ad krofugerd sdknaradila
byggi a pvi a0 fella skuli nidur abyrgd 4 skuldabréfi sem greidd hafi verid upp.
Soknaradili s¢ pvi ekki lengur abyrgdarmadur & pvi bréfi. Soknaradili sé i raun
eingdngu i abyrgd vegna skuldabréfs nr. Y sem m.a. hafi verid radstafad til greidslu 4
skuldabréfi nr. X. Ljost sé ad soOknaradili krefjist pess ekki ad abyrgd vegna
skuldabréfs nr. Y verdi felld nidur. S6kum framangreinds beri ad visa malinu fra.

Komi til pess ad urskurdarnefndin hafni fravisunarkréfu varnaradila og kjosi
ad talka kvortun sdknaradila pannig ad pratt fyrir pa agalla sem séu & kvortuninni
megi tilka hana & pann veg ad vilji soknaradila sé¢ ad abyrgd vegna skuldabréfs nr. Y
verdi felld nidur par sem soknaradili telji 4byrgd vegna skuldabréfs nr. X 6gildanlega.
Til a0 stytta medferd pessa mals leggur varnaradili fram rok 4 moéti framangreindri
hugsanlegri tilkun 4 kvortun sdknaradila.

Vardandi lan nr. X visar varnaradili til pess a0 1anid hafi ekki verid greitt ut
fyrr en abyrgdarmadur hafi kynnt sér réttindi sin sem fram hafi komid i baklingi
lanveitanda um sjalfskuldarabyrgdir. Lansfjarhaedin hefdi ekki verid greidd 1t fyrr en
a0 tryggt hafi verid ad abyrgdarmadurinn veri upplystur um réttindi sin og skyldur.
Af framangreindu sé pvi 1jost ad upplysingaskylda lanveitanda hafi verid uppfyllt. Af
peim sokum telur varnaradili ad um gilda abyrgd sé ad rada.

Varnaradili motmeelir peim rokum ad abyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. Y
eigi rét sina ad rekja til skuldabréfs nr. X (sem hafi verio gild). Soknaradili hafi 4
engan hatt synt fram & pad enda hafi adstaedur 1 kringum utgafu skuldabréfs nr. Y [sic]
verid allt adrar en i kringum utgafu skuldabréfs nr. Y [sic]. Pott skuldabréfin séu ad
svipadri upphaed verdi ekki litid fram hja pvi ad tveir abyrgdarmenn tryggi
endurgreidslu skuldabréfsins 4 medan eingéngu soknaradili abyrgist fulla
endurgreidslu & skuldabréfi nr. X. Soéknaradili hafi ekki synt fram & ad hun hafi
akve0id ad gerast abyrgdarmadur vegna fyrri skuldbindinga sinna og verdi ekki séd af
fyrirliggjandi gégnum ad svo hafi verid. Byggist su ndlgun & pvi ad um sé ad raeda
svipada lansfjarhad en tvo abyrgdarmenn. Ekki verdur séd ad naudsynlegt hafi verid
a0 hafa tvo 4byrgdarmenn & skuldabréfi nr. Y par sem arid &dur hafi einn talist
fullnaegjandi trygging.

Varnaradili visar til pess ad ekki reyni 4 gildi dbyrgdar vegna skuldabréfs nr.
Y en [jost sé ad akvedum samkomulagsins hafi verid fylgt til hlitar. Midad vid
vidbrogd umbodsmanns skuldara pa hafi varnaradili og soknaradili verid sammala um
ad svo hafi verid.

Af framangreindu telur varnaradili 1jost ad um gildar abyrgdir sé ad raeda badi
hvad vardi skuldabréf nr. X og Y. Soknaradili hafi verid ad fullu upplyst um réttindi
sin og skyldur skv. samkomulaginu. Hun hafi i badum tilfellum kosid ad undanpiggja
lanveitanda peirri skyldu ad greidslumeta adalskuldarann og hafi 1anid i hvorugu
tilfellinu verid veitt fyrr en slik stadfesting hafi legid fyrir frd abyrgdarmanninum. bar
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a0 auki purfi ad horfa til pess ad vio utgafu skuldabréfs nr. Y hafi soknaradili valid ad
afpakka greidslumat, vitandi ad hun hafi haft rétt 4 ad vita hvernig fjarhag greidanda
hafi verid hattad, en kosid samt sem adur, eftir ad hafa kynnt sér réttindi sin i tvigang
a0 afpakka greidslumat. Gefi pad til kynna ad greidslumat hefdi ekki breytt afstoou
abyrgdarmanns.

Til studnings prautavarakr6fu sinni visar varnaradili til pess ad likt og fram
komi { fylgigbgnum vegna skuldabréfs nr. Y pé hafi pvi verid radstafad & pann hatt ad
andvirdi pess skuldabréfs, kr. 669.870 hafi verid radstafad inn a reikning utgefanda
bréfsins og sidar hafi eftirstodvar skuldabréfs nr. X kr. 609.910 verid greiddar pann
26. april 2007 og skuldabréfid pvi greitt ad fullu. Eftirstddvum skuldabréfs nr. Y hafi
sidan verid radstafad i adrar skuldir. Gerd sé su krafa, telji nefndin ad soéknaradili hafi
synt fram a tengsl milli abyrgdarveitingar hennar 4 skuldabréfi nr. Y og abyrgdar
soknaradila 4 skuldabréfi nr. X og telji urskurdarnefndin abyrgd vegna skuldabréfs nr.
X o6gilda, a0 sa hluti skuldabréfs nr. Y sem ekki hafi verid nyttur til uppgreidslu a
skuldabréfi nr. X verdi talin gild abyrgdar m.t.t. verdtryggingar og vaxtadkveeda
skuldabréfsins.

Varnaradili telur ad 1jost sé ad hann hafi i mali pessu fylgt 6llum peim reglum
er gilt hafi er abyrgdir sdknaradila hafi verid veittar og séu abyrgdirnar pvi gildar i
badum tilfellum.

Varnaradili bendir 4 6nnur atridi sem horfa verdi til vid mat 4 gildi dbyrgdar
soknaradila & skuldabréfi nr. X. Bendir varnaradili 4 ad laninu hafi verid haldid i
skilum fra 3. juli 2006 til 26. april 2007 og s¢ ljost ad adalskuldari hafi greitt af
skuldabréfinu stadfastlega uns pad hafi verid greitt ad fullu pann 26. april 2007.
bannig sé 1jost ad engin vanskil hafi verid & bréfinu og gefi pad til kynna ad markmidi
samkomulagsins hafi verid nad. Par ad auki sjdist af framangreindu ad lanveitingin
hafi verid i samremi vid greidslugetu greidanda likt og kvedid sé a4 um i
samkomulaginu.

Visar varnaradili til pess ad i vidskiptasambondum likt og pvi sem um raedi i
mali pessu séu réttindi adila samningsins skilyrt, p.e. skuldari fai ekki lanid greitt
nema hann riti undir tilskilin skjol og utvegi abyrgdarmann, en vid pad eignist
lantakinn kréfu 4 hendur lanveitanda um lansfjarhed {1 samraemi vid efni
skuldabréfsins. Lanveitandinn eignist kr6fu & hendur lantaka og dbyrgdarmanni pegar
hann hafi uppfyllt sinn hluta samkomulagsins, p.e. athent fjarhadina eda keypt
skuldabréfid. Pangad til su greidsla hafi att sér stad eigi lanveitandinn ekki kréfu a
hendur lantakanum og 4byrgdarmanninum. Varnaradili telur pad heldur sérstakt ad
mida vid a0 krofuhafi eignist endurgreidslukrofu & hendur lantaka an pess ad veita
honum 14nid, pannig ad hvorki endurgreidsluskylda né abyrgd abyrgdarmanns hafi
verid ordnar virkar. Gagnkvaem samningssambond likt og pad sem liggi ad baki
lanveitingu vegna skuldabréfs nr. X krefjist pess ad badir adilar uppfylli skyldur sinar
til a0 eiga kréfu 4 hendur hinum. Framangreint hafi komid fram i domi héradsdéms
Nordurlands eystra nr. Y-1/2013.

Varnaradili byggir einnig 4 pvi ad dbyrgdarmadur hafi synt af sér tomlaeti med
pvi a0 gera ekki athugasemd vid abyrgdarveitingu vegna skuldabréfs nr. X. Kvortunin
hafi verid 16g0 fram 6 arum eftir utgafu skuldabréfsins og fimm arum eftir ad pad hafi
verid greitt ad fullu. Visar varnaradili til doms héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-
4871/2011.

Af 6llu framangreindu telur varnaradili ad hafna eigi krofu sdknaradila.
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V.
Nidurstada.

Soknaradili krefst ogildingar a sjalfskuldarabyrgd 4 skuldabréfi nr. X.
Oumdeilt er ad skuldabréf nr. X var greitt upp pann 26. april 2007 med utgafu
skuldabréfs nr. Y. Edli mals samkvemt verdur sjalfskuldardbyrgd sdknaradila a
skuldabréfi nr. X pvi ekki felld nidur.

Krafa soknaradila er pannig alveg afdrattarlaus. Ekki er unnt ad lita svo 4 ad i
krofugerd soknaradila fyrir nefndinni felist krafa um 6gildingu annarra krafna eda
sjalfskuldarabyrgda Samkvaemt pessu verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofu
soknaradila, enda verdur abyrgdin ekki ogilt eftir uppgreidslu skuldabréfsins, sbr.
urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 122/2012.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 7. mai 2013.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



