URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 5. juli, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 19/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 21. febrtar 2013, med kvortun séknaradila,
dagsettri 20. febraar 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 26. febraar 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 26. mars 2013. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 4. april 2013, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 19. april 2013. Var bréfid sent varnaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu
4. juni 2013, og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum.
Athugasemdir barust frd varnaradila, med bréfi, dagsettu 21. juni 2013.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. juli 2013.

IL.
Malsatvik.

bann 8. juli 2008 var tryggingarbréf nr. X gefid at. Gerdi A kunnugt ad til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & skuldum peim sem hann, na eda sidar, a
hvada tima sem veeri kynni ad skulda eda abyrgjast FF, eda peim sem eignadist bréfid
a 16glegan hatt, ad samtaldri fjarheed allt ad EUR 100.000 veeri fasteignin B sett ad
vedi 4 4. vedrétti. A skrifadi undir sem utgefandi og soknaradili sem maki utgefanda.
Enginn skrifadi undir i reiti fyrir sampykki pinglysts eiganda. Skjalid var innfeert {
vedmalabaekur pann 11. jali 2008.

bann 7. febriar 2012 var gerdur kaupsamningur um fasteignina ad B.
Seljendur voru A og soknaradili. Kaupverd eignarinnar var kr. 34.300.000. Vid s6lu
fasteignarinnar var umraett tryggingarbréf gert upp og pvi aflyst af eigninni.

bann 5. mars 2012 greiddi C vegna skuldabréfs soknaradila hja L og kr.
3.299.192 vegna skuldabréfs A hja L.

Fyrir liggur ad & fasteign soknaradila og maka hennar var lan utgefid af A, ad
uppgreidsluverdmaeti kr. 500.852 ahvilandi & 3. vedrétti.
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Pann 8. juni 2012 6skadi soknaradili eftir pvi ad ved skv. tryggingarbréfi nr. X
yrdi afméd af B. Varnaradili hafnadi krofunni pann 18. juni 2012.

bann 5. juli 2012 sendi soknaradili inn kvortun til nefndarinnar par sem pess
var krafist ad vedleyfi sem hun veitti samkvaemt tryggingarbréfi nr. X yroi fellt ar
gildi. Urskurdur i mali nr. 122/2012 var kvedinn upp pann 1. febraar 2013 og kréfu
soknaradila hafnad, enda yrdi vedleyfid ekki fellt ur gildi eftir aflysingu pess.

bann 4. september 2012 sundurlidadist krafa vegna tryggingarbréfs nr. X
pannig ad heildarskuld nam kr. 18.009.273.

bann 4. september 2012 greiddi C, kr. 18.009.273, inn & reikning FF. Var
tryggingarbréfinu aflyst { kjolfarid.

bann 4. september 2012 var skjalid ,Fyrirvari vegna uppgjors a
tryggingarbréfi nr. X gert. Par kom fram ad varnaradili gerdi fyrirvara um lyktir
démsmals og réttmeeti krofu drattarvaxta og innheimtupoknunar umfram hofudstol
tryggingarbréfs.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 20. febraar
2013.

I11.
Umkvoértunarefni.

Endanlegar krofur soknaradila eru ad vidurkennt verdi ad vedsetning
soknaradila 4 fasteign sinni ad B, samkvemt tryggingarbréfi X [sic], utgefid af A
pann 8. juli 2008, hafi verid 6logmet og ad varnaradili endurgreidi soéknaradila kr.
9.004.636,- 4samt voxtum fra 4. september 2012 til 24. mai 2013, en med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til
greidsludags, en upphaflega var krafist tvofalt haerri fjarhaedar. Fjarhaed krofunnar
byggir 4 pvi ad hin 6logmeeta vedsetning hafi hvilt jafnt &4 eignarhluta soknaradila og
eignarhluta eiginmanns hennar. Sé pvi edlilegt ad krefjast 50% endurgreidslu af peirri
fjarhaed sem varnaradili hafi fengid 1 sinn hlut vegna hinnar 616gmaetu vedsetningar.

Vardandi vaxtakrofu fra 4. september 2012 visar soknaradili til 3. og 4. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Hafi varnaradili fengid umraett
tryggingarbréf gert upp pann dag. Vegna peirra roksemda varnaradila ad verdmaeeti
eignarhluta eiginmanns sdknaradila hafi verid kr. 17.150.000 og hann eigi tryggingu i
peim hluta fjarhadar telur soéknaradili naudsynlegt ad leggja fram gégn um
uppgreidslu peirra lana sem hvilt hafi & fremri vedréttum & fasteigninni. Um hafi verid
a0 reda lan fra L & fyrsta vedrétti. Hafi 1anid verid uppgreitt vegna soélu
fasteignarinnar af sdknaradila og eiginmanni hennar pann 5. mars 2012, og hafi
uppgreidsluverdmaeti pess numid kr. 9.914.691. A 6drum vedrétti hafi verid lan fra L
og hafi pad verid greitt upp sama dag, en uppgreidsluverdmaeti hafi numid kr.
3.299.192. b4 sé rétt ad taka fram ad soknaradili hafi greitt atborgun af [anunum 4 1.
og 2. vedrétti pann 2. mars 2012 ad upphad kr. 199.921. A pridja vedrétti hafi verid
lan fra lifeyrissjodnum N og hafi uppgreidsluverdmeeti pess numid kr. 500.842.

Soknaradili visar til pess ad asteedur fyrir umraeddri vedsetningu megi rekja til
bess ad A hafi keypt stofnfjarbréf i FF. Hafi kaupin verid fjarmognud med eigin fé
auk pess sem hann hafi tekid lan fyrir hluta kaupverdsins. Stofnfjarbréfin hafi tekio ad
leekka i verdi og hafi A fengid simtal fra starfsmanni FF par sem hann hafi verid
krafinn um frekari tryggingar fyrir stofnfjarbréfalaninu, ellegar yrdu bréfin seld
(veokall). Hafi A verid gefinn einn solarhringur til ad bregdast vid vedkallinu og
koma med frekari tryggingar. Hafi verid fullyrt vid A af sérfredingum FF ad bréfin
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vaeru mikils virdi og um timabundid vandamal veri ad reeda. Pannig hafi verid sett
gridarleg pressa 4 A ad vedsetja fasteignina ad B fyrir 100.000 evrur. Hafi komid
krafa fra FF um ad 50% eignarhluti soknaradila yrdi einnig vedsettur. Sé pvi alrong su
fullyrding varnaradila ad vedsetning pessi hafi verid soknaradila til hagsbota enda hafi
A verid einn skuldari vido FF vegna umraddra stofnfjarbréfakaupa og einn eigandi
peirra. Hafi farid svo ad bréfin urdu verdlaus.

Soéknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvemt
samkomulagi um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga, p.e. ad fram fari
greidslumat a skuldara sem sé sannanlega kynnt peim einstaklingi sem veiti skuldara
ved 1 eign sinni. Ennfremur hafi varnaradili ekki stadid vid upplysingaskyldu sina
samkvamt dkvedum samkomulagsins. Bendir sdéknaradili & ad greidslumat hafi ekki
verid unnid af halfu bankans og par af leidandi aldrei verid kynnt sdknaradila. Til
frekari rokstudnings sé visad til samkomulags um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga og eftir pvi sem vid 4 1 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn.

Bendir sdéknaradili 4 ad fullyrdingar varnaradila um ad ekki sé porf a
greidslumati pegar um hjon eda sambudarfolk sé ad raeda standist ekki. Soknaradili
bendir 4 ad samkvaeemt 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins megi rada ad hjonum sé heimilt
a0 undanskilja fjarmalafyrirteeki fra skyldu til greidslumats. Verdi ad etla ad slika
undanpagu verdi ad veita skriflega en soknaradili hafi aldrei veitt slika undanpagu,
hvorki skriflega né 4 annan hatt. Beri ad tilka undanpaguna prongt og 4 pa leid ad
sannanleg stadfesting abyrgdarmanns sem giftur sé eda i 6vigdri sambid med lantaka
s¢ forsenda fyrir pvi ad reglunni verdi beitt. Soknaradili hafi ekki undanskilid
varnaradila, hvorki munnlega né skriflega fra skyldu sinni til ad framkvama
greidslumat vegna vedsetningarinnar. bPvi séu engin skilyrdi til pess ad
undanpaguakvaedi samkomulagsins eigi vid. Beri varnaradili sénnunarbyrdi um ad
soknaradili hafi sérstaklega undanpegid hann fra skyldu til greidslumats. Visar
soknaradili mali sinu til studnings til Urskurdar drskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 14/2011. Visar séknaradili einnig til urskurdar urskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 16/2011. Telur hin ad fera megi rok fyrir pvi
a0 atvik mals pessa séu um margt sambarileg og sému sjonarmidi eigi pvi vid i
hennar tilfelli. Hafi varnaradila borid ad framkvema greidslumat og kynna pad fyrir
henni, ella f4 formlega stadfestingu & pvi ad vedleyfid veri veitt, pratt fyrir ad
greidslumat veri ekki framkvamt.

Soéknaradili bendir 4 ad akveedi hjuskaparlaga nr. 31/1993 og akvaedi laga nr.
90/2003 um tekjuskatt geti ekki komid i veg fyrir skyldu varnaradila til ad
framkvaema mat & greidslugetu adila. Pannig komi fram i 4. gr. hjaskaparlaga ad hvort
hjéna radi yfir eign sinni og svari til skulda sinna. Hafi urskurdarnefndin stadfest
pessa nidurstédu i urskurdum sinum, sbr. urskurdir nr. 80/2011 og 19/2012. I pessu
samhengi visist einnig til rskurdar héradsdoms Reykjaness { mali nr. Y-12/2012.

b4 telur séknaradili ad lita verdi til pess vid mat & pvi hvort vikja eigi
vedsetningunni til hlidar ad i samkomulaginu sé ad finna skradar hatternisreglur sem
fjarmalafyrirtzekjum hafi borid ad fara eftir i hvivetna. Oll fravik fra settum reglum
verdi ad tulka fjarmalafyrirtakjum i ohag, enda hvili 4 peim sérfraediabyrgd. 1 pvi
felist ad sakarmatid sé strangt. Verdi pvi ad meta varnaradila pad i 6hag ad hafa ekki
framkvaemt greidslumat og hvada afleidingar pad hefdi haft 4 afstodu sdknaradila til
a0 skrifa undir hina vafasomu vedsetningu. Sé litid til st6du adila pa sé annars vegar
um ad reda fjarmafyrirtaeki sem starfi 1 skjoli starfsleyfis fra opinberum adilum og
hins vegar husfreyju sem hafi enga pekkingu a fjarmalavidskiptum. Pa verdi ad lita til
pess ad umraedd vedsetning hafi eingdngu verid varnaradila til géda og alfarid 4
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kostnad sdéknaradila. Pa verdi ad lita til peirrar timapressu sem sett hafi verid a
soknaradila af starfsmanni FF til ad skrifa undir vedsetninguna. Pannig eigi st
fullyrding varnaradila ekki vido i pessu mali ad ,hjon njoti almennt gods af
skuldbindingum hvors annars 4 einn eda annan hatt.” Hafi varnaradili einn notid gods
af umraeddri vedsetningu. Beri varnaradili sénnunarbyrdi fyrir peim fullyrdingum
sinum ad umraedd vedsetning hafi komid soknaradila til goda. Rétt sé ad benda & ad
um pad bil manudi eftir umraett vedkall, hafi helstu stjornendur FF selt stofnfjarbréf
sin i FF.

Telur soknaradili ad varnaradili hafi ekki uppfyllt peer skyldur sem
samkomulagid kvedi 4 um, né hafi hann starfad i samraeemi vid edlilega og heilbrigda
vidskiptahetti og venjur 4 fjarmalamarkadi, en & fjarmalafyrirtakjum hvili skylda til
pess 4 grundvelli 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, sbr. nugildandi 1.
mgr. 19. gr. laganna.

Soknaradili bendir & ad varnaradili visi i andmaelum sinum til déms
Hestaréttar i mali nr. 163/2005. [ pvi mali hafi m.a. verid tekid fram ad
fjarmalafyrirtaeki beri sonnunarbyrdi fyrir peim fullyrdingum ad abyrgdarmanni hafi
verid kunnugt um fjarhagsstodu skuldara. Verdi a0 telja pad sama eiga vid 1 pessu
mali, vilji varnaradili halda pvi fram ad sdknaradila hafi verid fullkunnugt um fjarmal
A. Soéknaradili visar pvi 4 bug ad loglikur séu fyrir pvi ad hjon viti allt um
fjarhagsstodu hvors annars. Demin sanni ad makar frétti oft sidastir af slemri
fjarhagsstodu. Beri varnaradili pvi sonnunarbyrdi fyrir pessari fullyrdingu sinni og
moétmalir soknaradili henni sem rangri og 6sannadri.

Soéknaradili hafnar tilvisun varnaradila til déms héradsdoms Nordurlands
vestra i mali nr. E-25/2011. Sjai s6knaradili ekki hvernig domurinn geti att vid { mali
pvi sem hér sé til umfj6llunar. Soknaradili vilji aftur & méti benda 4 urskurd
héradsdéms Reykjaness i mali nr. Y-12/2012. Par hafi malsatvik verid samberileg ad
pvi leyti ad um hafi verid ad reda vedsetningu soknaradila til tryggingar
skuldbindingu maka sins. Hafi varnaradili m.a. byggt 4 somu rokum og varnaradili i
mali pvi sem hér s¢ til umfjollunar.

Af ollu framansogdu telur soknaradili ad umraedd vedsetning til tryggingar
ofangreindu tryggingarbréfi hafi verid 6logmet og par med 6gild fra upphafi med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
bannig hafi démstolar og urskurdarnefnd itrekad byggt 4 ofangreindu samkomulagi,
samhlida 36. gr. laga nr. 7/1936 og vikid abyrgdarskuldbindingum til hlidar &
grundvelli pess ad ekki hafi verid framkvamt greidslumat 4 skuldara.

Bendir soknaradili 4 ad pann 4. september 2012 hafi umrett tryggingarbréf
verid gert upp af soknaradila og pvi aflyst af eigninni, p6 med fyrirvara um logmaeti
pess. Starfsmadur varnaradila skrifi undir fyrirvarann, en soknaradila hafi verid
naudsynlegt ad gera upp umrett tryggingarbréf til ad standa vid skyldur sinar
samkvamt kaupsamningi, en vedandlagid hafi verid selt i millitidinni. Soknaradili
hafi engu ad sidur mikla hagsmuni af pvi ad fa vidurkennt ad umradd vedsetning hafi
verid 6logmeet. I pvi sambandi megi benda 4 urskurd trskurdarnefndar um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki nr. 17/2006. Feera megi rok fyrir pvi ad atvik mala pessara séu
samberileg, en par ad auki hafi soknaradili gert fyrirvara um 16gmeeti kr6funnar pegar
hin hafi greitt upp tryggingarbréfid. P4 hafi varnaradili verid { yfirburdarstdu
gagnvart soknaradila sem starfsleyfisskylt fjarmalafyrirtaeki, en séknaradili hafi enga
sérstaka pekkingu i fjarmalavidskiptum. Varnaradili hafi pannig ekki att 16gvarinn rétt
til greidslu tryggingarbréfsins, enda hafi upphafleg vedsetning a fasteign sdéknaradila
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verid ogild. Af pessum s6kum hafi varnaradili ekki starfad i samreemi vid edlilega og
heilbrigda vidskiptahetti og venjur 4 fjarmalamarkadi, sbr. 19. gr. laga nr. 161/2002.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra. Til vara
er pess krafist ad kr6fum soknaradila verdi hafnad.

Til studnings adalkr6fu sinni visar varnaradili til pess ad krafa soknaradila sé
med peim heetti ad dmogulegt sé€ ad taka hana til greina. Krofufjarhaedin sé algjorlega
orokstudd. Soéknaradili hafi verid eigandi 50% eignarhluta i fasteigninni ad B. Med
visan til pess ad kaupverd fasteignarinnar hafi verid kr. 34.300.000 sé ljost ad
verOmati eignarhluta eiginmanns sdéknaradila hafi verid kr. 17.150.000 og hafi
varnaradili verid med tryggingu { hluta peirrar fjarhadar. Soéknaradili hafi ekki
rokstutt af hverju hun telji sig eiga rétt 4 endurgreidslu a allri peirri fjarhad sem innt
hafi verid af hendi { umratt sinn pratt fyrir tryggingarréttindi varnaradila i eignarhluta
eiginmanns hennar. Krafa soknaradila sé pvi verulega vanreifud og beri ad visa henni
frd skv. e-1i0 6. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

P4 bendir varnaradili & ad soknaradili gerdi upphaflega kr6fu um vexti fra 4.
september 2012 til 22. februar 2013 &n pess ad visa til vaxtafdtar og sé¢ vaxtakrafan
pvi vanreifud. ba gerir soknaradili krofu um drattarvexti fra 22. febraar 2013, p.e. fra
peim degi sem kvortunin hafi borist frd sdknaradila. Sé slik drattarvaxtakrafa i
andst6du vid 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Varnaradili vekur i upphafi athygli &4 markmidi samkomulags um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga sem sé ad draga ur vagi abyrgda einstaklinga med
pvi ad mida lanveitingar vid greidslugetu skuldara og eigin tryggingar hans. Markmid
samkomulagsins felist einkum i pvi ad upplysa abyrgdarmann um greidslugetu
skuldara, p.e. hvort hann geti stadid vid skuldbindingar sinar midad vid fjarhagsstoou
4 peim tima, til pess ad abyrgdarmadur geti tekid upplysta dkvordun um hvort honum
hugnist ad gangast i abyrgd. Vid mat 4 pvi hvort skuldari geti stadid vid
skuldbindingar sinar sé einkum horft til skattframtals sidasta ars, tekna sidustu priggja
manada og sidustu greidslusedla allra lana, p.e. 1iti0 sé til eigna- og skuldastodu, tekna
og fastra utgjalda. A9 jafnadi hafi dbyrgdarmenn ekki adgang ad pessum upplysingum
og pvi edlilegt ad kynna abyrgdarménnum greidslugetu skuldara.

Varnaradili telur 60ru mali gegna pegar abyrgdarmadur og skuldari séu i
hjuskap og fjarhagur peirra ad mestu leyti sameiginlegur. Samkvemt 2. mgr. 3. gr.
hjuskaparlaga nr. 31/1993 sé¢ hjénum skylt ad veita hvort 6dru upplysingar um
efnahag sinn og afkomu, p.e. tekjur, eignir og skuldir og horfur & nastunni. P4 séu
hjon samskottud i samraemi vid 62. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt og pvi 16glikur
a pvi ad hjon pekki tekjur hvors annars sem og eigna- og skuldastodu. Hjon hafi
vidtekar heimildir til pess ad afla upplysinga um fjarhag hvors annars og hafi pau pvi
sidur porf & sérstakri vernd samkomulagsins, ef pa einhverja.

Varnaradili bendir 4 ad fyrrgreindu markmidi samkomulagsins, verdi pvi ad
teljast fullnaegt pegar adilar séu i hjuskap. S¢ su sérstada hjona stadfest i 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins en par sé¢ heimilt ad hverfa fra upplysingaskyldu gagnvart
abyrgdarmanni um greidslugetu skuldara i slikum tilvikum enda sé skuldara skylt
samkveemt 16gum ad veita maka sinum upplysingar um greidslugetu sina. f
samkomulaginu sé ekki beinn askilnadur um ad hjén purfi ad undanskilja
fjarmalafyrirtaeki fra skyldu til greidslumats med skriflegum haetti. Med hlidsjon af
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pvi og sérstodu hjona samkvaemt framangreindum lagadkvaedum verdi 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins ekki talkud med svo prongum hetti ad abyrgdarskuldbindingu verdi
vikid til hlidar a4 peim grundvelli einum ad soknaradili hafi ekki undirritad sérstaka
yfirlysingu sem undanskilji varnaradila peirri skyldu.

Framangreindu ennfremur til studnings visar varnaradili til pess ad peir adilar
sem gangist 1 persdnulega dbyrgd eda vedsetji eign sina til tryggingar efndum
skuldara og abyrgdin sé i pagu fjarhagslegs avinnings beirra, teljist ekki til
abyrgdarmanna samkvaemt l6gum nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, sbr. 2. mgr. 2. gr.
laganna. Ekki purfi ad fjolyrda um pad ad hjon njéti almennt gods af skuldbindingum
hvors annars & einn eda annan hatt. Af pvi verdi ekki dregin 6nnur alyktun en st ad
upplysingaskylda lanveitanda um greidslugetu skuldara eigi ekki vid pegar
abyrgdarmadur er 1 hjuskap med skuldara. Pratt fyrir ad 16gin taki ekki til umbpraetts
vedleyfis vegna reglna um lagaskil pa bendir varnaradili 4 ad somu sjonarmid gildi
samkvemt samkomulaginu enda markmid og meginreglur laganna og
samkomulagsins pau somu.

Varnaradili visar til pess hvad sem framangreindu 1idi ad samkomulagid sé
ekki réttarheimild i islenskum rétti. I domaframkveemd hafi af peim sdkum, pegar
abyrgdarskuldbindingar séu felldar ur gildi, ekki verid visad til samkomulagsins eins
og sér til studnings nidurst6du heldur hafi malsatvik verid metin heildsteett i 1josi 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Varnaradili telur rétt ad arétta ad ogildingarakvaedi 36. gr. laga nr. 7/1936
verdi adeins beitt & grundvelli heildsteeds mats & atvikum malsins, sbr. dom
Hestaréttar { mali nr. 163/2005. Ogilding abyrgdar a grundvelli pess ad
samkomulaginu hafi ekki verid fylgt fullum fetum an pess ad osanngjarnt sé eda
andsteett goori vidskiptavenju ad bera abyrgdarskuldbindinguna fyrir sig gangi gegn
tilgangi fyrrgreinds akveedis. Hafi sd skilningur einnig verid stadfestur i domi
héradsdéms Nordurlands vestra i mali nr. E-25/2011. Varnaradili telur naudsynlegt ad
hafa petta i huga vid mat & atvikum mals pess sem hér liggi fyrir.

Varnaradili telur abyrgdir hjona & skuldum hvors annars almennt ekki vera
ogildanlegar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936, einkum pegar fjarhagur peirra sé
samofinn eda upplyst s€¢ ad hjon hafi pekkt til fjarhags hvors annars. Sé6nnunarbyrdi
um ad abyrgdarskuldbindingin hafi verid 6gildanleg med visan til fyrrgreinds akvaedis
hvili 4 soOknaradila. Hafi hin ekki gert tilraun til ad rokstydja hvernig
abyrgodarskuldbindingin teljist dsanngjorn eda andstaed godri vidskiptavenju med
visan til efnis samnings, stodu adila, atvika vid samningsgerdina og sidari atvika.
bvert 4 moéti 1ati sdknaradili naegja ad visa til pess ad greidslumat hafi ekki verid
framkveemt an pess ad heimfaera pa vanrakslu undir askilnad 36. gr. laga nr. 7/1936.

Bendir varnaradili sérstaklega & ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 eda gert
pad liklegt ad hun hafi ekki pekkt fjarhagsstodu eiginmanns sins eda getad kynnt sér
hana pegar hun hafi veitt vedleyfi { umrett sinn, enda geti skattframtal vegna arsins
2007 synt fram 4 hid gagnsteda. P4 standi soknaradila ner ad syna fram 4 ad
fjarhagsstada eiginmanns hennar hafi verid pannig ad htin hefoi ekki veitt vedleyfi sitt
hefdi henni verid kynnt greidslugeta hans sérstaklega, enda hafi soknaradili adgang ad
slikum gégnum en ekki varnaradili.

Varnaradili motmelir pvi ad soknaradili geti krafist endurgreidslu a 50%
peirrar fjarhadar sem greidd hafi verid 4. september 2012, vegna tryggingarbréfsins
sem 4 eigninni hvildi. Soluverd eignarinnar hafi numid kr. 34.300.000. Af peirri
flarhaed hafi kr. 13.714.725 verid radstafad til greidslu sameiginlegra vedskulda
soknaradila og eiginmanns hennar. Fellst varnaradili ekki 4 ad greidsla afborgana af
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vedlanum sem hvilt hafi & 1. og 2. ve0orétti, ad fjarhaed kr. 199.921, hafi ahrif & pa
fjarhaed sem sannanlega hafi verid nytt til uppgreidslu 4 eftirstodvum umraeddra lana.

Bendir varnaradili 4 ad me0 hlidsjon af pvi ad kr. 13.714.725 hafi verid nyttar
til greidslu rétthaerri vedskulda hafi varnaradili att rétt & ad fa { sinn hlut a.m.k. kr.
10.292.638 (34.300.000 kr. - 13.714.725 kr. = 20.585.275 kr. / 2). Geti krafa
soknaradila pvi aldrei numid heerri fjarhaed en kr. 7.716.635 kr. (18.009.273 kr. -
10.292.638  kr.). Hvad sem 1idi  framangreindu telur  varnaradili
abyrgdarskuldbindinguna gilda.

[ samraemi vid framangreint telur varnaradili engin efni til pess ad vikja
vedleyfi sdknaradila til hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936. Krefst varnaradili
pess ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hatnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
tryggingarbréfi nr. X, utgefnu af A til FF. P4 lytur dgreiningur adila ad endurgreidslu
uppgjors vegna tryggingarbréfs nr. X pann 4. september 2012.

Varnaradili krefst pess adallega ad mali pessu verdi visad fra, med visan til e-
lidar 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. [ krofu
soknaradila felst ad abyrgd hennar & tryggingarbréfi nr. X hafi verid 6gild og ad henni
verdi endurgreidd st fjarhaed sem hun innti af hendi vegna pess, asamt voxtum.
Varnaradili hefur einnig lagt pann skilning i kréfuna. I 1j6si pessa verdur ekki fallist a
a0 visa krofu soknaradila fra 4 grundvelli e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Samkomulag um notkun é&byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn pessara sparisjoda og leidir
varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad fullnegja peim skyldum sem
4 honum hvildu samkvemt samkomulaginu pegar leitad var eftir vedi { eign pridja
manns til tryggingar skuld vid sparisjédinn, sbr. ddm Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umreatt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 4a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili mat ekki greidslugetu A, utgefanda umraedds
tryggingarbréfs. Samkvemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga var varnaradila skylt a0 meta greidslugetu A. Verdur varnaradili
ad bera hallann af pvi ad slikt mat for ekki fram og par med hver nidurstada pess hefoi
ordid og hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir A, eftir ad hafa
kynnt sér matid.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Telja verdur ad framkvama hafi purft greidslumat pratt fyrir ad um hjon hafi
verid ad reda enda segir i 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins ad fjarmalafyrirtaeki sé skylt
a0 greioslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi
skuldara nemi meira en kr. 1.000.000. Undantekningu er ad finna frd pessari
meginreglu i lokamalslid 3. mgr. 3. gr. um ad hjonum eda folki i 6vigdri sambud er
heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirteeki fra skyldu til greidslumats, vegna abyrgdar a
skuldum hvors annars. Tulka verdur undantekningarregluna samkvamt efni sinu 4 pa
leid ad viljayfirlysing abyrgdarmanns, sem giftur er eda i Ovigdri sambid med
lantaka, sér forsenda fyrir pvi ad reglunni verdi beitt, sbr. t.d. urskurd
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeeki nr. 33/2012. Slik viljayfirlysing
liggur ekki fyrir i pessu tilviki. Gogn malsins veita pvi ekki studning ad med
undirritun vedskjalsins hafi soknaradili tekid upplysta akvordun um ad falla meetti fra
greidslumati vegna vedsetningarinnar.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad ekki hafi purft ad framkvama mat 4
greidslugetu A vegna 2. mgr. 3. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993, enda kemur fram i 4.
gr. somu laga ad hvort hjona reedur yfir eign sinni og svarar til skulda sinna. b4 kemur
fram 1 2. malsl. 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga ad hjonum eda folki { 6vigdri sambud sé heimilt ad undanskilja
flarmalafyrirtaeki fra skyldu til greidslumats, vegna abyrgdar & skuldum hvors annars.
Soknaradili undanskildi varnaradila ekki fra skyldu til greidslumats og pvi var
varnaradila skylt ad meta greidslugetu A, sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins, sbr. og
urskurdi urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki nr. 80/2011 og 33/2012.

Skuldbindingu séknaradila verdur ad skoda med hlidsjon af pvi ad hun
vedsetti eignarhlut sinnt an pess ad varnaradili staedi vid ad vidhafa pau vondudu
vinnubrogd sem samkomulagid gerdi rad fyrir. Verdur varnaradili ad bera hallann af
pvi ad pad var ekki gert. A9 60rum kosti er vandséd ad nd hefdi matt fram pvi
meginmarkmidi samkomulagsins ad abyrgdarmenn fjarskuldbindinga gerdu sér eftir
atvikum ljosa grein fyrir peirri dhaettu sem peir teekjust 4 herdar med pvi ad gangast i
slika abyrgd, sbr, ddom Haestaréttar { mali 4/2013.

[ 1josi framangreinds og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga hefdu verid fyrir hendi forsendur til ad
ogilda veOdsetningu fasteignar soknaradila med tryggingarbréfi nr. X. Vedsetningin
féll nidur vid uppgjor tryggingarbréfsins 4. september 2012 og verdur henni edli mals
samkveemt ekki vikid til hlidar.

Ogilding hefur almennt pau réttarahrif ad greidslur verda ekki inntar af hendi.
begar greitt hefur verid umfram skyldu vegna pess ad skuldbinding reynist hafa verid
6gild ad hluta eda 6llu leyti og greidandi var i villu um skyldu sina, er almennt talid
a0 endurgreidslukrafa sé til stadar.

Fyrir liggur ad fasteign soknaradila og maka hennar ad B var seld fyrir kr.
34.300.000, en sdknaradili var eigandi helmings fasteignarinnar, samtals Kr.
17.150.000. Soéknaradili var skuldari lans & 1. vedrétti ad uppgreidsluverdmati kr.
9.914.694, sem gert var upp vid solu fasteignarinnar. A, maki séknaradila, var
skuldari ldna & 2. og 3. vedrétti ad heildaruppgreidsluverdmaeti kr. 3.800.044, sem
hann gerdi upp vid solu fasteignarinnar, par sem fjarhad peirra skuldbindinga hans
rimadist innan fjarhadar eignarhluta hans { fasteigninni. Eftir uppgjor & fyrri
vedréttum stodu pvi eftir kr. 13.349.956 af eignarhluta A i fasteigninni, en var hann
bé einnig skuldari ad skuld sem tryggd var med umprattu tryggingarbréfi sem var ad
uppgreidsluverdmaeti kr. 18.009.273. Vid uppgjor umpretts tryggingarbréfs greiddi A
pvi kr. 13.349.956 af heildarfjarheed pess, enda kom ekki til kasta abyrgdar



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

soknaradila fyrr en A greiddi ekki. Eftir standa pvi kr. 4.659.317, sem soknaradili
greiddi umfram skyldu vid uppgjor umraedds tryggingarbréfs, par sem sa hluti
tryggingarbréfsins sem hvildi 4 hennar eignarhluta i fasteigninni ad B var 6gildur.

[ ljosi alls framangreinds skal varnaradili endurgreida soéknaradila kr.
4.659.317, med almennum voxtum, skv. 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 4. september 2012 til 24. mai 2013 en med drattarvoxtum, skv. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags. Sidastgreindi dagurinn er
s4 dagur sem soknaradili krefst dréttarvaxta fra, en manudur var lidinn fra pvi
soknaradili krafdi varnaradila um greidslu, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001, pann
21. mars 2013.

Urskurdarord:
Fallist er &4 kr6fu soknaradila um endurgreidslu vegna uppgjors tryggingarbréfs
nr. X ad fjarhad kr. 4.659.317, med almennum voxtum skv. 4. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 4. september 2012 til 24. mai 2013 en med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags.

Reykjavik, 5. juli 2013.
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