URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 5. juli, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 24/2013:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd séknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 28. febrtar 2013, med kvortun séknaradila,
dagsettri 26. februar 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. mars 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 26. april 2013. Var bréfid
sent sOknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 26. april 2013, og peim gefinn
kostur 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 30. april 2013. Frekari upplysingar frd varnaradila barust med tolvuposti 2.
juli 2013

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 31. mai og 5. juli 2013.

IL.
Malsatvik.

Pann 20. april 2012 sendu séknaradilar umséokn til umbodsmanns skuldara um
adstod vid skuldavanda. Pann 20. 4gust 2012 sendi umbodsmadur tillogur til
soknaradila vegna greidsluerfidleika par sem m.a. kom fram ad pad vari mat radgjafa
a0 soknaradilar attu 1 greidsluerfidleikum og ad niverandi greidslubyrdi veri umfram
greidslugetu. Samkveemt utreikningum umbodsmanns skuldara voru manadarlegar
radstofunartekjur soknaradila aaetladar kr. 638.303 4 umsoknardegi og utgjold voru kr.
340.625, afborganir kr. 452.897 og vaxtabyrdi vanskila kr. 2.819. Midad vid per
upplysingar 14 fyrir ad sdknaradila vantadi kr. 158.020 & umsoknardegi til ad geta
stadid i skilum med umsamdar greidslur & manudi. Var sdknaradilum m.a. bent & ad
kanna greidsluerfidleikaurredi hja adalvidskiptabanka peirra p.d.m. sérteka
skuldaadlégun. Var tillagan gerd med fyrirvara um ad séknaradilar uppfylltu pau
skilyrdi sem krofuhafar settu til ad f4 slika fyrirgreidslu, t.d. lanareglur.

Soknaradilar sottu um sértaeka skuldaadlogun hja A.
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bPann 15. névember 2012 14 fyrir nidurstada greidsluerfidleikanefndar A par
sem fram kom ad soknaradilar ettu ekki ad purfa & skuldaadlogun ad halda par sem
vaegari urraedi ettu ad duga.

bann 21. névember 2012 var haldinn annar fundur { greidsluerfidleikanefnd A.
Tillaga var gerd um sérteka skuldaadlogun en malid kom aftur fyrir
greidsluerfidleikanefnd A par sem veegari urraedi dugdu ekki.

[ desember 2012 14 fyrir samningur um sérteeka skuldaadlégun soknaradila.
Fyrir liggja tvdo verdmot & fasteign soknaradila, annars vegar ad fjarhaed kr.
23.000.000, dags. 26. oktober 2012 og hins vegar ad fjarhad kr. 26.500.000, dags. 6.
desember 2012. Fasteignamat fasteignarinnar er kr. 14.250.000 og brunabotamat kr.
27.750.000.

bann 24. januar 2013 tilkynnti A soknaradilum ad samningurinn hefdi verid
sendur til hinna adilanna sem keemu ad honum. Bedid veeri eftir sampykkt peirra og
pegar pvi veeri lokid veeri haegt ad skrifa undir lokasamning.

Pann 29. januar 2013 tilkynnti A séknaradilum ad varnaradili hefdi hatnad
samningi um sérteeka skuldaadlogun. Samkvaemt upplysingum frd soknaradila gerdu
adrir krofuhafar ekki athugasemd vid samninginn. 1 kjolfarid fundadi séknaradili M
med varnaradila. A0 sogn varnaradila var 4 peim fundi {trekadur vilji til
skuldbreytingar og lengingar a lanstima.

Soéknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 26. febraar
2013.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradilar krefjast sampykkis varnaradila & samning sem lagdur hafi verid
fram af A og vidurkenningu 4 skuldavanda sem sampykktur hafi verid af 6drum
krofuhdfum samningsins, p.e. A og B.

Soknaradilar kvedast kvarta yfir dbilgirni og skorti varnaradila 4 samstarfsvilja
vid ad leysa ur skuldavanda sem klarlega hafi verid vidurkenndur af 6drum adilum.
Ekki hafi verid faerd fram nokkur rok fyrir pvi hvers vegna samningurinn hafi ekki
verid sampykktur og ekki nokkur vilji syndur til ad leysa malid.

Soknaradilar kvedast vera komin upp ad vegg fjarhagslega og pau séu buin ad
velta 4 undan sér vandanum i poénokkur ar med notkun kreditkorta, frystingu
husnadislana og pess hattar. beim hafi tekist ad halda i vid atborganir & 6drum
husnadislanum a medan skammtimaskuldum hafi verid safnad a4 kortum og med
yfirdrattarlanum.

Soknaradilar visa til pess ad pann 22. desember 2010 hafi Samtok
fjarmalafyrirtekja gengid frd samkomulagi um verklagsreglur um sérteka
skuldaadlégun einstaklinga. Varnaradili sé adili ad pessu samkomulagi og hafi pvi
ekki verid motmeelt af halfu Sparisjodsins. Urraedinu sé setlad peim einstaklingum sem
séu med Ouppgerdar skuldir gagnvart fjarmalastofnunum sem séu adilar ad
samkomulaginu. I 2. gr. samkomulagsins sé markmid pess tiundad og tekid fram ad
einstaklingar i alvarlegum skuldavanda geti fengid skilvirka og varanlega lausn par
sem skuldir og eignir séu lagadar ad greidslugetu. Sértek skuldaadlogun geti att sér
stad med sOlu eigna, eftirgjof krafna, hlutfallslegri leekkun peirra eda 60rum
adgerdum.

Soéknaradilar telja porf 4 ad arétta ad ekki sé um drég ad samningi um sértaeka
skuldaadlogun ad reda eins og haldid sé fram af halfu Sparisjodsins. Samningurinn sé



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

fullbtuinn af halfu A. Hafi hann verid sampykktur af 60rum kréfuhdfum en
Sparisjédnum.

Benda soknaradilar 4 ad pad sé grunnskilyrdi sérteekrar skuldaadlogunar ad
lantaki uppfylli greidslugetu fyrir 70-100% af markadsvirdi vedsettra eigna.
Samkvamt gdognum malsins sé petta skilyrdi uppfyllt i tilfelli soknaradila. Vandi
peirra felist i pungri greidslubyrdi og hdum skuldum langt umfram eignir peirra.
Heildarskuldir s6knaradila nemi kr. 34.897.182 og par af séu kr. 7.862.043 med st6du
samningskrofu utan verdmetis eigna skuldara. Séknaradilar telja fasteign peirra vera
metna of hatt sé 1itid til fasteignamats eignarinnar en uni pvi ad studst sé vid pad
verOmat sem byggt sé 4 { samningnum.

Soknaradilar visa til pess ad greidslubyrdi peirra samkveemt fyrirliggjandi
samningi um sérteeka skuldaadlogun sé kr. 330.086. Greidslugeta skuldara ad
fradregnum framfaerslukostnadi sé kr. 215.000. Rétt sé ad taka fram ad framfaersla
byggi 4 framfzersluviomidi embeettis umbodsmanns skuldara ad vidbattu 50% alagi
en pratt fyrir heekkun & framfzersluviomidum embeettisins hafi si haekkun ekki verid
reiknud inn i samninga um sérteeka skuldaadlogun.

Benda soknaradilar & ad einn lidur i sérteekri skuldaadlogun peirra sé
leidrétting skulda til samraemis vid markadsverd vedsettra eigna. [ samraemi vid 17.
gr. samkomulagsins sé lagt til i samningi soknaradila ad ef lantaki standi vid greidslur
samkvaemt samningi um sérteeka skuldaadlogun i prju ar fra gildistoku samnings falli
nidur eftirstodvar peirra samningskrafna sem samningurinn nai til. Sé petta akvaedi til
a0 mynda i samremi vid0 samkomulag ldnveitenda & i{budalanamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila (110% leidin). Petta akvadi sé einnig i
anda naudasamninga og veiti skuldurum fezri 4 ad greida skuldir umfram eignir ad
akvednu marki gegn pvi ad fa i lok samningstimans eftirgj6f samningskrafna.

Soknaradilar telja fyrirliggjandi samning um sérteeka skuldaadlogun vera i
samregmi vi0 samkomulag um verklagsreglur vid sérteka skuldaadlogun.
Umbodsmadur skuldara hafi itrekad gefid alit sitt &4 pvi ad skilyrdi samkomulagsins
séu uppfyllt og adrir krofuhafar sdknaradila hafi sampykkt fyrirliggjandi samning.
Soknaradilar telja ad peim sé ekki 6nnur leid feer ut ar greidsluerfidleikum sinum.

Soknaradilar hafna pvi ad vaegari Grraedi negi til ad rétta af fjarhagsstodu
peirra. ftrekad sé ad Sparisjodurinn hafi ekki synt fram 4 hvada vaegari trraedi standi
peim til boda hja kréfuhdfum sem valdi pvi ad skilyrdi sérteekrar skuldaadlogunar séu
ekki uppfyllt. Pa tutskyri Sparisjodurinn ekki hin vaegari urraedi i bréfi sinu med svo
skyrum heetti ad unnt sé ad fullyrda ad pad gagnist soknaradilum sem séu med
neikvada greidslugetu manadarlega sem nemi kr. 114.586 og sé pa ekki tekid tillit til
hakkadrar framfaerslu og mogulegrar frekari hakkunar hennar og hekkunar lana a
samningstimanum.

Soknaradilar kvedast vera i vanskilum med skuldir sinar sem komi adeins til
med ad hakka komist samningur um sérteeka skuldaadlogun ekki a. Hljoti pau pvi ad
uppfylla skilyrdi samkomulagsins um ad skuldari geti ekki stadid i skilum af lanum
sinum til langframa.

Med visan til alls framangreinds telja soknaradilar ad peir uppfylli skilyroi
sértaekrar skuldaadlogunar. I 1josi pess og med hlidsjon af 22. gr. ssamkomulags um
sérteeka skuldaadlogun, par sem krofuhafar skuldbinda sig til ad fylgja vondudum
vidskiptahattum i hvivetna og virda jafnraedi i framkvamd, telja soknaradilar ad
Sparisjodnum beri ad sampykkja fyrirliggjandi samning.
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Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad. Visar varnaradili
til pess ad pann 8. januar 2013 hafi sparisjodnum borist drog ad samningi um sértaeka
skuldaadlogun fra A til yfirferdar vegna sdknaradila. Varnaradili hafi ekki haft neinar
upplysingar um malid adur enda skuldabréf peirra hja sjodnum i skilum fram til
jantar 2013. Kreditkort hafi verid i vanskilum en verid sé ad greida inn 4 pad. Pann
22. januar 2013 hafi varnaradili sent tolvupost til A par sem tilkynnt hafi verid ad
sparisjoédurinn geeti ekki sampykkt samninginn, med peim rokstudningi ad talid veeri
ad vaegari urredi negdu til ad rétta af fjarhagsstodu umsakjanda. Visadi varnaradili
til 5. gr. samkomulags um sérteeka skuldaadlogun fra 22. desember 2010. Hafi pad
verid mat varnaradila ad med skuldbreytingu og hoflegri lengingu & lanstima vaeri
greidslubyrdi umsakjanda innan greidslugetu peirrar sem tilgreind veeri i
samningnum, p.e. 215.500.

Varnaradili kvedur A hafa fylgt pessu svari varnaradila eftir med simtali par
sem skipst hafi verid 4 skodunum og varnaradili bedinn um ad endurskoda afstodu
sina. Pann 29. januar 2013 hafi varnaradili sent annan tolvupost til A par sem fram
komi ad afstada varnaradila sé oObreytt en itrekadur vilji til skuldbreytingar og
lengingar & lanstima.

Visar varnaradili til pess ad i framhaldi af framangreindum samskiptum A og
varnaradila hafi soknaradili M komid til fundar vid sparisjodsstjora og skrifstofustjora
varnaradila par sem honum hafi verid kynnt afstada og rokstudningur Sparisjodsins. A
fundinum hafi legid fyrir drog ad samningnum um sértaeka skuldaadlogun peirra
hjéna par sem Oll efnisatridi hafi komid fram. Varnaradili hafi moétmelt peim
fullyrdingum M sem fram komi i tolvupodsti hans til starfsmanns A fra 5. februar
2013, ad sparisjodstjori hafi enga utreikninga getad synt eda rok faert fram fyrir
hofnun.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad hvort varnaradila sé heimilt ad standa utan vid
sérteeka skuldaadlogun sem adrir krofuhafar s6knaradila sampykktu i byrjun ars 2013.

Pann 31. oktoéber 2009 toku gildi 16g nr. 107/2009 um adgerdir i pagu
einstaklinga, heimila og fyrirtekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins. Login féllu
brott 31. desember 2012. 2. gr. laganna var kvedid 4 um pad ad i samningi milli
krofuhafa og skuldara um eftirgjof skulda eda breytingu 4 skilmalum skuldabréfa og
lanssamninga skyldi fyrst og fremst horfa til pess ad laga skuldir ad greidslugetu og
eignastodu vidkomandi einstaklings eda heimilis. Skyldi midad ad pvi ad hamarka
gagnkvaeman avinning samningsadila af pvi ad gefa eftir tapadar kr6fur og komast hja
Oparfa kostnadi og ohagradi. P4 var 1 dkvedinu heimild fyrir eftirlitsskylda adila &
fjarmalamarkadi til ad mota med samkomulagi sin & milli samramdar verklagsreglur
um skuldaadlogun sem giltu timabundid. betta 4kveaedi lagdi hins vegar ekki
afdrattarlausa skyldu 4 krofuhafta til ad gefa eftir kr6fur ad uppyllum skilyrdum.

Samtok fjarmalafyrirtaekja, fyrir hond adildarfélaga sinna, {bidalanasjodur og
Landssamtok lifeyrissjoda, fyrir hond adildarfélaga sinna, Samband islenskra
sparisjoda og slitastjorn SPRON og slitastjorn Frjalsa fjarfestingarbankans gerdu med
sér samkomulag um verklagsreglur um sértacka skuldaadlogun einstaklinga. Reglurnar
voru settar med hlidsjon af 2. gr. laga nr. 107/2009, sbr. 1. gr. reglnanna.
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[ 8. gr. samkomulags um verklagsreglur um sértaeka skuldaadldgun
einstaklinga kemur fram ad ekki beri ad lita & tillogu umsjonaradila um skuldaadlogun
sem radgjof eda tilmeeli til annarra kr6fuhafa og tillagan geti aldrei ordid grundvéllur
skadabdtakrofu & hendur umsjonaradila. Ennfremur ad hver kréfuhafi taki dkvordun
um skuldaadlogun 4 eigin abyrgd. I samkomulaginu er hvergi kvedid 4 um ad 6heimilt
s¢ ad einn krofuhafi standi fyrir utan samkomulag um sérteeka skuldaadlogun. bvi
verdur ad telja slikt heimilt, sbr. arskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 22/2010.

Soéknaradilar hafa visad til 22. gr. ofangreinds samkomulags. Par kemur fram
akvedin skuldbinding vidkomandi fjarmalafyrirteekja til ad fylgja vondudum
vidskiptahattum, virda jafnredi vid framkvaemd samkomulagsins o.fl. Hafa umraedd
fyrirtaeki pvi ekki 6skorad svigrim til ad synja eda sampykkja samninga & pessu svidi
ad eigin gedpodtta. Synjun varnaradila er hins vegar rokstudd med pvi ad lenging a
lanstima dugi til ad fera greidslubyrdi lana varnaradila nidur fyrir pau mork sem
midad er vio i malinu. Er ekki um gedpodttadkvordun ad raeda og ekki synt fram 4 ad
afstadan sé 4 skjon vid afstodu varnaradila { sambaerilegum malum.

[ ljosi alls ofangreinds er ekki unnt ad fallast 4 krofur séknaradila og verdur
pvi ad hafna kréfum peirra.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M og N, & hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 5. juli 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdéttir Gudlaug B. Olafsdottir



