URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 21. jni, er fundur haldinn i arskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 31/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 3. april 2013, med kvortun soknaradila,
dagsettri 3. april 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 9. april 2013, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 26. april 2013. Var bréfid sent séknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 26. april 2013, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 8. mai 2013.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 21. juni 2013.

II.
Malsatvik.

bann 28. april 2004 var skjalid ,,Lansumsékn* dagsett. A, sonur sdknaradila,
var lantakandi ad lani ad fjarhaed kr. 1.250.000. Eftirfarandi kom fram 4
lansumsokninni: .,Oskar efiir 1250pis. Til ad greida nidur skuldir hjd okkur og
annars staoar, FE-skra tekin og par sést ekkert, triulega skuld vegna annars, A er
nykominn ur medferd og er kominn i vinnu, foreldrar hans standa vio bakio a honum
og vilja skrifa upp d lanio - Stenst greidslumat midad vio nuv. tekjur.*

bann 28. april 2004 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.250.000, gefid ut af
A til FF. Soknaradili og B, tékust 4 hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum 4
skuldabréfinu.

bann 28. april 2004 var skjalid ,,Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga X*
undirritad. Greidandi ad 1ani ad fjarhaed kr. 1.250.000 var A og dbyrgdarmenn voru
soknaradili og B. Tekid var fram ad sjalfskuldardbyrgdarmenn stadfestu med
undirritun sinni ad peir hefdu fengid og kynnt sér beekling sparisjddanna um
sjalfskuldarabyrgdir.

Fyrir liggur skjalid ,Nidurstada greidslumats®. Samkvemt pvi oskudu
soknaradili og B eftir ad gangast i abyrgd fyrir A a skuldabréfi. Fram kom ad
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nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi gaeti efnt skuldbindingar sinar
midad vid naverandi fjarhagsstodu. Tiltekid var ad meira en helmingi lansupphaedar
yroi varid til greidslu & skuldum lantaka hja sparisjodnum. Einnig var utdrattur ut 3.
mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda a4 skuldum einstaklinga. Tekid var fram
a0 abyrgdarmenn stadfestu med undirritun sinni ad hafa fengid og kynnt sér bakling
um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

bann 20. oktéber 2005 var kaupsamningur vegna ibudar i C undirritadur.
Kaupendur voru soknaradili og B ad helmingshlut hvort. Seljandi var db. D.
Kaupverd var 17.300.000. Pann 25. oktéber 2005 var afsal vegna fasteignarinnar ad C
undirritad.

bann 18. névember 2005 var skjalid ,,.Lansumsokn m.vedi ibudarlan* fyllt ut.
bar kom fram ad lantakandi ad lani ad fjarhaed kr. 4.000.000 vaeri A. Setja atti
fasteignina ad C ad vedi til tryggingar laninu. Eftirfarandi kom fram undir lidnum
lansbeidni og til uppgreidslu &: ,,Foreldrar hans voru ad kaupa pessa ibiid son byr i
ibiidinni [svo] og etla ad taka ibidarldn & pessa eign. Pad er ekkert dhvilandi A
lansumsokn pessari kom jafnframt fram ad beadi ,radstofunarreikningur og
»skuldfaerslureikningur® vegna pessa lans veeri reikningur lantaka nr. Y.

bann 18. november 2005 var skjalio ,,Stimpilgjaldandta/uppgreidsla™ dagsett.
bar kom fram ad lantakandi veri A. Greida skyldi upp lanid X, ad fjarhad kr.
1.124.369.

bann 21. névember 2005 var skuldabréf, merkt ibuidalan nr. Z, ad fjarhaed kr.
4.000.000, gefio ut af A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF
skv. skuldabréfinu. Fasteign foreldra A, sdknaradila og B, ad C, var sett ad vedi 4 1.
vedrétti til tryggingar laninu.

bann 24. névember 2005 var umratt lan greitt at. Var laninu rddstafad til
greidslu 4 lani nr. X ad fjarhaed kr. 1.125.100, p.4&.m. til greidslu & gjalddogum 1.
névember 2005 og 1. desember 2005, og inn 4 reikning sdknaradila nr. b voru lagdar
kr. 2.841.900. Ekki liggur fyrir hvers vegna andvirdi lansins var lagt inn 4 reikning
soknaradila.

bann 17. juli 2009 var kauptilbod B og sdéknaradila i fasteignina ad E
undirritad. Kaupverd i télustofum var kr. 40.900.000.

bann 24. 4gust 2009 var yfirlysing um vedsetningu og vedbandslausn vegna
vedskjals nr. Z undirritad. A, skuldari, lysti pvi yfir ad med yfirlysingu pessari og ad
fengnu sampykki FF d&skadist ofangreint vedskjal ad fjarhaed kr. 4.000.000,
upphaflega utgefid 21. névember 2005, flutt af fasteigninni C yfir 4 fasteignina E.
Vedréttur FF { hinni nyju fasteign yrdi 2. vedréttur med uppfaerslurétti. Skrifadi A
undir sem skuldari, G ehf. sem pinglystur eigandi og soknaradili og B sem pinglystir
eigendur.

Samkvamt gégnum malsins hefur M lagt kr. 1.013.000 inn & reikning A fra
20. april 2008.

Fyrir liggur ad 1an nr. Z hefur verid i skilum.

bann 27. april 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila télvupdst fyrir
hond soknaradila par sem 6skad var eftir a0 umraedd abyrgd yroi skodud og rokstudd
afstada tekin til gildis hennar. Varnaradili svaradi pann 30. april 2012 og kvad
soknaradila ekki i abyrgd fyrir ladninu, en vedsali og utgefandi veri sa sami.
Samdaegurs itrekadi umbodsmadur skuldara krofuna med visan til skuldabréfsins.
Varnaradili kvad abyrgdina gilda pann 10. mai 2012.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 3. april 2013.
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I11.
Umkvdirtunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi henni pa fjarhaed sem hun er
buin ad greida fra pvi skuldari heetti ad geta greitt af laninu, alls kr. 898.161 auk
vaxta. P4 er pess krafist ad varnaradili felli nidur vedabyrgd soknaradila.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa farid eftir pagildandi lagareglum vid
stofnun abyrgdarskuldbindingarinnar. Visar soknaradili til pess ad lantaki hafi fengid
lan hja bankanum an pess ad fara i greidslumat og pvi hafi nidurstada pess ekki verid
kynnt abyrgdarmanni, sbr. 3. og 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga. Soknaradili kvedst hafa haft fulla tra & pvi ad varnaradili feri eftir
gildandi reglum vid stofnun abyrgdarskuldbindinga. Med pvi ad fara ekki eftir reglum
hafi varnaradili brotid gegn neytendarétti sOknaradila, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Soknaradili kvedur 14nid i skilum vegna greidslu hennar af pvi. Hun visar til
bess ad hun hafi greitt inn 4 reikning lantaka til greidslu a lani nr. Z auk pess sem htn
hafi oft greitt yfirdrattarvexti af reikningi hans pegar hann hafi ekki getad borgad og
sé pad skyringin a heerri greidslu hennar en hafi numid manadarlegri afborgun af
laninu. Myndi varnaradili vilja vera @rlegur geti hann séd 6ll pau bréf sem hann hafi
sent soknaradila um ad lanid veeri ekki greitt 4 gjalddaga i sinum skjélum. Einnig
kvedur soknaradili pjonustufulltriua sinn geta stadfest pad. Um témleeti geti ekki verid
a0 raeda, par sem soknaradili hafi ekki verid upplyst um rétt sinn.

Soknaradili hafnar pvi ad hun hafi hagnast 4 mali pessu. Fjarhedin sem 16gd
hafi verid inn 4 reikning séknaradila hafi 61l farid til ad greida skuldir A til annarra en
soknaradila. Lantaki hafi fengid 1anid og radstafad pvi alfarid sjalfur.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra. Til vara er pess
krafist ad krofum soéknaradila verdi hafnad. Til prautavara er pess krafist ad
vedsetningin verdi einungis 6gilt ad hluta og til prautaprautavara er pess krafist ad
endurgreidslufjarhadin verdi laekkud sem nemur gildi vedsetningarinnar.

Til studnings adalkrofu sinni visar varnaradili til pess ad samkvemt
sampykktum nefndarinnar pa skuli visa mali fra séu pau pad 6lj6s, illa upplyst eda
krofur adila svo oskyrar ad pau séu ekki tek til urskurdar. I pessu mali hafi
soknaradili lagt fram gifurlegt magn af skjolum sem hann hafi 4 engan hatt faert rok
fyrir hvernig syni fram 4 par greidslur sem fari frd henni inn 4 reikning sonar sins hafi
sidan verid radstafad til ad greida af skuldabréfi nr. Z. Sokum pessa sé krafa
soknaradila svo 6skyr og stadhafingarnar ad baki henni med 6llu ésannadar. Eigi pvi
a0 visa henni frd med visan til e-lidar 1. mgr. 6. gr. sampykkta urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Varakrofu sinni til studnings visar varnaradili til pess ad sé greidslusaga
skuldabréfsins skodud sé 1jost ad utgefandi bréfsins hafi atid haldid bréfinu i skilum
og s¢ pvi markmidi samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga nad,
p.e. ad lanveiting s¢ augljoslega veitt i samraemi vid greidslugetu adalskuldara.

Bendir varnaradili 4 a0 krafa soknaradila sé fallin nidur sokum témlaetis.
Toémleeti midist vid 6 ara athafnaleysi midad vio dom Heestaréttar i mali nr. 575/2012.
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ba visar varnaradili til pess ad fyrirliggjandi gogn sem sdknaradili hafi lagt
fram beri med sér ad paer upphaedir sem hiin leggi inn 4 son sinn stemmi 4 engan hatt
vid upphad afborgana vegna skuldabréfsins. Par ad auki stemmi dagsetningarnar
heldur ekki séu greidslukvittanirnar bornar saman vid ttprent ur RB.

Greidslukvittun fra F RB utprent
Dags. greidslu Upphad Dags. greidslu Upphad
13. juni 2008 30.000 27. juni 2008 23.099
7. jali 2008 30.000 8. juli 2008 21.144
5. agust 2008 30.000 3. september 2008 | 21.452
1. oktober 2008 30.000 2. oktober 2008 21.644
31. oktéber 2008 30.000 2. névember 2008 | 21.829
1. desember 2008 30.000 2. desember 2008 22.298
5. januar 2009 30.000 6. januar 2009 22.730
2. febraar 2009 30.000 10. febrtiar 2009 23.823
2. mars 2009 30.000 3. mars 2009 23.258
6. april 2009 30.000 7. april 2009 23.338
5. mai 2009 30.000 6. mai 2009 23.181
2. september 2009 | 30.000 4. september 2009 | 23.880
5. oktdber 2009 30.000 6. oktober 2009 24.049
2. névember 2009 | 30.000 3. ndvember 2009 | 24.175
3. desember 2009 30.000 4. desember 2009 20.083
4. januar 2010 30.000 4. januar 2010 20.282
2. febrtiar 2010 30.000 3. febraar 2010 20.303
11. mars 2010 30.000 15. april 2010 24.917
14. april 2010 50.000 15. april 2010 21.185
2. juni 2010 50.000 3.jGni 2010 20.282
26.juli 2010 25.000 27.jali 2010 21.572
26. agust 2010 25.000 27. 4gast 2010 22.206
14. september 2010 | 30.000 14. september 2010 | 22.176
12. oktober 2010 40.000 13. oktéber og 10. | 22.487
névember 2010
27. desember 2010 | 25.000 28. desember 2010 | 22.388
4. mars 2011 23.000 11. mars 2011 22.116
4. april 2011 30.000 5. april 2011 21.157
29. ndvember 2011 | 35.000 3. névember 2011 | 24.183
20. jantar 2012 25.000 6. januar 2012 23.370
23. mai 2012 60.000 3. april 2012 23.877
4. juli 2012 30.000 5. jali 2012 24.676

Varnaradili visar til pess ad likt og ofangreind samantekt syni pa sé ekkert
samreemi i greidslunum sem soknaradili hafi innt af hendi til varnaradila,
dagsetningarnar séu allt adrar og pd ad i skyringu standi vegna lana eda eitthvad alika
ba verdi ekki séd ad soknaradili hafi synt fram 4 ad ofangreindar greidslur hafi verid
nyttar til pess ad greida inn 4 skuldabréf nr. Z. Sokum framangreinds skorts &
haldbaerum sénnunum telur varnaradili pvi edlilegt ad kvortun soknaradila verdi
hafnad enda 4 engan hatt sannad hver endanleg radstéfun & laninu hafi verid. bar ad
auki hafi varnaradili ekki verid ad innheimta skuldabréfid hja séknaradila heldur
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adalskuldaranum pannig ad greidslur hennar inn & reikning nr. £ séu malinu { raun
oviokomandi. Sokum  framangreinds telur varnaradili ad hafna beri
endurgreidslukr6fu hennar, enda verdi ekki séd ad innheimtuadgerdir hafi verid
hafnar af halfu varnaradila 4 hendur soknaradila, en paer hefdu falist i pvi ad krefjast
bess ad hin vedsetta fasteign yrdi seld 4 naudungaruppbodi par sem um vedsetningu
hafi verid ad reda en ekki abyrgd. Hefdi soknaradili verid i abyrgd pa hefdu henni
borist innheimtusedlar ef ad ut i innheimtuadgerdir hefdi verid farid. Svo hafi ekki
verid 1 pessu mali og verdi pvi ad hatna endurgreidslukréfu soknaradila.

Varnaradili bendir 4 a0 meirihluti vedsetningarinnar hafi verid 16glegur.
bannig ad telji urskurdarnefndin ad varnaradila beri ad endurgreida soéknaradila
akveOna upphad pratt fyrir framangreinda umfj6llun pa purfi ad taka tillit til pess sem
ad nedan greini um radstofun lansins, p.e. 71% vedsetningarinnar hafi verid gild.
Komi pvi til pess ad urskurdarnefndin telji ad varnaradili skuli endurgreida
soknaradila, pa atti soknaradili eingdngu rétt 4 29% af peirri fjarhaed sem ad nefndin
telji sannad ad hun hafi innt af hendi.

Til studnings prautavarakrofu sinni visar varnaradili til pess ad séu fylgigégn
skodud pa sé ljost ad pann 25. névember 2005 hafi 2.841.900 verid lagdar inn &
reikning nr. b af peim kr. 4.000.000 sem skuldabréf nr. Z hafi hlj6dad upp 4. Pannig
sé ljost ad vedsali hafi hagnast 4 lanveitingunni, sbr. dom Heestaréttar i mali nr.
169/2012. Af peim s6kum beri eingdngu ad 6gilda vedsetninguna ad hluta.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad E, med
skuldabréfi nr. Z, utgefnu af A til FF og endurgreidslu atborgana af skuldabréfinu.

Varnaradili krefst pess adallega ad mali pessu verdi visad fra, med visan til e-
lidar 6. gr. sampykkta fyrir trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Lesa
ma ut ur krofu sdknaradila ad hun krefjist pess ad abyrgd hennar a skuldabréfi nr. Z
verdi ogilt og henni verdi endurgreiddar paer fjarhaedir sem hun hafi lagt inn a
reikning lantaka, A. Varnaradili hefur einnig lagt pann skilning i kr6funa til studnings
varakrfum sinum. { 1jési pessa verdur ekki fallist 4 ad visa krofu soknaradila fra 4
grundvelli e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001
er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn pessara
sparisjdéda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra peim sparisjodi. FF bar ad
fullneegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvemt samkomulaginu, sbr. dém
Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til pess
pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hetti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 40ur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
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hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur oskar eftir ad ldn verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkveemdi ekki mat 4 greidslugetu A, utgefanda
skuldabréfs nr. Z. Samkvamt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A. Verdur varnaradili
a0 bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada
pess hefdi ordid og hvort sdknaradili hefdi eftir sem adur veitt leyfi til vedsetningar
fasteignar sinnar til tryggingar skuldabréfi nr. Z eftir ad hafa kynnt sér matid. Su
fljarhagslega samstada sem var med lantaka og sodknaradila og fram kemur i
lansumsokn og fleiri gognum faer ekki raskad pessari nidurstodu.

Vid mat & pvi hvort vikja eigi vedsetningu fasteignar soknaradila til hlidar med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga
verdur ad lita til radstofunar umreedds skuldabréfs. Skuldabréfinu var radstafad til ad
greida upp lan nr. X sem soéknaradili var i sjalfskuldarabyrgd fyrir og afgangurinn
lagdur inn & reikning soknaradila. Ekki er & pvi byggt ad st radstéfun hafi verid a
skjon vid 6skir lantaka eda soknaradila.

Vid utgafu skuldabréfs nr. X var framkvaemt greidslumat sem kynnt var
soknaradila. Uppfyllti varnaradili pvi skyldur sinar samkvamt samkomulagi um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Var sjalfskuldardbyrgd soknaradila &
skuldabréfi nr. X pvi gild pegar lanid var greitt upp med skuldabréfi nr. Z, sbr.
urskurd Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 146/2012.
Afganginum af lani nr. Z var radstafad inn 4 reikning séknaradila.

f 1josi framangreinds var skuldabréfi nr. Z radstafad i pagu soknaradila, p.e.
med greidslu skuldabréfs nr. X og inn & reikning séknaradila. Eftir ad hluta lansins var
radstafad inn & reikning soknaradila fa fullyrdingar hennar um ad lantaki hafi fengid
1anid og radstafad pvi sjalfur ekki stod i gognum malsins. Edli mals samkvamt hefur
soknaradili radstofunarrétt yfir fjarmunum & reikningi sinum. Hefur han ekki gert
sennilegt ad peim hluta lansins hafi verid radstafad til greidslu skulda A an pess ad
hun hafi haft af pvi nokkra fjarhagslega hagsmuni, en pad stendur henni naer en
varnaradila. Er pvi ekki unnt ad fallast 4 ad felld verdi nidur vedsetning fasteignar
sOknaradila ad E, med umreddu skuldabréfi, sbr. dom Heestaréttar i mali nr.
169/2012. Verdur ekki fallist & ad varnaradila beri ad endurgreida soknaradila pa
fljarmuni sem han lagdi inn & reikning lantaka A, baedi vegna pess ad samkvaemt
ofangreindu bar hun fjarhagslega 4 byrgd 4 greidslu lansins og vegna pess ad innlegg
hennar a reikning A skapa varnaradila ekki endurgreiosluskyldu, henni til handa. Ber
pvi ad hafna 6llum kréfum soknaradila.

Urskurdarord:
Ollum krofum séknaradila, M, & hendur varnaradila, F, er hafhad.

Reykjavik, 21. jani 2013.
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Témas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdéttir



