URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 30. agust, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 34/2013:

M og

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 11. april 2013, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 11. april 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. april 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 30. april 2013. Var bréfid
sent soknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. mai 2013, og peim gefinn
kostur 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 11. mai 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 11. juli 2013, var dskad eftir
frekari skyringum fra séknaradilum. Frekari skyringar soknaradila barust med bréfi,
dagsettu 17. jali 2013. Skyringar sOknaradila voru sendar varnaradila og honum
gefinn kostur & a0 koma 4 framfari athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra
varnaradila, med bréfi, dagsettu 20. agust 2013.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 5. jali og 30. agust 2013.

IL.
Malsatvik.

[ mali pessu liggur fyrir fjarhagsyfirlit 4 A sem ber med sér ad hafa verid
breytt pann 6. desember 2005. Samkvamt fjarhagsyfirlitinu voru hreinar tekjur fyrir
og eftir lanveitingu kr. 345.000, greidslubyrdi lana var kr. 10.000 fyrir lanveitingu og
kr. 110.000 eftir lanveitingu, annar fastur kostnadur var kr. 50.000 fyrir og eftir
lanveitingu, framfaerslukostnadur var kr. 155.766 fyrir lanveitingu og kr. 100.000 eftir
lanveitingu. Afgangur & manudi var kr. 129.234 fyrir lanveitingu og kr. 85.000 eftir
lanveitingu. Breyting & manudi var neikveed um kr. 44.234 og kr. 430.808 & ari.
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bann 12. desember 2005 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 6.000.000, gefid
ut af A og B til FF. Fasteign soknaradila ad C, var sett ad vedi & 3. vedrétti til
tryggingar laninu. Séknaradilar stadfestu ad hafa kynnt sér efni skuldabréfsins og ad
pau gerdu sér grein fyrir pvi { hverju dbyrgd peirra sem vedleyfisgjata veeri folgin og
teldu hana samrymast greidslugetu peirra. Jafnframt hefou pau kynnt sér
upplysingabakling um &byrgdir og efni samkomulags um notkun 4byrgda fra 1.
névember 2001.

bann 12. desember 2005 wundirritudu soéknaradilar skjalid ,,Nidurstada
greidslumats®. Oskudu pau eftir ad veita ved i fasteign sinni fyrir A fyrir skuldabréfi
ad fjarhaed kr. 6.000.000. Tiltekid var ad nidurstada greidslumats benti til pess ad
lantakandi geeti efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi fjarhagsst6du. P4 kom
fram ad meira en helmingi lansfjarhadar yroi ekki varid til greidslu & skuldum lantaka
hja sparisjoOnum. P4 var utdrattur ur 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun adbyrgda a
skjalinu. Stadfestu sOknaradilar ad pau hefdu fengid og kynnt sér bekling um
sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

Fyrir liggja greidslusedlar fra byrjun febrtiar 2006 vegna nokkurra lana
soknaradila, p.e. vegna lans sdknaradila A hja FF nr. Y ad fjarhaed kr. 5.900 og vegna
lans soknaradila A hja L nr. Z ad fjarhad kr. 95.776. Gjalddagi umpretts lans nr. X
pann 1. februar 2006 var ad fjarhad kr. 63.083. b4 liggja fyrir greidslukvittanir vegna
lans sOknaradila A vid O, utgefid 15. névember 2005, fra 29. ndvember 2006 ad
fjarhaed kr. 19.630 og fra 14. desember 2006 ad fjarhaed kr. 20.080. Gjalddagi lans nr.
b pann 1. desember 2005 var ad fjarhaed kr. 14.102. Fyrir liggur ad framangreint lan
soknaradila hja L hefur tvisvar sinnum verid fryst, p.e. fra 1. febrauar 2009 til 1. mars
2010 og fra 1. september 2011 til 1. oktober 2012.

Fyrir liggur t6lvupostur, dags. 12. juli 2013, par sem starfsmadur O stadfestir
ad bilasamningur v. £ var i greidslupjonustu hja FF fra 14. névember 2006 til 14.
oktober 2010. Samningurinn hafi verid gefinn ut 14. oktdber 2005 og telur
starfsmadurinn likur & a0 samningurinn hafi verid skradur i sému greidslupjonustu fra
peim tima en pvi midur sé ekki haegt ad stadfesta pad sokum kerfisbreytinga &
innheimtukerfum OO arid 2006. Samkvamt upplysingum fra soknaradila var
afborgun af bilasamningnum kr. 30.247 4 manudi.

Fyrir liggur ad skuldabréf nr. X var i skilum fra utgafu pess til 2. mai 2012.

Pann 4. april 2012 sendi 16gmadur soknaradila varnaradila bréf par sem farid
var fram 4 nidurfellingu 4 framangreindri 4byrgdarskuldbindingu.

bann 15. februar 2013 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila t6lvupdst par
sem 6skad var eftir pvi ad umraedd éabyrgdaryfirlysing yrdi skodud og rokstudd
afstada tekin til gildis hennar. Varnaradili kvad abyrgdina gilda pann 18. februar
2013.

Soknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 11. april
2013.

I11.
Umkvoértunarefni.
Soknaradilar krefjast pess ad dabyrgdarskuldbinding &samt vedsetningu
fasteignar peirra vegna lans nr. X sé 6gild og ad vedsetning a fasteigninni verdi afmad
ur pinglysingarbokum.
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Soéknaradilar visa til pess ad til vedsetningarinnar hafi ekki verid stofnad med
16gmeetum heetti. Vinnubrégd bankans hafi ekki verid 1 samraemi vid samkomulag um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Med peirri hattsemi hafi bankinn brotid a
neytendarétti sOknaradila sem sé varinn 1 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og d6gilda 16ggerninga.

Soknaradilar visa til pess ad ekki sé um bpad deilt ad bankinn hafi
greidslumetid lantakendur. Greidslumatid sé hins vegar rangt og ekki byggt 4 peim
gognum sem fyrir hafi legid. Soknaradilar benda 4 ad vid athendingu fjarhagsyfirlits
hafi ordid 1jést ad bankinn hafi ranglega greidslumetid lantakendur. Lantakendur hafi
verid 1 greidslupjonustu hjd bankanum med oOll sin fjarmal og allar sinar
skuldbindingar. Pvi sé 6skiljanlegt hvers vegna bankinn hafi ekki tekid tillit til allra
skuldbindinga sem tilheyrt hafi lantakendum.

Soéknaradilar kveda lantakendur hafa tjad peim ad FF hafi 6skad eftir 6llum
gognum vardandi fjarhag peirra beggja. Lantakendur hafi verid med sitt hvort 1anid,
annad hja OO og hitt hja FFF. Sparisjoonum hafi verid afhentar upplysingar um stéou
lananna og greidslubyrdi peirra dsamt 6drum gognum sem bedid hafi verid um
vardandi greidslumatid. Lantakendur hafi verid a0 leita eftir faglegu mati & pvi hver
greidslugeta peirra til ibudarkaupa veeri og hafi treyst starfsfélki sparisjodsins til ad
meta pad, pad hafi verid peim efst i huga ad taka ekki sterra skref en pau hafi radio
vid.

Soknaradilar visa til pess ad starfsmadur OOO hafi stadfest ad samningur fra
OO hafi verid i greidslupjonustu fra FF fra 14. névember 2006 til 14. oktdber 2010.
Astaeda pess ad ekki sé hagt ad fara aftar sé st ad pad hafi verid gerd kerfisbreyting 4
innheimtukerfi FF 4 pessum tima en vidkomandi starfmadur OOO telji allar likur & ad
lani hafi verid i greidslupjonustu fra 14. oktéber 2005 pegar 1anid hafi verid gefid ut.

Benda soknaradilar 4 ad atborgun af 1d&ni OOO hafi verid kr. 30.247 & manudi
og sé su tala borin saman vid utreiknada greidslubyrdi fyrir lanveitingu sjaist ad um
ranga t6lu i forsendum greidslumatsins sé ad raeda. Séknaradilar kveda lan hja FFF
ekki hafa verid i greidslupjonustu.

Soéknaradilar benda 4 ad greidslubyrdi lana sé s6gd vera kr. 110.000 en sé
tekid tillit til peirra skuldbindinga sem tilheyrt hafi lantakendum & pessum tima og
bankinn hafi haft fulla vissu um pa hafi greidslubyrdin verid kr. 209.082. Jafnframt
megi benda 4 ad greidslubyrdi lana fyrir lanveitingu sé rong par sem badi hafi verid
til stadar bilalan og lan fra FFF. Einnig sé oskiljanleg framsetning 4
framfaerslukostnadi. Hann sé sagdur vera kr. 155.766 fyrir lanveitingu en kr. 100.000
eftir lanveitingu. Framfaerslukostnadurinn hafi verid reiknadur ut af bankanum og
bankinn hafi ekki leyfi til ad leekka pessa tolu nidur til pess ad réttleta pad ad
lantakendur standist greidslumat. bPad sé erfitt ad skilja ad framfaerslukostnadur laekki
eftir lanveitingu og petta sé outskyrt. Bankanum hafi borid ad halda sig vid pann
framfaerslukostnad sem hann hafi reiknad ut fyrir lanveitingu og sé honum bztt vid
greidslubyrdi lana pa sé greidslugeta lantakenda neikvaed.

Soknaradilar benda 4 ad varnaradili visi til pess ad lan petta sé i skilum. Kveda
soknaradilar pad hafa verid mjog erfitt fyrir lantakendur fra upphafi ad greida af
skuldbindingum sinum en allt hafi verid lagt undir til ad klara deemid. Sidar hafi verid
6skad eftir frystingu & lanum fra [budalanasjodi og hafi allur sa frestur verid nyttur
sem { bodi hafi verid. Hafi allt verid gert til ad halda umrseddu lani i skilum. Utibui
bankans hafi verid gerd grein fyrir greidsluerfidleikum lantakenda. A9 endingu hafi
lantakendur tekid pa akvordun ad selja ibud sina og dska eftir frystingu 4 umraeddu
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lani og pannig sé pad enn i dag. Séknaradilar benda 4 ad ekkert samhengi sé milli pess
a0 halda lani 1 skilum og ad framkvama greidslumat rétt.

Soéknaradilar telja ad pad hafi ordid forsendubrestur af halfu bankans vid gerd
greidslumats i upphafi. Bankinn hafi ekki gett réttar soknaradila eins og honum hafi
borid.

Soknaradilar byggja 4 pvi ad pau hafi allt frd arinu 2010 reynt ad afla
upplysinga um umreett greidslumat. Hafi pau framan af fengid pau svor ad
l6gfreedingar bankans legdu bann vid pvi ad pau fengju greidslumatid athent. bad hafi
loks fengist afthent fyrir milligobngu umbodsmanns vidskiptamanna hja varnaradila.

Telja soknaradilar ad bankinn hafi synt peim algjort sinnuleysi allan timann og
reynt ad pagga malid i hel. Pad sé engu likara en ad nidurst6dum greidslumats hafi att
ad haga pannig ad paer kaeemu jakvatt ut fyrir lantakendur en allri dhaettu og abyrgd
vegna lant6kunnar varpad yfir & abyrgdarmenn.

Soéknaradilar visa til pess ad pad hafi skipt pau meginmali ad pau geetu treyst
pvi ad greidslumatid veeri rétt unnid. Hvorki hafi abyrgdaradilum né lantékum verid
kynntar t6lulegar forsendur greidslumatsins.

Soéknaradilar kvedast sammala varnaradila um ad markmid samkomulags um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga sé ad lanveitingar séu i samremi vid
greidslugetu greidanda. [ umraeddu mali hafi ekki verid svo en bankinn hafi hagreett
greidslumatinu pannig ad lantakendur stedust pad. Bankinn leggi ekki fram nein
téluleg gogn til studnings mali sinu er vardi greidslubyrdi og framfaerslukostnad
heldur fari ut i ad gera formsatridi tortryggileg.

Visa soknaradilar mali sinu til studnings til déoms Hastaréttar i mali nr.
127/2013.

Soknaradilar hafna pvi ad um tomlati peirra sé ad reda. Bankinn hafi synt
peim algjort tomleeti strax 1 byrjun og vidbrogd af hans halfu hafi verid med peim
haetti ad reyna hafi att ad tefja malid og draga ur soknaradilum kjarkinn til ad leita
réttar sins.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum soknaradila verdi hafnad. Varnaradili telur
ad til ad byrja med sé réttast ad horfa til markmids samkomulags um notkun abyrgda
a4 skuldum einstaklinga. Markmid pess sé ad lanveitingar séu i samremi vid
greidslugetu greidanda. Hafi umraeddu skuldabréfi verid haldid i skilum fra utgafu
pess til 2. mai 2012 eda { sjo ar fra utgafu pess. Sé til pess horft pa sé ljost ad
nidurstada greidslumatsins hafi verid rétt, p.e. ad greidslugeta hafi verid til stadar til
a0 standa undir skuldbindingu peirri sem A og B gengust vid med utgafu skuldabréfs
nr. X. Pad hafi pau gert i 7 &r pratt fyrir ad t.d. visitalan arid 2005 hafi verid toluvert
leegri en hun hafi verid er bréfid hafi verid sett i frystingu. Skuldarar hafi att eitt barn
vid lanveitinguna en hafi eignast annad barn arid 2009, pa hafi ordid toluverdar
breytingar 4 fjarhagskerfi landsins pegar siga hafi tekid & arid 2008 sem hafi haft
afdrifarik 4hrif & ibudalan landsmanna og fjarhag peirra almennt. bratt fyrir pad hafi
skuldabréfid haldist { skilum.

Varnaradili telur vert ad geta framangreindu til studnings hvernig
samkomulagid sé ordad, p.e. notad sé ordid ,Radstéfunarfé“ en ekki
radstofunartekjur. Astaedan fyrir pvi ad samkomulagid sé ordad svo vitt sé til ad halda
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pvi opnu ad greidandi hafi adgang ad fé sem stafi ekki alltaf eingéngu fra tekjum hans
heldur geti parna komid til skodunar ymsir styrkir, baetur o.fl. til fallandi sem
greidandi geti nytt sér til ad halda skuldbindingum sinum i skilum.

Visar varnaradili til pess ad po vissulega s¢ kvedid 4 um pad ad greidslumat
skuli framkvamt pa sé { raun eingéngu ad finna vidmid sem lanveitendum s¢ sagt ad
fara eftir. Lysingin & greidslumati sé heldur opin og bjodi upp 4 mismunandi utfaerslur
4 greidslumati en astedan fyrir pvi sé liklega su ad gert sé rad fyrir ad adstedur
skuldara séu misjafnar og purfi pvi ad vera opid hvernig greidslumat verdi framkvaemt
fyrir hvert tilfelli um sig. Framangreindu til studnings megi visa til pess ad enn pann
dag i dag, fra undirritun fyrsta samkomulags um notkun &byrgda a4 skuldum
einstaklinga fra 1. jantar 1997, hafi ekki verid settar itarlegar reglur um pad hvernig
framkveema skuli greidslumat pratt fyrir ad meelt sé¢ fyrir um pad t.d. i l6gum nr.
32/2009 um abyrgdarmenn.

Visar varnaradili til pess hvad vardar greidslumatid ad greidslumatio byggi a
gognum frd skuldara eda gognum sem lanveitandi hafi aflad sér med adstod fra
skuldara. Hvad vardi rok um skuldbindingar lantaka i greidslupjonustu bendir
varnaradili 4 ad pau byggi ekki 4 gognum sem syni ndkvemlega ad framangreindar
skuldbindingar hafi verid i greidslupjoénustu hja varnaradila, heldur séu parna i raun
taldar upp uppheadir sem ekki byggi 4 neinum gégnum sem syni ad framangreindar
upplysingar hafi legid fyrir vid lanveitinguna. Beri pvi ad hafna kr6éfu soknaradila par
sem ekki hafi verid synt fram & ad greidslumatid s¢ had slikum annmorkum ad pad
hafi gefid ranga mynd af greidslugetu adalskuldara.

Bendir varnaradili 4 ad sé horft &4 pau framfersluvidomid sem midad sé vid i
skjalinu ,,Fjarhagsyfirlit, p.e. ad framfaerslukostnadur fyrir hjon med eitt barn sé kr.
155.766 fyrir lanveitingu og eftir lanveitingu kr. 100.000. Framfaerslukostnadur
Rédgjafarstofu um fjarmal heimilanna fra arinu 2005 hafi verid kr. 84.600. Pannig ad
mismunurinn sé i minnsta lagi kr. 15.400. Greidslugetan hefoi pvi att ad vera jakveed:

Eftir lanveitingu Midad vid | Midad vid kvortun
framfaerslu RFH
Hreinar tekjur 345.000 345.000 345.000
Greidslubyrdi lana 110.000 110.000
Annar fastur | 50.000 50.000 209.082
kostnadur
Framfaerslukostnadur | 100.000 84.600 84.000
Afgangur 85.000 100.400 51.318
Breyting 4 man. -44.234
Breyting 4 éri -530.808
Fyrir lanveitingu Midad vid | Midad vid kvortun
framfaerslu RFH
Hreinar tekjur 345.000 345.000 345.000
Greidslubyrdi lana 10.000 10.000
Annar fastur | 50.000 50.000 209.082
kostnadur
Framfaerslukostnadur | 155.766 84.600 84.600
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Afgangur 129.234 200.400 51.318

Breyting 4 man.

Breyting a ari

Varnaradili telur ljost ad midad vid paer forsendur sem midad sé¢ vid i
kvortuninni pa hefdi greidslugetan etid verid jakved. bad sé hins vegar itrekad ad
engin gogn hafi verid 16g0 fram sem syni ad afborgunin & hverjum manudi hafi verio
kr. 209.082 og ad allar par skuldbindingar hafi verid i greidslupjonustu hja
varnaradila eda pa ad skuldarar hafi lagt fram gégn sem hafi synt pessa upphad pegar
greidslumatid hafi verid framkvamt. Framangreint sé¢ p6 med 6llu dsannad og séu pvi
ofangreind demi eingdngu sett fram til ad syna ad ef urskurdarnefndin sampykki
roksemdafaerslu séknaradila pa breyti pad pvi ekki ad greidslumatid hefdi alltaf verid
jakveett og syni greidslusaga skuldabréfsins pad. Hvad pad vardi ad vedsalar hafi ekki
skrifad 4 nidurstodu greidslumatsins pa visar varnaradili i yfirlysingu pa sem vedsalar
hafi skrifad undir & skuldabréfinu par sem pau stadfesti ad pau hafi kynnt sér baekling
lanveitanda um sjalfskuldarabyrgdir og samkomulag um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga.

Visar varnaradili til doms Heestaréttar i mali nr. 343/2012 mali sinu til
studnings. Telur hann rétt ad taka fram ad urskurdarnefndin hafi hingad til eingéngu
horft til pess ad i dominum hafi ein af asteedunum sem haft hafi hrif & nidurstédu
hans hafi verid st ad i vitnaleidslum hafi komid fram ad stefnandi hefoi veitt ved i
fasteigninni hvort sem hin hefdi fengid ad sja nidurstodu greidslumatsins eda ekki.
Hins vegar hafi verid fleiri atridi sem domurinn hafi byggt 4, t.d. pad ad greidslumat
hafi verid jakvett, eins og { pessu mali, lanveiting hafi verid i samremi vid
greidslugetu adalskuldara, eins og i pessu mali, upplysingabaklingur um notkun
sjalfskuldarabyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi ekki verid kynntur vedsala en pratt
fyrir pad hafi ekki verid talid ad vedsetningin veaeri 6gild, hins vegar sé¢ pad pannig
mali pessu ad sdknaradilar hafi stadfest ad pau hafi kynnt sér upplysingabakling um
sjalfskuldarabyrgdir og efni samkomulags um notkun abyrgoa & skuldum einstaklinga.
bannig hafi pad ekki eingdngu verid vitnaleidslan sem hafi valdid pvi ad vedsetningin
hafi verid talin gild, fleiri atridi hafi spilad inn i sem til stadar séu i mali pessu.

b4 bendir varnaradili & ad soknaradilar hafi ritad undir skjalid ,,Nidurstada
greidslumats™ og hafi stadfest vilja sinn til ad veita ved i fasteign sinni til tryggingar
lani lantaka. bar med hafi skylda 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga verid uppfylit.

Varnaradili telur adstaedur i mali pessu ekki samberilegar mali nr. 127/2013,
en par hafi dbyrgdarmadur ekki ritad undir nidurstodur greidslumats.

Visar varnaradili til pess ad telji sdknaradilar ad varnaradili hafi byggt a
rongum forsendum vid gerd greidslumatsins verdi peir ad faera sénnur 4 pad med
fullneegjandi heatti. Varnaradili hafi uppfyllt paer skyldur samkomulagsins sem & hann
hafi verid lagdar, greidslumat hafi verid framkvemt i samraeemi vid 3. gr., vedsalar
hafi stadfest ad peim hafi verid kynnt pad, sbr. 3. mgr. 4. gr. auk pess sem peir hafi
fengid og kynnt sér upplysingabeakling bankans um sjalfskuldarabyrgdir og lansved
eins og gert sé rdd fyrir 1 4. gr. Tekid skuli fram ad tiltélulegar faar efnisreglur um
greidslumat hafi verid ad finna i samkomulaginu og eftir pvi hafi lanveitendum verid
unnt ad mata eigin reglur par ad latandi, p.m.t. hvada neysluviomid hafi verid notud
o.s.frv. Af peim sokum verdi s sem véfengi inntak greidslumats eda forsendur ad
feera fyrir pvi gild r6k 4 almennum grundvelli. Stadhefingar skuldara sjalfs sem
haf®ar hafi verid uppi i tengslum vid urskurdarmal petta um gerd greidslumats beri ad
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skoda 1 pvi ljosi, ad verdi lansved talid gilt, geti hann att von & endurkr6fu
lansvedsala, leysi peir til sin kréfu varnaradila.

b4 visar varnaradili til doms Haestaréttar i mali nr. 141/2012. Samkvamt
nidurstodu déomsins hvili ekki skylda 4 varnaradila ad geyma undirgogn sem notud
hafi verid vid vinnslu greidslumats pannig ad pau verdi adgengileg soknaradila sidar.

Varnaradili telur ad um témlaeti soknaradila sé¢ ad raeda. Skuldabréfid hafi
verid gefid ut pann 12. desember 2005 en athugasemdir vegna framkvamdar
greidslumats hafi ekki borist fyrr en { byrjun ars 2012 eda rétt rumlega 6 arum eftir
utgafu skuldabréfsins. Visar varnaradili til ddms Haestaréttar i mali nr. 575/2012 mali
sinu til studnings. Med visan til fordemis Heestaréttar sé¢ edlilegt ad kvortun
soknaradila verdi hathad sokum tomlaetis.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad C, med
skuldabréfi nr. X, utgefnu af A og B til FF.

Samkomulag um notkun é&byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn pessara sparisjoda og leidir
varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad fullnegja peim skyldum sem
4 honum hvildu samkvemt samkomulaginu pegar leitad var eftir vedi { eign pridja
manns til tryggingar skuld vid sparisjédinn, sbr. ddm Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umreatt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ mali pessu liggur fyrir fjarhagsyfirlit 4 A sem ber med sér ad hafa verid
breytt pann 6. desember 2005. Afgangur 4 manudi var tilgreindur 129.234 fyrir
lanveitingu og kr. 85.000 eftir lanveitingu. Samkvaemt fjarhagsyfirlitinu var
framfaerslukostnadur kr. 155.766 fyrir lanveitingu og kr. 100.000 eftir lanveitingu. ba
var greidslubyrdi lana fyrir lanveitingu kr. 10.000 en kr. 110.000 eftir lanveitingu.

Varnaradili hefur enga grein gert fyrir pvi & hvada gégnum greidslumatid var
reist. Hann hefur heldur engum stodum rennt undir réttmaeti pess. Pott ekki verdi
gerdar krofur til pess ad fjarmalafyrirtaeki vardveiti til lengri tima gogn, sem liggja
slikum greidslumétum til grundvallar, verdur ad atlast til ad pad geti upplyst um &
hvada gognum helst hafi verid byggt, sbr. dom Haestaréttar { mali nr. 127/2013.
Virdist su krafa sérstaklega naertek pegar fram lagt fjarhagsyfirlit er baedi
moétsagnakennt og i ésamraemi vid samtimagdgn um fjarhag vidkomandi lantaka.

Soknaradilar hafa lagt fram greidslusedla og greidslukvittanir vegna lana sem
A hafdi tekio 1 desember 2005. Samkvemt peim greidslusedlum var greidslubyrdi
lana rumlega 130.000 i desember 2005, en ekki kr. 10.000 svo sem gert var rad fyrir i
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fiarhagsyfirlitinu. P4 var greioslubyrdi af umpraettu lani ramlega kr. 60.000, en ekki
kr. 100.000, sbr. fjarhagsyfirlitio.

Varnaradili hefur ennfremur ekki skyrt pann mun sem byggt var 4 ad yrdir a
framfaerslukostnadi vid lanveitinguna en hann leekkadi um kr. 55.766, eftir lanveitingu
i forsendum greidslumatsins.

[ 1josi alls framangreinds verdur ekki radid ad fullnagjandi greidslumat hafi
verid framkvamt { umreett sinn, enda er t.a.m. s greidslubyrdi lana sem tilgreind er
fyrir og eftir lanveitingu i engu samremi vid greidslubyrdi lansins samkvamt
greidslusedli.

Med visan til framangreinds og midad vid skyldur sem & varnaradila sem
fjarmalafyrirtaeki hvildu pegar greidslumatid var gert og pad traust, sem soéknaradilar
mattu hafa til vinnubragda fyrirtekisins, verdur fallist & ad vegna framangreindra
atvika og efnis lofordsins sé¢ 6sanngjarnt af varnaradila ad bera fyrir sig sampykki
soknaradila & pvi ad veita vedleyfi fyrir skuldabréfinu, sbr. dém Haestaréttar i mali nr.
127/2013.

Ekki verdur fallist & med varnaradila ad domur Heestaréttar i mali nr. 343/2012
hafi fordemisgildi i mali pessu, enda rédist nidurstada umraedds mals einkum af pvi
a0 1 skyrslu stefnanda malsins fyrir ddminum kom fram ad pad hefdi engu breytt pott
henni hefdi verid kynnt efni umradds greidslumats adur en huin skrifadi undir
skuldabréfid. I mali pvi sem nd er um ratt liggur ekki fyrir hvort soknaradili hefdi
eftir sem adur gengist i abyrgd fyrir lantaka eftir ad hafa kynnt sér mat 4 greidslugetu
hans a0 fengnum leidbeiningum um ad pad stedi til boda. Virdist utilokad ad draga pa
alyktun af ddmnum ad hafi nidurstada greidslumats verid jakveed, skipti ekki mali
hvort huin hafi verid kynnt vedsala eda fyrrgreindar skyldur lanveitanda hunsadar.

Ekki liggur fyrir hvenar soknaradilum vard fyrst 1jost ad med réttu hefoi att ad
kynna peim greidslumat & skuldaranum med tryggilegum hatti og ad petta kynni ad
hafa ahrif 4 greidsluskyldu peirra. I pessu ljési telur nefndin sig ekki geta fallist 4 ad
soknaradilar hafi synt af sér tomlati sem leidi til pess ad sjalfskuldarabyrgd peirra
verdi latin standa, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 4/2013, par sem ekki var fallist 4 ad
um tomleeti vaeri ad raeeda pegar um niu ar lidu fra pvi gengist var i abyrgd bar til
gerdar voru athugasemdir vid abyrgdina.

[ 1josi framangreinds og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga verdur ad telja ad rétt s¢ ad ogilda
vedsetningu fasteignar soknaradila med skuldabréfi nr. X.

Urskurdarord:
Veosetning fasteignar soknaradila, M og N, ad C, med skuldabréfi nr. X,
utgefnu af A og B til FF, er 6gild.

Reykjavik, 30. agust 2013.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Témas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir



