URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 30. agust, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 43/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 7. mai 2013, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 7. mai 2013. Me0 bréfi nefndarinnar, dagsettu 15. mai 2013, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 6. juni 2013. Var bréfid sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 11. jini 2013, og honum gefinn kostur &4 ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 30. agust 2013.

IL.
Milsatvik.

bann 8. desember 2006 var skuldabréf nr. X (ni XX), ad fjarhad kr.
3.500.000, gefid ut af A til FF. Fasteign soknaradila ad B, var sett ad vedi & 4. vedrétti
til tryggingar skuldinni. Séknaradili stadfesti ad hafa kynnt sér efni skuldabréfsins og
ad hun gerdi sér grein fyrir { hverju dbyrgd hennar sem vedleyfisgjafa vaeri folgin og
teldi hana samrymast greidslugetu hennar. Jafnframt hefdi hun kynnt sér upplysinga-
bakling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga.

bann 8. desember 2006 undirritadi soknaradili skjalid ,,Nidurstada
greidslumats®. Soknaradili 6skadi eftir ad veita ved i fasteign sinni fyrir lani A ad
fjarhaed kr. 3.500.000. Tiltekid var ad nidurstada greidslumats benti til pess ad lantaki
geeti efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu. P4 kom fram ad
meira en helmingi lansupphadar yrdi varid til greidslu & skuldum lantaka hja
sparisjodnum. Stadfesti soknaradili ad hafa fengid og kynnt sér beaekling um
sjalfskuldarabyrgdir og lansved.
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Soknaradili 6skadi eftir pvi ad vedskuldabréfi nr. XX yroi aflétt af fasteign
hennar, C. Varnaradili hafnadi 6skinni pann 21. mars 2013.
Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 7. mai 2013.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ogilt verdi vedsetning ibudar hennar ad C, skv.
skuldabréfi utgefnu til FF 6. desember 2006, upphaflega ad fjarhaed kr. 3.500.000 og
a0 varnaradila verdi gert ad aflétta vedinu af ibudinni.

Soéknaradili telur ad varnaradili hafi brotid samkomulag um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga sem gildi tok 1. névember 2001. Markmidid med
samkomulaginu sé a0 draga Gr vaegi abyrgda einstaklinga og ad lanveitingar verdi
midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans, sbr. 1. gr.
samkomulagsins. Med samkomulaginu hafi adilar pess sett meginreglur til verndar
abyrgdarmonnum. Markmidid sé ad abyrgdarmenn geri sér ljdsa grein fyrir peirri
aheettu sem fylgi pvi ad undirgangast abyrgdir. Soknaradili telur ad varnaradili sem sé
sérfredingur i bankavidskiptum hafi ekki synt af sér naegilega vondud vinnubrogd.

Soknaradili bendir 4 ad samkvamt 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins beri
fjarmalastofnun ad greidslumeta ttgefanda vedskuldabréfs. betta hafi varnaradili ekki
synt fram 4, en varnaradili hafi ekki lagt fram gogn til studnings umraddu
greidslumati 6nnur en skuldabréfid og nidurstodu greidslumats. Hid eiginlega
greidslumat hafi ekki verid afthent. Synjun varnaradila & ad athenda sdéknaradila
undirritad greidslumat verdi vart tulkud 6druvisi en svo ad varnaradili hafi ekki
framkveemt mat & greidslugetu skuldarans likt og &akvadi 1. mgr. 3. gr.
samkomulagsins kvedi skyrt 4 um. I pvi samhengi bendir soknaradili 4 ad pad skjoti
verulega skokku vid ad varnaradili hafi 6nnur gogn tengd vedsetningu fasteignarinnar
a reidoum hondum, pegar sjalft greidslumatid finnist hvergi. A9 mati sdéknaradila hafi
tilgreint skjal, er beri heitid ,,Nidurstada greidslumats®, eingéngu verid utbuid af halfu
varnaradila til malamynda, til ad losna undan skyldu til ad framkvaema greidslumat.
Sem slikt, sé vidkomandi skjal eingdngu malamyndagerningur og eigi ekki ad hafa
nein ahrif 4 milli adilanna, sbr. m.a. 34. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda 16ggerninga.

Soéknaradili telur ekki fullneegjandi ad abyrgdarmadur kvitti undir skjol pess
efnis ad nidurstada greidslumats hafi verid jakvad, an pess ad forsendur pess mats séu
kynntar abyrgdarmanni. Feeri slik adferd i baga vid markmid samkomulagsins og
verdi ad teljast ad med peirri framkvaemd geetu lanveitendur firrt sig peirri abyrgd og
skyldu sem hvili & peim samkvamt samkomulaginu.

Soknaradili visar til pess ad ekki verdi af skuldabréfinu radid ad séknaradila
hafi verid kunnugt um ad greidslumat hafi verid framkvamt. bPa komi hvergi fram a
skuldabréfinu sjalfu né annars stadar ad soknaradili hafi fengid taekifzeri til ad kynna
sér greidslumat 4 skuldara. Nyleg domaframkvemd gefi eindregid til kynna ad
fjarmalafyrirtaeki beri allan halla af pvi ad ekki hafi verid synt fram 4 ad soknaradila
hafi verid gefinn kostur 4 ad kynna sér greidslumatid og forsendur pess 4dur en hann
hafi veitt leyfi fyrir vedi i fasteign sinni.

Soéknaradili bendir 4 ad su fullyrding varnaradila ad nidurstada greidslumatsins
hafi verid jakvaed og par med bent til pess ad skuldari hafi verid faer um ad greida af
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skuldbindingu sinni verdi ad 6llu ofangreindu virtu ad teljast otaek og i algjoru
6samraemi vid markmid samkomulagsins.

Bendir soéknaradili & ad skuldari hafi ekki verid greidslumetinn & grundvelli 2.
mgr. 4. gr. samkomulagsins, en skyrt sé ad 1anid hafi verid veitt til ad endurgreida
onnur lan skuldara hja fjarmalafyrirteeki. Hvergi hafi komid fram stadfest kvittun
soknaradila pess ad hun stadfesti ad meira en helmingi lansfjarhadar yrdi varid til
greidslu 4 skuldum lantakanda hja sparisjodnum.

Visar soknaradili til pess ad samkvemt vidurkenndum tulkunarreglum
samningaréttarins sé 1jost ad allan vafa sem upp komi { samningsgerd og
samningssambandi milli fjarmalafyrirtekja og einstaklinga, beri ad tulka
einstaklingnum i hag, enda hafi fjarmalafyrirtaeki yfir ad rdda starfsfolki sem hafi
sérpekkingu og mikla reynslu 4 svidi vidskipta, p.a.l. s€¢ mikill adst6dumunur milli
peirra og almennra borgara.

Soéknaradili bendir & ad pvi hafi verid borid vid af héalfu varnaradila ad engin
frekari gogn séu i vorslum varnaradila um tilurd og efni greidslumatsins en pegar liggi
fyrir i malinu. Ad mati sdknaradila bendi allt til pess ad varnaradili hafi undir engum
kringumsteedum uppfyllt paer lagmarkskrofur sem gera megi til fjarmalafyrirtaekja
pegar einstaklingur hafi vedsett eignir sinar til tryggingar skuldbindingar annarra
einstaklinga. Varnaradili verdi ad bera allan halla af peim hrodvirknislegu
vinnubrogdum sem hann virdist hafa vidhaft. Hafa verdi i huga ad skv.
démaframkvamd beri fjarmalafyrirtaekjum ad vidhalda greidslumatinu sjalfu, pé ekki
hvili skylda & peim ad halda eftir gognum sem legid hafi ad baki greidslumatinu, s.s.
launasedlum o.fl.

AJ mati sdknaradila verdi varnaradili ad bera hallann af peim sonnunarskorti
med hlidsjon af pvi sem adur segi um markmid samkomulagsins og meginreglur
neytendaréttar. Stydjist st nidurstada einnig vid ordalag samkomulagsins, sbr. 1. mgr.
3. gr. pess. Verdi med hlidsjon af framangreindu ad skyra undirskrift soknaradila &
skjalid ,,Nidurstada greidslumats™ prongt og efnislega 4 pann veg ad hun hafi ekki
leyst varnaradila undan peirri skyldu ad ganga tr skugga um ad paer upplysingar sem
matid hafi byggt & vaeru areidanlegar. Samkveemt pessu byggir sdéknaradili a pvi ad
sampykki hennar um veitingu lansveds teljist 6skuldbindandi, sbr. 36. gr. laga nr.
7/1936.

ba byggir soknaradili ennfremur 4 pvi ad varnaradili hafi brotid vidskiptavenju
par sem lanastofnun sé skylt ad greidslumeta adalskuldara sé lansfjarhadin yfir kr.
1.000.000.

Soknaradili bendir 4 ad FF hafi verid fjarmalafyrirteeki sem starfad hafi 4
grundvelli starfsleyfis fra FME, sbr. 3. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki. bvi
hafi matt gera rikar krofur til FF um sérfreedipekkingu og vondud vinnubr6gd.

Visar s6knaradili til pess ad 6umdeilt s¢ ad htn hafi ekki buid yfir menntun og
pekkingu a pvi svidi sem hér skipti mali. Soknaradili hafi verid haett ad vinna fyrir
aldurs sakir og hafi hvorki sérmenntun né reynslu af vidskiptum med
fjarmalagerninga. Pess vegna verdi ad gera enn rikari krofur en ella til varnaradila um
a0 starfa i samraemi vid goda og edlilega vidskiptahaetti { vidskiptum sinum vid
soknaradila, t.a.m. 19. gr. laga nr. 161/2002. [ pvi felist m.a. ad sja til pess ad 6llum
reglum og skyldum sem settar séu til hagsbotar og verndar fyrir almenning sé fylgt i
paula.

Telur séknaradili ad af 6llu framangreindu séu fyrir hendi forsendur til ad
vikja til hlidar vedi pvi sem soknaradili hafi veitt i fasteign sinni 4 grundvelli 36. gr.
laga nr. 7/1936. b4 telur s6knaradili jafnframt, med hlidsjon af 6llu ofangreindu, i
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ljosi atvika, vitneskju og pekkingar adila ad pad sé oheidarlegt af halfu varnaradila ad
halda vedsetningunni upp & soknaradila og p.a.l. eigi ad fallast & ogildingarkrofu
soknaradila, sbr. 33. gr. laga nr. 7/1936.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Varnaradili bendir 4 ad akveedum samkomulags um notkun abyrgoda 4 skuldum
einstaklinga hafi verid fylgt fullum fetum gagnvart soknaradila. { domi Heestaréttar i
mali nr. 141/2012 hafi eftirfarandi atridi verid stadfest: Skjalid ,,Nidurstada
greidslumats™ sé fullnaegjandi sonnun 4 pvi ad greidslumat hafi verid framkvamt i
samreemi vi0 askilnad samkomulagsins; Ekki hvili skylda & lanveitanda ad kynna
tolulegar nidurstodur matsins enda sé abyrgdarmonnum bent 4 ad kynna sér
nidurstodu pess ad fengnu sampykki skuldara; Ekki hvili skylda a lanveitanda ad
geyma undirgégn til studnings matinu i ram 5 ar.

Varnaradili telur framangreint leida til pess ad 6llum malsastadum soknaradila
verdi visad 4 bug og dparft ad rekja pad sérstaklega. Varnaradila pykir po rétt ad
benda 4 nokkrar rangfaerslur i malatilbtinadi séknaradila.

[ fyrsta lagi bendir varnaradili 4 ad stadhefing soknaradila um ad ,.nyleg
démaframkvamd™ gefi til kynna ad fjarmalafyrirtaeki beri hallann af pvi ad hafa ekki
,synt fram 4 ad [abyrgdarmanni] hafi verid gefinn kostur 4 ad kynna sér greidslumat
og forsendur pess®, s¢ algerlega orokstudd. Kannast varnaradili ekki vio ad skyru
fordemi Haestaréttar i mali nr. 141/2012 hafi verid breytt um ad kynning & télulegum
nidurstodum greidslumats sé¢ had beidni dbyrgdarmanns og sampykki skuldara.

[ 60ru lagi kvedur varnaradili stadhzfingu soknaradila um ad fjarmélafyrirtaeki
beri, samkvaemt domaframkvemd ad ,,vidhalda greidslumatinu sjalfu, p6 ekki hvili
skylda 4 peim ad halda eftir [gognum] sem lagu ad baki greidslumatinu, s.s.
launasedlar o.fl.“ ranga. Sé€ pessi nidurstada {1 andstodu vid tittnefndan dom
Heaestaréttar enda ,,greidslumatid” sem slikt eingéngu télur sem byggi a4 dkvednum
gognum og myndi jakvaeda eda neikvada utkomu. Greidslumatid purfi pvi ekki ad
geyma til lengri tima, frekar en undirgdgn sem pad byggi a.

[ pridja lagi telur varnaradili tilvisun soknaradila til pess ad skuldari hafi ekki
verid ,,greidslumetinn & grundvelli 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins® og ad hvergi hafi
komid fram ,,stadfest kvittun® soknaradila um ad hun stadfesti ad henni hafi verid
kynnt um ad helmingi lansfjar skyldi varid til endurgreidslu annarra lana skuldara hja
varnaradila, oskiljanlega. A skjalinu ,,Nidurstada greidslumats, sem soknaradili hafi
undirritad, hafi skyrlega komid fram ad helmingi lansfjar yroi varid til endurgreidslu
annarra lana og hafi séknaradila pvi verid vel kunnugt um ad pad stedi til.

Varnaradili telur 1jost ad abyrgdarskuldbinding séknaradila sé gild enda
fyllilega rétt ad henni stadid. Soknaradili hafi ekki synt fram & eda gert liklegt ad
nidurstada greidslumatsins gefi ekki rétta mynd af greidslugetu skuldara 4 peim tima,
en hun beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad skilyrdi séu til pess ad ogilda
abyrgoarskuldbindingu hennar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga. Beri samkvamt 6llu pvi sem rakid hafi verid ad hatna
krofu sdknaradila.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad C, med
skuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn pessara sparisjoda og leidir
varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad fullnagja peim skyldum sem
4 honum hvildu samkvemt samkomulaginu pegar leitad var eftir vedi { eign pridja
manns til tryggingar skuld vid bankann, sbr. ddm Haestaréttar { mali nr. 169/2012.

Umrett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid 1t leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmélafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ domi Heastaréttar i mali nr. 141/2012 er byggt 4 pvi sjéonarmidi ad i
framangreindu samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga sé ekki
kvedid 4 um skyldu lanveitanda til ad kynna édbyrgdarmanni { 6llum tilvikum gogn til
grundvallar nidurst6du greidslumats eda geyma undirgdgn til studnings matinu svo
pau mattu vera adgengileg sidar. Virdist par m.a. skipta mali hvort dbyrgdarmanni
var bent & pann moguleika ad kynna sér slik gogn.

Med skjalinu ,,Nidurstada greidslumats® var soknaradila kynnt jakvaed
nidurstada greidslumats, en sama ordalag og sama adferd virdist hafa verid vidhofo
vid ad benda abyrgdarménnum & pann moguleika ad kynna sér gogn til grundvallar
nidurstodunni og i umraeddu Heestaréttarmali. P4 var tilgreint sérstaklega ad jakveaed
nidurstada faeli ekki i sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efndi skyldur sinar.
Soknaradila hefur ekki med visan til framangreinds, tekist sonnun um ad nidurstada
greidslumatsins hafi verid rong eda ad greidslumat hafi ekki verid framkvamt. Var
varnaradila 1 1josi doms Haestaréttar i mali nr. 141/2012 ekki skylt ad geyma
undirgdgn til studnings matinu svo pau maettu vera adgengileg sidar.

Ekki er fallist & med soknaradila ad varnaradili hafi ekki uppfyllt skyldur sinar
samkvaemt 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins enda var sdéknaradila med skjalinu
,Nidurstada greidslumats™ kynnt ad meira en helmingi lansfjar yrdi varid til greidslu &
skuldum lantaka hja sparisjodnum.

[ 1josi framangreinds verdur ekki talid ad forsendur séu til ad 6gilda abyrgd
soknaradila med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
l6ggerninga, sbr. Urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
171/2012. Ber pvi ad hafna kréfu soknaradila.
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Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 30. agust 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdéttir Unnur Erla Jonsdottir



