URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 22. névember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 61/2013:

M og

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd sdknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 25. juni 2013, med kvortun sodknaradila,
dagsettri 25. juni 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 4. jali 2013, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 2. agust 2013. Var bréfid sent
soknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 2. 4gtst 2013, og peim gefinn kostur &
a0 koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu
20. agust 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 16. september 2013, var varnaradila
gefinn kostur 4 ad koma 4 framfzeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki
fra varnaradila.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 22. névember 2013.

IL.
Malsatvik.

bann 27. april 2007 var lanssamningur milli soknaradila sem lantaka og L. sem
lanveitanda undirritadur um lan til 25 éara ad fjarhed ad jafnvirdi allt ad ISK
15.000.000 i CHF 50% og JPY 50%. Lanid skyldi endurgreitt med 300 jofnum
manadarlegum afborgunum, 10. dag hvers manadar. Samkvamt 2. mgr. 2. gr. askildi
lanveitandi sér rétt til ad gjaldfella eftirstodvar lansins & priggja ara fresti, pann 10.
juni 2010, 10. juni 2013, 10. jani 2016, 10. juni 2019, 10. jani 2022, 10. juni 2025, 10.
juni 2028 og 10. juni 2031 hefou forsendur lanveitingarinnar og/eda tryggingar
lansins raskast ad mati lanveitanda, enda tilkynnti hann pad skriflega til lantaka a.m.k.
30 dogum fyrir gjalddaga. Samkvemt 3. gr. skyldu ldnshlutar i 6drum myntum en
evrum bera vexti sem veru eins manada liborvextir eins og peir akvordudust fyrir
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viokomandi gjaldmidil hverju sinni ad viobattu vaxtaalagi, 3,20%. Til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu skyldi lantaki gefa ut tryggingarbréf ad fjarhaed kr.
34.000.000 med 3. vedrétti i A og 5. vedrétti i B, sbr. 6. gr. lanssamningsins.

bann 27. april 2007 var lanssamningur milli soknaradila sem lantaka og L. sem
lanveitanda undirritadur um lan til 10 ara ad fjarhaed ad jafnvirdi allt ad kr.
15.000.000 i CHF 50% og JPY 50%. Lanid skyldi endurgreitt med einni greidslu 10.
juni 2017, en vextir skyldu greiddir manadarlega, 10. dag hvers manadar. Samkvemt
2. mgr. 2. askildi lanveitandi sér rétt til ad gjaldfella eftirstodvar lansins 4 priggja ara
fresti, pann 10. juni 2010, 10. juni 2013 og 10. juni 2016 hefdu forsendur
lanveitingarinnar og/eda tryggingar lansins raskast ad mati lanveitanda, enda tilkynnti
hann pad skriflega til lantaka a.m.k. 30 dogum fyrir gjalddaga. I 3. gr. kom fram ad
lanshlutar { 60rum myntum en evrum skyldu bera vexti sem veru eins mdnada
liborvextir eins og peir akvordudust fyrir viokomandi gjaldmidil hverju sinni, ad
vidbaettu vaxtadlagi 2,50%. [ 6. gr. var tekid fram ad til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu gaefi lantaki ut tryggingarbréf ad fjarhad kr. 34.000.000 med 3.
vedrétti i A og 5. vedrétti i B.

Samkvaemt fyrirliggjandi vedbandayfirliti eru sdéknaradilar eigendur
fasteignarinnar ad B og soknaradili M eigandi fasteignarinnar ad A.

Eftirfarandi tilkynning um gjaldfellingu lanssamnings, dags. 3. mai 2013, var
stilud & soknaradila M: ,,bad tilkynnist hér med ad lanssamningur numer X, ad
upphaflegum hofudstol kr. 15.000.000, sem undirritadur var pann 27.04.2007, verdur
gialdfelldur pann 10.06.2013, sbr. gr. 3 i lanssamningnum. Ef pu oskar eftir ad semja
um greidslu skuldarinnar eda framlengingu hennar, pd er pér godfiislega bent d ad
hafa samband vio utibu F.*

Eftirfarandi tilkynning um gjaldfellingu lanssamnings, dags. 3. mai 2013, var
stilud 4 soéknaradila M: ,,bad tilkynnist hér med ad lanssamningur nr. Y, ad
upphaflegum hofudstol kr. 15.000.000, sem undirritadur var pann 27.04.2007, verdur
gijaldfelldur pann 10.06.2013, sbr. gr. 3. i lanssamningnum. Ef pu oskar eftir ad semja
um greioslu skuldarinnar eda framlengingu hennar, pa er pér goofiislega bent a ad
hafa samband vio utibu F.*

Pann 6. juni 2013 sendi starfsmadur varnaradila sdknaradila M t6lvupdst med
tilkynningu um gjaldfellingu, sem stafsmadurinn kvad senda i pdsti pann 3. mai 2013
og pau hafi rett um i sima pann dag. Nokkur tolvupostsamskipti attu sér stad & milli
soknaradila og varnaradila i kjolfario.

Pann 18. juni 2013 veittu sdknaradilar C, umbod til ad annast hagsmunagaslu
fyrir peirra hond vegna gjaldfellingar F, & husn®dislanum bpeirra samkvamt
lanasamningum dags. 27. april 2007.

Soéknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 25. jini
2013.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad gjaldfelling varnaradila 4 eftirst6dvum lana
soknaradila samkvamt lanssamningnum nr. X og Y, dags. 27. april 2007, badir
upphaflega ad fjarhaed kr. 15.000.000 verdi felld ur gildi.

Krofur soknaradila eru i fyrsta lagi reistar & pvi ad enga gjaldfellingarheimild
s¢ a0 finna i 3. gr. ldnssamninganna sem sé su grein sem varnaradili stydji
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gjaldfellingarnar vid. I greininni sem sé samhljo6da i bAdum samningunum sé ad finna
akvadi um vexti, vaxtabreytingar og greidslu vaxta { samraemi vid fyrirségn hennar.
samreemi vid almennar reglur samninga- og krofuréttar verdi lanssamningar ekki
gjaldfelldir nema med heimild i samningum adila. { 3. gr. lanssamninganna sé enga
slika heimild ad finna. Pegar af peirri astaedu séu gjaldfellingarnar 6l6gmaetar og beri
ag fella peer ur gildi.

Verdi ekki fallist 4 krofu soknaradila af framangreindri astedu visa
soknaradilar til pess ad skilyrdi peirra gjaldfellingarheimilda sem sé ad finna i
lanssamningum adila hafi ekki verid fyrir hendi svo gjaldfella meetti eftirst6dvar
lananna.

Benda soéknaradilar 4 ad {1 11. gr. lanssamninganna sé &kvedi um
vanefndatilvik og vanefndatrradi lanveitanda. I staflidum i.-vii. séu talin upp pau
tilvik sem geti talist til vanefnda sem veitt geti lanveitanda heimild til gjaldfellingar
eftirstodva lananna. Engin pessara tilvika hafi verid til stadar vid gjaldfellinguna, en
lanin hafi verid i skilum.

Soéknaradilar visa til pess ad i 2. gr. lanssamnings vegna 25 ara lansins, sem
beri yfirskriftina Endurgreiosla, séu svohljodandi dkveaedi i 1. og 2. malsgrein: ,,Ldn
petta skal endurgreioa ad fullu a 24 drum meod 300 jofnum afborgunum, 1/300 d
hverjum gjalddaga. Greitt skal af laninu i fyrsta sinn 10. juni 2007 og eftir pao tolf
sinnum a ari, 10. hvers mdnadar. Lanveitandi dskilur sér rétt til ad gjaldfella
eftirstoovar lansins a priggja dra fresti, pann 10.06.2010, 10.06.2013, 10.06.2016,
10.06.2019, 10.06.2022, 10.06.2025, 10.06.2028 og 10.06.2031 hafi forsendur
lanveitingarinnar og/eda tryggingar ldansins raskast ad mati lanveitanda, enda
tilkynni hann pao skriflega til lantaka a.m.k. 30 dogum fyrir gjalddaga.* Sams konar
akvaedi sé 1 lanssamningi adila sem sé til 10 ara en par hafi gjaldfellingaheimildirnar
verid 4 priggja ara fresti: ,,pann 10.06.2010, 10.06.2013 og 10.06.2016*.

Verdi talid ad varnaradili hafi i raun stutt gjaldfellinguna vid framangreind
akvaedi byggja soknaradilar 4 pvi ad framangreindu samningsakvaedi beri ad vikja til
hlidar med stod i 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda
16ggerninga. Séknaradilar telja 6ll skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 uppfyllt. Vakin sé
sérstok athygli 4 pvi ad um sé ad reda heimildardkvaedi til gjaldfellingar 4n pess ad
nokkur vanskil purfi ad hafa verid til stadar.

Benda soknaradilar 4 ad umrett samningsdkveedi sem telja verdi mjog
ovenjulegt, hafi ekki verid kynnt sdéknaradilum sérstaklega vid lantokuna eda peim
leidbeint um baga réttarstodu sina & grundvelli pess. Almennt séu
gjaldfellingarheimildir i ldnssamningum vanefndatrraedi kréfuhafa vegna vanskila
eda samningsbrota skuldara af einhverju tagi. Sé i slikum tilvikum auk pess gerdar
rikar krofur til pess ad vanefndir teljist verulegar. Umreett akvaedi feli varnaradila i
raun sjalfdemi um ad gjaldfella lanin ad eigin gedpétta 4 priggja ara fresti. A
grundvelli slikra gjaldfellingaheimilda hafi varnaradili i hendi sér ad setja fjarmal og
heimilisadstaedur skilvisra lantaka, eins og soknaradila, i uppnam an nokkurs tilefnis
med hétunum um frekari innheimtuadgerdir, s.s. naudungarsélu, verdi eftirstodvar
lananna ekki greiddar pa pegar med drattarvoxtum. Slikt samningsakvaedi i samningi
milli atvinnuldnveitanda og neytenda sé dsanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju
i ollu tilliti.
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Soéknaradilar byggja einnig 4 pvi ad vikja beri samningsakveedinu til hlidar
med stod 1 36. gr. laga nr. 7/1936 par sem pad brjéti 1 baga vid 16g og sjénarmid sem
gildi um gbéda vidskiptahatti samkvemt 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteki. Einnig sé visad til almennra sjénarmida um vidskiptahatti
fjarmalafyrirtakja sem fai m.a. stod i sidareglum varnaradila. [ pvi samhengi sé
sérstok athygli vakin 4 5. gr. sidareglnanna. Par segi ad vanraradili taki ,,dkvardanir d
faglegum forsendum og getum rokstutt peer gagnvart haghdofum, p.e. vidskiptavinum,
ldnadrottnum, eigendum, starfsménnum og samfélaginu.“ Akvoérdun varnaradila
gagnvart soknaradilum brjoti med beinum haetti gegn pessari verklagsreglu bankans
sjalfs, enda hafi dkvordunin aldrei verid rokstudd og sé ad mati sokaradila allt annad
en fagleg.

Soéknaradilar visa einnig til pess ad i 2. mgr. 2. gr. samningsins segi ad
lanveitanda sé heimilt ad gjaldfella ,.eftirstoovar lansins d priggja dra fresti [...] enda
tilkynni hann pad skriflega til lantaka am.k. 30 dogum fyrir gjalddaga.* Slik
tilkynning hafi aldrei verid send sdéknaradilum og pegar af peirri astedu geti
varnaradili ekki reist gjaldfellinguna a4 umraeddu akvaeoi.

Soknaradilar minna 4 ad gjaldfelling lanssamnings sé 1 skilningi
samningaréttarins akvod. Um dkvadir gildi su regla ad paer hafi réttarahrif fra peim
tima er peer berist mottakandanum og sé pad sendandi akvadar sem beri dhattuna af
pvi ad akvod berist of seint eda berist ekki, eins og i pessu tilviki, hafi hiin nokkurn
tima verid send. Gera verdi strangan askilnad i pessum efnum enda sé hér um sérlega
ipyngjandi akvordun ad reda gagnvart neytendum. Visa soOknaradilar til doms
Heestaréttar i mali nr. 655/2009 mali sinu til studnings.

Soknaradilar vekja athygli & pvi ad umraddar tilkynningar hafi ekki verid
sendar soknaradilum fyrr en pau hafi tekid ad leita upplysinga um malid. A3 mati
soknaradila verdi ad gera pa lagmarkskrofu til fjarmdlastofnana sem starfi &
grundvelli opinbers leyfis ad jafn afdrifarikar afleidingar séu sendar lantokum med
tryggum hatti, per séu rokstuddar og lantokum gefinn kostur 4 ad beeta ur
annmorkum ef einhverjir séu. Adstodumunur adila sé mikill par sem varnaradili hafi
yfirburdarstodu gagnvart soknaradilum sem séu neytendur med enga sérpekkingu a
samningagerd eda fjarmalum.

Soéknaradilar telja umraeddar tilkynningar auk pess engan veginn nogu skyrar
svo per teljist fullnagjandi um gjaldfellingu eftirstédva lananna. I peim sé ekki med
neinum heetti gerd grein fyrir astedum gjaldfellinganna eda meintri heimild
varnaradila til ad gjaldfella lanin. Tilkynningarnar séu pvi ekki i samraemi vid paer
skyldur sem lagdar séu & fjarmalafyrirtaeki samkveemt 19. gr. laga nr. 161/2002 um ad
fjarmalafyrirtaeki skuli starfa { samraemi vid edlilega heilbrigda vidskiptahatti og
venjur & fjarmalamarkadi. S€ pvi einnig 4 pvi byggt ad vikja beri tilkynningunum til
hlidar med stod 1 36. gr. laga nr. 7/1936, enda taki dkveedid jafnt til samninga og
16ggerninga, sbr. 2. malsl. 1. mgr. greinarinnar.

Jafnframt visa soOknaradilar til pess ad samkvemt 2. mgr. 2. gr.
lanssamninganna hafi varnaradila adeins verid heimilt ad gjaldfella lanin ef forsendur
lanveitingarinnar og/eda tryggingar lansins hafi raskast ad mati lanveitanda. Pessum
skilyrdum hafi engan veginn verid fullnaegt vid gjaldfellinguna. A pad sé minnt ad i
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36. gr. b laga nr. 7/1936 sé ad finna 16gbundna tilkunarreglu 4 samningnum neytenda
og atvinnurekenda pess efnis ad komi upp vafi um merkingu samnings beri ad tulka
hann neytanda i hag. A0 pvi er vardi fyrrnefnda skilyrdi 2. mgr. 2. gr. um heimild til
gjaldfellingar ,.ef forsendur ldnveitingarinnar raskast™ byggja sdknaradilar 4 pvi ad
hér hljoti ad vera visad til forsendna er vardi séknaradila. Ljost sé ad engar forsendur
eda adstedur hafi breyst hja lantokum sem wveitt geti varnaradila heimild til
gjaldfellingar. Hér sé um ad reda hefobundid husnadislan tryggt 4 tryggum
vedréttum i tveimur fasteignum. Askilnadur samninganna um breyttar forsendur geti
engan veginn visad til pess ad lanveitanda sé heimilt ad gjaldfella samningana breytist
forsendur hans, enda verdi pad med engu méti lagt 1 hendur neytenda ad fylgjast med
eda pekkja forsendur fjarmalafyrirtaekja fyrir peirra lanveitingum. Akvadid beri ad
talka soknaradilum i hag, sbr. 36. gr. b laga nr. 7/1936. Engar forsendur lanveitanda
séu skyrdar i lanssamningnum og ekki a faeri einstaklinga sem enga pekkingu hafi &
bankarekstri ad pekkja forsendur fjarmalafyrirteekja eda fylgjast med og greina
hvengr per kunni ad raskast. Soknaradilum hafi ekki verid kynntar forsendur
Sparisjéds Myrasyslu vid lantokuna og séu engar slikar forsendur skyrdar i
samningunum.

Soknaradilar telja ad varnaradila sé adeins heimilt ad gjaldfella lan 4
grundvelli dkvadisins hafi forsendur breyst verulega, hafi umredd forsenda verid
akvordunarastaeda fyrir lanveitanda vid lanveitinguna og ad soknaradilum hafi veriod
su forsenda kunn. Stydjist petta vid almennar reglur samningaréttarins um
forsendubrest. Pessum askilnadi hafi 4 engan hatt verid fullnagt i mali pessu.

AQ pvi er sidarnefndu gjaldfellingarheimild 2. mgr. 2. gr. lanssamninganna
vardar hafna soknaradilar pvi alfarid ad forsendur sem vardi tryggingar lansins hafi
raskast frd pvi 1anid hafi verid veitt. Fyrir liggi ad 14nid hafi upphatlega verid tryggt
med vedi samkvemt tryggingarbréfi ad fjarhed kr. 34.000.000 med 3. vedrétti i
fasteign soknaradila ad A og 5. vedrétti i fasteign sdknaradila ad B, sbr. 6. gr.
lanssamninganna. Tryggingarbréfid hvili enn & 3. vedrétti & A en 1. vedrétti 4 B. bvi
hafi tryggingarstada varnaradila batnad til muna, enda hafi tryggingarbréfid
upphaflega hvilt 4 5. vedrétti sidarnefndu eignarinnar.

Soknaradilar gera athugasemdir vid eftirfarandi framsetningu varnaradila a
malavoxtum: ,,Pann 10. februar 2012 greiddu soknaradilar seinast af lanunum, sbr.
lgiskjol 1 og 2, og voru pau i vanskilum par til sidari enduriitreikningur lananna for
fram i februar 2013.“ Telja sOknaradilar framangreinda framsetningu villandi um
stadreyndir malsins. Benda soknaradilar & ad i kjolfar doms Heestaréttar i mali nr.
600/2012 hafi soOknaradilar krafist pess ad lan peirra yrdu leidrétt. Krofugerd
soknaradila byggi 4 pvi a0 somu roksemdir eigi vid um lan peirra og i framangreindu
doémsmali. Pegar eftir ad soknaradilar fengu leidréttingu 4 stodu lansins i februar
2013, hafi pau greitt af [anunum i mars, april og mai, par til lanin hafi fyrirvaralaust
verid gjaldfelld. Lanin hafi pvi ekki verid i vanskilum pegar pau hafi verid gjaldfelld
og hafi ekkert annad stadio til en ad greida af peim til framtidar. Pad ad varnaradili
hafi dregid 1 eitt ar ad leidrétta lanin sé 4 abyrgd bankans. Soknaradilar telja rétt ad
benda 4 ad vanskilin hafi greidst upp vio endurreikning lansins.

Soéknaradilar hafna pvi alfarid ad pad sé tekt ad afgreida tilvisun til 3. gr.
lanssamninganna um gjaldfellingarheimild 1 tilkynningum sem augljdésa misritun eda
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heidarleg mistok eins og varnaradili geri. [ pvi samhengi sé minnt 4 ad ekki sé einu
ordi minnst 4 pad i tilkynningunum hverjar séu astedur gjaldfellinganna. bad sé fyrst i
greinargerd varnaradila i mali pessu sem sdknaradilar fai einhverjar upplysingar um
pessar astaedur.

Telja soknaradilar pad ekki stoda fyrir fjarmalafyrirtaeki eins og varnaradila ad
visa til pess ad tilkynningin hafi verid st6dlud og télvukerfi félagsins séu stor. Raunar
veki pad furdu soknaradila ad pessar malsastedur séu bornar 4 bord, enda stadfesti
par ad mati soknaradila handvom varnaradila i malinu, enda virdist sem skilmalar
lanssamninga peirra hafi ekki verid skodadir 4dur en bankinn hafi vadid fram og
gjaldfellt lan peirra.

Soéknaradilar benda a4 ad i greinargerd varnaradila sé pvi haldid fram ad
forsendur lanveitingarinnar hafi raskast verulega par sem peir vextir sem varnaradili
bj6di lantokum i dag séu haerri en peir vextir sem lan séknaradila beri midad vid 4. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Nanar tiltekid komi fram i greinargerd
varnaradila ad bankinn bjodi i dag upp & 7,35% vexti a4 dverdtryggdum lanum en
vextir samkvaemt 4. gr. laga nr. 38/2001 séu i dag 6,75%. Mismuninn, sem sé 0,6%,
telji varnaradili verulegan og ad forsendur lanveitingarinnar hafi raskast og pvi hafi
bankanum verid heimilt ad gjaldfella lanin.

Soknaradilar hafna framangreindum malflutningi. Soéknaradilar telja ad
varnaradili beri ekki saman sambarilega hluti. Lanin beri vexti samkvamt 4. gr. laga
nr. 38/2001 sem séu breytilegir og reiknadir Ut ménadarlega. beir vextir sem
varnaradili noti til viomidunar séu hins vegar a lanum med fasta vexti til fimm ara. Til
a0 fa raunhafan samanburd verdi ad sjalfsogdu ad bera saman pa breytilegu vexti sem
varnaradili bjodi. Samkvemt heimasidu varnaradila bjodi bankinn upp 4 husnadislan
med breytilegum voxtum sem séu nd 6,95%. Hér muni 0,2% 4 peim voxtum sem
bankinn bjédi og peim voxtum sem lanin hafi borid vid gjaldfellinguna. bad sé fraleitt
a0 halda pvi fram ad pessi smavagilegi munur leidi til pess ad forsendur
lanveitingarinnar raskist. Vakin sé athygli 4 pvi ad Landsbankinn og Islandsbanki
bjodi 6,75% breytilega vexti a4 overdtryggdum lanum. Hér sé um ad reda somu vexti
og lan soknaradila beri. Umraeddir vextir séu pvi markadsvextir pott varnaradili bjodi
0,2% heerri vexti en samkeppnisadilarnir.

Soéknaradilar byggja & pvi til viobotar vid framangreint ad mismunur & féstum
voxtum varnaradila og voxtum samkvamt 4. gr. laga nr. 38/2001 upp 4 0,6% geti
engan veginn talist roskun 4 forsendum lanveitingarinnar. St malsasteeda sé med 6llu
orokstudd. Gera verdi strangan askilnad um ad meintur forsendubrestur sé verulegur,
enda s¢ hér um ad raeda einhlida og verulega ipyngjandi samningsakvaedi i
lanssamningi gagnvart neytendum.

Soknaradilar visa til pess ad dkveaedi lanssamninganna um heimild til
gjaldfellingar visi til pess ad forsendur lanveitingarinnar og/eda tryggingar raskist.
Engar forsendur fyrir vaxtahad vegna lantékunnar hafi verid kynntar sdéknaradilum
vid toku lansins eda hafi peer verid skyrdar { lanssamningunum.

Soéknaradilar visa til pess ad samkvaemt domi Haestaréttar i mali nr. 471/2010
og fjolmorgum sidari ddmum Haestaréttar skuli gengistryggd 1an bera vexti samkvaemt
4. gr. laga nr. 38/2001. Benda séknaradilar &4 1. malsl. 1. mgr. 18. gr. laganna, eins og
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peim var breytt med 16gum nr. 151/2010. Lan soknaradila sé husnadislan. bvi gildi
bradabirgdadkvaedi X um vaxtakjor lansins. Sé pvi ljost ad varnaradila sé dheimlt ad
krefja sdknaradila um heerri vexti af laninu en vexti samkvamt 4. gr. laganna, sbr. 1.-
3. mgr. 18. gr. peirra, 1 5 ar frd endurreikningi lansins, sbr. bradabirgdadkvaedi X.

Soknaradilar telja ad malsasteeda varnaradila um ad 6,75% vextir af lanunum
séu { 6samraemi vid fjarmagnskostnad bankans af lanunum sé vanreifud og ekki studd
neinum gognum. Par fyrir utan telja soknaradila otekt ad gjaldfellingarheimild
lanssamninganna geti visad til forsendna bankans er vardi fjarmdgnunarkostnad.

Soknaradilar telja ad varnaradili verdi ad bera hallann af pvi ad engin
sonnunargdgn séu 16gd fram af héalfu bankans um ad tilkynningar um gjaldfellingu
lanssamninganna hafi nokkurn tima verid sendar eda borist soknaradilum. bPad sé ekki
rétt ad varnaradili hafi haft samband vid soknaradila simleidis og tilkynnt peim um
gjaldfellinguna og sé su stadhafing ekki studd neinum gognum. Bent sé a ad
samkvaemt 12. gr. lanssamninganna skuli allar tilkynningar adila & grundvelli
lanssamninganna sendar bréflega & 16gheimili s6knaradila, sem pa hafi verid & A en
séu na ad B. Heimilt sé ad senda slikar tilkynningar med faxi. Tilkynningar i sima séu
pvi oteekar samkveemt dkveedum samninganna.

Soknaradilar byggja a pvi ad pau hafi enga sérfraedipekkingu & samningsgerd
eda vidskiptum. Soknaradili M sé¢ med kerfisfredimenntun fra Rafidnadarskolanum
auk pess sem hann hafi sétt ndmskeid & vegum Microsoft. Hann sé starfsmadur félags
sem sérhaefi sig i afritunarlausnum fyrir fyrirteki 4 télvugdégnum og starfi par sem
kerfisfreedingur. Hann sinni ekki fjarmalum eda samningsgerd fyrir félagio.
Soknaradili N hafi starfad sem afgreidslumadur { verslun & arinu 2007 begar
lanssamningarnir hafi verid gerdir. P4 hafi hun lokid studentspréfi og hafi verid 21
ars. Sidastlidio haust hafi hun hafid vidskiptafreedi vid haskoélann a Bifrost og hafi
lokid einu 4ri af pvi nami.

Soknaradilar hafna pvi ad domur Heestaréttar i mali nr. 655/2009 hafi ekki
fordemisgildi i malinu. Démurinn sé skyrt fordemi um akvadir og skipti 1 pvi
samhengi engu mali hvernig gjaldfellingarheimildin s¢ ordud.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara
er pess krafist ad krofu séknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir adalkrofu sina & 7. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki. Samkvaemt fyrirliggjandi gognum leggi C fram
kvortunina og geri krofur fyrir hond séknaradila. Med undirritun sinni 4 umreedda
kvortun gefi hiin nefndinni par med sampykki fyrir pvi ad hun fai 61l gogn i hendur
fra fjarmalafyrirtaeki sem malid vardi og ad henni sé heimilt ad fa upplysingar fra
peim adilum sem komid hafi ad madlinu vegna fagpekkingar sinnar. bratt fyrir
undirritun C 4 kvortunina liggi ekki fyrir undirritad og vottad umbod til handa henni.
Virdist hun gera krofur fyrir hond soknaradila an heimildar { sérstoku umbodi eda
16gum. [ 1jési ofangreinds umbodsskorts C telur varnaradili ad visa beri mali
soknaradila fra urskurdarnefndinni.
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Fallist urskurdarnefndin ekki 4 adalkrofu varnaradila telur varnaradili rétt ad
feera fram eftirfarandi rok til studnings pvi ad nefndin eigi ad hatna kréfu soknaradila.

Varnaradili telur gjaldfellinguna hafa verid heimila og visar pvi til studnings
til 2. mgr. 2. gr. lanssamninganna sem varnaradili og soknaradili hafi gert sin & milli i
april 2007. I 2. mgr. 2. gr. komi fram ad varnaradili askilji sér rétt til ad gjaldfella
eftirstodvar lananna 4 priggja ara fresti, fyrst pann 10. juni 2010, hafi forsendur
lanveitingarinnar og/eda tryggingar lansins raskast ad mati lanveitanda, enda tilkynni
hann pad skriflega til lantaka a.m.k. 30 dogum fyrir gjalddaga. Pann 3. mai 2013 hafi
soknaradilum verid send tilkynning um fyrirhugada gjaldfellingu en 1 tilkynningunum
hafi ranglega verid visad til 3. gr. lanssamninganna en ekki i fyrrgreinda 2. gr.
Varnaradili telur po ad soéknaradilum hafi matt vera pad 1jost ad tilvisun
tilkynninganna til 3. gr. lanssamninganna hafi verid augljos misritun. Samkvemt 32.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga sé 16ggerningur
sem vegna misritunar annars efnis en til hafi verio etlast, ekki skuldbindandi fyrir
pann sem gerdi hann ef sd sem loggerningum er beint til hati matt vita ad mistok hafi
att sér stad. Varnaradili hafi yfir ad rada storu tolvukerfi og i stodludum tilkynningum
eins og soknaradilum hafi verid send geti heidarleg mistok ordid. Hin ranga tilvisun {
tilkynningunni eigi p6 ekki ad hafa ahrif 4 efni og innihald hennar.

Bendir varnaradili & ad samkvemt 2. gr. lanssamninganna sé lanveitanda
heimilt ad gjaldfella lanin hafi forsendur lanveitinganna og/eda tryggingar lananna
raskast. Astada gjaldfellingarinnar sé su ad i mai 2013 hafi forsendur lanveitinganna
raskast svo verulega ad ekki hafi annad verid taekt en ad gjaldfella lanin, m.a. til ad
greida skuldina eda endurfjarmagna.

Varnaradili bendir 4 ad i kjolfar fjolmargra doma Haestaréttar hati nidurstadan
verid su ad lan soknaradila hafi verid bundin gengistryggingu sem sé i andstodu vid
13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Hafi lan peirra verid
endurreiknud i samraemi vid doma Haestaréttar og bradabirgdadkvaedi X i 16gum nr.
38/2001. Lan séknaradila hafi tvisvar verid endurreiknud, nt sidast i febrtiar 2013, og
eftir endurreikning beri pau 6verdtryggda vexti Sedlabanka Islands sem i dag séu
6,75%. Til samanburdar megi benda 4 ad 4 sama tima bjodist 60rum lantékum sem
taki sambarileg 1an hja varnaradila, p.e. dverdtryggd fasteignalan, ad greida 7,35%
vexti. Til vidbdtar vid vextina purfi lantakar oftar en ekki ad greida fast vaxtaalag 4
pau lan. Nuverandi kjor lananna séu pvi hvorki i samraemi vid pau kjor sem bjodist i
dag eda fjarmagnskostnad af lanunum. Hefdi gjaldfelling ekki farid fram hefou vextir
af lanunum verid obreyttir 1 prju ar til vidbotar, p.e. til naestu gjaldfellingarheimildar
pann 10. juni 2016 og hefdi pad i for med sér toluvert tap fyrir varnaradila.

Einnig bendir varnaradili 4 ad séknaradilar h6fou ekki greitt af lanum sinum i
ar eda par til sidari endurreikningur ldnanna hafi komid peim i skil og greitt pau
jafnframt toluvert nidur. Slik vanskil hafi i for med sér toluvert aukna dhaettu i
framtidinni fyrir varnaradila og ein leid til ad takmarka pa dhattu sé¢ ad haekka vexti
lananna. Undir edlilegum kringumstedum hefdi varnaradili kosid ad haekka
vaxtaalagid eins og heimild hafi verid til { 3. gr. lanssamninganna en akvadid hafi
misst gildi sitt pegar gengistryggingin hafi verid demd o6logmat og akvadi til
bradabirgda X i 16gum nr. 38/2001 hafi verid sett.
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Varnaradili telur, pegar framangreint sé virt ad forsendur lanveitingarinnar hafi
raskast svo verulega ad gjaldfelling lananna hafi verid 16gmaet og i fullu samreemi vid
lanssamninga adila.

Visar varnaradili til pess a0 soknaradilar telji ad vikja beri
gjaldfellingarheimild 2. gr. lanssamninganna til hlidar med stod i 36. gr. laga nr.
7/1936 og ad oll skilyrdi 2. mgr. 36. gr. laganna um efni samnings, stodu
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til séu uppfyllt.
Varnaradili telur ekkert évenjulegt vera vid efni lanssamninganna en dkvaedi med
gjaldfellingarheimildum, akvaedi sem kvedi 4 um gjaldfellingu hofudstdls lansins 4
akvednum degi med heimild til frekari framlengingar, 4samt fleiri atgafum verdi ekki
talin 6algeng. Telur varnaradili slikt samningsakvaedi ekki vera o6sanngjarnt i sjalfu
sér, enda byggi gjaldfellingarheimildin &4 pvi ad forsendur lanveitingarinnar hafi
raskast sem og paer hafi gert.

Varnaradili visar til pess ad i kjolfar vaxtabreytinga lansins i dverdtryggda
vexti Sedlabankans og umtalsverOra vanskila soéknaradila hafi forsendur
lanveitingarinnar raskast og skipti i pvi miklu fyrir varnaradila ad geta hagsmuna
sinna. I slikum tilvikum telur varnaradili ekki dsanngjarnt ad hann geeti hagsmuna
sinna og gjaldfelli lan, pannig ad samraemis og jafnradis sé gatt medal lantaka. I
tilkynningunni sem send hafi verid til sdknaradilum sé peim bent 4 ad hafa samband
vid utibu varnaradila i Borgarnesi til ad semja um greidslu skuldarinnar eda
endurfjarmagna hana. Jafnframt hafi umbodsmadur vidskiptavina hvatt sknaradila til
a0 hafa samband vi0 utibaid og endursemja. Hefdi varnaradili hug & ad fara i frekari
innheimtuadgerdir gagnvart soknaradilum hefdi hann getad gjaldfellt 14nid sidustu
manudi & grundvelli 11. gr. ldnssamningsins en i peirri grein sé heimild til handa
varnaradila ad gjaldfella allar eftirstodvar skuldarinnar fyrirvaralaust og 4n vidvarana
vegna vanskila. Hins vegar hafi varnaradili synt samningsvilja.

Bendir varnaradili 4 ad i kvortun sdéknaradila komi fram ad mikill
adstodumunur sé & milli adila og soknaradilar hafi enga sérfredipekkingu a
samningagerd eda fjarmalum. Jafnframt séu engar forsendur skyrdar i lanssamningum
og ekki a feeri einstaklinga ad pekkja forsendur fjarmalafyrirtaekja. S€ af peirri astaedu
6sanngjarnt ad akvaedid haldi gildi sinu. Varnaradili visar til pess ad pad sé alkunna
a0 lan beri vexti, en vextir af lanum endurspegli m.a. fjarmagnskostnad lanveitanda af
laninu, dheettu tengda laninu og edlilega poknun lanveitanda fyrir 14nid. bratt fyrir ad
petta sé alpekkt aetti soknaradilum ad vera pessar stadreyndir enn frekar kunnar par
sem soOknaradili M sé medstjornandi i einkahlutafélaginu D, sem hafi m.a.
starfsstodvar i Bretlandi og pjonustar morg stor fyrirtaeki. P4 sé sdknaradili N
menntud 4 svidi vidskipta. Soknardilar hafi pvi att ad vera med goda pekkingu og
reynslu 4 samningagerd og fjarmalum og ekki hafi verid teljanlegur adstodumunur a
milli adila, pannig ad slikt geti vardad 6gildingu gjaldfellingarinnar.

Bendir varnaradili 4 ad soknaradilar byggi 4 pvi ad med visan { 36. gr. b laga
nr. 7/1936 eigi ad tulka gjaldfellingarheimildina & pann hatt ad visad sé til forsenda er
vardi soknaradila. Einnig purfi forsendurnar ad hafa raskast verulega. Varnaradili
byggir & pvi ad ordin ,,forsendur lanveitingar™ séu i sjalfu sér ekki 6ljos og feli 1 sér
pad sem legid hafi til grundvallar lanveitingunni. Forsendur lanveitingar nai ekki bara
til patta sem eigi vid um lantaka heldur einnig lanveitanda. Vextir og aheattumat séu
tveer af grundvallarforsendum lanveitingar. Hefdi soknardilum &tt ad vera pad 1jost.
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Jafnframt geti peer raskanir sem ordid hafi & forsendunum ekki talist smavagilegar.
Overdtryggdir vextir Sedlabanka fslands sem settir hafi verid 4 lanin med akveedi til
bradabirgda X i 16gum nr. 38/2001 séu laegstu vextir sem séu nu a lanum, en akvaedid
hafi verid sett vegna alpekktra adstedna i samfélaginu. Varnaradili telji pvi ad
asteedur umraeddra vaxtabreytinga falli undir ordin ,,forsendur lanveitingar” og ad peer
hafi ekki verid pad litilveegar ad asteeda sé til ad 6gilda gjaldfellingu lananna.

Varnaradili bendir jafnframt 4 ad samningsédkveedi likt og dkvaedi 2. mgr. 2. gr.
lanssamninganna séu mjog algeng i lanssamningum, par sem kvedid sé 4 um ad
lantaki greidi breytilega vexti. I peim dkvadum sé ad jafnadi kvedid a um ad
lanveitendum sé¢ heimilt ad breyta voxtum ad undangenginni tilkynningu en satti
skuldari sig ekki vid slikar breytingar sé honum almennt heimilt ad greida skuldina
upp an sérstaks uppgreidslugjalds. Akvadi 2. mgr. 2. gr. lanssamninganna sé pvi
hvorki 6edlilegt eda sérstaklega ipyngjandi fyrir lantaka og ekki verdi talid ad pad sé
Osanngjarnt ad beita pvi.

P4 bendir varnaradili 4 ad hann hafi sent sdknaradilum tilkynningu um
fyrirhugada gjaldfellingu pann 3. mai 2013, eda rimum manudi fyrir gjaldfellinguna,
asamt pvi ad tilkynna honum um hana simleidis. Tilkynningarnar hafi svo verid aftur
sendar soknaradilum 6. juni 2013. Séknaradilar hafi pvi haft negan tima til ad gera
radstafanir og semja um skuldina eins og varnaradili hafi itrekad hvatt pau til ad gera,
badi fyrir gjaldfellinguna 1{ vanskilatilkynningum og eftir gjaldfellinguna 1{
télvupdstsamskiptum.

Varnaradili bendir & ad soknaradilar telji ad vikja beri tilkynningunni til hlidar
og mali sinu til studnings visa peir til doms Heestaréttar i mali nr. 655/2009.
Varnaradili telur dominn ekki eiga vid { pessu tilviki par sem domurinn taki til
gjaldfellingar sem vanefndaurraeedis en adrar adstedur séu uppi i naverandi mali.
Gjaldfellingarheimild 2. mgr. 2. gr. lanssamninganna hafi ekki verid beitt i tilefni
vanefnda soknaradila heldur hafi henni verid beitt til ad koma til mots vid raskadar
forsendur lanveitingarinnar. Varnaradili telji jafnframt enga annmarka vera 4
tilkynningum peim sem sendar hafi verid soknaradilum fyrir utan augljosa misritun.
Gjaldfellingarheimild sé {1 2. mgr. 2. gr. lanssamninganna og midad Vvid
tolvupdstsamskipti soknaradila vid varnaradila virdist peir vel frodir um innihald
samninganna. Med visan til pess telur varnaradili ekki tilefni til ad vikja
tilkynningunum til hlidar & grundvelli 1. og 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936, reglna um
brostnar forsendur eda annarra 16g- og 6logfestra dgildingarreglna samningaréttarins.

bratt fyrir augljés mistok i tilkynningu telur varnaradili ad med tilliti til edlis
samningsakvadanna, sem geti ekki talist 6venjuleg, sérfreedipekkingar soknaradila og
sendra tilkynninga sé ekki tilefni til ad 6gilda gjaldfellinguna 4 grundvelli 36. gr. laga
nr. 7/1936 eda 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Jafnframt telur
varnaradili ad d4steda vaxtabreytinganna hafi verid vegna raskadra forsenda
lanveitingarinnar og pvi hafi verid nagilegt tilefni til ad gjaldfella 1an soknaradila.

[ 1josi ofangreindra atrida krefst varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi
hafnad.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gjaldfellingu varnaradila 4 tveimur skuldabréfum
utgefnum af soknaradilum, dags. 27. april 2007.

Soéknaradilar gafu ut tvo skuldabréf pann 27. april 2007. Samkvamt 2. mgr. 2.
gr. askildi lanveitandi sér rétt til ad gjaldfella eftirstodvar lananna 4 priggja ara fresti,
m.a. 10. juni 2013, hefou forsendur lanveitingarinnar og/eda tryggingar lansins raskast
a0 mati lanveitanda, enda tilkynnti hann pad skriflega til lantaka a.m.k. 30 dogum
fyrir gjalddaga.

Soknaradilar hafa veitt [6gmanni sinum umbod til ad reka mal petta fyrir
nefndinni eftir ad fravisunarkrafa varnaradila kom fram. Verdur pvi ekki fallist &
hana.

Gegn andmalum soknaradila er med 6llu désannad ad varnaradili hafi sent
peim tilkynningu um gjaldfellingu ldnasamninganna fyrir 10. mai 2013, svo sem skylt
var samkvemt gjaldfellingardkveedum samningsins. Er pegar af peirri astedu
ohjakvaemilegt ad fallast 4 ogildingarkrofu sdknaradila sem beinist ad pessum
gjaldfellingum.

Urskurdarorad:
Gjaldfelling varnaradila, F, & eftirstodvum lana sdknaradila, M og N, samkvemt
lanssamningnum nr. X og Y, dags. 27. april 2007, badir upphaflega ad fjarhad kr.
15.000.000 er felld ur gildi.

Reykjavik, 22. névember 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason



