URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 15. névember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 63/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 3. juli 2013, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 2. jali 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 4. jali 2013, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 30. 4gust 2013. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. agust 2013, og honum gefinn kostur
4 a0 koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu
9. september 2013. Athugasemdir sdéknaradila voru sendar varnaradila, med t6lvupdsti
nefndarinnar, dagsettum 17. oktober 2013, og honum gefinn kostur 4 ad koma &
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir varnaradila barust med bréfi, dagsettu
25. oktober 2013.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 15. névember 2013.

II.
Malsatvik.

bann 27. januar 1987 gaf A (sidar A) ut tryggingarbréf nr. X, tryggt med vedi i
B (nu B, sbr. breyting 4 gotuheiti hinn 1. jali 1989), sem pa var pinglyst eign C,
eiginmanns soknaradila, samkvaemt eignarheimild 30. oktober 1984, til tryggingar 4
skilvisri og skadlausri greidslu & 6llum skuldum sinum vid F, fyrir allt ad fjarhaed kr.
3.000.000. Skrifudu soknaradili og C undir skjalid og sampykktu framangreinda
vedsetningu.

bann 19. desember 1990 gafu séknaradili og C ut vedskuldabréf nr. Y til L
(sidar L), upphaflega ad fjarhaed kr. 4.550.000, tryggt med vedi i B, sem pa var
pinglyst eign C.

bann 10. mars 1997 gaf A at vedskuldabréf nr. 17.00.0047 ad fjarhad JPY
21.600.000 til F tryggt med sjalfskuldarabyrgd soknaradila og C.  bréfinu sagdi
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jafnframt ad til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & hofudstol, voxtum og
00rum kostnadi veeri F sett ad vedi allsherjarved utgefid af A nr. X.

Pbann 24. agust 2000 undirritudu soknaradili og C yfirlysingu sem pinglyst var
a B. I yfirlysingunni kom fram ad fasteignin ad B sem vaeri pinglyst eign C samkvaemt
eignarheimild 30. oktober 1984, veari sameign peirra beggja. Pau hefdu stadiod
sameiginlega ad kaupum eignarinnar og lagt til kaupanna ad jéfnu. I yfirlysingunni
6skudu pau eftir pvi ad pinglyst eignarheimild yrdi leidrétt pannig ad eftirleidis vaeru
pau badi pinglystir eigendur. Jafnframt kom fram ad pau hefdu badi stofnad til
ahvilandi vedskulda.

bann 7. september 2000 gerdu soknaradili og C med sér kaupmaéla sem
pinglyst var 4 B. [ kaupmalanum var tekid fram ad fasteignin B, sem veeri pinglyst
sameign peirra ad jofnu skyldi vera séreign soknaradila. Tekid var fram ad til
skuldbindingar & 1. vedrétti, vio F, kr. 3.000.000, hefoi C stofnad.

bann 22. april 2005 gerdu F annars vegar og C og soknaradili hins vegar med
sér réttarsatt vegna domsmala 4 milli adilanna vegna abyrgdarskuldbindinga C og
soknaradila & skuldum A. Samkvaemt réttarsattinni skyldu C og soknaradili greida F
kr. 7.000.000 fyrir 22. mai s.4. I réttarsattinni var jafnframt tekid fram ad med beirri
greidslu skyldu allar krofur F & hendur C og s6knaradila vegna vidskipta F og A falla
nidur. [ réttarsattinni var loks tekid fram ad F myndi fallast 4 ad greidslan atti sér stad
med lantoku hja F, p6 ad uppfylltum skilyrdum fyrir slikri lantoku.

bann 6. névember 2005 gerdu F sem lanveitandi og A sem lantaki med sér
lanssamning nr. Z um fjélmyntalan til 40 ara ad jafnvirdi kr. 20.000.000, i CHF 60%
og JPY 40%. Sama dag gaf C 1t tryggingarbréf nr. b, ad fjarhaed kr. 24.000.000 til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & skuldum peim sem hann nu eda sidar, a
hvada tima sem veeri, stedi i vid F, tryggt med vedi 1 B, pinglystri eign séknaradila. C
6skadi eftir pvi ad andvirdi lansins yrdi notad til pess ad greida upp eldri
skuldbindingar hans og sdéknaradila sem m.a. voru tryggdar med vedi i fasteign
soknaradila. Pa 6skadi hann eftir ad f4 ad nota pad sem ut af stod til ad fjarfesta i
sj6dum. [ samreemi vid framangreint var lanssamningurinn keyptur inn 4 eftirtalda
gjaldeyrisreikninga pann 10. névember 2005, &, JPY 15.071.660 og AA, CHF
251.854,99. bann 11. ndévember 2005 var andvirdi lansins sidan nytt til greidslu a
fyrrgreindri réttarsatt C og sdknaradila vid F vegna dbyrgda a skuldum A ad fjarhaed
kr. 7.000.000 og vedskuldabréfi nr. Y vid L ad fjarhaed kr. 4.521.974, eda samtals kr.
11.521.974. 1 kjolfarid var tryggingarbréfi nr. X og vedskuldabréfi nr. Y aflyst af
fasteigninni.

bPann 29. oktober 2007 gerdu C og varnaradili med sér lanssamning ad
jafnvirdi kr. 20.000.000 i JPY 100%. Sama dag var tryggingarbréf nr. O gefid ut af C
til F. Gerdi C kunnugt ad til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & 6llum
skuldum og fjarskuldbindingum hans vid F, ni eda sidar, allt ad fjarhaed kr.
24.000.000 veeri fasteign soknaradila ad B, sett ad vedi.

Varnaradili féllst 4 ad fella nidur vedsetningu skv. tryggingarbréfi nr. O, eftir
kvortun soknaradila til nefndarinnar.

bann 1. januar 2011, 1. jantar 2012 og 5. jantar 2013, barst soknaradila yfirlit
yfir abyrgdir hennar 4 skuldum annarra hja varnaradila. Tilgreindar voru abyrgdir
hennar samkvamt tryggingarbréfum nr. b og O.
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bPann 18. juni 2012 sendi umsjonarmadur soknaradila og C tolvupodst til
varnaradila og &skadi eftir pvi hvort unnid hafi verid greidslumat vegna
framangreindra tryggingarbréfa. Varnaradili kvad vedsetninguna gilda pann 3. juli
2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 2. jali 2013.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad dgilt verdi vedsetning ibudar soknaradila ad B
samkvamt tryggingarbréfum nr b og O, og ad varnaradila verdi gert ad Iétta vedunum
af ibid og bilsklr soknaradila ad B. Undir rekstri malsins fyrir Grskurdarnefndinni
felldi varnaradili vedsetningu fasteignar soknaradila med tryggingarbréfi nr. O nidur.
Endanleg krofugerd soknaradila vardar pvi nidurfellingu og afléttingu veds skv.
tryggingarbréfi nr. b. Til vara er pess krafist ad vedsetning fasteignar sdknaradila med
tryggingarbréfi nr. b, umfram kr. 7.521.974 verdi ogilt og aflétt af fasteigninni. Til
prautavara er pess krafist ad vedsetning fasteignar sdknaradila med tryggingarbréfi nr.
b, umfram nr. 11.521.974 verdi o6gilt og aflétt af fasteigninni.

Visar soknaradili til pess ad eiginmadur hennar hafi verid i vidskiptum vid
varnaradila, bedi personulega og pa hafi félag sem hann rak einnig verid { vidskiptum
vid bankann.

Soknaradili bendir 4 ad C hafi tvivegis fengid mjég héa erlend lan fra
varnaradila til ad greida upp ad pvi er virdist adur 6tryggdar abyrgdarskuldbindingar
til ad geta stundad ymis konar dheettusama fjarfestingu, s.s. ad fjarfesta i sjodum og
fjarfesta i hlutabréfum E*trade. C hafi verid lanadar alls kr. 40.000.000 vegna pessa
an pess a0 hann hefdi nokkrar tryggingar til ad leggja fram vegna vidskiptanna. bvi
hafi pess verid krafist af varnaradila ad C fengi soknaradila til ad veita ved i pinglystri
hjuskapareign sinni ad B til tryggingar pessum ahettuvidskiptum. Krafist hafi verid
veds til tryggingar an pess ad fram faeri mat 4 getu C til ad endurgreida lanin og/eda
an pess a0 varnaradili hirti um ad kynna slikt mat fyrir séknaradila.

Visar séknaradili til pess ad skuldir paer sem tryggdar hafi verid med vedi i
eign soknaradila hafi verid erlend lan veitt C einum, upphaflega samtals ad fjarhad
kr. 40.000.000. A peim tima pegar soknaradili hafi veitt bankanum ved til tryggingar
hafi verio i gildi samkomulag milli samtaka fjarmalafyrirteekja, Neytendasamtakanna
og vidskiptaradherra af halfu stjérnvalda dags. 1. november 2001, par sem m.a. hafi
verid fjallad um greidslumé6t. Markmid samkomulagsins hafi verid ad draga ur vagi
abyrgda og vernda dbyrgdarmenn i peim tilvikum pegar ved { eigu annars en skuldara
sjalfs hafi verid sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu. Visar soknaradili
sérstaklega til 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Bendir soknaradili 4 ad varnaradili hafi
verid adili ad samkomulagi pessu og hafi gengist undir skuldbindingar pess gagnvart
m.a. grandlausum eigendum lansveda. Samkomulaginu hafi verid @tlad ad fyrirbyggja
og tryggja ad ekki veri unnt ad afla trygginga i eignum grandlausra fyrir
skuldbindingum pridja manns an pess ad peim vaeri adur gerd grein fyrir peirri dheettu
sem faelist i veitingu lansveda.

Soknaradili kvedur samkomulagid ekki hafa verid virt pegar hun hafi
sampykkt ad lata B ad vedi fyrst arid 2005 og aftur arid 2007, til tryggingar & éraedum
skuldbindingum C, p.e. ad soknaradila hafi sem ventanlegum vedsala ekki verid
kynntar nidurstodur greidslumats varnaradila vegna C. Séknaradili hafi pannig engar
forsendur haft til ad meta endurgreidsluhefi lantaka 4dur en hun hafi veitt ved til
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tryggingar, enda fullkomlega dkunnugt um fjarhaedir paer sem ad baki tryggingunni
hafi legid.

Soknaradili telur framangreint amalisvert, ekki sist par sem verid sé ad tryggja
erlend lan vegna 4hattufjarfestinga, med vedi 1 heimili soknaradila, sem engan hlut
hafi att a0 mali. Um sé ad reeda tryggingarbréf, ekki heimildarbréf, med vedi { fasteign
soknaradila til tryggingar 6vissum krofum og fjarhedum. bvi hafi séknaradili ekki
med nokkru moti getad gert sér grein fyrir pvi hvada vidskipti, 1an eda fjarhaedir hafi
legid ad baki tryggingarbréfunum, nema slikt veeri sérstaklega kynnt fyrir soknaradila,
en pad hafi ekki verid gert. Sérstaka athygli veki ad lanasamningarnir tveir um
erlendu lanin, nr. Z og R, virdast ekki hafa verid bornir undir sdknaradila til
sampykkis pd svo par komi fram i 9. gr. ad til tryggingar skilvisri og skadlausri
greidslu allra skuldbindinga lantaka skuli gefid ut tryggingarbréf med vedi i eign
soknaradila i B. Soknaradili hafi enga vitneskju haft um efni pessara samninga, enda
hafi peir aldrei verid kynntir fyrir henni.

Visar soknaradili til pess ad pegar varnaradili hafi krafist tryggingar af
soknaradila, pa hafi bankanum ekki getad dulist takmorkud vitneskja og skilningur
soknaradila pegar komid hafi ad peim vidskiptum og gjérningum milli bankans og
skuldara sem legid hafi ad baki vedtryggingarbréfunum, enda peirra { engu getid i
vedtryggingarbréfunum sjalfum. Varnaradili hafi pannig verid i yfirburdarstodu og
hafi gert sér grein fyrir pvi, eda hafi matt gera sér grein fyrir pvi, ad kynning fyrir
soknaradila 4 efni og umfangi skuldbindinga skuldara myndi hafa ahrif & hug hennar
og vilja til pess ad veita ved i fasteign sinni ad B. Soknaradili fullyrdir ad hefdi
varnaradili uppfyllt skyldur sinar gagnvart henni og kynnt pad sem i raun hafi legid ad
baki vedtryggingunni myndi htin aldrei hafa veitt ved 1 ibad sinni.

Soéknaradili méotmaelir pvi ad hin hafi haft vitneskju um personuleg vidskipti C
vid varnaradila. C hafi 1 engu upplyst hana, enda ekki hans hlutverk og varnaradili
hafi brugdist skyldum sinum i pessu efni. Einnig s¢ pvi motmelt ad med veitingu
vedsins hafi soknaradili leyst varnaradila undan skyldu bankans til ad afla
greidslumatsins. Ekkert i tryggingarbréfunum gefi til kynna hversu mikid varnaradili
hafi veitt C a0 lani eda vegna hvers lanin hafi verid veitt. Varnaradili virdist hafa litid
a vedtryggingu soknaradila sem opna heimild til ad ldna C & medan tryggingin dygoi
og staedi undir skuldbindingum hans. Peirri 6abyrgu hattsemi varnaradila s¢ méotmaelt
og lysi skeytingarleysi um hagsmuni og velferd soknaradila.

Litur soéknaradili svo & ad varnaradili hafi ekki geett pess ad kynna
greidslumatid fyrir vedsala og pvi hafi farist fyrir ad gefa henni kost & ad taka
upplysta akvordun med hlidsjon af greidslugetu skuldara og edli skuldbindinga hans,
adur en hun hafi gengist undir abyrgd 4 dvissum fjarskuldbindingum sem vedsali.

Visar soknaradili til pess ad ofangreindar réksemdir séu svo veigamiklar ad
telja verdi dsanngjarnt og andstett godri vidskiptavenju af varnaradila ad bera fyrir
sig tryggingarbréfin tvé sem veiti varnaradila ved i fasteign soknaradila ad B til
tryggingar fjarskuldbindingum C og pvi skuli vikja peim til hlidar i heild, en til vara
a0 hluta eda breyta til hagsbota fyrir séknaradila, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Soknaradili visar til pess ad sjonarmid hennar birtist ad nokkru i peirri
akvordun varnaradila ad fella nidur vedsetningu skv. tryggingarbréfi nr. O og komi i
raun fram med varakrofu varnaradila, an pess ad pau hafi verid sérstaklega ordud i
greinargerd varnaradila. Med somu rokum og umradd vedsetning hafi verid felld
nidur, telur soknaradili ad tryggingarbréfi nr. b atti adeins ad vera til tryggingar hluta
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lanssamnings fra 6. névember 2005, eda ad svo miklu leyti sem lanid hafi farid til
greidslu eldri vedskulda sem hvilt hafi & eigninni, ad fjarheed kr. 11.521.974.

Bendir soknaradili 4 ad sannanlega hafi verid ahvilandi 4 2. vedrétti B
fasteignavedbréf, ad fjarhed kr. 4.550.000, utgefid 19. desember 1990 af C og
soknaradila til husbréfadeildar L. Petta lan hafi verid gert upp med laninu sem
varnaradili hafi veitt C 6. névember 2005, med greidslu 4 kr. 4.521.974. Vardandi
uppgreidslu réttarsattar ad fjarhad kr. 7.000.000 sem gerd hafi verid med varnaradila,
C og soknaradila 22. april 2005, og stadfest af héradsdomi Reykjavikur sama dag, pa
virdist sem adeins 3.000.000 af sattafjarhaedinni hafi verid tryggdar a 1. vedrétti C
skv. tryggingarbréfi nr. X, sem utgefid hafi verid 27. januar 1987. [ pvi
tryggingarbréfi segi ad pad sé til tryggingar 4 skilvisri og skadlausri greidslu a
skuldum, sem A, nu eda sidar, a hvada tima sem veri, staedi i vid varnaradila, samtals
a0 fjarhad allt ad kr. 3.000.000. Pannig hafi tryggingin upphaflega verid bundin vid
allt ad kr. 3.000.000 og sé ekki ad sja af bréfinu ad tryggingarfjarhadin hafi att ad
fylgja visitolu. Petta megi einnig lesa Ut ur stefnu sem bingfest hafi verid fyrir
héradsdémi Reykjavikur 9. april 2002 { addraganda réttarsattarinnar, en par s¢ krafist
stadfestingar & ad0ur nefndu tryggingarbréfi nr. X er tryggja skyldu skuldir Seifs allt ad
kr. 3.000.000. Deila megi um hvort bréfid hafi tryggt skuldir allt ad kr. 3.000.000 auk
vaxta, drattarvaxta og Kkostnadar, p.e. hvort pessir aukalidir betist vid
tryggingarfjarhedina, verdi hin t.a.m. ad fullu nytt vegna skulda eda hvort skilja megi
petta sem svo ad tryggingarfjarhadin tryggi ekki adeins skuldina heldur einnig afallna
vexti, drattarvexti og kostnad, samtals allt ad kr. 3.000.000, p.e. vedid tryggi aldrei
haerri fjarhaed en kr. 3.000.000; skuld, vextir og kostnadur. Hér verdi soknaradili ad
nj6ta vafans, enda ekki skuldari adeins vedsali.

A0 mati séknaradila virdist sem B geti ad 6llu pessu virtu adeins verid til
tryggingar kr. 7.521.974, af peim kr. 20.000.000, sem varnaradili hafi veitt C ad lani
6. november 2005, en pad hafi verid fjarhaed peirra vedskulda sem & eigninni hafi
hvilt sem gerdar hafi verid upp med laninu. Eins og a0ur segi pa hafi soknaradili ekki
verid lantaki og réttarsattin sem undirritud hafi verid fyrir hennar hénd hafi ekki hvilt
a B, pannig ad eftir standi ad ahvilandi hafi aldrei verid meira en ofangreind fjarhao.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad. Til vara er pess
krafist ad krofu sdknaradila verdi hafnad ad pvi marki sem andvirdi lans samkvaemt
lanasamningi nr. Z, {or til greidslu eldri vedskulda, samtals ad fjarheed kr. 11.521.974,
sem hvildu & fasteigninni. Til prautavara er pess krafist ad einungis verdi fallist &
varakrofu sdknaradila.

Varnaradili telur i upphafi rétt ad taka fram ad samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi hvorki lagagildi né feli pad i sér 6fravikjanlegar
formreglur sem sjalfkrafa hafi peer afleidingar ad 6gilda beri abyrgdaryfirlysingu hafi
samkomulaginu ekki verid fylgt til hlitar. bad sé afstada varnaradila ad meta purfi
allar adsteedur vid lanveitingu, samning adila og 6nnur atridi sem varpad geti 1josi a4
hvort 6gilda beri abyrgdaryfirlysingu og pa i samremi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga. Visad s¢ til doms Heestaréttar i mali nr.
116/2010. Nidurstada domsins styrki afstodu varnaradila um ad skoda purfi atvik
mals og afstodu malsadila i hverju mali fyrir sig sérstaklega i 1j6si adurnefndrar 36.
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gr. laga nr. 7/1936. ba sé jafnframt visad til arskurdar trskurdarnefndar um vidskipti
vid fjarmalafyrirteki nr. 10/2011.

Bendir varnaradili 4 ad tilgangur greidslumats & skuldara sé ad abyrgdarmadur
geti tekid upplysta dkvordun um greidslugetu skuldara 4dur en hann gangist i abyrgg.
Vid mat & pvi hvort skuldari geti stadid vid skuldbindingar sinar s¢ einkum horft til
skattframtals sidasta ars, tekna sidustu priggja manada og sidustu greidslusedla allra
lana, p.e. litid sé til eigna- og skuldastodu, tekna og fastra utgjalda. Ad jafnadi hafi
abyrgdarmenn ekki adgang ad pessum upplysingum og pvi sé edlilegt ad kynna
dbyrgdarménnum jakvaeda eda neikvaeda greidslugetu skuldara. Odru mali gegni
pegar abyrgdarmadur og skuldari séu hjon og fjarhagur peirra ad mestu leyti
sameiginlegur. I 1josi pess ad hjon séu samskottud { samremi vid 62. gr. laga nr.
90/2003, um tekjuskatt, séu loglikur & pvi ad hjon pekki tekjur hvors annars sem og
eigna- og skuldastodu. Markmidi samkomulagsins, ad abyrgdarmadur pekki
greidslugetu skuldara, verdi pvi ad teljast fullnaegt pegar adilar séu samskattadir. S€ st
sérstada hjona og folks i ovigdri sambud stadfest i 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins, en
par sé¢ heimilad ad hverfa fra upplysingaskyldu gagnvart é&byrgdarmanni um
greidslugetu skuldara i slikum tilvikum enda pekki pau jafnan fjarhagsstoou hvors
annars. Framangreindu til studnings visar varnaradili ennfremur til pess ad peir adilar
sem gangist i persénulega abyrgd eda vedsetji eign sina til tryggingar efndum lantaka
ef abyrgdin er 1 pagu fjarhagslegs avinnings peirra, teljist ekki til dbyrgdarmanna
samkvamt 16gum nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, sbr. 2. mgr. 2. gr. laganna.

Varnaradili bendir 4 ad vid heildstett mat beri ad lita til pess ad sdknaradili og
C séu hjon og ad pau hafi a.m.k. fram til arsins 2000 stadid sameiginlega ad lantékum
og 60rum fjarskuldbindingum, sbr. yfirlysingu, dags. 24. dgast 2000, par sem pau hafi
6skad eftir pvi ad pinglyst eignarheimild yrdi leidrétt pannig ad eftirleidis vaeru pau
badi pinglystir eigendur. Par hafi pau lyst pvi yfir ad pau hefou stadid sameiginlega
ad kaupum fasteignarinnar og lagt til kaupanna ad jotnu, sem og ad til dhvilandi
vedskulda hefou pau baedi stofnad. Pa beri jafnframt ad lita til pess ad arid 2005 hafi
soknaradili og C stadid sameiginlega ad gerd réttarsattar vid varnaradila vegna
démsmala sem vardad hafi abyrgdarskuldbindingar peirra & skuldum A. Enn fremur
verdi ad hafa hlidsjon af pvi ad med andvirdi lansins hafi fyrrgreind réttarsatt
hjoénanna verid efnd, sem og vedskuldabréf, sem utgefid hafi verid af peim badum til
L, verid endurfjarmagnad. Pannig s¢ dumdeilt ad lanveitingin hafi verid sdknaradila
til hagsbota. Med hlidsjon af 6llu framangreindu megi ganga ut fra pvi sem visu ad
soknaradili hafi haft upplysingar um fjarhagsstodu og aetlanir eiginmanns sins vid
umradda lantoku. Verdi pvi ekki séd ad désanngjarnt geti talist i skilningi 36. gr. laga
nr. 7/1936 ad halda abyrgd samkvemt tryggingarbréfinu upp 4 sdknaradila, pott ekki
hafi farid fram mat 4 greidslugetu C eda sérstaks sampykkis aflad i samreemi vio 3.
mgr. 3. gr. samkomulagsins, enda leidi brot gegn samkomulaginu ekki sjaltkrafa til
abyrgdar [sic].

P4 telur varnaradili 6liklegt ad soknaradili hefdi fallid fra peirri akvérdun sinni
a0 veita umreett vedleyfi hefoi greidslumat verid framkvamt og nidurstada pess ordid
neikveed enda hefdi bankinn pa gengid ad soknaradila og C & grundvelli
framangreindrar réttarsattar. Varnaradili bendir ennfremur 4 ad gjalddagi sattarinnar
hafi verid 20. mai 2005, en hin hafi ekki fengist greidd fyrr en 6 manudum sidar, 11.
névember 2005. Pannig sé fremur 6liklegt ad pad hafi verid dkvordunarastaeda eda
eftir atvikum forsenda fyrir sdknaradila pegar hun hafi gengist i umraedda abyrgd ad
hun fengi upplysingar um greidslugetu C.
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bPegar soknaradili hafi undirritad tryggingarbréfid sem pinglystur eigandi
vedsins ad B hafi falist i pvi loford sem skuldbindi s6knaradila ad 16gum til ad tryggja
efndir samkveemt tryggingarbréfinu. Ad pvi virtu og med visan til pess sem ad framan
hafi verid rakid, telur varnaradili ad hann hafi { 6llum meginatrioum farid ad
akvedum samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, og ad meintir
annmarkar sem nefndir séu { kvortuninni eigi ekki ad leida til dgildingar
framangreindrar abyrgdaryfirlysingar.

bessu til vidbotar telur varnaradili krofu soknaradila um dgildingu
framangreindrar abyrgdarskuldbindingar fallna nidur vegna tomletis af hennar halfu.
Soknaradili hafi ritad undir adurnefnda abyrgdarskuldbindingu 6. névember 2005 og
fyrst hafi verid gerdar athugasemdir vid abyrgdina i juni 2012 eda tepum sjo arum
eftir ad soknaradili hafi gengist i umraedda 4byrgd. P4 hafi soknaradili vottad
skilmalabreytingu 4 adurnefndum lanssamningi 11. névember 2009, an pess ad gera
athugasemdir vid abyrgd sina, meintan skort & greidslumati eda 6dru sem hun hafi
talid ad leitt geeti til pess ad abyrgd hennar vaeri nidur fallin. Enn fremur hafi
soknaradili mottekid bréf fra varnaradila, dags. 1. jantar 2011, 1. jantar 2012 og 5.
januar 2013, med yfirliti yfir abyrgdir sinar 4 skuldum annarra par sem tryggingarbréf
C hafi verid tiltekin. Engar athugasemdir hafi verid gerdar af halfu séknaradila i
kjolfarid. Varnaradili visar framangreindu til studnings til doms Heestaréttar i mali nr.
575/2012.

Varnaradili bendir 4 ad { bréfi 16gmanns soknaradila komi fram ad sjonarmid
soknaradila birtist a0 nokkru i peirri &kvordun varnaradila ad fella nidur vedsetningu
samkvaemt tryggingarbréfi nr. O 4n pess ad rokstydja nanar hvernig og eftir atvikum
hvada sjonarmid soknaradila birtist { framangreindri akvordun bankans. Varnaradili
hafnar pvi ad finna megi somu rok fyrir peirri dkvordun bankans ad fella nidur
umradda vedsetningu. St akvordun bankans ad fella nidur umradda vedsetningu
tengist ekki 4 nokkurn hatt vedsetningu fasteignar sdknaradila med tryggingarbréfi pvi
sem deilt sé um 1 pessu mali.

Bendir varnaradili 4 ad i varakr6fu soknaradila sé farid fram a ogildingu
vedsetningar fasteignar soknaradila fyrir 6dru en nemi kr. 7.521.974. 1 rokstudningi
soknaradila komi fram ad sannarlega hafi verid ahvilandi 4 2. vedrétti & B
fasteignavedbréf ad fjarhaed k. 4.550.000. betta lan hafi verid greitt upp med laninu
sem varnaradili hafi veitt C 6. november 2005 med greidslu a kr. 4.521.974. Vardandi
uppgreidslu réttarsattar ad fjarhaed kr. 7.000.000 sem gerd hafi verid milli varnaradila
annars vegar og C og soknaradila hins vegar 22. april 2005 og stadfest hafi verid af
héradsdomi Reykjavikur sama dag virdist soknaradila sem adeins kr. 3.000.000 af
sattarfjarhadinni hafi verid tryggdar 4 1. veorétti i B samkveemt tryggingarbréfi nr. X,
utg. 27. januar 1987.

Varnaradili tekur fram hvad vardi uppgreidslu 4 umraeddri réttarsatt med
andvirdi lans nr. Z, sem tryggt hafi verid med vedi i fasteign sdknaradila samkvamt
tryggingarbréfi nr. P, hafi verid um ad raeda greidslu 4 skuld sdknaradila. Séknaradili
hafi enda verid adili ad umraeddri réttarsatt og pvi skuldari. Samkomulag um notkun
abyrg0a 4 skuldum einstaklinga eigi ekki vio { slikum tilfellum, sbr. dom Haestaréttar i
mali nr. 16/2007. Varnaradili bendir jafnframt &4 ad umraedd réttarsatt hafi verid
aOfararhaef, sbr. 3. t6lul. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor. Gjalddagi
réttarsattarinnar hafi verid 20. mai 2005, en hafi hun ekki fengist greidd fyrr en teepum
sex manudum sidar, eda 11. névember 2005. Hefdi sdknaradili fallio fra peirri
akvordun sinni ad veita umreett vedleyfi 4 grundvelli hugsanlegs neikvads
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greidslumats hefdi varnaradili gengid a0 soéknaradila og C & grundvelli
réttarsattarinnar. Bankinn hefdi pvi krafist fjarndms & fasteign soéknaradila &
grundvelli sattarinnar.

Varnaradili visar til pess ad i kvortun soknaradila sé jafnframt rakid ad deila
megi um hvort tryggingarbréf nr. X hafi tryggt skuldir allt ad kr. 3.000.000 auk vaxta,
drattarvaxta og kostnadar, p.e. hvort pessir aukalidir baetist vid tryggingarfjarhaedina
verdi hun t.a.m. ad fullu nytt vegna skulda eda hvort skilja megi petta sem svo ad
tryggingarfjarheedin tryggi ekki adeins skuldina heldur einnig &fallna vexti,
drattarvexti og kostnad, samtals allt ad kr. 3.000.000. { kvortuninni sé talid ad hér
verdi soknaradili ad njota vafans. Af pessu tilefni tekur varnaradili fram ad af lestri
umradds tryggingarbréfs verdi ekki séd ad fyrir liggi vafi um framangreint atridi.
bréfinu hafi i pessu sambandi komid fram ad pad stadi til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu 4 skuldum peim sem A steedi i vio varnaradila hvort sem pad varu
vixilskuldir félagsins, vixildbyrgdir, yfirdrattur 4 hlaupareikningi eda hvers konar
adrar skuldir vid bankann, par med taldar abyrgdir, er bankinn hefdi tekist eda kynni
a0 takast & hendur vegna félagsins ad samanlagdri fjarhad allt ad kr. 3.000.000 ,,auk
vaxta, drattarvaxta og hvers konar kostnadar.*

Verdi ekki fallist & framangreind rok fyrir pvi ad krofu séknaradila verdi
alfarid hafnad krefst varnaradili pess ad sampykki soknaradila fyrir vedsetningu
fasteignarinnar ad B, med tryggingarbréfi nr. b, verdi einungis talin 6gild ad pvi marki
sem fjarhedin er umfram kr. 11.521.974.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili reisi 6gildingarkrofu sina & 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Samkvamt dkvaedinu megi
vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta eda breyta ef pad yrdi talid 6sanngjarnt
eda andstett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig. Vid sanngirnismatid skuli
lita til efnis samnings, stodu adila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar
komu til. Vid matid verdi hér ad taka tillit til pess ad hluti lansins sem um radi hafi
farid til greidslu eldri vedskulda ad fjarhaed samtals kr. 11.521.974, sem fyrir hafi
hvilt & fasteign soknaradila og pau hafi badi stofnad til, sbr. yfirlysingu, dags. 24.
agust 2000. I 1josi framangreinds telur varnaradili pad hvorki ¢sanngjarnt né andstzett
go0ri vidskiptavenju 1 skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 ad bera fyrir sig umraedda
abyrgd 1 pessu mali.

Varnaradili visar framangreindu til studnings til doms Haestaréttar i mali nr.
169/2012.

Varnaradili telur ad 6llu ofangreindu virtu og pegar framangreind atridi séu
metin heildstaett verdi ekki talid ad soknaradili hafi synt fram & ad fyrir hendi séu
forsendur til ad vikja til hlidar abyrgdarskuldbindingu hennar & grundvelli 36. gr. laga
nr. 7/1936.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili umraedda vedsetningu gilda
og beri pvi ad hafna krofu soknaradila. Varnaradili itrekar ad verdi ekki fallist 4 krofu
hans um ad kréfu soknaradila verdi alfarid hafnad, verdi vedsetningin talin 6gild ad
pvi marki sem fjarhadin s¢ umfram kr. 11.521.974.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B med
tryggingarbréfi nr. b, ttgefnu af C til varnaradila.
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Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga sinna. FF var eitt pessara
adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad
fullneegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvemt samkomulaginu, sbr. dém
Heestaréttar i mali nr. 169/2012. Yfirlysingar varnaradila um ad samkomulagid hafi
ekki lagagildi eru pvi haldlausar.

Umreatt samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga tekur m.a. til
bess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns & skuldum
viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
aour en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar
en abyrgdarmadur éskar eftir ad 1an verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat 4 greidslugetu C, utgefanda
tryggingarbréfs nr. b. Samkvemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu C. Verdur varnaradili
a0 bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada
bess hefdi ordid og hvort séknaradili hefdi eftir sem adur gengist 1 abyrgd fyrir C eftir
a0 hafa kynnt sér matid.

Telja verdur ad framkvema hafi purft greidslumat pratt fyrir ad um hjon hafi
verid ad raeda. Undantekningardkvaedi 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins er vardar hjon
og folk i oOvigdri sambud verdur ad tilka samkvaemt efni sinu & pa leid ad
viljayfirlysing abyrgdarmanns, sem giftur er eda i 6vigdri sambid med lantaka, sé
forsenda fyrir pvi ad reglunni verdi beitt, sbr. t.d. Grskurd urskurdarnefndar um
vioskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 33/2012. Slik viljayfirlysing liggur ekki fyrir i
pessu tilviki. P4 verdur ekki horft fram hja pvi i pessu mali hve glannalegt pad var af
bankanum a0 lana eiginmanni soknaradila jafn haar fjarhaedir og hér um raedir til
aheettufjarfestinga med tryggingu i fasteign hennar. Var pad gert an pess ad s€d verdi
a0 nokkur tilraun hafi verid gerd til ad upplysa hana um pa ahattu sem til var stofnad
med pessu.

Ekki liggur fyrir hvenaer sdéknaradila vard fyrst 1jost ad med réttu hefdi att ad
kynna henni greidslumat & skuldaranum med tryggilegum hatti og ad petta kynni ad
hafa ahrif 4 greidsluskyldu hennar. { pessu 1josi telur nefndin sig ekki geta fallist 4 ad
soknaradili hafi synt af sér tomlati sem leidi til pess ad sjalfskuldarabyrgd hennar
ver0i latin standa, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 569/2013.

Vid mat 4 pvi hvort vikja beri vedsetningu fasteignar soknaradila til hlidar,
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga
verdur ad lita til pess ad vid veitingu lansins braut bankinn gegn skuldbindingum
sinum um leid og hann setti fasteign séknaradila { verulega dhattu. A hinn boginn
verdur ekki 1itid fram hja pvi hvernig lani pvi sem umpreett tryggingarbréf tryggir var
radstafad.
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Lani nr. Z var radstafad til greidslu a réttarsatt C og soéknaradila vid
varnaradila vegna abyrgda 4 skuldum A ad fjarhaed kr. 7.000.000, dags. 22. april
2005, vedskuldabréfi nr. Y vid Ibudalénasjod ad fjarhaed kr. 4.521.974. b4 hafoi C
6skad eftir pvi ad nota pad sem eftir stod til ad fjarfesta i sjodum.

[ upphafi verdur vikid ad uppgreidslu skuldabréfs nr. Y, utgefnu af soknaradila
og C til Husnxdisstofnunar. Umratt skuldabréf var tryggt med vedi i fasteign
soknaradila ad B. Vid uppgjor skuldabréfsins greiddi C pessa vedskuld sem ad fullu
hvildi & fasteign séknaradila. Med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 verdur ekki fallist &
a0 sa hluti lans nr. Z sem rann til greidslu skuldabréfs nr. Y, leidi til égildingar
vedsetningar fasteignar sdknaradila samkvemt tryggingarbréfi nr. P. Raeddi par um
kr. 4.521.974.

bvi neest verdur vikid ad greidslu réttarsattar, dags. 22. april 2005, med lani nr.
7. Fyrir nefndinni verdur sattin ekki véfengd og skiptir pvi ekki mali vegna hvada
skulda hun er tilkomin, enda tokst soknaradili 4 hendur skyldur samkvaemt sattinni.
Vid uppgjor réttarsattarinnar greiddi C skuld samkvemt sattinni med kr. 7.000.000 og
greiddi pannig skuldbindingar peirra sdknaradila beggja upp ad fullu. Ekki verdur
annad radid af réttarsattinni en ad pau hjonin hafi baedi verid ad fullu i solidariskri
abyrg0 fyrir greidslu skuldarinnar og var hiin adfararhaef. Med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 verdur ekki fallist & ad sa hluti lans nr. Z sem rann til greidslu pessarar
sameiginlegu skuldar sdknaradila og C samkvemt réttarsatt, dags. 22. april 2005, leidi
til 6gildingar vedsetningar fasteignar soknaradila samkvamt tryggingarbréfi nr. b.

[ 1josi framangreinds runnu kr. 11.521.974 af l4ni nr. Z til greidslu skulda sem
soknaradili bar abyrgd 4 med eignum sinum, en ekki liggur annad fyrir en C hafi nytt
afgang lans nr. Z i sina pagu.

Med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 er veOdsetning fasteignar sdknaradila
samkvaemt tryggingarbréfi nr. P 6gilt ad pvi leyti sem hun er umfram kr. 11.521.974.

Urskurdaroréd:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, ad B med tryggingarbréfi nr. b, utgefnu
af C til F, er 6gilt ad pvi leyti sem hin er umfram kr. 11.521.974.

Reykjavik, 15. november 2013.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir



