URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 20. desember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 80/2013:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd séknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 18. september 2013, med kvortun sdéknaradila
M, dagsettri 18. september 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 20. september
2013, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og
skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 18. oktober 2013. Var
bréfid sent soknaradila M, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. oktdber 2013, og
honum gefinn kostur & ad koma & framfari athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust med bréfi, dagsettu 5. november 2013. Pann dag var einnig 6skad eftir pvi ad
soknaradila N yrdi leyfd patttaka ad malinu. Athugasemdir sdknaradila voru sendar
varnaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. névember 2013. Athugasemdir barust
fra varnaradila med bréfi, dagsettu 18. november 2013.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 20. desember 2013.

IL.
Milsatvik.

Pann 3. juni 1997 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhao kr. 2.100.000, gefid ut
af A til FF. Varnaradili hefur nt tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Til tryggingar greidslu skuldabréfsins var fasteignin ad B, sett ad vedi & 4. veorétti. N
sampykkti vedsetninguna sem pinglystur eigandi.

bann 2. desember 2004 var gerd yfirlysing um vedflutning og vedbandslausn.
Oskadi A eftir pvi ad fasteignin B yrdi leyst ur vedbondum. Vedsetti hann FF til
tryggingar skuldinni i pess stad C med 5. vedrétti og uppferslurétti. Skrifadi N undir
sem pinglystur eigandi.

bann 4. desember 2008 var gerd breyting a greidsluskilmalum skuldabréfsins,
sem N sampykkti sem pinglystur eigandi og sem sjalfskuldarabyrgdaradili.
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Pann 3. jali 2009 var gerd breyting a greidsluskilmalum skuldabréfsins, sem N
sampykkti sem pinglystur eigandi. Stadfesti hun ad hafa kynnt sér efni bréfsins og ad
htn gerdi sér grein fyrir i hverju dbyrgd hennar sem vedleyfisgjafa vaeri folgin og teldi
hana samrymast greidslugetu hennar. Jafnframt hefdi hun kynnt sér
upplysingabzakling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga.

bann 24. juni 2010 var gerd breyting a greidsluskilmalum skuldabréfsins, sem
N sampykkti sem pinglystur eigandi. Stadfesti N ad hafa kynnt sér efni skjalsins auk
upphaflegs skuldaskjals og ad hun gerdi sér grein fyrir i hverju abyrgd hennar sem
eiganda hinnar vedsettu eignar veeri folgin. Ef hiin veeri ekki skuldari og vedsetningin
heyrdi undir 16g um abyrgdarmenn nr. 32/2009, sampykkti hun efni pessa bréf med
tilvisun til vidfests samnings um lansved.

bann 16. januar 2012 eignadist soknaradili M fasteignina ad C.

bann 20. agust 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupost fyrir
hond N og 6skadi eftir pvi ad abyrgdaryfirlysing hennar skv. skuldabréfi nr. X yroi
skodud og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Varnaradili svaradi pann 11.
september 2012 og kvadst myndu fella nidur abyrgd N & umraeddu skuldabréfi.

bann 13. september 2012 var skuldabréfid 4ritad um nidurfellingu
sjalfskuldarabyrgdar N.

bann 28. mai 2013 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila télvupdst og
sagdi ved vegna umraeddrar abyrgdarskuldbindingar enn koma fram &
vedbandayfirliti. Oskadi umbodsmadur eftir upplysingum um pad hvenar varnaradili
etladi  ad framfylgja akvordun  sinni um  nidurfellingu  umraeddrar
abyrgdarskuldbindingar. Pann 28. mai 2013 sendi varnaradili umbodsmanni t6lvupdst
og sagdi ad sjalfskuldarabyrgd N hefdi verid felld nidur skv. uppgjoérsramma, hins
vegar hefoi [6gfraedideild bankans metid vedid gilt. Samdaegurs svaradi umbodsmadur
og 6skadi eftir gognum og fylgigognum vegna umraeddrar lanveitingar.

Soknaradili, M, skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 18.
september 2013.

bann 26. september 2013 var gerd skilmalabreyting & skuldabréfinu og
skrifadi N undir f.h. M sem pinglystur eigandi.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad varnaradila sé skylt ad standa vid samkomulag a
milli N og bankans um ad aflétta vedi af fasteigninni vid C. Til vara er pess krafist ad
umradd vedsetning sé talin 6logmaet 4 grundvelli pess ad soknaradila N hafi aldrei
verid kynnt greidslumat skuldarans, A, pegar hun hafi undirgengist
abyrgodarskuldbindinguna sem falist hafi { pvi ad veita vedleyfi 4 fasteign sinni vid C
til tryggingar skuldum A. Til prautavara er pess krafist ad umraedd vedsetning verdi
talin 6l6gmaet 4 grundvelli pess ad sdéknaradila N hafi aldrei verid kynnt greidslumat
skuldarans, A, pegar hin hafi undirgengist abyrgdarskuldbindinguna sem falist hafi i
pvi ad veita vedleyfi & fasteign sinni vid B, pann 3. juni 1997 til tryggingar skuldum
A. bé krefjast soknaradilar endurgreidslu kerumalskostnadar sem nemi kr. 25.000,
par sem agreiningsmalid Iati ad 16gskiptum soknaradila N og varnaradila.

Til studnings adalkrofu sinni benda sdknaradilar & ad 4 milli soknaradila N og
varnaradila hafi verid komid 4 samkomulag um ad varnaradili myndi aflétta 6llum
abyrgdarskuldbindingum sem soknaradili N hafi tekid 4 sig. Soknaradilar bera fyrir
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sig meginreglur samninga- og krofuréttar um loford, efndir og skuldbindingargildi
samninga. Formfrelsi samninga sé eitt megineinkenni samningaftrelsisins og skipti
engu mali hvort samkomul6g séu gerd munnlega, skriflega eda i
tolvupostsamskiptum.

Visa soknaradilar til pess ad bankinn hafi verid buinn ad sampykkja ad aflétta
abyrgdum soknaradila N 4 grundvelli samkomulags sem gert hafi verid vid sérfraeding
varnaradila. Slikt samkomulag geti l16gmenn bankans ekki afturkallad nema med
skyru sampykki soknaradila N, enda ekki 4 feri 16gmanna ad breyta samkomulagi
sem gert s¢ & milli sérfraedings bankans og séknaradila N an hennar sampykKkis.

Soknaradili N vill einnig meina ad tulka beri sampykki sérfraedings
varnaradila henni i hag, enda hafi samningavidreedurnar sem fram hafi farid 4 milli
16gfraedings umbodsmanns skuldara og sérfredings varnaradila sndist um ad aflétta
abyrgoarskuldbindingum sem N hafi undirgengist fyrir son sinn A. Leiki vafi & talkun
samkomulags sem komist hafi 4 beri ad tulka vafaatridi N { hag.

Soéknaradilar telja pad furdu sata ef atlun varnaradila hafi verid ad gefa 6skyr
svor um hvada abyrgdarskuldbindingum yrdi aflétt, ad sérfredingar og logmenn
varnaradila beiti brogdum og lati { vedri vaka ad fallist sé a krofur vidskiptamanna um
afléttingu abyrgdarskuldbindinga en beri pvi seinna vid ad tulka eigi eitthvad annad ur
samskiptunum. Telja soknaradilar ad petta sé sérlega amelisvert og andsteatt
edlilegum og heilbrigdum vidskiptahattum. Hafi einhverjar takmarkanir att ad vera a
afléttingum abyrgdarskuldbindinga sem soknaradili N hafi undirgengist, hefou
sérfreedingar varnaradila 4att ad tilgreina strax hvada takmarkanir veru & afléttingu
abyrgodarskuldbindinganna, enda hafi slikar yfirlysingar réttarahrif sem vidskiptamenn
geti byggt rétt sinn 4. Af 6llum adilum vidskiptalifsins etti sérfreedingum hja
fjarmalafyrirtaekjum ad vera pad 1jost.

Soknaradilar vilja meina ad ef starfsmadur varnaradila hafi farid ut fyrir
umbod sitt med pvi ad veita vilyrdi an heimildar, pa beri varnaradili hallann af pvi,
enda ekki sOknaradila N, sem sé 4 85. aldursari ad bera hallann af tviredum
yfirlysingum sérfreedinga varnaradila. Ekki sé haegt ad leggja pad 4 85 ara konu ad
vega og meta hvort skipulagsleysi riki innan varnaradila hja vidskipta- og
16gfreedimenntudum sérfaedingum, pegar vidskiptamenn eigi { samskiptum vid titlada
sérfreedinga sem vinni ad radgjof og lausnum gagnvart vidskiptamonnum. Soknaradili
N hljoti ad teljast grandlaus vidsemjandi gagnvart varnaradila med visan til atvika og
adstaedna.

Med visan til ofangreindra raka telja soknaradilar ad varnaradila sé skylt ad
aflétta vedsetningu af fasteigninni vid C a grundvelli samkomulags varnaradila og
soknaradila N.

Til studnings varakréfu sinni visa soknaradilar til 3. gr. samkomulags um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga sem gert hafi verid pann 1. névember 2001.
Vedsetningin og 16gskipti séknaradila N og FF, nt varnaradila, sem deilt s€¢ um hafi
verid framkvaemd pann 2. desember 2004. Ekki sé i samkomulaginu gerdur
greinarmunur & pvi hvort um sé ad reda vedflutning eda nyja vedsetningu og hafi
varnaradila matt vera pad bersynilega ljost hverjar skyldur bankans hafi verid
samkvemt samkomulaginu.

Soéknaradilar telja ad vedsetningin sem gerd hafi verid 2. desember 2004 sé ny
vedsetning og hafi pad fyrirkomulag einhlida verid akvedid af varnaradila ad vedsetja
pyrfti fasteignina vid C til tryggingar skuldbindingum Péris, a4dur en aflétta hafi matt
vedinu & B. Hér sé¢ pvi ekki um vedflutning ad raeda heldur sé stofnad til nyrra
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abyrgdarskuldbindinga. { yfirlysingu um vedflutning og vedbandslausn sé skyrt tekid
fram ad: ,,Pegar hinni nyju vedsetningu hefur verio pinglyst athugasemdalaust skal
afmd hina fyrri ur veomdlabokum.* Petta fyrirkomulag hafi verid dkvedid einhlida af
varnaradila og bankanum hafi verid i l6fa lagid ad krefjast greidslumats yfir A, eins
og peim hafi borid skylda til.

Soknaradilar benda 4 ad i 3. gr. samkomulagsins s¢ skyrt tekid fram hver sé
skylda gods og gegns fjarmalafyrirtaekis pegar notast s¢ vid abyrgdarskuldbindingar
pridja adila, og sé augljost af atvikum 6llum ad ekki hafi verid farid ad fyrirmelum
samkomulagsins pegar fasteignin ad C hafi verid vedsett enda ekkert greidslumat
framkvaemt pa frekar en adur. A varnaradila hafi éneitanlega hvilt su skylda ad
greidslumeta A sem skuldara pegar vedsetning til tryggingar skuldbindinga A hafi
fari® fram. Umreaedd skylda til ad greidslumeta skuldara i pagu pridja adila sem taki &
sig abyrgodarskuldbindingar, skv. 3. gr. samkomulagsins sé afdrattarlaus og an
undantekninga séu fjarskuldbindingar yfir einni milljén krona, sbr. 3. mgr. 3. gr.

Soknaradilar telja ad vedsetning fasteignarinnar vid C sé 6logmaet par sem
varnaradila hafi 1adst ad greidslumeta A pegar vedleyfid hafi verid veitt 2. desember
2004. Domaframkvemd  Heaestaréttar  hafi  m.a.  stadfest ad  slikar
abyrgdarskuldbindingar séu oheimilar ad 16gum, sbr. dom Hestaréttar i mali nr.
163/2005.

Med visan til ofangreindra raka telja soknaradilar ad ofangreind vedsetning sé
o0logmeet & grundvelli pess ad soknaradila N hafi ekki verid kynnt greidslumat
skuldarans, A, pegar soknaradili N undirgekkst abyrgdarskuldbindinguna pann 2.
desember 2004.

Til studnings prautavarakréfu sinni benda sdknaradilar & ad samkomulag um
notkun sjalfskuldarabyrgda sem gildi tok 1. mai 1998 og samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga sem gildi tok 1. névember 2001, kvedi & um hver séu
edlileg vinnubrogd hja fjarmalastofnunum gagnvart vidskiptamonnum og séu ekki sett
16g af Alpingi heldur s¢ um ad rada vidmidunarreglur sem stadfesti edlilega og
heilbrigda vidskiptaheetti (vandada vidskiptahaetti) a4 milli vidskiptamanna og
fjarmalafyrirteekja pegar adstooumunur sé 4 vidskiptamanni fjarmalafyrirtekis, sbr.
19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki.

Visa soknaradilar til pess ad lagastodin fyrir pvi ad aflétta beri slikum
vedsetningum pegar um lansved sé ad reeda sé i 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936. Visa
soknaradilar til doms Heestaréttar i mali nr. 3/2003 mali sinu til studnings.

Soknaradilar byggja & pvi ad ofangreind samkomuldg séu ekki i hlutverki
settra laga heldur stadfesting 4 rikjandi 6skradum vondudum vidskiptavenjum sem
kvedi & um edlilega og heilbrigda vidskiptaheetti, enda hafi malsadilinn i domi
Heestaréttar { mali nr. 3/2003 ekki verid adili ad ofangreindum samkomulogum og ad
auki hafi vedpolinn gengist i abyrgd fyrir skuldum sem stofnad hafi verid til fyrir
pann tima er samkomuldg um notkun sjalfskuldarabyrgda hafi verid gerd.

Visa soknaradilar til pess a0 fjarmalafyrirtaeki hafi alltaf, 16gum samkvaemt,
purft ad fara eftir edlilegum og heilbrigdum vidskiptahattum, sbr. 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeeki. Meginreglur og vidskiptavenjur séu sidan @vinlega
stadfestar 1 logum, stjornvaldsfyrirmaelum, sattmalum, kjarasamningum,
vidmidunarreglum eda i domaframkvemd pd svo ad slikar reglur hafi ekki adur verid
skradar, enda stadfesti Haestiréttur einungis pau l6g sem i gildi hafi verid pegar
16gskipti adilanna i mali nr. 3/2003 hafi fario fram.
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Soéknaradilar benda einnig 4 ad N sé faeedd arid 1927 og hafi verid a 70.
aldursari pegar upprunaleg abyrgdarskuldbinding 4 B hafi verid gerd og 77. aldursari
pbegar seinni dbyrgdarskuldbindingin hafi farid fram og 85. aldursari pegar leitast hafi
verid vid ad aflétta dbyrgdarskuldbindingum & grundvelli samkomulags med adstod
16gfreedings umbodsmanns skuldara. Séknaradilar benda a ad i 8. gr. samkomulags
um notkun sjalfskuldarabyrgda sem gildi hafi tekid 1. mai 1998 s¢ skyrt tekid fram ad
almennt skuli abyrgdarmenn ekki vera yngri en 20 ara og ekki eldri en 70 ara. Af
peim s6kum vilja soknaradilar einnig meina ad upphafleg vedsetning eignarinnar ad B
hafi verid 6logmaet og ad aflétta beri nuverandi vedsetningu med visan til sérstakra
adstedna vegna aldurs N, sbr. dom Hestaréttar i mali nr. 3/2003 og RG 1992:797 par
sem deilt hafi verid um skuldbreytingu & gamalli eignarleiguskuld.

Sér til studnings benda soknaradilar 4 ad til urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirteeki hafi fjolmargir leitad til pess ad fa ur pvi skorid hveneer
sjalfskuldarabyrgd sé o6logmat med visan til 3. gr. samkomulags um notkun
sjalfskuldarabyrgda. Rétt sé ad benda & urskurdi urskurdarnefndarinnar i malum nr.
2/2009 og 1/2008. Samkveemt urskurdarframkvamd virdist rik skylda vera 16g0 a
lanveitendur ad ganga ur skugga um ad skuldarar séu greidslumetnir og ad
nidurstodur greidslumatsins séu kynntar abyrgdarmoénnum sé atlunin ad notast vid
abyrgdir pridja adila. Fyrrgreindir urskurdir gefi til kynna ad lanveitanda sé veittur
téluverdur sveigjanleiki til ad meta greidslugetu lantaka en lykilatridi sé po ad
greidslumat verdi ad vera framkvaemt, hvernig sem pad sé svo utfert.

Soknaradilar telja ad tilvisun varnaradila til déms Heestaréttar i mali nr.
403/2009 sé orokstudd og verulega vanreifud. Soknaradilar benda 4 ad A sé
einstaklingur og pad hafi verid N sem gengist hafi i abyrgd fyrir persénulegum
skuldbindingum A en ekki M.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili motmelir adalkrofu séknaradila & grundvelli pess ad ekkert
samkomulag hafi komist & um afléttingu vedsetningar. Varnaradili visar pvi 4 bug ad
samkomulag hafi komist 4 um ad varnaradili aflétti lansvedi sem N hafi veitt.
Varnaradili bendir 4 ad vedflutningur sé jafnan gerdur ad frumkvadi og 6sk lantaka
og/eda pinglysts eiganda. P4 bendir varnaradili & ad i tolvupdstsamskiptum hafi
sérfreedingur bankans fallist 4 ad fella nidur sjalfskuldarabyrgd soknaradila N &
laninu. Likt og sjdist 1 tolvupdsti fra starfsmanni umbodsmanns skuldara, dags. 20.
agust 2012 kl. 11.10.57 sé oskad eftir ,afriti af ldnaskjali og fylgigognum
lanveitingar. Sbr. ... sjdlfskuldardbyrgoaryfirlysing.... 1 kjolfarid hafi sérfreedingur
bankans svarad ad abyrgd yrdi felld nidur og hafi i peim pdsti verid att vid
sjalfskuldarabyrgd. Pad sé ekki fyrr en { télvuposti, dags. 28. mai 2013, kl. 8.43 par
sem starfsmadur umbodsmanns skuldara minnist & vedsetningu og nidurfellingu
hennar. 1 1josi pess ad starfsmadur umbodsmanns skuldara hafi 6skad eftir afriti af
gognum um sjalfskuldarabyrgd en ekki lansved verdi ad teljast varhugavert ad hann
tulki sem svo ad vedsetning s¢ felld nidur ut fra ordalagi sérfreedings bankans. Ekki
sé hagt ad talka pad svo ad med ordinu ,,abyrgd™ sé att vid umpreetta vedsetningu.
Bendir varnaradili 4 ad soknaradili N hafi ritad undir skilmélabreytingar, dags. 24.
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juni 2010, 3. juli 2009 og 4. desember 2008 badi sem pinglystur eigandi og sem
sjalfskuldarabyrgdaradili. Starfsmadur varnaradila hafi gert mistok vid skodun &
gbgnum malsins i september 2012 og hafi ranglega talid ad N beri sjalfskuldarabyrgd
4 laninu og hafi tilkynnt starfsmanni umbodsmanns skuldara um ad su abyrgd,
sjalfskuldarabyrgdin, yrdi felld nidur, sbr. tolvupost, dags. 11. september 2012, kl.
9.23.27. Vedskuldabréfid hafi verid aritad um nidurfellingu sjéalfskuldarabyrgdar,
pann 13. september 2012. Abyrgdaryfirlysing { formi lansvedsetningar hafi hvergi
verid lyst 6gild eda nidurfelld i tolvupodstsamskiptum vid starfsmann umbodsmanns
skuldara heldur hafi verid um misskilning af halfu pess starfsmanns ad rada.
Varnaradili beri ekki abyrgd & rangri tilkun starfsmanns umbodsmanns skuldara. Vert
s¢ ad benda & ad samkvaemt tolvuposti, dags. 28. mai 2013, kl. 14.12.31, hafi
starfsmadur umbodsmanns skuldara ekki fengid gégn um lanveitinguna athent, p.m.t.
afrit lansskjalsins, pegar tilkynnt hafi verid um nidurfellingu sjalfskuldarabyrgoar.

Varnaradili aréttar ad aflétting dbyrgdaryfirlysingar i formi vedsetningar hafi
hvergi verid sampykkt og hvergi hafi pvi verid lyst yfir ad vedi yroi aflétt i
tolvupdstsamskiptum vid starfsmann umbodsmanns skuldara. Um misskilning hafi
verid ad rada, starfsmadur varnaradila hafi ekki sampykkt ad aflétta vedsetningu
fasteignarinnar ad C heldur hafi varnaradili verid tilbainn ad fella nidur
sjalfskuldarabyrgd N. Varnaradili hafnar fullyrdingum sdéknaradila um ad
samkomulag hafi verid um nidurfellingu abyrgdarskuldbindingar N { formi lansveds
par sem umraedd vedsetning veeri umdeilanleg. Varnaradili hafnar pvi ad slika talkun
megi leida af tolvupostsamskiptunum.

Varnaradili bendir 4 ad samskipti og svor i télvupostskeytunum midist alfarid
vid upphaflega beidni starfsmanns umbodsmanns skuldara par sem visad sé til
abyrgdar N og hvergi minnst a4 lansved eda vedsetningu. Varnaradili bendir & ad af
fyrstu tolvupdstskeytunum milli starfsmanns umbodsmanns skuldara og sérfraedings
varnaradila fra agust og september 2012 sé hvergi haegt ad sja ad starfsmadur
umbodsmanns skuldara eigi vi0 vedsetningu heldur beri texti télvuskeytanna i 6llum
atridum med sér ad verid s¢ ad visa til sjalfskuldardbyrgdar N pegar minnst sé a
»abyrgo®.

Varnaradili telur ad fyrirspurn starfsmanns umbodsmanns skuldara hafi verid
oskyr og visad til sjalfskuldarabyrgdar i posti fra 20. agust 2012, kl. 11.10.57 par sem
Oskad hafi verid eftir ,afriti af ldnaskjali og fyigigognum lanveitingar sbr. ...
sjalfskuldardabyrgoaryfirlysing.... Pegar tekid hafi verid mid af aldri og fjarhagsstodu
N hafi starfsmadur varnaradila talid rétt ad fella nidur sjalfskuldarabyrgd hennar sem
starfsmadur umbodsmanns skuldara visi til. Starfsmadur varnaradila hafi talid fyrir
mistok ad sjalfskuldarabyrgd veeri til stadar enda hafi N undirritad skilmalabreytingar
sem sjalfskuldarabyrgdaradili. Likt og sja megi af Aaritunarstimpli 4 bakhlid
vedskuldabréfsins hafi pad verid aritad pann 13. september 2012 um nidurfellingu
sjalfskuldarabyrgdar N. Fyrirspurn starfsmanns umbodsmanns skuldara hafi verid
6lj6s hvad petta vardi og 1jost s€ af halfu varnaradila ad ef skyrt hefdi verid 6skad eftir
nidurfellingu vedsetningar pa hefdi slikri beidni verid hafnad.

Varnaradili hafnar { 1j6si framangreinds ad samkomulag hafi komist 4 um ad
varnaradili myndi aflétta vedi & fasteigninni vid C og hafnar par af leidandi adalkrofu
soknaradila um ad varnaradila verdi gert ad standa vid meint samkomulag.

Varnaradili motmeelir varakrofu séknaradila sem krefst pess ad vedsetning C
verdi talin ologmat vegna pess ad N hafi aldrei verid kynnt greidslumat vid
vedflutning pann 2. desember 2004. Varnaradili métmeelir pvi ad pau 16gskipti og su
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vedsetning sem deilt s€¢ um séu einskordud vid pann vedflutning sem att hafi sér stad i
desember 2004 likt og soknaradilar geri i varakréfu sinni.

Varnaradili bendir 4 ad lanveiting og vedsetning vegna peirrar lanveitingar
hafi farid fram pann 3. juni 1997 og vid pad timamark midist pau 16gskipti sem um sé
deilt i pessu mali. A peim tima sem soknaradili N hafi veitt heimild til vedsetningar
eignar sinnar til tryggingar umreddri skuld hafi ekki hvilt skylda &
fjarmalafyrirtaekjum, hvorki ad 16gum né samkvamt samkomulagi, til ad syna fram &
a0 abyrgdarmanni hafi verid kynntar nidurstodur greidslumats.

Visa varnaradilar til pess ad vedflutningur hafi verid gerdur pann 2. desember
2004. Slikur vedflutningur fari ad jatnadi fram ad 6sk skuldara i samradi vid vedsala.
Vedflutningur feli 1 edli sinu hvorki i sér breytingu a fjarhagslegri skuldbindingu né
nyja og breytta abyrgdaryfirlysingu. Hér s¢ um ad reda vedflutning ad dsk
vidskiptamanna sem varnaradili fai ekki séd ad geti hafa verid framkvemdur med
00rum hatti. Roksemdir soknaradila um ad hér sé ekki um vedflutning ad raeda sé
moétmeelt sem 6ljosum og tilhefulausum. Vedflutningurinn sem slikur sé gerdur i einu
skjali. E0li malsins samkvamt sé rétt ad framkvema slika pinglysingu med peim
haetti ad pinglysa a pa eign sem faera eigi vedréttinn 4, adur en aflétt sé af peirri eign
sem vedrétturinn eigi ad fara ur pinglysingarbok. Annad verklag gaeti leitt til pess ad
vedskuldabréf bankastofnana yrou an vedtrygginga vegna mistaka eda atvika sem geri
syslumanni otaekt ad fera vedréttinn 4 pa eign sem vedflutningur tilheyri. Slikt veeri
6abyrg framkvamd af halfu fjarmalafyrirtakis.

Varnaradili moétmelir pvi ad stofnad hafi verid til nyrrar
abyrgoarskuldbindingar N og itrekar a0 hér s¢ um vedflutning ad rada likt og efni
skjalsins sem sé undirritad 2. desember 2004 beri med sér. Ved i C hafi verid ad koma
i stad vedsetningar a B, vedflutning 4 milli eigna i eigu sama adila. Hverjar asteedur
vedflutningsins hafi verid verdi soknaradilar ad upplysa um, en vedflutningur sé oftast
gerdur samhlida s6lu & peirri eign sem faera eigi vedsetninguna af. Vedflutningur sem
hér hafi farid fram feli pvi ekki i sér nyja abyrgdarskuldbindingu par sem engin
breyting verdi 4 peirri fjarhagslegu skuldbindingu sem N veiti tryggingu fyrir med
vedsetningu 4 eign sinni. Vedflutningurinn breyti hvorki edli fjarskuldbindingarinnar
né auki pa skuldbindingu sem vedid standi til tryggingar fyrir, heldur feli einungis 1
sér ad annad ved sé sett til tryggingar efnda i stad pess upphaflega. Af pessu leidi ad
hvorki hafi verid &steda fyrir varnaradila né skylda til pess ad framkvama
greidslumat vid vedflutninginn.

Varnaradili telur pad ekki leida til 6l6gmaetis eda 6gildingar vedsetningarinnar
a0 soknaradila N hafi ekki verid kynntar nidurstodur greidslumats. Vedflutningurinn
hafi ekki haft i for med sér skyldu til pess ad greidslumeta og pad ad sdknaradila N
hafi ekki verid kynnt greidslumat leidi ekki sjalfkrafa til o6gildingar eda 6logmaetis
umbprattrar vedsetningar.

Varnaradili bendir 4 ad soéknaradilar visi til doms Haestaréttar i mali nr.
163/2005 til studnings mali sinu. Varnaradili hafnar pvi ad démurinn eigi vid { pessu
mali. [ fyrsta lagi hafi atvik i pvi mali ordid pegar samkomulag um notkun 4byrgda a
skuldum einstaklinga hafi verid i gildi. { 6ru lagi hafi adsteedur pess mals verid med
peim hatti ad pegar abyrgdarmadur hafi gengist i abyrgd hafi fjarhagur
reikningseiganda stefnt i veruleg vandradi likt og komi fram i nidurstodum
Heestaréttar. Paer adstaedur séu ekki uppi i pessu mali par sem hvorki ofangreint
samkomulag né samkomulag fra arinu 1998 hafi verid i gildi pegar abyrgdaryfirlysing
hafi verid gefin. Pess ad auki hafi vedskuldabréfid sem hér um raedi verid buid ad vera
i skilum fra atgafu pess arid 1997 og hafi skuldbindingin haldid afram ad vera i
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skilum til sidla ars 2008 en pa um haustid hafi ordid téluverdar breytingar &
fljarmalaumhverfi landsins sem hafi haft vidtek ahrif 4 skuldbindingar og fjarhag
landsmanna almennt. Bendi pad til pess a0 pratt fyrir ad varnaradila hafi ekki verid
skylt ad greidslumeta skuldarann vegna lanveitingarinnar pa hefdi nidurstada
greidslumats ad likindum bent til pess ad greidandi hefdi getad greitt skuldbindingar
sinar.

Vegna framangreindra roksemda hafnar varnaradili varakréfu séknaradila um
6logmeeti umpraettrar vedsetningar.

Varnaradili hatnar prautavarakrofu sdéknaradila.

Varnaradili bendir 4 ad soéknaradilar byggi prautavarakrofu & pvi ad
samkomulag um notkun abyrgda, badi fra 1998 og fra 2001, séu ekki 16g heldur
vidmidunarreglur og lagastod fyrir pvi ad aflétta vedsetningunni sé i 16gum nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

A0 mati varnaradila sé kjarni malsins ad sokum pess ad ekki hafi hvilt skylda
4 varnaradila til ad kynna 4byrgdaradila med sannanlegum haetti nidurstodu
greidslumats skuldara pa verdi umpreett vedsetning ekki felld ur gildi 4 peim
grundvelli. Varnaradili visar til pess ad pad ad soknaradila N hafi ekki verid kynntar
nidurstodur greidslumats leidi ekki sjalfkrafa til ogildingar 4 abyrgdarskuldbindingu
hennar i formi lansvedsetningar. Varnaradili métmaelir pvi ad skilyroum dkvaeda 33.
gr. og 36. gr. laga nr. 7/1936 sé fullnaegt og telur ad soknaradilar hafi ekki synt fram &
a0 fyrir hendi séu forsendur til ad vikja vedsetningunni til hlidar. Varnaradili bendir &
a0 s¢ horft heildsteett & 611 atvik malsins pa verdi vedsetningin ekki talin 616gmaet eda
ogildanleg.

Varnaradili telur otaekt ad lita til nidurstodu doms Heestaréttar i mali nr. 3/2003
i mali pessu. Varnaradili telur soknaradila taka nidurst6dur domsins Ur samhengi.
Nidurstada badi héradsdéms og Hastaréttar hafi fyrst og fremst byggst 4 pvi ad
abyrgodaradili hafi verid proskaskertur og hafi pvi skort haetni til ad gera sér grein fyrir
peirri skuldbindingu sem hann hafi gengist undir med undirritun sinni. Ekkert hafi
komid fram i mali pessu sem bendi til sému adsteedna og ad séknaradilar hafi ekki
haft skilning & peirri skuldbindingu sem felist i pvi ad veita lansved til tryggingar
fjarhagslegra skuldbindinga annars einstaklings. Verdi pvi ad leggja til grundvallar ad
soknaradilar hafi haft fullan skilning & peirri skuldbindingu sem bpeir hafi gengist
undir med undirritunum sinum.

Varnaradili bendir & ad 16g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki hafi ekki verid i
gildi pegar umpratt abyrgdarskuldbinding i formi vedsetningar hafi verid gefin.
Jafnframt hafi vinnulag og ferli pegar upphafleg lanveiting og sidari vedflutningur
hafi att sér stad ekki farid gegn akveadi 19. gr. laganna.

Varnaradili métmaelir einnig malflutningi séknaradila um aldur N. Samkvamt
samkomulaginu fra 1998 s¢ midad vid ad abyrgdarmadur sé ekki eldri en 70 éara.
Varnaradili bendir einnig & ad enginn hamarksviomidunaraldur sé gefinn i 8. gr.
samkomulagsins fra 2001, en par komi einungis fram ad é&byrgdarmenn séu ad
lagmarki 20 4ra. I fyrsta lagi hafi ofangreind skjol ekki verid i gildi pegar lansvedid
hafi verid veitt. I 60ru lagi hafi N verid 69 ara pegar abyrgdarskuldbinding i formi
vedsetningar hafi verid veitt 4rid 1997. [ pridja lagi hafi varnaradila ekki verid skylt
ad greidslumeta pegar vedflutningur hafi verid gerdur arid 2004 dsamt pvi ad enginn
hamarksvidmidunaraldur hafi verid i gildi & peim tima.
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Varnaradili moétmeelir jafnframt tilvisun soknaradila til norsks doms RG
1992:797. Varnaradili telur ad nidurstada mals pessa geti ekki byggt & nidurstodu
erlends doms heldur peim 16gum og reglum sem i gildi hafi verid begar
abyrgdarskuldbinding i formi vedsetningar hafi verid veitt vid utgafu skuldabréfsins
pann 3. juni 1997. Par ad auki hafi abyrgdarskuldbinding framangreinds déms verid
6gild & peim grundvelli ad abyrgdarmanni hafi ekki verid veittar upplysingar um pa
lanveitingu sem hann hafi gengist i abyrgd vegna en ekki eingéngu vegna aldurs
abyrgdarmanns.

A grundvelli framangreindra roksemda hafnar varnaradili prautavarakrofu
soknaradila um 6logmeti og nidurfellingu umprattrar vedsetningar.

Varnaradili itrekar ad soknaradili, M, sé 16gadili og sé hann pinglystur eigandi
C. Samkomulag sem soknaradilar visi til um notkun abyrgda eigi adeins vid i peim
tilvikum er einstaklingur gefi leyfi til ad vedsetja fasteign sina fyrir skuldum annars
einstaklings, sbr. t.d. dom Haestaréttar i mali nr. 403/2009. Eigendur M hafi undirritad
fyrir hond félagsins sem vedsala & skilmalabreytingu skuldabréfsins. Félagid hafi ekki
gert athugasemd vid veOsetninguna vid kaup & fasteigninni né vid undirritun
skilmalabreytingarinnar. Metur varnaradili pad svo ad med undirritun sinni hafi
nuverandi pinglystur eigandi stadfest og sampykkt gildi umpraettrar vedsetningar.

Varnaradili  motmelir  krofum  soknaradila  um  endurgreidslu
kaerumalskostnadar enda sé M 16gadili og upphaflegur kvartandi.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila M ad C,
med vedskuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF.

Soéknaradili M eignadist fasteignina ad C med utgafu afsals pann 16. januar
2012, sbr. vedbandayfirlit fasteignarinnar. Umbpraett skuldabréf er tryggt med vedi i
greindri fasteign, sem er pvi ekki i eigu sdknaradila N heldur soknaradila M. Fyrir
nefndina hafa ekki verid 16gd gogn sem skyra hvernig hagsmunirnir af pvi ad fa
vedsetninguna fellda nidur munu koma hvorum séknaradila fyrir sig til goda. Pau hafa
akvedid ad hafa sameiginlega adild ad malinu og gerir varnaradili ekki athugasemd
vid a0 sdknaradili N hafi gerst adili ad malinu.

Soknaradilar byggja krofu sina um afléttingu vedsetningar fasteignar
soknaradila M ad C 4 pvi ad samkomulag hafi stofnast milli starfsmanns
umbodsmanns skuldara, fh. soknaradila N og starfsmanns varnaradila um afléttingu
vedsetningarinnar.

Eins og ad framan er rakid eignadist soknaradili M fasteignina ad C med afsali
utgefnu 16. januar 2012. Pann 20. agust 2012 sendi umbodsmadur skuldara tolvupost
f.h. s6knaradila N og dskadi eftir pvi ad abyrgdaryfirlysing hennar skv. skuldabréfi nr.
X yrdi skodud og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Varnaradili svaradi og felldi
nidur 4byrgd hennar. Pann 13. september 2013 var skuldabréfid aritad um
nidurfellingu sjalfskuldarabyrgdar soknaradila N.

Samkvemt framansogdu er ljost ad soéknaradili N var ekki eigandi
fasteignarinnar ad C pegar umbodsmadur skuldara oskadi eftir pvi ad
abyrgdOaryfirlysing hennar samkvemt umbprattu skuldabréfi yrdi skodud. bar af
leidandi sampykkti varnaradili ekki i télvupdstsamskiptum vid umbodsmann skuldara,
f.h. sdknaradila N, ad aflétta vedsetningu af fasteign soknaradila M. Verdur pad enda



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

ekki leitt af gognum malsins ad komist hafi 4 samkomulag med adilum um ad
vedsetningu fasteignar soknaradila M ad C yroi aflétt, heldur ad sjéalfskuldarabyrgd N
yroi aflétt, sem pd var ekki fyrir hendi.

Med visan til framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad hafna pvi ad komist
hafi 4 samkomulag milli umbodsmanns skuldara fyrir hond séknaradila N og
varnaradila um ad aflétta vedsetningu a fasteign soknaradila M.

Krofur séknaradila byggja ennfremur a pvi ad varnaradila hafi borid ad kynna
soknaradila N greidslumat skuldarans A, sbr. samkomulag um notkun
sjalfskuldarabyrgda, dags. 27. jantar 1998 og samkomulag um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga, dags. 1. névember 2001.

Soknaradili N vedsetti fasteign sina ad B til tryggingar skv. skuldabréfi nr. X,
utgefnu af A, pann 3. juni 1997. begar soOknaradili veitti leyfi til vedsetningar
fasteignarinnar hafdi hvorki samkomulag um notkun sjalfskuldarabyrgda, dags 27.
januar 1998, né samkomulag um notkun dbyrgda a skuldum einstaklinga, dags. 1.
névember 2001, tekid gildi.

Soknaradilum hefur ekki tekist ad sanna ad kynning greidslumats hafi verid
rikjandi vidskiptavenja adur en samkomul6gin toku gildi pannig ad til 6gildis
vedsetningarinnar leidi. Ekki verdur fallist 4 med sdknaradilum ad domur Haestaréttar
i mali nr. 3/2003 hafi fordeemisgildi hér eda syni fram & pa vidskiptavenju, enda skorti
vedsala pess mals heefi til ad gera sér grein fyrir einhlida skuldbindingu sem hann
undirgekkst med nafnritun & vedskuldabréf.

Var varnaradila 1 1josi framangreinds ekki skylt ad greidslumeta A, utgefanda
skuldabréfsins, pegar soknaradili N veitti leyfi til vedsetningar fasteignarinnar ad B.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. névember
2001 er undirritad af Samtokum islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili { mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad
fullneegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvemt samkomulaginu, sbr. dém
Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umreett samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til
bess pegar einstaklingur hefur gefid tut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hetti ad svo verdi ekki gert.
Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 40ur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar en dbyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Soknaradilar byggja & pvi ad varnaradila hafi verid skylt ad meta greidslugetu
A vi0 vedflutning, dags. 2. desember 2004, pegar ved til tryggingar skuldabréfi nr. X
var flutt af B yfir 4 C. Ekki verdur fallist &4 petta, enda ekkert tilefni til ad meta
greidslugeta skuldara pott ved sé flutt af einni eign & adra. Pa er til pess ad lita ad ekki
er a0 sja ad uppfyllt séu skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 pannig ad til ogildis
vedsetningar fasteignar soknaradila M ad C leidi, sbr. dom Hastaréttar i mali nr.
322/2013.
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[ ljosi alls framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofu
soknaradila um afléttingu vedsetningar fasteignar séknaradila M ad C med skuldabréfi
nr. X, utgefnu af A til FF.

Soéknaradilar krefjast endurgreidslu keerumalskostnadar sem nemur kr. 25.000
par sem agreiningsmalid luti ad logskiptum soknaradila N og varnaradila. I samraemi
vid 1. mgr. 15. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki
er endurgreidslu malskotsgjalds hafnad, sbr. urskurd urskurdarnefndar um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki nr. 120/2012.

Urskurdarord:
Ollum kréfum s6knaradila, M og N, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 20. desember 2013.

Haukur Guomundsson
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