URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2014, fostudaginn 24. jantar, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 91/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 23. oktober 2013, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 23. oktober 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 25. oktéber 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 22. névember 2013. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 22. névember, og honum
gefinn kostur 4 ad koma 4 framfzeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki
fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 24. januar 2014.

II.
Malsatvik.

bPann 15. desember 2004 var ibudalan nr. X, ad fjarhaed kr. 4.150.000 gefio ut
af A til FF. Varnaradili hefur nt tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Fasteign soknaradila og B ad C, var sett ad vedi 4 5. vedrétti til tryggingar skuldinni.
Framangreint 1an var nytt til uppgreidslu & lanum nr. Y kr. 951.258, atgefid 12. juni
1992, 7 kr. 2.639.496, utgefid 6. oktober 1997, b kr. 204.744, A kr. 150.000.
Fyrstnefndu lanin tvo voru tryggd med vedi i fasteign soknaradila og B ad C.

Pann 15. desember 2004 var ibudalan nr. O, ad fjarhaed kr. 22.000.000 gefid ut
af sdknaradila og D. Fasteign sdéknaradila og B ad C var sett ad vedi & 5. vedrétti til
tryggingar skuldinni.

bann 20. jantiar 2012 barst soknaradila bréf fra varnaradila vardandi
abyrgoarskuldbindingar hans & skuldum A vid varnaradila. Fram kom i bréfinu ad
pann 7. mai 2010 hafi naudasamningur til greidsluadlogunar skv. 16gum um
gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991 vegna A verid stadfestur. [ undanfara
greidsluadlogunarumleitana hafi varnaradili lyst kr6fu skv. lani nr. X, tutgefid 15.
desember 2004. Krafan hafi verid tryggd med vedi i C. Naudasamningurinn hafi maelt
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fyrir um ad skuldari skyldi standa skil 4 0% af samningskréfum, p.m.t. umreeddri
krofu, 4 tilteknu timabili. Séknaradila tilkynntist ad hann beeri dbyrgd 4 eftirstodvum
sem ekki fengjust greiddar hja adalskuldara, kr. 5.498.272. Var séknaradila bent & ad
hafa samband vid varnaradila vegna eftirstodva krofunnar.

bann 7. februar 2012 stadfesti varnaradili ad greidslumat vegna lanveitingar
nr. X hefdi ekki fundist pratt fyrir leit.

bann 4. januar 2013 foér varnaradili fram & naudungarsolu & fasteigninni ad C,
en soknaradili var tilgreindur gerdarpoli. Heildarsamtala skuldarinnar var kr.
7.890.678, samkvamt vedskuldabréfi nr. X.

bann 21. januar 2013 barst sdknaradila tilkynning um naudungarsdlu fra
syslumanninum { Hafnarfirdi. Fram kom i bréfi til soknaradila ad embaettinu hefdi
borist beidni um naudungarsélu & eigninni C og ad hun yrdi tekin fyrir 19. april 2013.
Varnaradili er tilgreindur gerdarbeidandi og skuldabréfio sem ad ofan er lyst, utgefid
af A er tilgreint sem heimildarskjal til naudungarsélunnar.

Pann 17. mai 2013 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tSlvupost fyrir
hond soknaradila. Oskadi embeattid eftir pvi ad abyrgdaryfirlysing nr. X yrdi skodud
og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Varnaradili kvad abyrgdina gilda pann 4.
juni 2013.

bPann 26. juli 2013 barst soéknaradila greidsluaskorun. Logfraedideild
varnaradila var falid ad innheimta krofu skv. vedskuldabréfi nr. X. Heildarfjarhad
krofunnar var kr. 7.287.385.

bann 24. september 2013 tilkynnti umbodsmadur skuldara sdknaradila ad
varnaradili teldi abyrgdarskuldbindingu nr. X gilda.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 23. oktober
2013.

I11.
Umkvdértunarefni.
Undir lidnum kréfur & kvortunareydubladi soknaradila til nefndarinnar kemur
eftirfarandi fram: ,,Visad i gogn™. Kvedst soéknaradili kvarta yfir pvi ad ekki for fram
greidslumat og rokstydur kvortun sina med eftirfarandi haetti: ,,Visao i gogn™.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra. Til vara krefst
varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi hathad. Til prautavara krefst varnaradili
pess ad sampykki sdknaradila vid ad veita ved i fasteign sinni skv. skuldabréfi nr. X,
verdi eingdngu 6gilt ad pvi leyti sem sampykkid er umfram stodu skuldabréfa nr. Y
og Z pann 2. desember 2004.

Varnaradili byggir adalkrofu sina & pvi ad kvortun sdknaradila sé svo 6ljés og
vanreifud ad hin sé vart tek til trskurdar. I kvortun sinni geri soknaradili engar
krofur heldur visi i medfylgjandi goégn. Samkvamt e-lid 6. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki fjalli nefndin ekki um mal sem séu
pad 6ljos, illa upplyst eda krofur adila svo 6skyrar ad pau séu ekki tek til arskurdar. I
greinargerd sinni geri séknaradili engar krofur 4 hendur varnaradila heldur komi fram
i greinargerdinni ad kvartad sé yfir pvi ,,ad ekki for fram greidslumat™. Séknaradili
geri enga krofu en framsetning malatilbinadar hans sé pannig Gr gardi gerd ad hann



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

virdist 6ska vidurkenningar 4 réttmaeti peirrar fullyrdingar ad ekki hafi farid fram
greidslumat. I malinu sé 6umdeilt ad ekki hafi verid framkvamt greidslumat vegna
utgafu skuldabréfsins og pvi virdist soknaradili setja fram 16gspurningu i malinu. Telji
varnaradili af peim sokum ad soknaradili hafi ekki 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa
skorid ur um kvoértun sina og pvi beri ad visa henni fra.

Varnaradili visar til pess ad malatilbinadur soknaradila sé jafnframt mjog
0lj6s og oskyr og erfitt sé ad rada af hinum fjolmoérgu skjolum malsins 4 hvada
malsastedum soknaradili byggi malatilbunad sinn, en slikt komi 6hjakvamilega nidur
4 vOornum varnaradila. Verdi varnaradili ad 60rum kosti ad aatla mogulegar
malsastedur soknaradila og reyna ad verjast peim. Slikt stridi gegn O6llum
meginreglum um skyra og ljosa kréfugerd og malatilbinad, sbr. m.a. 80. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. bvi telji varnaradili ad visa beri malinu fra nefndinni.

Verdi ekki fallist 4 fravisun krefst varnaradili pess ad krofu sdknaradila verdi
hafnad.

Varnaradili telur skort & framkvaemd greidslumats & lantaka vid lantdkuna &
arinu 2004 ekki gefa tilefni til pess ad veOsetning fasteignar soknaradila skv.
vedskuldabréfi nr. X verdi ogilt. S¢é krafa sdknaradila um 6gildingu vedsetningarinnar
byggd 4 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, po
an pess ad pad sé tekid fram { kvortun soknaradila, bendir varnaradili & ad vid mat 4
pvi hvort loggerningur skuli ogiltur & grundvelli akvadisins purfi alltaf ad
framkveema sanngirnismat. Vid slikt mat purfi ad taka tillit til allra malsatvika og st
stadreynd ein ad greidslumat hafi ekki verid framkvamt leidi ekki sjalfkrafa til
nidurfellingar abyrgdar, sbr. dom Haestaréttar { mali nr. 116/2010.

P4 bendir varnaradili 4 ad soknaradili beri sénnunarbyrdina fyrir pvi ad
nidurstada greidslumatsins hefdi haft ahrif 4 pa akvordun ad vedsetja fasteignina.
Soknaradili hafi ekki 4 neinn hatt leitt likur ad pvi ad nidurstada matsins hefoi haft
ahrif & pa akvordun. Telur varnaradili pvi ad hann hafi ekki gengid gegn markmidum
samkomulagsins og ad 6ll rok skorti fyrir pvi ad fella nidur 4byrgd sdknaradila.

Fallist urskurdarnefndin ekki 4 adal- eda varakr6fu varnaradila gerir
varnaradili pa krofu til prautavara ad sampykki sdéknaradila ad veita ved i fasteign
sinni ad C, skv. skuldabréfi nr. X, verdi eingéngu ogilt ad pvi leyti sem sampykkid er
umfram stodu skuldabréfa nr. Y og Z pann 29. desember 2004.

Varnaradili bendir & ad lansfjarhaedinni skv. skuldabréfi nr. X hafi ad sterstum
hluta verid radstafad til ad greida upp eldri lanveitingar lantaka, p.m.t. skuldabréf nr.
Y og Z. Soknaradili hafi vedsett fasteign sina med 6. og 10. vedrétti pegar
skuldabréfin hafi verid gefin ut, annars vegar arid 1992 og hins vegar arid 1997.
Vedskuldabréf nr. Y hafi verid ad hotudstolstarhad kr. 1.000.000 en eftirstodvar pess
pann 29. desember 2004 hafi verid kr. 947.564. Vedskuldabréf nr. Z hafi verid ad
hofudstolsfjarhed kr. 2.000.000. begar skuldin hafi verid greidd upp pann 29.
desember 2004 hafi eftirstodvar hennar numid kr. 2.660.496.

Varnaradili visar til pess ad 4 arunum 1992 og 1997 pegar skuldabréfin hafi
verid gefin Ut og fasteignin vedsett hafi engar reglur gilt um framkveemd greidslumats
a skuldurum. Almennar reglur krofu- og vedréttar um abyrgdir og lansved hafi gilt um
pau tilvik. Pvi telji varnaradili 6umdeilt ad vedsetning fasteignar soknaradila skv.
skuldabréfum nr. Y og Z hafi verid gild og hefdi stadid 6hoggud pratt fyrir ad ekkert
greidslumat hafi farid fram i tilefni af utgafu pess, enda ekkert i gognum malsins sem
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bendi til annars. Bendir varnaradili 4 dom Heestaréttar { mali nr. 139/1997 mali sinu til
studnings.

Visar varnaradili til pess ad vid utgafu skuldabréfs nr. X hafi fasteign
soknaradila verid vedsett til tryggingar 4 skuldbindingum A, p.m.t. [anum nr. Y og Z
sem hafi verid uppgreiddar med andvirdi skuldabréfs nr. X. I ljosi ofangreinds telur
varnaradili ad pad sé ekki oheidarlegt eda dsanngjarnt, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936, ad
bera vedsetningu fasteignar soknaradila fyrir sig, ad pvi leyti sem hun sé ekki umfram
stodu lana nr. Y og Z pegar pau hafi verid uppgreidd pann 29. desember 2004.
Varnaradili byggir jafnframt & pvi ad pratt fyrir ad lanin hafi verid greidd upp med
andvirdi skuldabréfs nr. X pa hafi ekki verid um nyja lanveitingu ad raeda heldur hafi
adeins verid um breytingu 4 formi skuldbindingar A og soknaradila vid varnaradila ad
reeda. Visar varnaradili til doms Haestaréttar i mali nr. 16/2007. Jafnframt bendir
varnaradili 4 dom Haestaréttar i mali nr. 169/2012. Sambarilegra sjénarmida geeti i
urskurdum urskurdarnefndarinnar i malum nr. 129/2012 og 10/2013.

Loks bendir bankinn 4 ad tilgangur og markmid adurnefnds samkomulags hafi
ekki verid ad bua til leid fyrir skuldara til ad losna undan abyrgd eda vedsetningu sem
stofnad hafi verid til fyrir 16ngu og pa med réttum heetti. Pvi telji varnaradili ad ef
fallist verdi & krofu sdéknaradila um 6gildingu vedsetningar fasteignar hans sé rétt og
edlilegt ad hun gangi ekki lengra en svo ad vedsetningin verdi eingdongu ogilt ad pvi
leyti sem sampykkid s¢ umfram stodu skuldabréfa nr. Y og Z pann 29. desember
2004.

V.
Nidurstada.

[ 6. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki er
fjallad um pau mal sem nefndin fjallar ekki um. Samkveemt b-lid 6. gr. sampykktanna
flallar nefndin ekki um kréfu vidskiptamanns sem ekki verdur metin til fjar.
Samkvamt e-1id fjallar nefndin heldur ekki um mal, sem eru pad 6ljds, illa upplyst
eda krofur adila svo oskyrar ad pau eru ekki teek til urskurdar.

Undir lionum krofur & kvortunareydubladi soknaradila til nefndarinnar kemur
eftirfarandi fram: ,,Visad i gogn®. KveOst séknaradili kvarta yfir pvi ad ekki for fram
greidslumat og rokstydur kvortun sina med eftirfarandi heetti: ,,Visad i gogn®. I
gbgnum malsins sem soknaradili leggur fram eru tv6 skuldabréf, fylgiskjol med peim
asamt greidsludskorunum og tilkynningu um naudungarsolu. Pa liggur fyrir ad
umbodsmadur skuldara o6skadi eftir pvi vid varnaradila fyrir hond soknaradila ad
umraedd abyrgdarskuldbinding soknaradila yrdi skodud og rokstudd afstada tekin til
gildis hennar. Varnaradili kvad abyrgdina gilda.

Med visan til framangreinds verdur ekki af gdognum malsins radid hvers
soknaradili krefst i malinu. P4 hefur hann enga beina fjarkrofu uppi & hendur
varnaradila { mali pessu.

Rétt er ad taka fram ad a forprentudu eydubladi sem kvortunin er ritud a er
sérstaklega tekid fram ad undir lidnum ,,Krofur* skuli greina skyrlega hvers er krafist
svo sem fjarhad krofu [...] vidurkenning 4 réttindum, lausn undan skyldu eda annad
sem gaeti att vid, en pratt fyrir petta er engin eiginleg krafa sett fram.

Med visan til framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu
soknaradila fra trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki med visan til b- og
e-lida 6. gr. sampykkta fyrir nefndina.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 24. jantiar 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason



