URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2014, fostudaginn 24. jantar, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 96/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 31. oktober 2013, med kvortun sdknaradila,
dagsettri sama dag. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 31. oktdber 2013, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 28. ndévember 2013. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. névember 2013, og honum gefinn
kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 24. jandar 2013.

II.
Malsatvik.

A hf. og varnaradili gerdu med sér kaupleigusamning nr. X um bifreidina O.
Samningurinn var tengdur erlendum myntum, p.e. japénskum jenum og svissneskum
fronkum.

bann 6. mai 2010 var yfirtaka kaupleigusamnings nr. X gerd. Varnaradili
sampykkti ad soknaradili yrdi nyr leigutaki samningsins. A ttgafudegi yfirtdku voru
eftirstoovar i JPY 1.787.492, kr. 2.469.184 og CHF 18.664,98, kr. 2.162.919.
Eftirstodvar voru ISK 4.632.103 og lokagjald var ISK 200.158.

bann 6. mai 2010 var eftirfarandi yfirlysing vegna yfirtéku kaupleigusamnings
nr. X undirritud af fyrri og nyjum leigutaka: ,,Vegna réttarovissu eftir dom
Héraosdoms Reykjavikur i mali nr. E-7206/2009 fra 12. februar 2010 vill F taka fram
ad abyrgo a yfirtokunni liggur hja peim leigutaka sem er ad losna undan samningi
sem 0og peim adila sem yfirtekur samninginn, en ekki hja F. Hefur baoum adilum verio
bent a ao leita sér logfredilegrar adstodar sjdi peir tilefni til sliks. Nedangreindir
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adilar hafa mottekio dbendingu F og dkvedio ad taka d sig fulla abyrgo a logskiptum
pessum.“

bann 29. oktober 2010 gerdu B ehf. og soknaradili med sér samkomulag um
kaup B a ollu hlutafé i A hf.

Pann 8. mai 2011 undirritadi séknaradili eftirfarandi yfirlysingu um fyrirvara
vegna uppgreidslu og askilnadar um betri rétt vegna kaupleigusamnings F nr. Y (40ur
X): ,,Vegna solu a bifreidinni O lysir undirritadur M, sem er leigutaki ofangreindrar
bifreioar skv. samningi upprunalega nr. X, nu numer Y, yfir eftirfarandi: bar sem
samningur X var upprunalega gerour [ erlendum myntum var samningurinn
endurreiknaour til lekkunar i kjolfar doma Hcestaréttar og setningar laga nr.
151/2010. Endurgreioslan/leiorétting samningsfjarhedar til lekkunar rann til A hf.
sem verid hafoi leigutaki bifreidarinnar d peim tima sem endurreikningurinn tok til.
Undirritadur var a peim tima ao fullu eigandi og forradamadur A hf. en hafoi d
pessum timapunkti selt fyrirtekio og telur sig med réttu hafa dtt ad njota
endurgreioslunnar inn a samning nr. X, enda ekki gert rao fyrir i kaupsamningi um
reksturinn ad nyir eigendur nytu lekkunarinnar, nema af peim kaupleigusamningum
oorum sem peir Yfirtoku. Par sem nu stendur til ad selja bifreidina O, verdur
samningur nr. Y (dour X) greiddur upp. Undirritaour hyggst leita dlits
Urskurdarnefudar FME um vidskipti vio fiarmdlafyrirteki, um réttmeeti rddstofunar F
a endurgreidslunni til A hf. og vill af pvi tilefni lysa yfir ollum fyrirvorum um betri rétt
pratt fyrir uppgreioslu samningsins og dskilur sér ao leita hvers pess réttar sem foer
er skv. logum og/eda leida kann af virskurdi Urskurdarnefudar FME, hvort heldur sem
er med samningum eda fyrir atbeina domstola.*

bann 31. mai 2011 var kaupleigusamningur nr. X endurreiknadur i kjolfar
setningar laga nr. 151/2010. Annars vegar var samningur vegna timabilsins pegar A
hf. var skuldari, p.e. fra upphafi og til 6. mai 2010. Hins vegar samningur vegna
timabilsins fra pvi ad soknaradili vard skuldari, p.e. fra 6. mai 2010 og til
dagsetningar endurreiknings pann 31. mai 2011.

bann 8. mai 2012 seldi s6knaradili C ehf. bifreidina O fyrir kr. 6.400.000, sem
var ad fullu greitt med yfirtoku & bilasamningi fra varnaradila kr. 3.553.351 og
greidslu kr. 2.846.649.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 31. oktober
2013.

I11.
Umkvdrtunarefni.

Soknaradili krefst riftunar endurgreidslu varnaradila 4 endurreikningi/laekkun
kaupleigusamnings fyrir leigutaka. Fjarhed var um 2 milljonir en sdknaradili kvedst
ekki hafa fengid ad sja utreikninga 4 pvi sem varnaradili taldi rétt ad greida fyrri
leigutaka. Lita verdur svo 4, i [jési greinargerdar soknaradila, ad { pessu felist krafa
um ad varnaradili greidi til soknaradila pa fjarhaed sem nemur laekkun samningsins.

Soknaradili telur ad endurreikningur/lekkun og endurgreidsla a4 u.p.b. kr.
2.000.000 a ologlegum gengistryggdum kaupleigusamningi nr. X hafi att ad renna til
hans 1 stad fyrri leigutaka par sem yfirtaka hans 4 samningnum vid kaup 4 hinu leigda
hafi verid med 6llum hakkunum vegna gengishruns kronunnar og hafi tryggt fyrri
leigutaka skadleysi. Stokkbreyttur samningur hafi pvi farid ad fullu at ur
efnahagsreikningi A hf., og hafi dregist ad fullu fra s6luverdi bifreidarinnar O er hun
hafi verid seld i mai 2011.
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Soéknaradili visar til pess ad hann og kona hans, D hafi att ad fullu fyrirtaekid A
hf. fra pvi 1 oktober 2005 fram 1 oktéber 2010. Soknaradili hafi rekid fyrirteekid pann
tima og hafi jafnframt verid framkvaemdastjori pess. Snemma ars 2007 hafi A hf.
keypt bifreidina O sem pa hafi kostad nélegt kr. 7.000.000. Hafi um helmingur
kaupverds verid stadgreiddur en jafnframt hafi verid gerdur kaupleigusamningur nr. X
vid varnaradila um eftirstodvar. Pessi samningur hafi verid i erlendum myntum JPY
og CHF. Greitt hafi verid af samningnum alla tid, nema pann tima sem innheimta af
halfu varnaradila hafi verid { bidstodu vegna dvissuastands sem skapast hafi i kjolfar
déms héradsdéms Reykjavikur fra 12. febraar 2010. Samid hafi verid vid varnaradila
um ad létta mdanadarlega greidslubyrdi 4 samningstimanum vegna gengissigs
kronunnar og hafi pad reynst audsott mal. Haldid hafi verid afram ad greida af
kaupleigusamningnum. Greidslubyrdi A hf. hafi pvi verid svipud & samningstimanum
og stofnad hafi verid til i upphafi og stokkbreyttar eftirstoovar lansins vegna falls
kronunnar hafi ekki ipyngt rekstrinum nema i efnahagsreikningi sem versnandi
skuldastada. Lanid og stokkbreyttar eftirstodvar hafi horfid med 6llu ut ur bokum
félagsins vid s6lu bifreidarinnar O til soknaradila, par sem kaupleigusamningurinn
hafi a0 fullu verid yfirtekinn af soknaradila asamt gengishaekkunum.

Soknaradili bendir 4 ad vidskiptabanki A hf. hafi verid L og fjarmognun
rekstrarins hafi m.a. verid i erlendum ldnum. Vid fall kréonunnar og sidan alls
fjarmalakerfisins 2008 hafi pessi lan stokkbreyst 4samt pvi ad byggingarmarkadurinn
hafi hrunid en A hf. hafi starfad 4 peim markadi. L hafi pryst mjog & lausnir a
uppsoéfnudum vanda vegna erlendra ldna, sem pa hafi enn ekki verid demd 6logmeet.
Hafi m.a. verid settar fram krofur af halfu bankans um ad hlutafé¢ A hf. yrdi aukid og
andvirdid notad til nidurgreidslu hinna stokkbreyttu skulda, ellegar myndi bankinn
stodva reksturinn med pvi ad gjaldfella eftirstoOvar og stodva fyrirgreidslu.
Ennfremur hafi verid settar fram krofur um ad allra annarra leida yrdi leitad til ad
leekka skuldir A hf. m.a. ad bifreidin O yrdi seld eda dhvilandi kaupleigusamningur
greiddur upp.

Soknaradili visar til pess ad E hafi adstodad hann vid fjarhagslega
endurskipulagningu rekstrarins og vid leit ad hugsanlegum nyjum hluthéfum eda
kaupendum ad rekstrinum ad hluta eda ollu leyti. Lidur i pvi ad lidka fyrir
samningnum gagnvart bankanum hafi verid ad soknaradili sampykkti ad kaupa
bifreidina O af A hf. og yfirtaka kaupleigusamninginn eins og hann hafi stadid
stokkbreyttur & yfirtokudegi pann 6. mai 2010. Pann 12. febraar 2010 hafi fallid
domur i héradsdomi Reykjavikur i mali E-7206/2009, par sem gengistrygging
fjarskuldbindinga hafi verid demd 6l6gmaet, en enn pa hafi rikt réttardvissa i malinu
par sem Haestiréttur hafi ekki enn fellt sinn dém. I 6llum samtslum soknaradila vid
tengilid A hf. hja varnaradila hafi verid gengid ut fra pvi ad leekkadi samningurinn vid
endurreikning keemi soknaradila, sem kaupanda bifreidarinnar til goda, enda hafi
soknaradili badi verid eigandi A og p.a.l. bifreidarinnar ad fullu & pessum timapunkti.
A0 auki hafi falist 1 yfirtoku soknaradila & kaupleigusamningnum ad A hf. hafi ad
fullu ordid skadlaust af stokkbreyttum samningnum par sem soknaradili hafi greitt ad
fullu med nyjum kaupleigusamningi og leyst pannig til sin alla heakkunina.
Varnaradili hafi 1ati0 malsadila undirrita yfirlysingu vegna réttarovissunnar sem rikt
hafi 4 pessum tima par sem pvi hafi verid lyst yfir ad abyrgd & yfirtokunni og a pvi
hvoru megin rétturinn lenti leegi hja malsadilum en ekki varnaradila. Eftir sem adur
telji soknaradili ad endurgreidslan hefdi att ad renna til hans en ekki A hf. eins og
varnaradili hafi framkveemt hana.
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Soéknaradili bendir 4 ad i oktober 2010 hafi loks tekist ad finna nyjan hluthafa,
B ehf., sem hafi keypt allt hlutafé i A hf. Kauptilbod sem sent hafi verid E af B ehf.,
pann 28. oktdber 2010 i télvupdsti hafi verid sett fram med edlilegum fyrirvérum en L
hafi tilkynnt ad bankinn sampykkti enga fyrirvara og samningar og greidslur yrdu ad
vera fyrirvaralaus ef bankinn @tti a0 koma ad malinu. Peir samningar hafi tekist en
vegna 6vissu med endurreikning hja varnaradila hafi engin fjarhad verid tilgreind par,
m.a. hafi sagt i tilbodinu ad pad veri had pvi ad varnaradili sampykkti ad faera
heildarskuld A hf. nidur i 6 milljénir. { umségn soknaradila um tilbodid sem send hafi
verid af E pennan sama dag segi m.a. ad varnaradili hafi & pessum timapunkti ekki
endurreiknad samningana og muni ekki gefa Gt endanlega fjarhad samninga en
fjarhaedin verdi ekki langt fra peirri fjarhaeed sem nefnd sé i tilbodinu. I samtélum vid
varnaradila hafi komid fram ad 6formlegir endurreikningar hafi bent til pess ad m.v.
forsendur héradsdoms yrou eftirstodvar sem ahvilandi yrou & A hf. 6-7 milljonir ef
Haestiréttur stadfesti dom héradsdoms. Inni i peirri télu hafi verid framleidsluvélar og
teeki 1 verksmidju sem & kaupleigu hafi verid, &samt annarri af tveimur sendibifreidum
A hf. Sendibifreidarnar hafi badar verid & kaupleigu en adra peirra hafi varnaradili
sampykkt ad taka til baka og leysa A hf. undan eftirstodvum samnings, sem liklega
hafi verid um 1,2 milljonir yfir markadsverdmeti bifreidar. Par hafi nyir eigendur
rekstrarins notid gdéds af samningum sdéknaradila. Hvergi i pessu ferli hafi verid
minnst & O eda hugsanlegar leidréttingar & dhvilandi l&num 4 henni, enda hafi hin
verid farin Gt ar rekstrinum um halfu ari 40ur og ekki hafi hvarflad ad nokkrum adila
ad su leidrétting lenti ekki hja sOknaradila sem paverandi eiganda bifreidar og
fyrrverandi 100% eiganda A hf. 4 timabili umreiknings 4 grundvelli doms
héradsdoms.

Soknaradili visar til pess ad B ehf. sem keypt hafi allt hlutafé i A hf. hafi ner
samstundis vanefnt dkvaedi samningsins um kauprétt soknaradila & 20% hlutafjar i
félaginu, hafi sagt upp rddningarsamningi an greidslu launa i uppsagnarfresti, fert
rekstur, lager og skuldbindingar vid varnaradila yfir i nytt félag, A ehf. B ehf./A ehf.
hafi sidan mottekid endurgreidslur og laekkanir varnaradila 4 6l6gmaetum erlendum
samningum vegna véla og teekja sem farid hafi inn i hid nyja félagio, en einnig um 2
milljonir sem numid hafi lekkun 4 peim samningi um O, sem sdéknaradili hafoi
yfirtekid um sex manudum adur en hlutaféd hafi verid selt og medan félagid hafi enn
verid ad fullu i eigu soknaradila. Pad sé fullkomlega 6edlilegt ad pessi lekkun renni
annad en til soknaradila. Umsamda uppsagnarfresti og forgangskréfur purfi
soknaradili ad saekja med atbeina l6gmanna i protabu A hf. og reyndar hafi stor hluti
peirra krafna glatast.

Soknaradili bendir 4 ad hann hafi selt bifreidina O vorid 2012 par sem
greidslubyrdi stokkbreytts samnings hafi verid honum of pung og ljést hafi verid ad
forsendur um ad endurreikningur myndi lekka samninginn hafi brugdist m.v.
afgreidslu varnaradila. Hafi stokkbreyttur samningur dregist ad fullu fra séluverdi
bifreidarinnar og megi gera rad fyrir ad samningur hafi verid um 2 milljonum krona of
har. Kaupandi hafi undirritad yfirlysingu pess efnis ad hann atti ekki krofu i
hugsanlega endurgreidslu kemi til endurreiknings. Varnaradili hafi mottekid og
undirritad yfirlysingu pess efnis ad soknaradili gerdi fyrirvara vid uppgjorid par sem
leekkun skv. endurreikningi hefdi runnid til A ehf. og eiganda pess, en ekki
soknaradila. Varnaradili hafi bent & trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki
en soknaradili hafi gert dgreining um petta og 6skad skyringa & pvi hvers vegna
endurgreidslan hefoi runnid til fyrirteekis sem ordid hefoi til vid kennitoluflakk, &
rustum fyrrverandi samningsadila varnaradila, sem ad auki hafi verid tryggt skadleysi
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hvad vardi hina umdeildu fjarhaed med yfirtoku soknaradila & kaupleigusamningnum.
Allur malatilbunadur og sala bifreidarinnar hafi ad auki ordid til fyrir prysting fra L. &
grundvelli 6l6glegra lanasamninga, en pad s¢ annad og vidameira mal.

Soknaradili itrekar 6sk sina um ad udrskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki kvedi upp ur um ad radstéfun varnaradila 4 endurreikningi samnings
nr. X hafi ekki verid rétt og ad leekkun samningsins renni til sdknaradila, p6 nokkud
sé um 1i0id sidan bifreidin hafi verid seld. Um allar t6lur, umfram pad sem fram komi
i gognum, vitna gdgn varnaradila og E sem soknaradili kvedst ekki hafa adgang ad.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu séknaradila verdi hatnad.

Varnaradili visar til pess ad samkvamt reglum krofuréttar leidi skuldskeyting
almennt til pess ad upphaflega skuldarasambandinu ljuki og nytt skuldarasamband
stofnist. Um tvo adgreind krofuréttarsambond (og timabil) sé ad raeda og 4 pvi eigi ad
byggja réttarahrif skuldskeytingar. Pannig verdi vid skuldskeytingu hvorki til
afturvirk réttindi eda skyldur nema krofuhafi og nyr skuldari semji sérstaklega um
slikt. Med hlidsjon af pessu geti skuldari, s.s. kvartandi, sem tekid hafi yfir lan sem
adur hafi borid ologmaeta gengistryggingu, ekki gert krofu um leidréttingu vegna
eignarhaldstima fyrri skuldara. Visa megi til doms Heestaréttar i mali nr. 113/2012
pessu til studnings. Pessa meginreglu krofuréttar sé einnig ad finna i 7. mgr. 18. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

b4 bendir varnaradili 4 ad soknaradili fari fram & riftun greidslu i 16gskiptum &
milli pridju adila, p.e. vararadila og fyrri skuldara. I krofurétti sé riftun
vanefndalrradi sem annar adili samnings gripi til pegar um verulega vanefnd
gagnadila sé ad raeda. Ekki verdi s€d med hvada lagar6kum séknaradili geti gert krofu
um riftun 4 greidslu i 16gskiptum pridju adila. Pannig sé sdéknaradili ekki adili ad peim
hagsmunum sem hann geri kr6fu um og pvi bresti efnisleg skilyrdi til peirra malaloka
sem hann krefjist. I pessu efni breyti engu p6 ad soknaradili kunni 48ur ad hafa verid
eigandi eda meirihluta hlutafjar fyrri skuldara enda njoti hlutafélog sjalfsteds
adildarheefis 6had hluth6fum hverju sinni.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad endurreikningi kaupleigusamnings nr. X, sem
upphaflega var gerdur & milli A hf. og varnaradila. Pann 6. mai 2010 ték séknaradili
yfir réttindi og skyldur fyrri leigutaka 4 grundvelli samningsins.

A kvértunareydubladi soknaradila til nefndarinnar undir lidnum kréfur kemur
eftirfarandi fram: ,,Krafist er riftunar endurgreioslu F d endurreikningi/lcekkun
kaupleigusamnings til fyrri leigutaka. Fjdrheod var um 2 milljonir en undirritadur
fékk ekki ad sjd vtreikninga par sem F taldi rétt ad greida fyrri leigutaka, sbr. grg.« 1
medfylgjandi greinargerd kemur eftirfarandi krafa fram: ,,Med bréfi pessu vill
undirritadur fara pess d leit vio Urskurdarnefndina ad him taki til umfiollunar og
endurdkvorounar endurgreioslu F d lekkun kaupleigusamnings nr. X til fyrri
leigutaka bifreioarinnar O A hf., ni A ehf. og endurgreidslan renni pess i stad til
undirritads, M en undirritadur keypti bifreidina af A hf- og samdi vio F um yfirtéku
allra skuldbindinga A hf. skv. kaupleigusamningnum.*
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Krofugerd soknaradila & kvortunareydubladi til nefndarinnar vardar riftun a
16gskiptum pridju adila. Soknaradili er ekki adili ad peim 16gskiptum og getur pvi
ekki krafist riftunar 4 peim. Verdur kr6fu hans par ad lutandi pvi visad fra nefndinni &
grundvelli adildarskorts. Tekin verdur til umfjoéllunar krafa séknaradila i medfylgjandi
greinargerd vardandi radstéfun endurreiknings varnaradila & kaupleigusamningi nr. X,
enda midar malatilbunadur varnaradila vid pa krofugerd.

7. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu kemur fram ad nu
hafi einu sinni eda oftar, ordid adila- eda skuldaraskipti ad lanssamningi par sem um
sé ad raeda Ologmata vexti og/eda verdtryggingu. Skuli pa hver skuldara eiga
sjalfstedan rétt gagnvart kréfuhafa til leidréttingar & greidslum peim sem peir inntu af
hendi vegna lansins, svo og rétt eda skyldu til leiOréttingar vegna breytinga a
hofudstdl lansins vegna ahrifa gengistryggingar. Réttindi og skyldur hvers og eins
adila skuli midast vid pann tima sem vidkomandi var skuldari lanssamnings. Sé adili
ekki lengur skuldari ldns skuli mismunur vegna greidslna og leidrétting hofudstols
vegna ologmatrar verdtryggingar koma til sérstaks uppgjors. S¢é adili enn skuldari
skuli mismunur greidslna faerdur 4 hofudstol lans eda dreginn frad honum.

Akvadi 7. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 felur i sér reglu vardandi uppgjor
lanssamninga par sem fleiri en einn hafa verid skuldari ad lani med 6logmaetum
vaxta- og verdtryggingarakvadum. Midar reglan eins og adur er komid fram ad pvi ad
sé skuldari sem ordid hefur fyrir tjoni fai pad batt beint Gr hendi lanveitanda. Af pvi
fyrirkomulagi leidir ad skuldari sem hefur yfirtekid lan med Ologmeetri
gengistryggingu getur pvi adeins gert krofu um endurgreidslu eda lekkun héfudstols
a0 hann hafi 4 eignarhaldstima sinum ofgreitt atborganir eda hofudstoll lans hans hafi
hakkad vegna gengisbreytinga. Séknaradili hefur ekki synt fram 4 ad hann hafi ordid
fyrir fjartjoni samkveemt pessari vidomidun. Pegar af pessari astedu verdur ekki hja
pvi komist ad hatna krofu soknaradila, sbr. doma Hastaréttar { malum nr. 113/2012
og 238/2013 og urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
139/2012. Kemur pvi ekki til skodunar yfirlysing sdknaradila og seljanda fra 6. mai
2010 sem virdist ®tlad ad undanskilja varnaradila fré deilum peirra um radstofun
endurgreidslna.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, um riftun endurgreidslu varnaradila, F, 4
endurreikningi/leekkun kaupleigusamnings til fyrri leigutaka, er visad fra.
Krofu soknaradila vardandi radstofun varnaradila & endurreikningi
bilasamnings nr. X er hafnad.

Reykjavik, 24. jantiar 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson
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Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdéttir



