URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2014, fostudaginn 14. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 98/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 8. névember 2013, med kvortun sdéknaradila,
dagsettri 31. oktober 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. névember 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 13. desember 2013. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 13. desember 2013, og
honum gefinn kostur & ad koma & framfari athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust med bréfi, dagsettu 8. januar 2014. Var varnaradila gefinn kostur & ad koma a
framfaeri athugasemdum sinum, med bréfi nefndarinnar, dags. 23. jantar 2014.
Athugasemdir barust med bréfi, dags. 30. januar 2014.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 28. februar og 14. mars 2014.

IL.
Malsatvik.

bann 3. september 2007 var erlent myntkorfulan nr. X (nt XX), ad fjarhed kr.
12.000.000 i 30% JPY, 40% EUR og 30% CHF, gefid ut af sdknaradila til FF.
Fasteign soknaradila ad A, var sett ad vedi 4 3. vedrétti til tryggingar greidslu lansins.

bann 3. september 2007 var erlent myntkérfulan nr. Y (nt YY), a0 fjarheaed kr.
6.500.000 i CHF 50% og JPY 50%, gefido at af soknaradila til FF. Fasteign
soknaradila ad A var sett ad vedi 4 4. veOrétti til tryggingar skuldinni. b4 tokst B a
hendur sjalfskuldarabyrgg til tryggingar greidslu skuldarinnar.

Pann 29. juni 2011 so6tti séknaradili um adlogun fasteignavedlans i islenskum
kronum ad 110% verdmarki eignar midad vid dxtlad markadsverdmati. Samkvaemt
umsokninni var heildarfjarhaed lana sem hvildu 4 fasteign soknaradila ad A kr.
48.600.000, en pad voru skuldabréf nr. X ad fjarhed kr. 29.800.000 og Y ad fjarhad
kr. 18.800.000.
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Fyrir liggur verdmat 4 fasteign soknaradila ad A, dags. 9. september 2011, sem
fengid var ad beidni varnaradila. Aztlad markadsverd eignarinnar var kr. 14.800.000
en fasteignamat var kr. 11.900.000.

bann 27. september 2011 sotti soknaradili um leidréttingu fasteignavedlans i
islenskum kronum. Samkvaemt umsokninni var heildarfjarhaed lana sem hvildu a
fasteign soknaradila ad A kr. 26.262.477, en pad voru skuldabréf nr. XX ad fjarhad
kr. 15.813.778 og YY ad fjarhad kr. 9.448.669. Markadsverdmaeti eignarinnar var
ekki tilgreint 4 umsokninni. Oskadi soknaradili eftir pvi ad ofangreint ibudalan yrdi
leidrétt nidur 1 110% vedhlutfall midad vid greint markadsverdmaeti eignarinnar.

Fyrir liggur skattframtal soknaradila 2011. Eftirstodvar skulda vegna
ibudahusnadis til eigin nota voru ad fjarhaed kr. 46.282.538, p.e. framangreindar
skuldir vid varnaradila.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 8. november
2013.

I11.
Umkvdirtunarefni.

A kvértunareydubladi soknaradila til nefndarinnar komu eftirfarandi krofur
fram. Soknaradili krefst pess ad ibudalan nr. YY verdi fellt nidur i samremi vid
akvaedi 110% urraedisins. ba krefst sdknaradili pess ad ibudalan nr. XX verdi lekkad
um kr. 2.156.278. Soknaradili krefst pess ad vid utreikning 4 stodu adhvilandi
ibudalana umfram 110% af verOmeeti fasteignar hans verdi midad vid medaltal
fasteignamats sem var arid 2011 kr. 11.950.000 og verOmats fasteignasala varnaradila,
en soknaradila hafdi borist pad til eyrna ad verdmat bankans veeri kr. 14.700.000.

[ athugasemdum soknaradila, dags. 8. januar 2014, breytti hann kréfugerd
sinni. Soknaradili krefst pess adallega ad lan nr. Y'Y verdi fellt nidur og ad 1an nr. XX
a0 fjarhaed kr. 16.813.778 verdi leekkad um kr. 2.101.278. Pa krefst séknaradili pess
ad midad verdi vid medaltal fasteignamats og verdmats bankans, kr. 14.712.500, vid
utreikning & 4hvilandi ibudalanum umfram 110% af verOmeeti fasteignar og midast
krafan um leekkun lans nr. XX vid ad fallist verdi & pa krofu. Heildarnidurfaersla yroi
pvi kr. 11.549.977.

Til vara krefst soknaradili pess ad midad verdi vid verOmat bankans vid
utreikning 4 ahvilandi ibudaldnum umfram 110% af verdmaeti fasteignar, kr.
16.280.000, og ad lan nr. YY verdi fellt nidur og lan nr. XX verdi laekkad um kr.
533.778. Heildarnidurfaersla yroi pvi kr. 9.982.477.

Soknaradili  byggir krofur sinar 4 samkomulagi lanveitenda &
ibudalanamarkadi um adgerdir i pagu yfirvedsettra heimila. A ibud hans ad A hvili
tvo lan sem baedi uppfylli dkvaedi 110% arraedisins, sbr. gr. 1.1 um vedhlutfall og gr.
1.2 um skuldir sem falli undir reglur 110% urradisins. Engin onnur lan hvili a
ibudinni.

Soknaradili telur ad sanngjarnt sé og edlilegt ad midad verdi vid medaltal
fasteignamats og verdmats fasteignasala i 1josi pess ad verOmatid sé unnid af
fasteignasala 4 vegum krofuhafans sem hafi hagsmuna ad geeta i pvi ad veromat sé
sem mest yfir fasteignamati og sé pvi ekki um ad reeda ad lantaki og lanveitandi standi
jafnir ad vigi.

Soknaradili visar til Grskurda Urskurdarnefndar um  vidskipti vid
fjarmalafyrirtaki nr. 89/2011, 114/2011 og 65/2012. Urskurdarnefndin hafi i fyrri
urskurdum sinum um &agreining vegna ibudaldna sem uppfylli skilyrdi samkomulags
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lanveitenda 4 ibudalanamarkadi um adgerdir i pagu yfirvedsettra heimila og tryggd
séu med sjalfskuldarabyrgd pridja adila komist ad peirri nidurst6du ad pd ibudalan sé
tryggt med sjalfskuldarabyrgd pridja adila leidi pad ekki til pess ad lanid sati ekki
nidurfzerslu.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad. Til
vara krefst varnaradili pess ad ef fallist verdi ad einhverju leyti & krofur séknaradila
um ad faera skuldabréf nr. YY og XX nidur i 110% af verdmaeti fasteignarinnar ad A
pa verdi vid pa leidréttingu notast vid verdmat fasteignasélunnar Eignamidlunar, dags.
9. september 2011.

Vardandi kroéfu sdknaradila um nidurfellingu lans nr. YY visar varnaradili til
bess ad ekki sé um lagalega bindandi gjérning ad rada, heldur samkomulag 4 milli
tiltekinna adila sem sé utfersla 4 viljayfirlysingu rikisstjornar, [budalénasjéds,
Samtaka fjarmalafyrirtacka, Landssamtaka lifeyrissjéda og Droma fra 3. desember
2010 um adgerdir vegna skuldavanda heimilanna. I viljayfirlysingunni komi fram ad
adgerdir til laekkunar skulda m.a. med 110% leidinni byggi 4 heimildum lanveitenda
skv. 16gum nr. 107/2009 um adgerdir i pagu einstaklinga, heimila og fyrirtaekja vegna
banka- og gjaldeyrishrunsins. [ peim 16gum sé kvedid 4 um leidir og vidmid vid ad na
pvi markmidi laganna ad hrada endurreisn islensks efnahagslifs i kjolfar banka- og
gjaldeyrishrunsins haustid 2008 og ad jafnvaegi komist & virdi eigna og greidslugetu
annars vegar og fjarskuldbindinga einstaklinga, fyrirteekja og heimila hins vegar. Fyrir
einstaklinga og heimili sé su leid sem melt sé fyrir um i lI6gunum hin svokallada
sérteka skuldaadlogun, en komist hafi verid ad sérstoku samkomulagi um
verklagsreglur um sértaeka skuldaadlogun 22. desember 2010. Samkomulag pad sem
110% leidin byggi 4 hafi pvi ekki neinn beinan lagagrundvoll sem soknaradili geti
byggt 4, pratt fyrir framangreinda tilvisun viljayfirlysingarinnar. P4 komi ekkert fram
i samkomulaginu eda viljayfirlysingunni um afleidingar pess ef einn eda fleiri adilar
ad samkomulaginu fari med einhverjum hatti Gt fyrir dkvaedi pess vid framkvamd
starfa sinna, né heldur hvort og pa med hvada heetti skuldarar geti byggt rétt a
dkvedum Dpess. Med visan til pessa hafnar varnaradili krofu sdéknaradila um
nidurfaerslu vedskuldar skv. skuldabréfi nr. YY nidur i 110% vedhlutfall midad vid
markadsvirdi fasteignar hans ad A.

Verdi ekki fallist 4 framangreinda réksemd varnaradila um skort & lagalegum
grundvelli fyrir kr6fu sdknaradila byggir varnaradili hofnun sina 4 kréfum soknaradila
a pvi ad akveedi samkomulagsins leidi ekki til peirrar nidurstodu ad laekka beri skuldir
soknaradila pegar adrar tryggingar standi fyrir umraeddu lani auk veds i fasteign
soknaradila. Markmid samkomulagsins hafi ekki verid pad ad fella nidur skuldir
umfram pad sem augljost hafi verid ad fengjust greiddar, heldur s¢ og hafi markmid
pess fremur verid ad fzera skyldi nidur skuldir par sem fyrirliggjandi tryggingar dygdu
ekki til ad abyrgjast endurgreidslu vidkomandi lans.

Varnaradili visar til pess ad fyrir liggi ad B hafi gengist pann 3. september
2007 i sjalfskuldarabyrgd fyrir greidslu umredds lans til FF. Med abyrgdarlofordi
pessu hafi B gengist i personulega abyrgd fyrir greidslu lansins og hafi vid pad
stofnast dbyrgdarkrafa FF 4 hendur honum.

Varnaradili bendir 4 ad i 1. gr. viljayfirlysingar rikisstjérnarinnar,
budalanasjéds, Samtaka fjarmalafyrirtaekja, Landssamtaka lifeyrissjoda og Droma hf.
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fra 3. desember 2010 um adgerdir vegna skuldavanda heimilanna komi fram
vinnuregla og samkvamt yfirlysingunni endurspegli hin pad mat ad skuldir langt
umfram eignir og greidslugetu séu i héfuddrattum oéinnheimtanlegar. Samkomulagio
byggi & pessari yfirlysingu og komi fram pad skilyrdi 1 1id 2.2 samkomulagsins fyrir
nidurfellingu skulda ad ekki sé vedrymi & 60rum adfararhefum eignum. Endurspegli
samkomulagid ad pessu leyti fyrrgreint sjonarmid yfirlysingarinnar. Leidi af pessu ad
samkomulagid byggi 4 pvi sjonarmidi ad faera beri nidur skuldir umfram 110% af
virdi fasteignarinnar séu per otryggdar og oinnheimtanlegar. bvi eigi 110% leidin
ekki vid séu likur 4 ad skuldin innheimtist. B hafi tekist 4 hendur sjalfskuldarabyrgd
fyrir greidslu lansins og pvi standi likur til pess ad skuldin innheimtist. Lan
soknaradila falli undir skilyrdi samkomulagsins um veohlutfall, pad hafi verid stofnad
til peirra vegna fasteignakaupa fyrir 4rid 2009 og sé fasteignin atlud til heimilishalds
soknaradila. Hins vegar sé skilyrdid um ad sd hluti lananna sem sé yfir 110%
markadsverds fasteignarinnar 6tryggdur og dinnheimtanlegur ekki uppfyllt.

Vardandi hofnun varnaradila & peirri krofu soknaradila ad lan nr. XX verdi
leekkad 1 samremi vid akveedi samkomulagsins visar varnaradili til ofangreinds
rokstudnings. Byggir samkomulagid 4 pvi ad fyrst séu pau lan feerd nidur skv. 110%
leidinni sem séu 4 6ftustu vedréttunum.

Varnaradili hatnar pvi ad lan XX sem tryggt s€ med 2. vedrétti i fasteign
soknaradila og med sjalfskuldarabyrgd uppfylli skilyrdi samkomulagsins. Af pvi leidi
ad pad verdi ekki fert nidur i samraemi vid 110% leidina og pvi komi heldur ekki til
greina ad fera lan XX nidur.

Varnaradili bendir jafnframt & ad krafa soknaradila um leidréttingu skuldabréfs
nr. XX sé tolulega vanreifud ad pvi leyti ad soéknaradili stydjist vid rangt verdmat a
eigninni ad A.

Fallist urskurdarnefndin ekki & adalkr6fu varnaradila telur varnaradili rétt ad
feera fram eftirfarandi roksemdir til studnings pvi ad vid mat & veromaeti fasteignar
soknaradila eigi ekki ad notast vid medaltal fasteignamats & arinu 2011 og verdmats
16ggilts fasteignasala sem varnaradili hafi utvegad.

Varnaradili visar til pess ad i 1.3 1i0 samkomulagsins komi fram ad vid mat a
verOmeeti fasteigna skuli midad vid fasteignamat eda markadsvirdi peirra, hvort sem
sé harra. Sé 1 akvadi ekki heimilt ad taka medaltal fasteignamats og markadsverds
fasteignarinnar likt og soknaradili krefjist og sé bokstaflega gert rad fyrir pvi ad notast
sé vid pad viomid sem heerra sé. Jafnframt geti krofuhafi kallad eftir verdmati 16ggilts
fasteignasala & sinn kostnad telji hann fasteignamat 2011 ekki gefa rétta mynd. Sé pad
mat lagt i hendur krofuhafa, ekki skuldara.

Varnaradili bendir 4 ad bankinn hafi talid rétt ad fara fram & mat 16ggilts
fasteignasala, enda hafi komid i 1j6s ad hann hafi talid verdmat fasteignar soknaradila
til muna haerra en fasteignamatid. Samkvemt 1id 1.3 beri ad fara eftir pvi. Sé pessi
grein sérstaklega sett i samkomulagid par sem fasteignamat gefi ekki alltaf rétta mynd
af verOmeeti fasteignar og hafi verid talid rétt med tilliti til hagsmuna kréfuhafa ad
mida vid pad verd sem myndast hafi 4 markadnum.

Varnaradili telur ad ekki halli & soknaradila enda sé tilgangur samkomulagsins
ekki sa ad skuldari eignist aukinn rétt 4 kostnad kréfuhafa. Krafa soknaradila um
notkun einhvers medaltals milli fasteignamats og verdmats 16ggilts fasteignasala ad
viobeettri 10% hakkun eigi sér hvorki stod i samkomulaginu né 60rum samningum
eda réttarreglum.
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Varnaradili bendir 4 ad fullyrdingar sdéknaradila um a0 fasteignasalan
Eignamidlun starfi & vegum varnaradila eda dragi taum varnaradila vid verdmot
fasteigna séu algerlega Ur lausu lofti gripnar og fai enga stod i gégnum malsins.

Varnaradila var gefinn kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum
vegna breyttrar krofugerdar soknaradila.

Varnaradili gerdi ekki sérstakar athugasemdir vid breyttar fjarhadir i
adalkr6fu sdknaradila.

A0 pvi er varakrofu soknaradila vardar visar varnaradili til peirra malsastaedna
sem reifadar hafi verid { greinargerd varnaradila. P4 bendir varnaradili jafnframt 4 ad
pad virdist vera tolulegt 6samraemi { varakr6fu séknaradila ad pvi er vardar veromeeti
fasteignarinnar, p.e. ekki faist séd hvadan upplysingar um verdmeti fasteignarinnar
séu sottar.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort vedskuldabréf sem hvila 4 fasteign
soknaradila ad A verdi feerd nidur i 110% af verdmaeti fasteignarinnar og vid hvada
verdmaeti skuli b4 midad.

Varnaradili visar til pess ad samkomulag lanveitenda 4 ibuidalanamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila sé ekki lagalega bindandi gjorningur.
Samkomulag lanveitenda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra
heimila var nanari utfersla a viljayfirlysingu rikisstjornarinnar, Ibudalanasjéds,
Samtaka fjarmalafyrirtaekja, Landssamtaka lifeyrissjoda og Dréma hf. fra 3. desember
2010, sem kvad 4 um adgerdir 1 pagu yfirvedsettra heimila, sbr. inngangur umraedds
samkomulags. Adgerdir til adlogunar ibudaskulda ad verdOmeeti vedsettrar eignar og
greidslugetu, sbr. A 1id0 1. gr. a0urnefndrar viljayfirlysingar rikisstjornarinnar o.fl.
byggoist 4 heimild i 16gum nr. 107/2009 um adgerdir 1 pagu einstaklinga, heimila og
fyrirtaekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins. Adurnefnt samkomulag, sem Samtok
fjarmalafyrirtaekja stoédu ad vegna varnaradila, 4 stod i umraeddum l6gum. Ekki er
annad fram komid en ad samtokin hafi haft fulla heimild til ad skuldbinda varnaradila
og ad samkomulagid feli i sér bindandi radstofun fyrir hans hond. Verdur ekki & pad
fallist ad varnaradili sé obundinn af 4kvaedum samkomulagsins, sbr. urskurd
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 114/2011.

Samkvaemt samkomulagi lanveitenda & ibudalanamarkadi um verklagsreglur i
pagu yfirvedsettra heimila bydst heimilum, par sem dhvilandi vedskuldir eru umfram
110% af verOmeeti fasteignar ad fzeera vedskuldir sinar nidur ad 110% af verdmaeti
eignar, sbr. 1.1 gr. Samkvamt 1.2 gr. samkomulagsins ma faera nidur paer skuldir sem
stofnad hefur verid til vegna fasteignakaupa umsakjanda fyrir arid 2009 og hvila med
vedi 4 eign sem @tlud er til heimilishalds lantaka. Um er ad reeda skuldir sem uppfylla
skilyrdi til vaxtabdta, sbr. 16g nr. 90/2003 um tekjuskatt og eru ad fjarhaed umfram
pau vedmork sem tilgreind eru i gr. 1.1.

[ gr. 2.1 kemur fram ad pad sé skilyrdi nidurfellingar skulda skv. reglum
pessum, ad lantaki og/eda maki hans séu eigendur hinna vedsettu eigna og greidendur
ahvilandi lana og ad eignin sé notud til heimilishalds lantaka. P4 kemur fram 1 2.2 gr.
a0 lantaki skuli upplysa kréfuhafa um adrar adfararhefar eignir skv. 16gum um adfor
nr. 90/1989. S¢é um engar slikar eignir ad raeda skal lantaki stadfesta pad skriflega. Ef
vedrymi er & adfararheefum eignum leekkar nidurfersla vedskulda sem pvi nemur.
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Lan nr. XX og YY voru tekin pann 3. september 2007 vegna kaupa
soknaradila 4 fasteigninni ad A, sbr. skattframtal s6knaradila arid 2011. Séknaradili er
eigandi fasteignarinnar og greidandi hinna ahvilandi lana. Ekki liggur annad fyrir en
ad eignin sé notud til heimilishalds s6knaradila. P4 verdur ad telja ad lanin uppfylli
skilyroi til vaxtabdta sbr. B-1id 68. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt, enda er um ad
reda fasteignavedlan vid lanastofnun til a.m.k. tveggja ara, og lanin voru sannanlega
til 6flunar ibudarhtisnadis til eigin nota.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad par sem skuldabréf nr. YY sé tryggt
med abyrgd pridja adila falli pad ekki undir samkomulagid, enda er ekki um pad atridi
fjallad 1 umraeeddu samkomulagi. Pvert 4 moti er skilgreint hvada skuldir uppfylla
skilyrdi samkomulagsins eins og fjallad hefur verid um ad framan. Umradd skuld
fellur par undir, eins og 4dur hefur verid vikid ad. I 1j6si pessa verdur ekki fallist 4
tulkun varnaradila 4 grein 2.2 i umraeddu samkomulagi, sbr. urskurd urskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr. 114/2011.

[ 1josi alls framangreinds ber ad fallast 4 med séknaradila ad skuldabréf nr. XX
og YY uppfylli skilyrdi samkomulags lanveitenda & {budalanamarkadi um
verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila.

Samkvaemt 1.3 gr. samkomulagsins skal vid mat & verdmeeti fasteigna midad
vi0 fasteignamat eda markadsverd peirra, hvort sem er heerra. Ef kréfuhafi telur ad
skrad fasteignamat fyrir 2011 gefi ekki rétta mynd af verdmaeti eignarinnar kallar
hann eftir veromati 16ggilts fasteignasala & sinn kostnad.

Varnaradili kalladi eftir verOmati 16ggilts fasteignasala 4 fasteign sdéknaradila
a0 A. VerOmatio er dagsett 9. september 2011. Fasteignamat eignarinnar var Kr.
11.900.000 en dxtlad markadsverd eignarinnar var metid kr. 14.800.000.

Verdur pvi i 1josi 1.3 gr. samkomulagsins midad vid markadsverd eignarinnar,
p.e. verdmat 16ggilts fasteignasala, dags. 9. september 2011, sem metid var kr.
14.800.000, vid beitingu samkomulagsins, en pvi hathad ad midad verdi vid medaltal
verOmats fasteignasala og fasteignamats, enda feer su tilkun séknaradila ekki stod i
samkomulaginu.

[ 1josi framangreinds ber varnaradila ad faera nidur vedskuldir sem hvila 4
fasteign sOknaradila ad A, nidur ad 110% af verdmaeti fasteignarinnar, midad vid
verOmat 16ggilts fasteignasala, dags. 9. september 2011.

Urskurdarord:
Varnaradila, F, er skylt ad faera nidur vedskuldir nr. YY og XX, sem dhvilandi
eru a fasteign soknaradila, M, ad 110% af verdmeeti eignarinnar, midad vid verOmat
16ggilts fasteignasala, dags. 9. september 2011.

Reykjavik, 14. mars 2014.

Haukur Gudmundsson
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Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir

SERATKVADI:

Eg er sammala malavaxtalysingu meirihluta. Hins vegar fellst ég ekki 4 pa
talkun 4 samkomulagi lanveitenda & ibudaldnamarkadi um verklagsreglur i pagu
yfirvedsettra heimila sem meirihlutinn byggir & nidurstédu sina. Samkomulagid, sem
ekki er lengur i gildi, var ivilnandi fyrir greidendur husnadislana og verdur pvi ad
fallast & pad med varnaadila ad prong skyring pess eda bokstafleg stenst tapast. bvert
a4 moti verdi ad gefa peim sem kosta ivilnum nokkud svigram vid tulkun pess, enda
byggi slik talkun 4 mélefnalegum grunni. Fj6ldi alitamala hefur komid upp vid talkun
samkomulagsins eins og malaskra urskurdarnefndarinnar vitnar um. P6 svo ad ekki
séu efni til ad rekja einstaka Urskurdi, er 1jost ad af peim verdur ekki dregin su alyktun
a0 tulka eigi allan vafa lantakendum i hag. Tekid er undir pad sjonarmid varnaradila,
ad samkomulaginu verdur ekki jafnad til laga. Tilurd pess byggdi fyrst og fremst &
peim vidskiptalegu rokum ad sterkar likur vaeru & pvi ad vedskuldir umfram veromeeti
ibudarhusnaedis yrou ekki innheimtar og lagasetning veri ekki raunheefur kostur
vegna eignarréttarsjonarmioa.

Samkomulagid tok til lana einstaklinga sem tekin hofou verid til oflunar
ibudarhusnedis til eigin nota fyrir dkvedid timamark. Ekki var talid skipta mali po
greidendur vaeru tveir eda jafnvel fleiri, enda hafou allir haft afnot hisnadisins. Hins
vegar verdur radid af dkvedum samkomulagsins ad lanveitanda bar ekki skylda til ad
gefa 1ani0 eftir ef um adrar tryggingar fyrir laninu var ad reeda. Lansved er ad sénnu
eina deemid um adrar tryggingar sem nefnt var, en sem fyrr segir er ekki fallist 4 ad
pad utiloki ad litid verdi til trygginga af 60ru tagi, svo sem abyrgda, veda i annarri
eign lantaka eda veda i lausafé eda peningalegum eignum lantaka eda annarra. Ekki
verdi heldur litid fram hja pvi, ad slikar hlidartryggingar eru oftast latar i té ad krofu
lanveitanda sokum takmarkads vedpols eignar pegar lanveiting fer fram, svo sem
vegna skorts & eigin fé¢ kaupanda og/eda til fjarmdgnunar endurbdta sem auka
verdmaeti eignar sidar meir. Tilviljun getur radid pvi hvada tegund tryggingar verdur
fyrir valinu.

ba er til pess ad lita, ad ef fallist veeri 4 tulkun soknaradila, gaeti si stada
komid upp, ad krofuhafi sem fjarndm hefdi gert i eignum é&byrdaradila &4 grundvelli
sjalfsskuldarabyrgdar a4 vedskuldabréfi myndi ekki verda krafinn um nidurferslu,
enda gerir samkomulagid strangt til tekid ekki mun 4 samnings- og adfararveoi.
Uppruni kréfunnar veeri allt ad einu 4 sama formi og peirrar sem hér um raedir. Pad
pyddi ad innheimtustig rédi 6rlogum kréfunnar, en i samkomulaginu var ekki gert rad
fyrir ad pad skipti mali enda tilviljunum had. Laekkun var moguleg svo fremi sem
umsazkjandi veeri enn skrddur eigandi eignar og vedkrafan 4n studnings annarra

trygginga.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Einnig ma fera ad pvi gild rok, ad med sjalfskuldarabyrgd einstaklings falli
lan Gt fyrir ramma verklagsreglnanna sokum pess ad annar adilinn i
skuldasambandinu var ekki ad stofna til skuldbindingarinnar vegna ibudarkaupa til
eigin nota. Almennt er sjalfskuldarabyrgd talin til jafns vid eigin skuldbindingu pess
sem hana tekst & hendur. Adilar samkomulagsins gengust einungis undir ad ivilna
nanar skilgreindum skuldurum, &byrgdarmenn geta ekki byggt beinan rétt a
samkomulaginu, enda var ekki af peim tekinn réttur til endurkr6fu & hendur
adalskuldara, keemi til innlausnar peirra a krofu vedhafa.

A0 samanlogou tel ég pvi ad hafna eigi kr6fu soknaradila.

Reykjavik, 14. mars 2014.

Oddur Olason



