URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2014, fostudaginn 28. februar, er fundur haldinn { drskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 99/2013:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd séknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 12. névember 2013, med kvortun sdéknaradila,
dagsettri sama dag. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. névember 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 10. desember 2013. Var
bréfid sent soknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 13. desember 2013, og
peim gefinn kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust
med bréfi, dagsettu 23. desember 2013.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 7. og 28. februar 2013.

II.
Malsatvik.

bann 13. september 2004 var ibudalan nr. X, ad fjarhad kr. 13.000.000, gefid
ut af A og B til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Lanid var tryggt med 3. vedrétti i C. I 2. gr. skuldabréfsins var
eftirfarandi  akveedi: ,,Skuldabréf petta (a0 hluta eda 1 heild) er einungis
uppgreioanlegt fyrir gjalddaga gegn greioslu poknunar sem tekur mio af gjaldskrd
FF d hverjum tima, ni 2% af uppgreiosluvirdi. Med uppgreidsluvirdi er dtt vio pd
fiarheeod sem greidd er fyrir umsaminn gjalddaga.*

Pann 23. juni 2009 birti varnaradili frétt & heimasidu sinni par sem fram kom
ad uppgreidslugjold 4 ibudaldnum yrdu afnumin um 64kvedinn tima fra og med 1. juli
2009.

bann 20. desember 2012 birti varnaradili frétt 4 heimasidu sinni um ad
undanpaga fra uppgreidsluakvadum rynni Gt um dramotin. b4 teekju aftur gildi akvaedi
lanasamninga sem kvaedu 4 um uppgreidslu- og umframgreidslugjold.
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Pann 8. januar 2013 var skjalid ,,Stada lans™ gert og sent A en auka lantaki var
tilgreind B. Vardadi skjalid framangreint lan. Samkvamt skjalinu var elsti 6greiddi
gjalddagi lansins 1. agust 2012. Gjaldfallid var kr. 516.455 og dgjaldfallid var kr.
20.811.745. Uppgreidsluverd var kr. 21.328.209.

bann 8. januar 2013 sampykkti varnaradili skuldaraskipti &4 framangreindu
skuldabréfi. Nyir skuldarar voru soknaradilar. Eftirfarandi kom fram &
skuldaraskiptunum: ,,Nyr skuldari lysir pvi yfir ad hann hafi kynnt sér eftirstéovar
skuldarinnar, oll dkveedi skuldabréfsins/vedskuldabréfsins og ad hann undirgangist
allar skuldbindingar samkveemt pvi. Fyrsti gjalddagi, sem nyr skuldari greidir, er :
01.02.2013 og fellur skuldbinding fyrri skuldara niour fra og med peim tima. A0 60ru
leyti en ad ofan greinir er efni skuldabréfsins/vedskuldabréfsins obreytt.*

bann 8. janvar 2013 wundirritudu soéknaradilar skjalid ,Reiknivél -
Neytendalan®. Par kom fram ad andvirdi skuldabréfs vaeri kr. 21.166.667 og
heildarlantokukostnadur veri kr. 18.166.741. Heildarendurgreidsla var tilgreind kr.
39.333.408. Samkvemt skjalinu var ekki um ad raeda neinn lantokukostnad.
Eftirfarandi yfirlysing kom fram & skjalinu: ,,Athugio ad um deetlun er ad reeoa.
Acetlunin er byggd d nigildandi voxtum til loka ldnstimans og verdskrd bankans, sem
getur tekio breytingum sbr. dkveedi i skuldabréfi. Ekki er gert rdo fyrir utreikningi
verobota pott um verdtryggt skuldabréf sé ad reda. Sé skuldabréfio greitt upp fyrir
lokagjalddaga d lantakandi rétt d lekkun lanskostnadar er nemur peim voxtum eda
oorum kostnadi sem greida dtti efiir greiosludag. Séu greidslur skuldfeeroar d
reikning med sjdlfvirkum heetti a gjalddaga eda greidslusedill a pappir afpakkadur
greidist leegra tilkynningar- og greioslugjald.*

Soéknaradilar hafa innt af hendi nokkrar umframgreidslur inn & vedskuldabréf
nr. X sidan pau gerdust skuldarar og hefur varnaradili innheimt uppgreidslugjald af
peim greidslum.

bann 30. september 2013 barst soknaradila N yfirlit vidskiptamanns, vegna
framangreinds lans. Ogjaldfallid var kr. 1.918.739. Samtals inn voru kr. 20.305.185.

bann 25. oktober 2013 sendi séknaradili M varnaradila tolvupost med
yfirskriftinni: ,,Kvortun vegna uppgreidslugjalds®. Kvad soknaradili M ad vid
skuldaraskipti hafi ekkert bent til pess ad uppgreidslugjald yrdi tekid upp aftur.
Varnaradili svaradi pann 6. november 2013 og kvad akvordun bankans um
uppgreidslugjald standa dbreytta.

Séknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 12.
névember 2013.

I11.
Umkvdrtunarefni.

Séknaradilar krefjast pess ad varnaradili felli nidur uppgreidslugjald af lani
nr. X sem pau yfirtoku vid ibudarkaup pann 8. jantar 2013.

Soéknaradilar visa til pess ad varnaradili hafi innheimt uppgreidslugjald af
greidslum 31. mai 2013 og 30. september 2013, en ekki af greidslu inn & 1anid 31.
januar 2013.

Visa soknaradilar til pess ad uppgjor 4 kaupverdi ibudar peirra ad C hafi
byggst 4 uppgefnu uppgreidsluverdmeeti peirra lana sem hvilt hafi 4 {badinni. { yfirliti
og greidsludztlun neytendalans varnaradila hafi ekkert komid fram um ad
uppgreidslugjald yrdi lagt 4. [ yfirlitinu fra 8. januar 2013 hafi komid fram
uppgreidsluverd kr. 21.328.209, bankinn hafi svo lagt 2% uppgreidslugjald ofan a



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

eftirstodvar fra 15. febriar 2013 an pess ad tilkynna séknaradilum um pa akvordun.
Bankinn hefdi att ad lata petta koma fram i peim gégnum sem hann hafi sent fra sér
vi0 solu eignarinnar sem hefdi pa komid inn i uppgjor kaupverds. Soknaradilar visa til
pess ad vid yfirtoku lansins hafi ekki verid tilgreint ad afturkollud hefdi verid
nidurfelling uppgreidslugjalds a yfirteknu lani. Hefdu upplysingar um veantanlegt
uppgreidslugjald legid fyrir vid kaup 4 ibudinni kvedast soknaradilar hafa greitt
varnaradila upp lanid & undan 68rum lanum sem ekki hafi borid uppgreidslugjald.

Soknaradilar byggja 4 pvi ad gera verdi skyra krofu til fjarmalafyrirteekja um
a0 allur kostnadur vid lanveitingar sé tilgreindur en af framangreindu sé 1jost ad
bankinn hafi ekki gert sdknaradilum grein fyrir pvi ad uppgreidslugjald veri &
yfirteknum lanum. Soknaradilum hafi ekki verid gert [jost ad nidurfelling
uppgreidslugjalds hefdi verid timabundin adgerd sem hefdi pegar vid yfirtoku lansins
verid afturkollud. Su krafa verdi ekki 16g0 4 sdknaradila ad pau eigi ad hafa skodad
heimasidu bankans langt aftur i timann til ad sja hvort nidurfelling uppgreidslugjalds
hafi verid afturkollud, enda ekkert i upplysingaveitu bankans vid greidslumat eda
yfirtoku sem gefid hafi slikt til kynna. Auk pess sem soknaradilar hafi ekki verid i
vidskiptum vid varnaradila pegar meint tilkynning hafi att ad vera birt og hafi pvi
enga astedu haft til ad skoda heimasidu varnaradila.

Soéknaradilar kvedast hafa treyst varnaradila til ad veita réttar upplysingar
vardandi kostnad vid lanin pann 8. jantar 2013, daginn sem kaup & fasteigninni hafi
att sér stad.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Krofu sinni til studnings byggir varnaradili &4 pvi ad lanveitendum hafi verid
og s¢ heimilt samkvamt 16gum nr. 121/1994 um neytendalan ad krefjast umfram- og
uppgreidslugjalds af lantokum pegar greiddar séu umframgreidslur inn 4 lan sem beri
fasta vexti likt og lan nr. X sem soknaradilar hafi yfirtekid. Varnaradili bendir & ad
skuldabréfid hafi verid gefio ut 13. september 2004, en { pvi komi fram ad
skuldabréfid, ad hluta eda i heild, sé einungis uppgreidanlegt fyrir gjalddaga gegn
greidslu poknunar sem taki mid af gjaldskra FF nu 2% af uppgreidsluvirdi pess.
Samkvamt 16. gr. laga nr. 121/1994, eins og akvadid hafi verid hljédandi pegar
samid hafi verid um hid umdeilda uppgreidslugjald, hafi lantékum verid heimilt ad
standa skil & skuldbindingum sinum samkvaemt lanssamningi fyrir pann tima sem
umsaminn hafi verid. Hafi neytandi notfaert sér pa heimild hafi hann att rétt 4 laekkun
a heildarlantokukostnadi sem numid hafi peim voxtum og 6d0rum gjéldum sem greida
hafi att eftir greidsludag. Ekki hafi verid hagt ad krefjast endurgreidslu eda lekkunar
4 gj6ldum sem veru 6had pvi hvenaer greidsla veeri innt af hendi. Ekki hafi verid
fjallad sérstaklega um uppgreidslugjald eda bann vid slikri gjaldtoku i 16. gr. laganna
eda 60rum akvaedum laganna.

Visar varnaradili til pess ad 1 akvordun Samkeppnisrads 7. juni 2005 i mali nr.
19/2005 hafi verid deilt um hvort lanveitendum veri heimilt ad leggja 4
uppgreidslugjald 4 samninga um neytendalan. I akvordun Samkeppnisrads hafi m.a.
verid rakin forsaga dkvaedisins og komist ad peirri nidurstodu ad ekkert i [6gum um
neytendalan bannadi ad samid veeri um uppgreidslugjald og par sem meginreglan veeri
ad samningsfrelsi rikti milli adila veru slik dkvaedi heimil. Samkeppnisrad hafi hins
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vegar tekid fram ad pad pyrfti ad koma skyrt fram i upphaflegum lanssamningi adila
a0 greida skyldi uppgreidslugjald ef neytandi greiddi lan upp fyrir gjalddaga.

Varnaradili byggir & pvi ad 4 hinu yfirtekna vedskuldabréfi nr. X sem
soknaradilar hafi tekid yfir med undirritun sinni & skuldaraskiptin pann 8. januar 2013
komi skyrt fram ad skuldabréfid sé einungis uppgreidanlegt fyrir gjalddaga gegn
greidslu péknunar sem taki mid af gjaldskra lanveitanda & hverjum tima, nu 2% af
uppgreidsluvirdi. Akvadi petta, sem gefi ad finna i 2. tolul. skuldabréfsins sé
feitletrad og geti vart verid ordad skyrar. Varnaradili telji pvi ad pad sé engum vafa
undirorpid ad soknaradilar hafi séd eda matt sja akvaedio og hafi getad kynnt sér efni
pess. Ennfremur komi fram 4 skuldaraskiptaeydubladinu ad nyir skuldarar lysi pvi yfir
a0 peir hafi kynnt sér eftirstodvar skuldarinnar, 611 akveedi vedskuldabréfsins og ad
peir undirgangist allar skuldbindingar samkvamt pvi. Varnaradili telji hafid yfir allan
vafa ad soknaradilum hafi verid kunnugt um innheimtu uppgreidslugjaldsins pegar
inntar hafi verid af hendi umframgreidslur inn 4 14nid. Stodi ekki fyrir sdknaradila ad
bera pvi vid ad hafa ekki kynnt sér efni skuldabréfsins, enda hafi peir stadfest ad hafa
kynnt sér og sampykkt akvaedi skuldabréfsins.

Varnaradili bendir jafnframt & ad soknaradilar geti ekki byggt neinn rétt
gagnvart bankanum & tilkynningum hans um ad hetta timabundid ad innheimta
uppgreidslugjald. Tilkynning pessi hafi verid birt 23. juni 2009 og afturk6llud med
annarri tilkynningu pann 20. desember 2012. Soknaradilar h6fdu & peim timapunkti
ekki gerst skuldarar lansins og hafi pessi timabundna afturkéllun engin réttarahrif haft
gagnvart soknaradilum, enda hafi peir ekki verid i skuldarasambandi vid varnaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad uppgreidslugjaldi sem soknaradilum var gert ad
greida af skuldabréfi nr. X, sem pau yfirtoku med skuldaraskiptum a ibudalani, dags.
8. januar 2013.

[ skuldabréfi nr. X, sem soknaradilar yfirtoku, sbr. framangreind
skuldaraskipti, var eftirfarandi akveedi 1 2. gr.: ,,Skuldabréf petta (ad hluta eda i heild)
er einungis uppgreioanlegt fyrir gjalddaga gegn greioslu poknunar sem tekur mio af
gialdskrd FF a hverjum tima, ni 2% af uppgreiosluvirdi. Med uppgreidsluvirdi er dtt
Vi pd fiarheod sem greidd er fyrir umsaminn gjalddaga.*

Skuldaraskipti urdu & framangreindu ibudarlani, dags. 8. jantar 2013, pegar
soknaradilar urdu nyir skuldarar skuldabréfsins i stad A og B. Samkvemt
yfirlysingunni um skuldaraskiptin lystu soknaradilar pvi yfir ad pau hefdu kynnt sér
6l1 akvaedi skuldabréfsins og pau undirgengjust allar skuldbindingar samkvamt pvi.

Ljost er ad samkvaemt skuldabréfi nr. X sem soknaradilar stadfestu ad hafa
kynnt sér og ad pau undirgengust allar skuldbindingar samkvamt pvi, sbr.
skuldaraskipti, dags. 8. jantiar 2013, ad uppgreidslugjald var & skuldabréfinu. Var
adilum 1 1josi meginreglu samningaréttar um samningsfrelsi frjalst ad semja um
uppgreidslugjald & skuldabréfinu, sbr. akvordun samkeppnisrads nr. 19/2005 og
urskurd afryjunarnefndar samkeppnismala nr. 11/2005, enda kom pad skyrt fram { 2.
gr. skuldabréfs nr. X. Feer pad ekki haggad pessu pott varnaradili hafi timabundid haett
a0 innheimta uppgreidslugjald og aftur hafid innheimtu pess adur en soknaradilar
yfirtoku skuldabréf nr. X, enda matti peim af dkvedum skuldabréfsins vera 1jost ad
uppgreidslugjald veeri & skuldabréfinu.
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Atvik mals pessa urdu fyrir gildistoku laga nr. 33/2013 um neytendalan og
verdur nidurstada pess ekki studd vid pau 16g. Varnaradili gatti pess ad tilkynna peim
sem pa var skradur lantaki um nidurfellingu peirrar timabundnu radstéfunar ad falla
fra uppgreidslugjaldi. Enda pott vandadra hefdi verid ad geta sérstaklega um
uppgreidslugjaldid og timabundid hlé 4 innheimtu pess 4 yfirliti pvi sem varnaradili
1ét fra sér um stodu lansins 8. januar 2013, er ekki unnt ad fallast 4 ad almenn
sjonarmid um neytendavernd leidi til peirrar nidurstodu ad par med hafi varnaradili
glatad umsaminni krofu sinni til ad taka & ny upp innheimtu gjaldsins. Skiptir { pvi
samhengi miklu, ad yfirlitid gaf rétta mynd af st6du lansins & peim degi pegar pad var
gefio ut.

[ ljosi alls framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofu
soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradila, M og N, & hendur varnaradila, F, er hatnad.

Reykjavik, 28. febraar 2014.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason



