URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2014, fostudaginn 28. mars er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 107/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 17. desember 2013, med kvortun sdéknaradila,
dagsettri 16. desember 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. desember 2013, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 15. jantar 2014. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 16. jantar 2014, og honum gefinn
kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 28. febraar, 14. og 28. mars 2014.

II.
Malsatvik.

bann 12. desember 2007 6skadi A eftir lani ad fjarhaed kr. 1.000.000 fra FF
med ,,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi X . S6knaradili skrifadi undir skjalid
pann 14. desember 2007. Nyta atti skuldabréfid til ad greida upp ymsar skuldir vegna
framkvemda vid husid. Gert var rad fyrir greidslumati & skjalinu en reitir pess efnis
voru fylltir ut med kr. 0. Med skjalinu stadfesti soknaradili ad hafa kynnt sér
upplysingabeakling bankans um sjalfskuldarabyrgdir.

Pann 12. desember 2007 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats™ undirritad af
A og B, maka hennar. Samkvaemt greidslumatinu voru radstdfunartekjur samtals kr.
354.393, 4eetlud greidslugeta an tillits til lana var kr. 118.113 og til radstéfunar eftir
framfaerslu og greidslu lana 4 manudi var kr. 16.771. Eignir samtals voru kr. -146.487
og skuldir samtals voru kr. 21.137.955.

bann 12. desember 2007 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.000.000, getid
ut af A til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Séknaradili tokst & hendur sjalfskuldarabyrgd til tryggingar greidslu
skuldabréfsins.
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Pann 18. desember 2007 skrifadi soknaradili 4 ny undir skjal med yfirskriftinni
,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi X*, sem A hafoi skrifad undir 12. desember
2007. A skjalid var komid greidslumat. Samkvaemt greidslumatinu var matsverd eigna
alls kr. 0, skuldir alls voru kr. 20.137.955, hrein eign var neikvaed um kr. 20.137.955.
Radstofunartekjur fjolskyldu voru manadarlega kr. 354.393 og arlega kr. 4.252.716,
greidslubyrdi af 60rum lanum var kr. 86.174 manadarlega og kr. 1.034.088 arlega,
greidslubyrdi af nyju lani var manadarlega kr. 15.168 og arlega kr. 182.016,
greidslubyrdi samtals var kr. 101.342 manadarlega og kr. 1.216.104 arlega og
aztladur framfzerslukostnadur og fost utgjold voru manadarlega kr. 193.753 og kr.
2.325.036 arlega. Radstofunartekjur eftir framfaerslu og greidslu lana voru kr. 16.771
manadarlega og kr. 201.252 arlega.

[ kafla 4 lansumsokninni sem ber yfirskriftina  Undirskriftir
abyrgdarmanna/vedsala og umsakjanda er eftirfarandi texti:

Ef skuldadbyrgo eda ved er sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu
einstaklings, ber fiarmalafyrirteeki samkvemt ,,Samkomulagi um notkun dbyrgoa d
skuldum einstaklinga* (dags. 1. név 2001) ad meta greidslugetu greidanda, nema
abyrgoarmadur oOski skriflega eftir pvi ad pad verdi ekki gert. Samkvemt
samkomulaginu er po dvallt skylt ad meta greidslugetu skuldara pegar dbyrgo
abyrgoarmanns a skuldum viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000,— Po
er hjonum eda folki i 6vigori sambuid heimilt ad leysa farmdlafyrirteki undan skyldu
til greioslumats, vegna dbyrgoar a skuldum hvors annars. Undirritadir hafa kynnt sér
upplysingabeekling bankans um sjalfskuldarabyrgdir.

A umreaeddri lansumsokn hakadi soknaradili vid ad greidslumat hefdi verid
framkveemt og honum kynnt st nidurstada ad greidandi gaeti efnt skuldbindingar
sinar.

bann 21. febraar 2011 skrifadi soknaradili undir skilmalabreytingu skuldabréfs
nr. X.

bPann 7. oktober 2013 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tdlvupost og
6skadi eftir ad framangreind abyrgdaryfirlysing yrdi skodud og rokstudd afstada tekin
til gildis hennar. Varnaradili kvad abyrgdina gilda pann 24. oktéber 2013.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 16. desember
2013.

I11.
Umkvdértunarefni.
Soknaradili krefst lausnar undan sjalfskuldarabyrgd a lani nr. X.
Soknaradili visar til pess ad 4 lansumsokn sé ekki hakad { reiti er vardi
greidslumat. Honum hafi ekki verid kynnt neitt greidslumat og efast hann um ad
greidslumat hafi verid gert.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad soéknaradili hafi gengist i hina umprattu
sjalfskuldarabyrgd med undirritun 4 skuldabréf utgefid pann 12. desember 2007. Vid
toku sjalfskuldarabyrgdarinnar hafi varnaradila borid ad fara ad samkomulagi um
notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

Varnaradili visar til pess ad bankinn hafi framkvemt mat & greidslugetu
lantaka og hafi séknaradila verid kynntar nidurstodur pess mats, sbr. undirritun hans 4
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lansumsokn pann 18. desember 2007. Varnaradili telur einsynt ad med pvi ad kynna
soknaradila jakvaeda nidurstodu greidslumatsins hafi varnaradili uppfyllt skyldur sinar
skv. 3. og 4. gr. fyrrnefnds samkomulags.

Varnaradili telur ad pad hafi ekki komid ad sok ad lansumsdkn med
nidurstodum greidslumats hafi verid dagsett sex dogum & eftir skuldabréfinu. bad eitt
og sér geti ekki leitt til 0gildingar dbyrgdarinnar. Likt og adur hafi verid nefnt p4 hafi
nidurstodur greidslumatsins bent til pess ad lantaki geaeti efnt skuldbindingar sinar
midad vid paverandi fjarhagsstodu enda hafi greidslur af lani samkvaemt
skuldabréfinu verid i skilum allt fram til névember 2013 sem stydji jakvaeda
nidurstodu greidslumatsins. Megi pvi leida likum ad pvi ad jafnvel pott sdéknaradila
hefdu verid kynntar nidurstodur matsins og hann skrifad undir nidurstédurnar sama
dag og skuldabréfid pa hefdi pad ekki leitt til pess ad hann hefdi sidur dkvedid ad
gangast { umpraetta sjalfskuldarabyrgo.

AQ teknu tilliti til framangreinds telur varnaradili 1jost ad geett hafi verid ad
akvedum samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga pegar sdéknaradili
hafi gengist { hina umprettu sjalfskuldarabyrgd. Beri af peirri astedu ad hafna krofu
soknaradila. Telur varnaradili einsynt af framans6gdu og framlogdum gognum ad
skilyrdi fyrir nidurfellingu sjalfskuldarabyrgdar soknaradila séu ekki fyrir hendi.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldardbyrgdar soknaradila a skuldabréfi
nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga sinna. FF var eitt pessara
adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad
fullnaegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvamt samkomulaginu, sbr. dom
Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umreatt samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til
pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,,.Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi X par
sem lyst er jakvaedri nidurstodu greidslumats en radstdfunartekjur eftir framferslu og
greidslu lana voru manadarlega kr. 16.771. Soknaradili undirritadi skjalid pann 18.
desember 2007. Ljost er ad varnaradili framkvamdi greidslumat i umrett sinn og
uppfyllti pannig skilyrdi 3. gr. samkomulagsins ad pessu leyti.

f 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til 4byrgdarmanns 4dur
en til sjalfskuldarabyrgdar er stofnad. I dkveedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru abyrgdarmonnum til undirritunar.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings og stadfesta sérstaklega ef
pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar
til uppgreidslu eldri lana.
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Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad 1an verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ malinu liggur fyrir ad dagsetning umradds skuldabréfs er 12. desember
2007. Gekkst soknaradili pvi i abyrgdina pann dag. Soknaradili undirritadi skjalid
,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi X med nidurst6dum greidslumats pann 18.
desember 2007. I 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga kemur fram ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu
greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina. Varnaradili uppfyllti pvi ekki skyldur
sinar samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun 4byrgda 4 skuldum
einstaklinga vi0 utgafu skuldabréfsins. Pa liggur ekkert fyrir um hvort
upplysingabaklingur um skuldadbyrgdir fylgdi peim skjolum sem varnaradila voru
athent til undirritunar. Krofur sinar stydur varnaradili vio ad illa hafi verid stadid ad
lanveitingunni. Hafi honum ekki verid kynnt neitt greidslumat og efist hann um ad
pad hafi verid framkvamt.

Vid mat & pvi hvort vikja eigi abyrgd soknaradila til hlidar i ljosi ofangreinds,
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga
ber ad lita til pess ad pann 18. desember 2007 var sOknaradila kynnt jakvaed
nidurstada greidslumats. Hefur soknaradili enga tilraun gert til ad utskyra hvernig
dagsetning peirrar yfirlysingar hafi skipt mali fyrir abyrgdarskuldbindingu hans eda
haldid pvi fram ad vilji hans hafi stadid til ad gangast ekki i abyrgd vegna nidurstodu
greidslumatsins.

[ 1josi framangreinds verdur ekki séd ad orsakatengsl séu 4 milli dagsetningar
umrzddra skjala og dbyrgdarinnar sem séknaradili gekkst i. I 1josi pessa verdur ekki
talid ad forsendur séu til ad ogilda dbyrgd sdknaradila med visan til 3. mgr. 4. gr.
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

Urskurdarord:

Krofu soknaradila, M, um lausn undan sjalfskuldarabyrgd a skuldabréfi nr. X,
utgefnu af A til FF, er hafnad.

Reykjavik, 28. mars 2014.

Haukur Gudmundsson

Jéhann Tomas Sigurdsson Unnur Erla Jonsdottir
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Séralit Geirs Arnars Marelssonar og Hildigunnar Hafsteinsdéttur

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun é&byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga sinna. FF var eitt pessara
adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad
fullnaegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvamt samkomulaginu, sbr. dom
Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umreatt samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga tekur m.a. til
pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,,.Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi X par
sem lyst er jakvaedri nidurstodu greidslumats en radstdfunartekjur eftir framferslu og
greidslu lana voru manadarlega kr. 16.771. Séknaradili undirritadi skjalid pann 18.
desember 2007. Ljost er ad varnaradili framkvamdi greidslumat i umrett sinn og
uppfyllti pannig skilyrdi 3. gr. samkomulagsins ad pessu leyti.

f 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til 4byrgdarmanns 4dur
en til sjalfskuldarabyrgdar er stofnad. I dkveaedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjélum sem afhent eru abyrgdarmonnum til undirritunar.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings og stadfesta sérstaklega ef
pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar
til uppgreidslu eldri lana. [ malinu liggur ekki fyrir ad varnaradili hafi upplyst
soknaradila um upplysingabakling um abyrgdir né ad séknaradili hafi stadfest ad hafa
kynnt sér efni upplysingabaklings. AJd pessu leyti hefur varnaradili ekki getad synt
fram 4 ad uppfyllt skyldu sina ad pessu leyti.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur dskar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ malinu liggur fyrir ad dagsetning umraedds skuldabréfs er 12. desember
2007. Gekkst soknaradili pvi 1 abyrgdina pann dag. Soknaradili undirritadi skjalid
,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi X med nidurst6dum greidslumats pann 18.
desember 2007. I 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga kemur fram ad tryggt skuli ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstoou
greidslumats 4dur en hann gengst i abyrgdina. Varnaradili uppfyllti pvi ekki skyldur
sinar samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga vid utgafu skuldabréfsins.

Pegar metid er hvort skortur & sonnun pess ad sdéknaradili hafi kynnt sér efni
upplysingabaklings um abyrgdir adur en til dbyrgdarinnar var stofnad, eigi ad leida til
bess ad abyrgd sdknaradila verdi vikid til hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936
parf ad meta hvort pad yrdi talid dsanngjarnt eda andstett gddri vidskiptavenju ad
bera samningsskilmalana fyrir sig. [ 2. mgr. greinarinnar segir ad vid mat samkvamt
1. mgr. skuli lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerdina
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og atvika sem sidar komu til. Ljost er ad med pvi ad athenda soknaradila ekki
upplysingabzkling um skuldaabyrgdir 4dur en hann gekkst i abyrgdina var ekki tryggt
a0 soknaradili veri ad fullu upplystur um hvad i pvi felst ad gangast i
sjalfskuldarabyrgd. P4 verdur ad lita til pess ad soOknaradili er einstaklingur, en
varnaradili fijarmalafyrirteeki og verdur ad telja ad varnaradili verdi ad bera hallann af
pvi ad ekki liggi fyrir sénnun 4 pvi ad fyrirteekid hafi virt dkveedi 1. og 2. mgr. 4. gr.
samkomulags um notkun abyrgoda 4 skuldum einstaklinga, pegar soknaradili gekkst i
abyrgdina. bad verklag varnaradila ad afla fyrst abyrgdar soknaradila og kynna
honum seinna upplysingabeekling um abyrgdir var til pess fallid ad séknaradili gengist
i abyrgdina. betta verklag var i brynni andst6du vid paer skuldbindingar sem
fjarmalafyrirtaeki, p.m.t. varnaradili, hofdu gengist undir med fyrrnefndu
samkomulagi. Ekki liggja fyrir gogn um ad sdknaradila hafi verid gefinn kostur 4 ad
haetta vid ad gangast i sjalfskuldarabyrgd vegna umraedds skuldabréfs 4dur en hann
undirritadi skjalid ,,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi X“ pann 14. desember
2007.

begar framangreind atridi og tilgangur samkomulagsins eru metin heildstaett
verdur ad telja ad fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til hlidar sjalfskuldarabyrgd
soknaradila 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga, sbr. urskurdi urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki nr.
10/2011 og 32/2012.

[ 1josi framangreinds er fallist 4 med soknaradila ad ogilda sjalfskuldagbyrgd
soknaradila.

Urskurdarord:
Sjalfskuldaabyrgd soknaradila, & skuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF er
ogild.

Reykjavik, 28. mars 2014.

Geir Arnar Marelsson Hildigunnur Hafsteinsdottir



