URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 9. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Johann Toémas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 23/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. febriiar 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 13. febraar 2014. Me0d bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. febrtiar 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 20. mars 2014. Var bréfio
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. mars 2014, og honum gefinn
kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 1. april 2014.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 9. mai 2014.

II.
Malsatvik.

bPann 14. juni 2007 var afsal gefid ut til séknaradila vegna kaupa hennar &
fasteigninni ad A.

bPann 11. 4gtst 2008 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 2.500.000 gefid ut af
soknaradila til FF. Varnaradili hefur nu tekid vid réttindum og skyldum FF skv.
skuldabréfinu. Fasteign soknaradila ad A, var sett ad vedi 4 3. vedrétti til tryggingar
laninu. B tokst 4 hendur sjalfskuldarabyrgd 4 laninu.

Med urskurdi héradsdoms Reykjavikur pann 20. mai 2010 var sOknaradila
veitt heimild til ad leita greidsluadlogunar fasteignavedlana er hvildu 4 eign hennar ad
A.

Arid 2011 6skadi soknaradili eftir nidurferslu vedskulda af ibudalanum
samkvaemt svokalladri 110% leid & grundvelli samkomulags lanveitenda a
ibudaldnamarkadi um verklagsreglur i pagu yfirvedsettra heimila, dags. 15. jantar
2011. Varnaradili hafnadi beidni soknaradila um nidurfaerslu vedskulda.

bann 7. febrGar 2014 barst soknaradila tilkynning um naudungarsolu.
Soknaradila tilkynntist ad embaetti syslumannsins 1 Reykjavik hefdi borist beidni um

107



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

naudungarsolu a eigninni A. Samkvaemt beidni um naudungarsolu, dags. 14. febraar
2011, var heimildaskjalid skuldabréf nr. X, en heildarsamtala skuldarinnar var kr.
3.605.438.

Soknaraoili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 13. febraar
2014.

I11.
Umkvortunarefni.

[ lidnum krofur 4 kvortunareydubladi soknaradila til nefndarinnar kemur
eftirfarandi fram: ,,F" dskar eftir greidslu hofudstols 2.727.698, drattarvaxta upp a 29
412.223 og innheimtupoknun upp a 299.230, auk annarra kostnadarlioa, samtals
3.605.438.“

Soéknaradili visar til pess ad 14nid hafi verid notad til ibudakaupa og s¢ med
vedi 4 3. vedrétti 1 fasteign hennar. Hafi hun farid 110% leidina til ad leidrétta lanin a4
ibudinni og hafi varnaradili neitad ad taka patt.

Bendir soknaradili 4 ad 1&n med vedi i htisnadi falli ekki undir samningskrofu.
Varnaradili hafi neitad ad taka patt i 110% leidinni & peirri forsendu ad umrett lan
veeri ekki ibudalan. Soknaradili visar til pess ad vio kaup a eigninni hafi varnaradili
veitt henni yfirdratt upp 4 kr. 2.000.000 sem hun hafi skuldbreytt i kr. 2.500.000 lan
med vedi i fasteign sinni. Hafi varnaradili ni farid fram a naudungarsolu &
fasteigninni.

Soknaradili visar til pess ad hun hafi farid i greidsluadlogun arid 2010 med
samningskrofur annars vegar og fasteignakrofur hins vegar. Krafa varnaradila hafi
ekki talist til samningskrafha vegna veds i fasteign en ekki heldur til ibudalans ad
peirra mati. N sé krafa varnaradila gjaldfallin. S6knaradili telur ad um ibudalan hafi
verid ad reda sem falla hafi att undir 110% leidina.

Soknaradili bendir 4 ad hun hafi 6skad eftir lani fra varnaradila til kaupa &
fasteign sinni. Hafi varnaradili neitad henni um 1anid & peim forsendum ad hin vaeri
einsted modir og hafi ekki haft dbyrgdarmann tiltakan. Hafi varnaradili hins vegar
verid reidubuinn ad veita henni yfirdratt til ad ganga frd kaupunum. Pegar hun hafi
flutt inn og verid komin i sambud hafi sparisjodurinn verid reidubtiinn ad skuldbreyta
yfirdrattinum i 1an med vedi i fasteign hennar og madurinn hafi ordid abyrgdarmadur.
Hafi soknaradili pvi litid 4 1anid sem ibudaléan.

Soéknaradili kvedur adgerdir varnaradila personulegar gegn henni.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra en til
vara ad krofum soknaradila verdi hatnad.

Varnaradili byggir 1 fyrsta lagi 4 pvi ad visa skuli karu soknaradila fra
nefndinni. Krofur paer sem soknaradili geri i malinu séu mjog 6ljésar en af kvortun
soknaradila sé erfitt a0 atta sig & hvers sé krafist og pvi erfitt fyrir varnaradila a0 taka
til varna.

Varnaradili byggir i annan stad 4 pvi ad hann hafi med engu moti vanefnt paer
skyldur sem & honum hvili svo réttlett geti ad fallist verdi 4 krofur sdknaradila.
Varnaradili telur ad umratt vedskuldabréf falli ekki undir paer skuldir sem fella megi
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nidur med peim reglum sem kvedid sé 4 um i samkomulaginu og pvi beri varnaradila
engin skylda til pess ad taka patt i 110% nidurfellingarleidinni.

Varnaradili bendir & ad samkvemt samkomulaginu bjodist heimilum par sem
ahvilandi vedskuldir séu umfram 110% af verdmeti fasteignar ad fera vedskuldir
sinar nidur ad 110% af verdOmeti eignar. Nidurfaersla skuli eiga sér stad hja peim
krofuhafa/-h6fum sem séu & vedréttum umfram 110% af verdmaeti eignar. Par skuldir
sem faera megi nidur samkvaemt samkomulaginu séu par skuldir sem stofnad hafi
verid til vegna fasteignakaupa umsakjanda fyrir arid 2009 og hvili med vedi 4 eign
sem etlud sé til heimilishalds lantaka. Um sé ad raeda skuldir sem uppfylli skilyrdi til
vaxtabota, sbr. 16g nr. 90/2003 um tekjuskatt og séu ad fjarhed umfram 110%
vedmork.

Varnaradili visar til pess ad vaxtagjold af lanum vegna kaupa 4 ibtidarhisnaodi
til eigin nota myndi rétt til vaxtabota. Vedskuldabréfid sem soknaradili hafi gefid ut
arid 2008 hafi ekki verid tilkomid vegna kaupa 4 ibudarhusnadi og falli pvi utan pess
a0 mynda rétt til vaxtabota. Varnaradili hafi hafnad krofum soknaradila um
nidurfaerslu skuldarinnar & peim grundvelli ad ekki veeri um ad reda fasteignalan.
Soknaradili hafi keypt fasteignina ad A og sé afsal gefid Gt pann 14. juni 2007.
Vedskuldabréf soknaradila hafi ekki verid gefid Ut fyrr en rimu ari seinna, hinn 11.
aguast 2008. Varnaradili telur pvi einsynt ad ekki hafi verid um ad raeda fasteignalan.
Lanveitingin falli pvi utan peirra vedskulda sem samkomulagid um 110% leidina nai
til.

Med visan til alls ofangreinds telur varnaradili ad ekkert bendi til annars en ad
vedskuldabréf soknaradila sé 1 fullu gildi og ad varnaradila beri ekki ad fallast &
umbedna nidurfellingu vedskuldabréfsins.

V.
Nidurstada.

[ 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki er
fjallad um mal sem nefndin fjallar ekki um. Samkvamt e-1id 6. gr. sampykktanna
flallar nefndin ekki um mal, sem eru pad 0ljos, illa upplyst eda krofur adila svo
Oskyrar ad pau eru ekki teek til trskuroar.

[ lidnum krofur & kvortunareydubladi soknaradila til nefndarinnar kemur
eftirfarandi fram: ,,F’ dskar eftir greidslu hofudstols 2.727.698, drattarvaxta upp a 29
412.223 og innheimtupoknun upp a 299.230, auk annarra kostnadarlioa, samtals
3.605.438.%

[ malatilbinadi sinum fjallar soknaradili um ad varnaradili hafi neitad ad taka
patt 1 110% leidinni, um greidsluadlogun og um beidni varnaradila 4 naudungarsolu a
fasteign soknaradila.

Af 6llu framangreindu verdur ekki radid hvers soknaradili krefst i malinu eda &
hverju krafan byggir, enda setur soknaradili enga skyra krofu fram.

Med visan til framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad visa mali
soknaradila fra4 Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, med visan til e-
lidar 6. gr. sampykkta nefndarinnar.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 9. mai 2014.

Haukur GuOomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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