URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, midvikudaginn 29. agust, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Johann Témas Sigurdsson og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 26/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 20. febriiar 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 19. febraar 2014. Me0d bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. febrtiar 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur &4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 1. april 2014. Var bréfio
sent sOknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. april 2014, og honum gefinn
kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 21. mai 2014.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 29. dgast 2014.

II.
Malsatvik.

bPann 16. mars 2007 var tryggingarbréf gefid ut af A til FF. Varnaradili hefur
nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. tryggingarbréfinu. Gerdi A kunnugt ad til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a 6llum skuldum og fjarskuldbindingum na
eda sidar vid FF, samtals allt ad fjarhaed kr. 1.000.000, veri fasteignin ad B sett ad
vedi & 6. vedrétti. Fadir soknaradila er eigandi fyrirtekisins A sem og fasteignarinnar
ad B.

bann 11. oktober 2010 var utbuid skjal med fyrirségninni ,,Vedflutningur®.
Med skjalinu voru vedréttindi varnaradila flutt af B, yfir & fasteign sdknaradila ad C.
Er skjalid aritad um sampykki hennar sem eiganda og um sampykki varnaradila.
Skjalid var athent til pinglysingar 13. oktober 2013 og pinglyst & fasteign sdknaradila.

Fra 2. oktober 2009 til 27. oktober 2011 greiddi A sdknaradila kr. 1.014.300.

[ febraar 2013 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupést fyrir hond
soknaradila og Oskadi eftir afstodu hans til gildis framangreindrar abyrgdar.
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Varnaradili kvad abyrgdina gilda pann 26. febrtiar 2013. bann 1. mars 2013 kynnti
umbodsmadur skuldara soknaradila pa afstoou varnaradila.

bPann 28. mai 2013 var bu A tekid til gjaldprotaskipta. Skiptum & btinu lauk
27. 4gast 2013.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 19. februar
2014.

bPann 16. april 2014 skrifudu D og E undir yfirlysingu. Stadfestu pau ad hafa
tekid ibud soknaradila ad CC [svo] 4 leigu til eigin nota fra og med 1. febriiar 2011.
Leigugreidslur, skv. munnlegum leigusamningi voru kr. 90.000, auk heekkunar skv.
visitolu. ber voru ymist greiddar ut af persénulegum reikningum eda af reikningi A.
Stadfestu pau einnig ad soknaradili hafi hvergi komid nalegt rekstri A og ad starfsemi
félagsins hafi verid henni med Ollu 6vidkomandi og Okunnug. Pratt fyrir ad
leigugreidslur hefou verid greiddar af reikningi félagsins pa hefdi pad verid peirra
akvoroun og soknaradili hafi ekkert haft um pad ad segja.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedsetning fasteignarinnar C, med tryggingarbréfi a
3. veorétti ad fjarhaed kr. 1.000.000, flutt 4 eignina pann 11. oktéber 2010, verdi felld
ur gildi. P4 krefst soknaradili pess ad varnaradila verdi gert ad aflétta vedinu af
eigninni.

Séknaradili byggir & pvi ad varnaradili hafi med grofum haetti vanrakt skyldur
sinar samkvemt I6gum nr. 32/2009 um abyrgdarmenn vid undirbuning
vedsetningarinnar, p.e. a0 kanna greidslugetu skuldara & tryggingarbréfinu og getu
soknaradila til ad standa undir greidslum, keemi til innheimtu skv. pvi. Somuleidis
hafi varnaradili vanrakt skyldur sinar skv. l6gunum ad upplysa sdknaradila um pa
ahettu sem falist hafi i vedsetningunni. Ad lokum hafi verid verulegur adstédumunur
4 adilum sem varnaradili hafi nytt sér i vidskiptunum. Séknaradili telur pvi ad pad sé
Osanngjarnt og andstett godri vidskiptavenju fyrir varnaradila ad byggja rétt 4 hinni
umdeildu vedsetningu og pvi beri ad fella hana tr gildi.

Séknaradili byggir 1 fyrsta lagi & pvi a0 um vedsetninguna gildi akvedi laga
nr. 32/2009. Soknaradili teljist dbyrgdarmadur i skilningi 2. mgr. 2. gr. laganna.
Einnig sé fyrirliggjandi ad hin umdeilda yfirlysing um vedflutning hafi verid
undirritud i oktéber 2010 eda um einu og halfu ari efir gildistoku laganna. Verdi ekki
fallist 4 a0 akvaedi laga nr. 32/2009 gildi um réttarsamband adila s¢ 4 pvi byggt ad um
pad gildi samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, dags. 1. november
2001, sem hafi ad geyma sams konar reglur og 16g nr. 32/2009 um skyldu til
greidslumats og kynningu 4 nidurstodu pess.

[ 60ru lagi visar soknaradili til pess ad samkvamt 4. gr. laga nr. 32/2009 skuli
lanveitandi meta hafi lantaka til ad standa i skilum med lan, par sem abyrgdarmadur
gangist 1 abyrgo til tryggingar efndum lantaka. P4 skuli lanveitandi med skriflegum
hatti rdda abyrgdarmanni fra pvi ad gangast 1 abyrgd bendi greidslumat til pess ad
lantaki geti ekki efnt skuldbindingar sinar. Ad lokum skuli lanveitandi med sama hatti
rada abyrgdarmanni fra pvi ad undirgangast abyrgd gefi adstedur dbyrgdarmanns
tilefni til.

Soknaradili telur ad varnaradili hafi med 6llu vanrakt ofangreindar skyldur
sinar. Telur s6knaradili ad vedflutningur arid 2010 hafi falid 1 sér nyja abyrgd og pvi
hafi borid ad meta badi greidslugetu skuldara skv. bréfinu og greidslugetu
soknaradila af pvi tilefni. Petta hafi varnaradili alfarid vanraekt, en ekkert greidslumat
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hafi farid fram, hvorki & A né soknaradila. I pessu sambandi sé til pess ad lita til A
hafi verid i1 vidskiptum vid varnaradila um 4&rabil og hafi varnaradili pvi haft
greinargddar upplysingar um fjarhag félagsins og hafi verid i 16fa lagid a0 meta
greidslugetu pess an mikillar fyrirhafnar.

b4 byggir sdéknaradili a pvi ad varnaradili beri sonnunarbyrdi fyrir pvi ad hann
hafi uppfyllt akvaedi og krofur laga nr. 32/2009 og beri allan halla af sonnunarskorti
peim efnum. bratt fyrir fyrirspurnir og daskoranir sdknaradila og umbodsmanns
skuldara hafi varnaradili ekki getad lagt fram nein gogn sem syni fram 4 ad
greidslugeta adila hafi verid metin.

[ pridja lagi visar soknaradili til pess ad samkvamt 1. mgr. 5. gr. laga nr.
32/2009 hafi varnaradila borid, fyrir gerd &byrgdarsamnings, ad upplysa
abyrgdarmann skriflega um pad dhaettu sem abyrgdinni hafi verid samfara, m.a.
almennar reglur sem um abyrgdir gildi, greidslugetu lantaka, 14n pad sem abyrgd sé
®tlad ad tryggja, gildistima abyrgdar, hofudstol dbyrgdar, hvort dbyrgd standi til
tryggingar innheimtukostnadi og hvernig hann sé¢ reiknadur Ut og leidir sem
abyrgdarmanni standi til boda til ad fa leyst Gr 4greiningi vegna abyrgdar.

Soknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi aldrei vid vedsetninguna upplyst
hana um ofangreinda petti og ad henni hafi med 6llu verid 6kunnugt um greidslugetu
lantakanda, um peer skuldir sem tryggingarbréfinu hafi verid @tlad ad tryggja og hvad
hafi falist ad 60ru leyti i abyrgd hennar. Telur soknaradili pvi ad varnaradili hafi
algerlega vanraekt 16gboonar skyldur sinar skv. umraddu akveedi.

Soéknaradili bendir 4 ad hun hafi verid med 6llu 6tengd rekstri A, hin hafi
aldrei starfad fyrir félagid né setid i stjorn pess og hafi enga vitneskju haft um
reksturinn eda fjarhagsstoou félagsins. Einu tengsl hennar vid félagid hafi verid ad
hun var dottir eiganda pess. P4 hafi soknaradili enga reynslu, menntun eda pekkingu &
rekstri en hun hafi ekki lokid studentsprofi og hafi eingéngu starfad vid almenn
afgreioslustorf. Hafi henni pvi verid 6mogulegt ad gera sér grein fyrir peirri abyrgd
sem hun hafi verid a0 takast 4 hendur an leidbeininga af halfu varnaradila.

[ fjorda lagi byggir soknaradili 4 pvi ad verulegur adstodumunur hafi verid
med adilum vid undirritun yfirlysingarinnar um vedflutning. Hafi sdknaradili verid
med Ollu dupplyst um stodu mala og hafi hvorki reynslu né pekkingu & malum sem
pessum. Varnaradili sé hins vegar gamalgroin fjarmalastofnun, par sem starfi
fjolmargir haskolamenntadir sérfredingar, m.a. logfredimenntadir.

Soknaradili telur 1 pessu sambandi liggja fyrir ad varnaradili og
fyrirsvarsmadur A hafi notfert sér fjolskyldubond og pekkingarleysi hennar til ad fa
oruggt ved i fasteign hennar an pess ad pad pjonadi & nokkurn hatt hagsmunum
hennar heldur fyrst og fremst hagsmunum varnaradila og félagsins, sem hafi pa (m.v.
gjaldprot félagsins) verid i fyrirsjdanlegum greidsluerfidleikum. Hafi badum adilum
einnig matt vera 1jos bag fjarhagsstada soknaradila vegna 6rorku hennar. Séknaradili
hafi talid sig i [j6si pess ad varnaradili veeri stort fjarmalafyrirtaeki geta treyst pvi ad
varnaradili feri vid vedsetninguna ad 16gum og geetti hagsmuna hennar. Hafi
varnaradili hins vegar brugdist algjorlega pessu trausti.

Séknaradili bendir & ad varnaradili visi til pess ad hun hafi pegio greidslur fra
A og ad pad syni fram a tengsl hennar vid félagid. bad rétta sé hins vegar ad
soknaradili hafi frd 1. febraar 2011, leigt foreldrum sinum ibud sina ad C.
Leigusamningur adila s¢ munnlegur og leigugreidslur kr. 90.000 & manudi auk
hakkunar sem nemi visitdlu. Sé petta m.a. stadfest med yfirlysingu peirra. Fadir
soknaradila hafi dkvedid ad greida hluta leigugreidsina af reikningi A og hafi pad
alfarid verid hans akvordun og sdknaradila 6vidkomandi.
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Soknaradili métmelir talkun varnaradila & 2. mgr. 2. gr. laga nr. 32/2009.
Soknaradili bendir & ad ordalag akvaedisins um atvinnurekstur og fjarhagslegan
avinning feli i sér undantekningu fra gildissvidi abyrgdarmannahugtaksins og
samkvemt almennum l6gskyringarreglum beri ad skyra undanpaguakvadi prongri
skyringu. S6muleidis beri varnaradili sonnunarbyrdi fyrir pvi ad soknaradili falli undir
undanpaguakvadin og halla af sonnunarskorti. Soknaradili hafi ekki verid tengd
rekstri A. Han hafi ekki setid i stjorn félagsins og hafi hvorki fengid laun né
ardgreidslur frad rekstri pess. Geti rekstur A pvi ekki 4 nokkurn hatt talist
Latvinnurekstur abyrgdarmanns® 1 skilningi é&kvaedisins. P4 standi eftir sidari
undanpéaga dkvedisins um fjarhagslegan avinning. Fyrirsvarsmadur A hafi ad henni
forspurdri greitt leigugreidslur vegna personulegs leigusamnings af reikningum
félagsins. Eitthvad sem soknaradili hafi enga stjorn haft 4. Umreddur legusamningur
s¢ algerlega 6tengdur vedsetningunni og algerlega 6sannad ad leigugreidslurnar hafi
verid endurgjald fyrir vedsetninguna. I raun veri fraleitt ad halda pvi fram ad sem
endurgjald fyrir vedsetninguna leigdi fyrirsvarsmadur félagsins personulega ibuidina
soknaradili hafi haft nokkurn fjarhagslegan avinning ur hendi A vegna
vedsetningarinnar.

Soknaradili telur ad 6llu framangreindu virtu ad verulega Osanngjarn sé¢ og
andstaett godri vidskiptavenju ad varnaradili beri fyrir sig vedsetninguna og krefjist
greidslu 4 grundvelli hennar. Beri pvi ad fella hana ur gildi & grundvelli 36. gr. laga
nr. 7/1936. SoOknaradili visar pvi til studnings m.a. til ddoms Hestaréttar i mali nr.
127/2013.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kr6fum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad samkomulag um notkun &byrgda a skuldum
einstaklinga taki eins og nafnid gefi til kynna einungis til dbyrgda vegna skulda
einstaklinga en gildi ekki pegar einstaklingur gangist i abyrgd fyrir skuldum
fyrirteekis. Pessu til studnings sé bent 4 2. mgr. 2. gr. samkomulagsins. Haestiréttur
hafi stadfest pessa tilkun i domi réttarins 1 mali nr. 669/2010, par sem pvi hafi verid
hafhad ad samkomulagid etti vid um pad tilvik pegar einstaklingur gengst i abyrgd
fyrir skuldum fyrirtaekis. Af pessari astedu motmalir varnaradili peirri stadhafingu
ad hann hafi vanrakt meintar skyldur sinar vid undirbuning umreddrar vedsetningar
og upplysingagjof 1 tengslum vid hana par sem samkomulagid gildi ekki i pessu mali.
bessu til viobotar hafi fjarmalafyrirtaeki einungis verid skylt ad greidslumeta skuldara
samkvemt samkomulaginu pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi
skuldara nam meira en kr. 1.000.000. I pessu mali hafi abyrgdin einungis verid ad
fjarhaed kr. 1.000.000 og hefdi pvi ekki heldur verid skylt ad greidslumeta skuldara.

Varnaradili visar til pess ad samkvemt 2. mgr. 2. gr. laga nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn s¢ med abyrgdarmanni samkvemt logunum att vid einstakling sem
gangist personulega 1 4byrgd eda vedsetji tilgreinda eign sina til tryggingar efndum
lantaka enda sé abyrgdin ekki i pagu atvinnurekstrar abyrgdarmanns eda i pagu
fjarhagslegs avinnings hans. [ greinargerd med lagafrumvarpinu segi um petta:
wHelsta afmérkun a gildissvioi frumvarpsins er komin undir pvi i hvada tilgangi
abyrgo er veitt. Ef abyrgdarmadur veitir abyrgd [ pagu eigin atvinnurekstrar er litio
svo a ad abyrgdarmadur hafi ekki porf fyrir jafn rika vernd og dkveedi frumvarpsins
meela fyrir um. Par med er po ekki sagt ad peir sem gangast i abyrgo i pagu eigin
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atvinnurekstrar hafi ekki porf fyrir neina vernd. Vio mat a pvi hvort skilyrdio um
atvinnurekstur er uppfyllt verour einkum aod lita til pess hvort abyrgdarmadur hafi
Dpegio sanngjarnt endurgjald fyrir ad gangast i abyrgd. Almennt a ekki ao skipta mali
hvort lantaki sem gengist er i abyrgd fyrir er einstaklingur eda logadili og i hvada
tilgangi lan er tekio. Sérstok alitamal geta po risio vegna tengsla abyrgdarmanns vio
lantaka.*

Varnaradili telur rétt ad benda a ad soknaradili hafi sett eign sina ad vedi fyrir
félag 1 eigu fodur hennar. PO svo soOknaradili hafi hvorki verid eigandi né
stjornarmadur i félaginu og haldi pvi fram ad hun hafi enga hagsmuni haft af
umreaeddri vedsetningu pa s¢ varnaradili 4 6dru mali. Pvi til studnings visar varnaradili
til reikningsyfirlita A hja varnaradila. Yfirlitin nai yfir timabilid fra 2. oktober 2009 til
31. oktéber 2011. A yfirlitunum komi fram ad félagid hafi 4 timabilinu millifert i 12
skipti fjirmuni inn & reikning i eigu soknaradila, samtals kr. 1.014.300. betta bendi til
pess ad soknaradili sé¢ ekki eins 0tengd umraeddu félagi og hun hafi hingad til haldid
fram og af pessu megi leida ad pvi likur ad hun hafi pegid sanngjarnt endurgjald fyrir
ad gangast 1 hina umdeildu 4byrgd. Samtala milliferslnanna sé¢ nanast st sama og
fjarhaed abyrgdarinnar. Med visan til pessa hafni varnaradili pvi algjérlega ad hann
hafi vanrekt skyldur samkvemt abyrgdarmannaldgunum, um mat & greidslugetu
skuldara og kynningu 4 nidurstodu pess gagnvart skuldara og annarri upplysingagjof
til hans enda eigi 16gin ekki vid 1 pessu mali.

Varnaradili métmeelir pvi ad skortur & greidslumati og kynningu a pvi dsamt
pvi a0 soknaradili hafi ekki fengid athentan upplysingabzkling um
sjalfskuldarabyrgdir, eigi ad leida til 6gildingar dbyrgdarinnar par sem ekki sé ad
finna neinar reglur i 16gum nr. 32/2009 sem meli fyrir um 6gildi samnings vegna
bessa og visar varnaradili til doms Hastaréttar i mali nr. 213/2012 1 pvi sambandi.

Varnaradili telur ad einu gildi pott talid yrdi ad beita @tti sanngirnismati a
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 til fyllingar 16gum nr. 32/2009 likt og
doémaframkvaemd hafi byggt & vid urlausn um réttmaeti abyrgda sem til var stofnad
undir fyrrnefndu samkomulagi um notkun abyrgoda 4 skuldum einstaklinga. Sem fyrr
segi hafi soknaradili borid talsvert Gr bytum vegna tengsla sinna vid fyrirtaekid og hafi
meirihluti greidslna til hans att sér stad eftir ad vedid hafi verid flutt & eignina. b4 liggi
fyrir ad fadir soknaradila bui nu sjalfur 1 hinni vedsettu eign. Ad 6llu samanlogdu telur
varnaradili ad ekki verdi talid 6sanngjarnt ad halda lansvedinu upp 4 sdknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad C, med
tryggingarbréfi, utgefnu 16. mars 2007.

begar soknaradili sampykkti vedsetningu & fasteign sinni ad C, til tryggingar
tryggingarbréfi, utgefnu 16. mars 2007, pann 11. oktober 2010, voru 1 gildi 16g nr.
32/2009 um abyrgdarmenn, sem toku gildi pann 4. april 2009. Samkomulag um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga & pegar af peirri asteedu ekki vid 1 mali pessu.
Visan varnaradila til doms Haestaréttar i mali nr. 669/2010 & pvi ekki vid.

Log nr. 32/2009 gilda um lanveitingar stofnana og fyrirtekja par sem
abyrgdarmadur gengst 1 abyrgd til tryggingar efndum lantaka, sbr. 1. mgr. 2. gr.
laganna en samkvaemt 2. mgr. sdmu greinar er med abyrgdarmanni m.a. att vid
einstakling sem gengst personulega 1 abyrgd til tryggingar efndum lantaka enda sé
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abyrgdin ekki 1 pagu atvinnurekstrar abyrgdarmanns eda i pagu fjarhagslegs avinnings
hans.

Framangreind vedsetningin var ekki i pagu atvinnurekstrar soknaradila, heldur
atvinnureksturs foour hennar. Pa hefur varnaradila, gegn métmalum sdknaradila, ekki
tekist sonnun um ad vedsetning fasteignar soknaradila hafi verid i pagu fjarhagslegs
avinnings hennar, pratt fyrir ad Gtgefandi tryggingarbréfsins, A, hafi lagt kr. 1.014.300
inn a reikning séknaradila fra 2. oktober 2009 til 27. oktober 2011. Verdur i pessu
samhengi ekki talin naegileg sonnun ad syna fram 4 ad einhverjar greidslur hafi runnio
fra fyrirtaekinu til soknaradila.

Verdur pvi ad telja soknaradila dbyrgdarmann i skilningi 2. mgr. 2. gr. laga nr.
32/20009.

Samkvaemt 4. gr. laga nr. 32/2009 skal lanveitandi meta heefi lantaka til ad
standa 1 skilum med 14n par sem dbyrgdarmadur gengst i abyrgd til tryggingar efndum
lantaka. Greidslumat skal byggt 4 vidurkenndum vidmidum. b4 segir i 5. gr. laganna
ad fyrir gerd dbyrgdarsamnings skuli lanveitandi upplysa abyrgdarmann skriflega um
pa ahzttu sem abyrgd sé samfara. [ pvi felist m.a. ad veita upplysingar um
greidslugetu lantaka, sbr. b-1id 1. mgr. 5. gr. [ athugasemdum med 5. gr. frumvarps til
laga nr. 32/2009 kemur eftirfarandi fram: ,,Markmidio med greininni er ad
abyrgdarmadur geri sér grein fyrir peirri fjarhagslegu dheettu sem hann undirgengst
samfara undirritun abyrgdarsamnings. [...] Adalatridio vio skyringu a pvi hvort
lanveitandi hafi uppfyllt skyldu sina er komin undir pvi hvort upplyst hafi verio um 6ll
Dpau atridi sem ahrif geta haft a ahcettumat abyrgdarmanns. Vanrceeksla lanveitanda
vio samningsgerd getur leitt til pess ad abyrgdarmaodur sé ekki bundinn vio samning
sinn, a.m.k. ekki ef vitneskja um atridi sem hefdi getad haft ahrif a dkvoroun
abyrgoarmanns um ao takast a hendur abyrgd. Sonnunarbyrdin um ad vanreeksla hafi
engin ahrif haft a akvéroun abyrgdarmanns um ad takast a hendur abyrgo hvilir a
lanveitanda.*

Maé afdrattarlaust fullyrda ad varnaradili uppfyllti ekki skyldur sinar
samkvaemt b-1i0 1. mgr. 5. gr. laga nr. 32/2009.

Med akvedum laga nr. 32/2009 er lanveitendum vissulega nokkur vandi a
hondum vardandi utgafu vedtryggingarbréfa til allsherjartryggingar 4 skuldum 3.
adila. Er vandséd ad pessi akvaedi laganna um greidslumét og kynningu 4 peim vid
vedsetningu séu samrymanleg pvi hagredi sem stefnt er ad med sliku allsherjarvedi.
Til ad framfylgja adkvaedum laga nr. 32/2009 gagnvart pessum vedsOlum geta
lanveitendur annadhvort reynt ad leggja mat 4 getu vidkomandi greidanda til ad
standa vi0 hamarksskuldbindingu samkvamt abyrgdinni, greidslumetid vid utgafu
hverrar nyrrar skuldbindingar skuldarans eda baedi.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvaemdi ekki mat 4 greidslugetu A, pegar ved
samkvaemt tryggingarbréfi, utgefnu 16. mars 2007, var flutt af fasteign eiganda
utgefanda tryggingarbréfsins yfir 4 fasteign soknaradila. Samkvemt 4. og 5. gr. laga
nr. 32/2009 var varnaradila skylt ad framkvama greidslumat og kynna abyrgdarmanni
télulegar forsendur pess. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad greidslumat for
ekki fram og par med hver nidurstada pess hefoi ordid og hvort soknaradili hefoi eftir
sem adur sampykkt vedsetningu fasteignar sinnar til tryggingar tryggingarbréfi,
utgefnu 16. mars 2007, eftir ad hafa kynnt sér matid.

Varnaradili visar krofu sinni um hoéfnun & krofu séknaradila til studnings til
doms Hestaréttar 1 mali nr. 213/2012. DOémur meirihluta Heestaréttar i mali nr.
213/2012 er afdrattarlaus um ad 16g nr. 32/2009 geyma engar heimildir til a0 mala
fyrir um 6gildi samnings vegna pess ad ekki var framkvaemt greidslumat a lantaka,
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sbr. 4. gr. laganna. DoOmurinn girdir hins vegar ekki fyrir ad stydja megi o6gildingu
abyrgdarsamnings vid pau atvik ad ekki hafi verid farid eftir akvaedum laganna, ef su
nidurstada faer stod i o6gildingarreglum samningaréttar. Visan varnaradila til domsins
stydur ekki vid varnir hans gegn krofu soknaradila um 6gildingu vedsamningsins a
grundvelli 36. gr. samningalaga, par sem meirihluti domenda taldi réttarfarsreglur
standa 1 vegi fyrir pvi a0 krafa afryjanda yroi studd vid pessar reglur, sbr. urskurod
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 200/2012.

Vanrzksla lanveitanda vid samningsgerd getur leitt til pess ad dbyrgdarmadur
s¢ ekki bundinn vid samning sinn, en par sem allar efnisreglur um petta atridi skortir i
16gin, velta réttardhrif slikrar vanrekslu 4 ©60rum réttarreglum, skrddum eda
oskradum, p.4&.m oOgildingareglum samningaréttar, sem soknaradili byggir 4 i mali
pessu. Varnaradili hefur ekki synt fram 4 a0 adurnefnd vanreksla vid ad upplysa
soknaradila um mat & greidslugetu skuldara hafi engin &hrif haft 4 akvoérdun
soknaradila um ad takast & hendur dbyrgd. Sonnunarbyrdi um pad hvilir 4 varnaradila,
sbr. athugasemdir vid 5. gr. frumvarps til laga nr. 32/2009 og turskurdi
urskurdarnefndar um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki nr. 39/2012 og 200/2012. Ekki
liggur fyrir ad soOknaradili hafi haft nokkra vitneskju um fjarhagslega stodu A,
utgefanda tryggingarbréfs, dags. 16. mars 2007. Varnaradili er fjarmalafyrirteeki sem
ekki sinnti lagaskyldu til ad veita upplysingar um greidslugetu lantaka, sbr. 16g nr.
32/2009. Gera matti rikar krofur til varnaradila um sérfredipekkingu og vondud
vinnubrégd. Pessar krofur leida badi af dskradum reglum og 1. mgr. 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki. AOdstodumunur var pvi med sodknaradila og
varnaradila, sbr. urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
200/2012.

begar allt framangreint er metid, verdur ad lita svo & ad varnaradili hafi brotid
med svo storfelldum heetti gegn 16gbodnum skyldum sinum vid vedsetningu
fasteignar soknaradila ad Engihlid 16 ad pad veari 6sanngjarnt af honum ad bera
samninginn fyrir sig i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga. Verdur vedsetning fasteignar soOknaradila a0 C, med
tryggingarbréfi utgefnu 16. mars 2007 pvi ogilt.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, ad C, til tryggingar tryggingarbréfi,
utgefnu 16. mars 2007 af A, er 6gild.

Reykjavik, 29. dgtst 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Elisabet Juliusdottir
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