URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 11. juli, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 29/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 27. febriiar 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 25. febraar 2014. Me0d bréfi nefndarinnar, dagsettu 27. febrtiar 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur &4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 10. april 2014. Var bréfid
sent soOknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 11. april 2014, og honum gefinn
kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 11. juli 2014.

II.
Malsatvik.

bPann 10. januar 2007 var bilasamningur nr. X undirritadur milli varnaradila
sem leigusala og sOknaradila sem leigutaka. Hi0 leigda var A. Leigutimi var fra 10.
januar 2007 til 5. febrtiar 2014. Samningsfjarhad var kr. 1.097.528. Samningurinn var
gengistryggdur midad vid 50% JPY og 50% CHEF.

bann 21. oktober 2010 var bilasamningur nr. X endurreiknadur i samraemi vid
doma Hestaréttar nr. 153/2010 og 471/2010. Eftirstodovar samnings fyrir
endurreikning voru kr. 1.414.857 en eftir endurreikning voru peer kr. 670.436. Inneign
a veltureikningi var kr. 15.548.

bann 20. september 2013 krafdist soknaradili endurgreidslu ofgreiddra
afborgana af 1ani nr. X. Varnaradili haftnadi kréfunni pann 4. névember 2013.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 25. februar
2014.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurreikni 616glegt gengislan hans nr.
Y 70102879, m.t.t. reikningsadferdar sem Haestiréttur fslands melti fyrir um i méli nr.
464/2012 og greidi honum pa upphad sem hann ofgreiddi af laninu.

Soéknaradili kvedur lan hans uppfylla o6l skilyrdi pess ad falla undir
undantekningarreglu fra fullum efndum vegna fullnadarkvittana. Varnaradili neiti hins
vegar ad vidurkenna fordemi doma Haestaréttar i malum nr. 600/2011 og 464/2012.
Ekki verdi annad s€d en ad varnaradili s¢ ad draga 61l mal 4 langinn 1 peirri von ad
krofur & hendur fyrirtekinu fyrnist.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili bendir & ad pegar fjallad sé um endurreikning lana sem upphaflega
hafi borid gengistryggingu, sé til pess ad lita ad um logmeetar skuldbindingar sé¢ ad
reeda sem lantokum beri ad standa skil 4 samkvemt grundvallarreglum fjdrmunaréttar
um skuldbindingargildi samninga. Eftir pa nidurstodou Hastaréttar ad oheimilt hafi
verid ad verdtryggja lansskuldbindingar med visan til gengis gjaldmidla pa hafi
réttarstadan verid st ad ,[lita [vard] med ollu fram hja dkvedum samnings um
vaxtahed*, sbr. dom Heaestaréttar i mali nr. 471/2010.

Varnaradili visar til pess ad par sem gengistryggingin hafi verid 6heimil, pa
hafi fallid nidur badi gengistrygging og vaxtavidmid samningsins, enda ,,bein og
orjufanleg tengsl“ a milli pessa. Atvik hafi pa svarad til pess ,,ad samio hafi verio um
ad greida vexti af peningakrofu an pess ao tiltaka hverjir peir skyldu vera*, sbr.
tilvitnadan dom. Af peim sokum skyldu vextir dkvardadir i samraemi vid 16gbundid
vaxtaviomio skv. 4. gr., sbr. 3. gr. vaxtalaga.

Varnaradili byggir &4 pvi ad samkvamt 3. gr. laganna skuli greida vexti fra
stofndegi krofu og til greidsludags. Akveaedi 4. gr. somu laga akvardi ad vextir i
slikum tilfellum skuli vera i samraemi vid laegstu vexti 4 islenskum lanamarkadi, en
slik vaxtakjor bjodist almennt ekki vid fjarmdgnun varanlegra neyslufjdrmuna eins og
bifreida.

Bendir varnaradili 4 ad i kjolfar gengisdéma Hestaréttar pann 16. juni 2010 og
vaxtadoms fra 16. september 2010 hafi samningur soknaradila verid endurreiknadur.
Vid endurreikning hafi verid beitt svonefndri veltureikningsadferd vid ad finna ut of-
eda vangreidslur og hofudstdl, en Dpessi adferd hafi verid vidurkennd i
domaframkvaemd, sbr. t.d. dom Haestaréttar i mali nr. 50/2013.

Varnaradili tekur fram vegna tilvisunar sdknaradila til mals nr. 464/2012 ad
par hafi ekki reynt sérstaklega & malsasteedur um adferd vio endurreikning, enda hafi
krofuhafi ekki sett fram sérstok andmeli vid utreikning skuldara. Pannig hafi malid
einkum snuid ad pvi hvort ad skilyrdi fullnadarkvittunar veru fyrir hendi, en 1 malinu
hafi verid gerd vidbotarkrafa um greidslu 4 hendur skuldara (6fugt vid adstodu
soknaradila sem hafi fengid endurgreidslu). Umratt domsmal verdi pvi ad lesa med
hlidsjon af malsforraedisreglu einkamalaréttarfars sem feli i sér ad domstolar séu
bundnir af peim malsastedum og géognum sem adilar tefli fram hverju sinni. Med
visan til pessa, doms Haestaréttar i mali nr. 50/2013 og ad engin vidbotarkrafa hafi
verid gerd a hendur séknaradila verdi ekki litid til mals nr. 464/2012 vid urlausn
kvortunarinnar, ekki frekar en i nidurstodu trskurdarnefndar i mali nr. 90/2013.
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Bendir varnaradili a ad i domum Hastaréttar t.d. i malum nr. 471/2010,
603/2010, 50/2013, 327/2013 og 328/2013 s¢ ad finna leidsdgn um utreikninga sem sé
eftirfarandi: 1) Ogild dkvaedi um gengistryggingu i lanasamningi leidi til pess ad litid
verdi med Ollu fram hja dkveaedi samningsins um vaxtahad og skuldin beri vexti eftir
4. gr., sbr. 3. gr. vaxtalaga fra lantokudegi til lokadags. Skuldbinding lantakans &
hverjum tima skuli midast vid 14nid pannig reiknad; 2) Ofgreidsla/vangreidsla fyrir
lidna tid s¢ fundin med pvi ad bera saman annars vegar raunverulegar greidslur sem
lantaki hafi innt af hendi og hins vegar per greidslur sem lantaka hafi borid ad inna af
hendi, hefdi vaxtahad verid reiknud eftir 4. gr., sbr. 3. gr. vaxtalaga fra upphafi
(veltureikningur); 3) Réttur lanveitanda til vidbotargreidslu vegna vangreidslu geti
mogulega takmarkast af undantekningarreglu krofuréttar um gildi fullnadarkvittana.
Feli endurkrafa i sér verulega roskun 4 fjarhagslegum hagsmunum skuldarans, midad
vi0 peer ventingar sem hann hafi matt gera og 6nnur skilyrdi fullnadarkvittunar séu til
stadar, pa falli endurkréfuréttur lanveitandans nidur; 4) Réttur lantaka til ad na fram
krofu vegna ofgreidslu radist af pvi hvort ad lantaki hafi greitt haerri fjarhaedir samtals
4 umraeddu timabili en hann hefoi gert hefoi had vaxta verid reiknud eftir 4. gr., sbr.
3. gr. vaxtalaga fra upphafi.

Varnaradili bendir 4 ad nidurstada endurreiknings 4 samningi soknaradila hafi
verid su ad eftirstddvar samnings hans hafi laekkad um kr. 744.421 fré sidasta greidda
gjalddaga fyrir endurreikning, eda Ur 1.414.857 1 kr. 670.436. P4 hafi soknaradila
reiknast inneign & veltureikningi og hafi pvi ofgreitt af 1ani sinu. Inneign séknaradila
hafi annars vegar verid radstafad til skuldajéfnunar 4 o6greiddum gjalddogum fra 5.
juli 2010 til 5. oktober 2010 (ad fjarhad um kr. 68.000). Hins vegar hafi séknaradili
radstafad peirri inneign sem eftir hafi stadid, kr. 15.548 til aukaatborgunar inn a
eftirstodvar skuldarinnar.

Varnaradili visar til pess ad pad sé meginregla 1 krofurétti ad kréfuhafi sem
fengid hafi minna greitt en hann hafi att rétt til eigi kréfu & hendur skuldara um paod
sem vangoldid sé. Fra meginreglunni geti verid undantekningar, t.d. reglan um
fullnadarkvittun.

Varnaradili bendir 4 ad pannig kunni su adstada ad vera uppi pegar krofuhafi
geri krofu 4 hendur skuldara um vangoldna greidslu, ad skuldari geti komist undan
frekari fjaratlatum med pvi ad bera fyrir sig svokallada fullnadarkvittun. betta s¢ po
had vissum skilyroum og eigi vid mjog sérstakar adstedur. Reglunni um
fullnadarkvittun verdi hins vegar einungis beitt gegn krofu krofuhafa en ekki til
studnings krofu skuldara 4 hendur krofuhafa, slik krofugerd stydjist vid Onnur
lagasjonarmid s.s. reglur um endurgreidslu ofgreidds fjar.

Varnaradili byggir 4 pvi ad enga reglu sé¢ ad finna i [6gum sem leidi til peirrar
nidurstodu ad skuldari geti endurkrafid krofuhafa um fjarhaed sem hann hafi pegar
greitt i samreemi vid samning adila, 16g og domafordeemi. I pessu sambandi skuli
vakin athygli & domi Heestaréttar i mali nr. 50/2013, en par hafi sérstakri endurkréfu
skuldara verid hafnad, jafnvel p6 a0 krofuhafi geeti ekki krafist viobotargreidslu ur
hendi skuldara vegna pess ad undantekningarreglan um fullnadarkvittun atti vid. Sama
adstada s¢ uppi vardandi fyrirliggjandi kvortun. Pegar varnaradili hafi endurreiknad
lan sdknaradila i samraemi vid gildandi rétt pa hafi endurreiknadur héfudstoll lekkad
um kr. 744.421. Pa hafi nidurstada veltureiknings verid su m.v. sidasta greidda
gjalddaga ad soknaradili hafi ofgreitt af 1ani sinu en hafi fengid endurgreiddar um kr.
83.000 eda um 7,5% af upphaflegu lani. Endurgreioslunni hafi verid radstafad til
greidslu ogreiddra gjalddaga og pvi sem umfram hafi verid eftir pessar greidslur hafi
soknaradili nytt til aukaatborgunar af laninu.
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Varnaradili telur af framangreindu ljost ad soknaradili geti ekki borid fyrir sig
fullnadarkvittun par sem engin krafa hafi verid gerd 4 hendur honum um
viobotargreidslu. Pvert 4 moéti hafi soknaradili fengid greitt fra varnaradila.

Varnaradili bendir & til vidbotar framangreindu ad ekki sé i tilviki soknaradila
uppfyllt pad meginskilyrdi fyrir beitingu  undantekningarreglunnar um
fullnadarkvittun ad endurkrafa fjarmuna raski verulega fjarhagslegum hagsmunum
skuldara. Engin gogn hafi verid 16g0 fram sem syni ad fjarhagslegum hagsmunum
soknaradila hafi verid raskad. Pvert 4 moti liggi fyrir ad vid endurreikning hafi
eftirstodvar skuldbindingar soknaradila leekkad verulega. A sama tima hafi raunvirdi
bifreidarinnar aukist vegna ahrifa gengisfalls islensku krénunnar & verdmaeeti bifreida,
ad teknu tilliti til afskrifta um kr. 222.543 eda um 20% af upphaflegu kaupverdi.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili atlist til pess med krofugerd sinni ad
skuldbinding hans beri neikvada raunvexti eda -1,97%. Slik kjor, par sem lanveitandi
borgi med lani, hafi soknaradili aldrei getad gert sér vantingar um. Til hlidsjonar
megi benda 4 ad Ibudalanasjodur hafi gert krofu um 4,7% raunvexti vegna
fasteignatryggora lana pegar lan soknaradila hafi verid tekio i jantiar 2007. S¢é einnig
tekio tillit til heekkunar & veromaeti bifreidar séknaradila m.v. oktober 2010 pa etli
soknaradili ad hata um 10% ardsemi af vidskiptunum (neikvada raunvexti).

Varnaradili telur 1jost med visan til framangreinds ad soknaradili hafi ekki
ordid fyrir fjarhagslegri roskun vegna fjarmognunar bifreidakaupa sinna. Soknaradili
hafi aldrei getad vaenst annars en ad purfa ad greida vexti af laninu og hafi aldrei
getad buist vid hreinni ardsemi af lantoku sinni. Pessu til vidbotar sé¢ einsynt ad verdi
fallist & krofu soknaradila muni hann audgast & oréttmeetan hatt & kostnad varnaradila
og njota kjara sem vaentingar hans hafi aldrei getad staoio til.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad endurreikningi varnaradila 4 bilasamningi
soknaradila nr. X.

I 6. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki er
fjallad um pau mal sem nefndin fjallar ekki um. I e-1id 6. gr. sampykktanna kemur
fram a0 nefndin fjalli ekki um pau mal sem eru pad 6lj6s, illa upplyst eda krofur adila
eru svo Oskyrar ad pau séu ekki taek til urskurdar.

Soéknaradili byggir krofu sina & pvi ad lan hans uppfylli 6ll skilyrdi pess ad
falla undir undantekningarreglu fra fullum efndum vegna fullnadarkvittana, sbr. dom
Heestaréttar i mali nr. 464/2012.

Soknaradili gerir ekki tilraun til ad syna fram 4 ad utreikningur varnaradila sé
rangur eda utskyra & hvada forsendum leidrétta beri lan hans frekar en gert hefur
verid. Vid yfirferd nefndarinnar yfir gégn malsins vekja hair vextir i enduratreikningi
athygli, en soknaradili hefur enga athugasemd gert vid pa.

Til pess a0 unnt s¢ ad taka afstodu til krofu soknaradila um leidréttingu telur
nefndin naudsynlegt a0 fa annadhvort i hendur skyra og glogglega fram setta
utreikninga 4 pvi sem séknaradili telur vera rétta stodu lansins og krofugerd sem
byggir &4 peim utreikningum, eda skyra, rokstudda krofu um ad einhver tiltekin atridi
fyrirliggjandi Utreikningi varnaradila verdi reiknud med 60rum heetti en gert er.
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[ 1jési framangreinds verdur ad telja ad mal soknaradila sé svo 6ljost og illa
upplyst ad ekki verdi hja pvi komist ad visa krofu soknaradila frd, meo visan til e-lidar
6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, sbr. trskurdi
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr. 79/2013, 12/2014 og 14/2014.

Urskurdaroro:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 11. jili 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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