URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 16. mai, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Johann Toémas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 31/2014:
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og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, N, O, P, Q, R, S, T, U og V, hér eftir nefnd soknaradilar,
annars vegar og F, hér eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 28. febriiar 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 26. febraar 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. febrtiar 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur &4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 11. april 2014. Var bréfid
sent soknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 11. april 2014, og peim gefinn
kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 28. april 2014.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 16. mai 2014.

II.
Malsatvik.
bann 6. desember 2006 sendi A B utibusstjora FF tolvupdst par sem hann
visadi til pess ad hann d4samt O, M, U, Q og S vaeru ad fara ad radast i fjarfestingu a
Tyrklandi ad upphad u.p.b. kr. 15.500.000. Oskadi hann upplysinga um pad hverjir
moguleikar vaeru 4 ad fa kalulan 1 japonskum jenum til sex ara med ved upp 4 22-24
milljonir sem tryggingu. Pann 8. desember 2006 upplysti A B med tolvuposti ad

152



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

tryggingar kualulansins yrou fasteignir framangreindra soknaradila og A. I framhaldinu
lagdi A fram bpinglysingarvottord og verdmot, dags. 13. desember 2006, fyrir
framangreindar fasteignir.

bann 10. januar 2007 gerdu FF, sem lanveitandi og A, sem lantaki med sér
lanssamning, nr. X, um fjolmyntalan til sex ara ad jafnvirdi kr. 17.000.000 i
japonskum jenum. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
lanssamningnum. Tiltekid var i lanssamningnum ad A hefdi gefid ut tryggingarbréf
nr. Y til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu allra lanshluta skv. samningnum.

bPann 10. jantar 2007 gaf A 1t tryggingarbréf nr. Y. Samkvaemt
tryggingarbréfinu var fasteign A og fimm fasteignir soknaradila ad C, D, E, G og H
vedsettar FF til tryggingar 6llum skuldum og fjarskuldbindingum A vid FF, allt ad
fjarhaed kr. 26.000.000. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
tryggingarbréfinu. Stadfestu sOknaradilar ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings
FF um personudbyrgdir og vedtryggingar pridja adila, en FF var adili ad samkomulagi
fjarmalafyrirteekja, stjérnvalda og Neytendasamtakanna um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga.

A arinu 2007 keypti A 3,41% hlut i félaginu I ehf. A arinu 2011 skipti
eignarhluturinn um hendur og er sdknaradili O nu eigandi hlutarins. Fyrir liggur
vottord ur fyrirtekjaskra vardandi félagid I ehf. en tilgangur pess er ad eiga og reka
fyrirteeki 1 Tyrklandi. S6knaradili O situr m.a. i stjorn félagsins.

bPann 9. april 2008 voru vedbond leyst af fasteigninni a0 E og fasteignin ad J
vedsett 1 stadinn en sOknaradilar Q og R eru eigendur peirrar fasteignar. Stadfestu
soknaradilar Q og R ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings FF um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. Gert var rad fyrir ad vedsali hakadi vid
hvort hann 6skadi eftir mati & greidslugetu utgefanda, en ekki hefur verid hakad vid
valmoguleika pess efnis 4 skjalinu.

bann 3. april 2012 6skudu soknaradilar eftir pvi ad tryggingarbréfi nr. Y yroi
aflyst af fasteignum peirra. Varnaradili hathadi pvi pann 8. oktéber 2012.

bann 27. desember 2012 var lan nr. X gjaldfellt.

[ jantiar 2014 atti A i samskiptum vid varnaradila vegna umradds lans. Velti
hann pvi m.a. upp hvort varnaradili vildi yfirtaka eignarhluta sdknaradila og A i
eigninni i Tyrklandi & moéti skuldinni.

bann 23. januar 2014 attu A og soknaradilar U, S og M fund med varnaradila
um lanssamning nr. X og tryggingarbréf nr. Y.

Soknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 26. febraar
2014.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og oOgilda 16ggerninga, ad oOgilt verdi vedsetning fasteigna
peirra ad C, D, G, H og J, sem veitt var med tryggingarbréfi nr. Y.

Soknaradilar byggja kréfur sinar & pvi ad ekki hafi verid farid ad dkvaedum
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, fra 1. névember 2001,
begar pau toku a sig abyrgd a skuldum A.

Soéknaradilar benda 4 ad 6umdeilt s¢ ad varnaradili s¢ adili ad samkomulagi
um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga og pad sama eigi vid um forvera hans FF.
Hafi bankanum pvi borid ad fullnegja peim skyldum sem & honum hafi hvilt

153



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

samkvaemt samkomulaginu pegar leitad hafi verid eftir vedi i fasteignum pridju adila
til tryggingar 4 skuld vid bankann, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 169/2012.

Soknaradilar visa til 2. gr., 3. gr. og 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga. Ljost s¢ a0 um sé ad reda einstaklinga sem vedsett
hafi fasteignir sinar til tryggingar & 6llum skuldum og fjarskuldbindingum annars
einstaklings allt ad kr. 26.000.000. bvi s¢ 1jost ad samkvemt umraeddu samkomulagi
hafi varnaradila borid ad meta greidslugetu A og kynna soknaradilum nidurstodu pess
mats 40ur en pau hafi gengist i abyrgd fyrir greidslu & skuldum hans.

Visa soknaradilar til 4. gr. samkomulagsins mali sinu til studnings. I mali
pessu liggi fyrir ad soknaradilum hafi ekki verid kynntur upplysingabaklingur um
skuldadbyrgdir og vedsetningar. S¢ 1jost ad med pvi ad athenda sdknaradilum ekki
upplysingabakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar hafi soknaradilar ekki verid
upplyst um pad hvad hafi falist i pvi ad vedsetja fasteignir sinar til tryggingar skuldum
annars einstaklings, med peim hatti sem fjarmalafyrirteeki hafi skuldbundio sig til ad
gera, sbr. urskurdi trskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 62/2012 og
180/2012.

Soknaradilar benda & ad pau séu tiu einstaklingar, fimm por, sem bai 61l i
Grindavik. Pau séu fast langskolagengin og hafi takmarkada reynslu af
fjarmalastarfsemi. Pau tengist lantakanum, A, vina- og kunningjabondum, en hafi ekki
pekkt til pess hvernig fjarhag og greidslugetu hans hafi verid hattad, hvorki pegar
lansvedin hafi verid veitt 4 arinu 2007 né pegar vedflutningur hafi att sér stad
vardandi eitt husid & arinu 2008. Til ad pau gaetu tekid upplysta dkvérdun um veitingu
umraddra veda, hefdi verid naudsynlegt fyrir pau annars vegar ad fa upplysingar um
pad hvad i pvi felist a0 vedsetja fasteignir sinar til tryggingar skuldum annars
einstaklings og hins vegar upplysingar um greidslugetu A. Sérstaklega hafi petta verid
mikilvaegt par sem umrett tryggingarbréf hafi verid til tryggingar 4 greidslu 4 6llum
fjarskuldbindingum A vid varnaradila, allt ad kr. 26.000.000.

Soknaradilar benda 4 ad umraeddur lanssamningur fra 10. jantar 2007 hafi
verid gerdur & milli varnaradila og A. Pad sé pvi ljost ad um hafi verid ad raeda lan til
einstaklings. I samningnum sé ekki kvedid 4 um pad med neinum heetti i hvada
tilgangi 1anid hafi verid veitt og s¢ 6umdeilt ad pad hafi verid greitt inn & reikning A.

Soknaradilar visa til pess ad pegar 11010 hafi & lanstimann hafi komid 1 1j6s ad
fjarhagsstada A hafi verid slem og liggi fyrir ad soknaradilar hefou ekki gengist i
umradda abyrgd hefou pau vitad hver fjarhagsleg stada lantakanda hafi verid. bvi telji
soknaradilar bedi 6sanngjarnt og andstett godri vidskiptavenju af halfu varnaradila
a0 bera umratt tryggingarbréf fyrir sig.

Soéknaradilar benda 4 ad 4 peim tima sem umreatt tryggingarbréf hafi verid
gefid ut hafi A stofnad til fleiri skulda vid FF en umradds lans eins og sja megi af
skattframtolum 2007 og 2008. Hafi soknaradilum ekki verid kunnugt um pessar
skuldir. b4 hafi peir heldur ekki haft hugmynd um fjarhagsstéou A, tekjur hans eda
moguleika hans 4 ad standa i skilum vid varnaradila, en af skattframtélum megi sja ad
arstekjur A hafi verio kr. 752.626 arid 2006 auk kr. 2.268.000 reiknads endurgjalds
vid eigin atvinnurekstur en kr. 1.812.279 arid 2007 auk kr. 2.068.000 reiknads
endurgjalds vid eigin atvinnurekstur.

Visa soknaradilar til pess ad i dag séu skuldir A vid varnaradila mun herri en
sem nemi framangreindu lani frd pvi i jantiar 2007, eins og sjaist & skattframtali 2014.
Af tryggingarbréfinu sé 1jost ad bankinn geti gengid ad sOknaradilum vegna allra
nuverandi skulda A vid bankann, hvort sem um sé ad rada eldra lan sem tekid hafi
verid hja varnaradila, skuldir vid FFF sem varnaradili hafi yfirtekid eda yfirdratt a
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tékkareikningi. bad sé pvi ljost ad ekki s¢ einungis hagt ad horfa 4 hid umdeilda
tryggingarbréf i tengslum vid ldn sem A hafi tekid i jantar 2007 eins og varnaradili
vilji gera heldur purfi ad meta 611 atvik malsins heildstaett.

Soéknaradilar telja rétt ad benda 4 ad jafnvel pott 1itid yroi til eignarhluta O 1
félaginu I ehf. og mogulega adkomu M, Q, S og U ad kaupum i félaginu, pa séu mun
fleiri adilar pinglystir eigendur peirra fasteigna sem veitt hafi verid ved i med
tryggingarbréfinu sem A hafi gefid ut sama dag og lanssamningurinn hafi verid
gerdur. Pannig hafi soknaradilarnir N, P, R, T og V ekkert komid ad umraeddum
vidskiptum.

A0 auki telja soknaradilar ad pad geti ekki haft pydingu fyrir Grlausn malsins
til hvers umratt lansfé hafi verid notad par sem 1jost sé¢ ad i tryggingarbréfi pvi sem
deilt s¢ um i malinu hafi fasteignir A og sdknaradila verid vedsettar FF til tryggingar
mun herri fjarhed en sem laninu nemi, eda allt ad fjarhaed kr. 26.000.000. S¢
fjarhaedin bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitdluna
266,2. Visitala neysluverds i febrtiar 2014 hafi verid 418,7 stig og nemi haekkunin fra
utgafu tryggingarbréfsins pvi 152,5 stigum eda 57,3%. Standi tryggingarbréfid nu til
tryggingar skuldum A ad fjarhad kr. 40.898.000.

Soéknaradilar visa til fjolmargra Grskurda Urskurdarnefndar um vidskipti vid
fljarmalafyrirteeki og doma Haestaréttar par sem abyrgdir og vedsetningar fasteigna
einstaklinga til tryggingar skuldum annarra einstaklinga hafi verid dgiltar 4 grundvelli
36. gr. laga nr. 7/1936 par sem adilar ad samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga og hafi ekki fullnegt peim skyldum sem 4 peim hafi hvilt samkvaemt
samkomulaginu. Soéknaradilar visa sérstaklega til doma Heestaréttar i malum nr.
630/2013 0og 611/2013.

Soknaradilar benda &4 ad varnaradili visi til Grskurdar nefndarinnar i mali nr.
131/2012. 1 arskurdinum komi skyrt fram ad ekki sé hagt ad draga pa afdréttarlausu
alyktun ad vanhold a4 pvi ad framkvaema greidslumat leidi fyrirvaralaust til pess ad
abyrgdarskuldbinding falli nidur, heldur verdi mjog ad lita til 36. gr. laga nr. 7/1936
og sanngirnissjonarmida. Pad s¢ einmitt pad sem soknaradilar hafi rokstutt ad beri ad
gera i malinu, enda augljoslega Osanngjarnt fyrir varnaradila ad bera umrett
tryggingarbréf fyrir sig. I pessu mali hafi allt énnur stada verid uppi en i mali nr.
131/2012 enda hafi sdknaradilar hvorki 6skad eftir pvi ad greidslumat faeri ekki fram
né lyst pvi yfir ad pau veittu ved i eignum sinum pratt fyrir vitneskju um getuleysi
skuldara til greidslu umraedds lans.

Soéknaradilar telja adstoduna i mali pessu allt adra en i domi Heestaréttar i mali
nr. 116/2010. T mali pessu sé enginn soknaradila sérfraedingur i fjarmalum og hafi
ekkert peirra haft haskolaprof pegar pau hafi gengist 1 dbyrgdina. Pa hafi soknaradilar
hvorki gefio ut yfirlysingu um ad ekki pyrfti ad gera greidslumat né 1yst pvi yfir ad
pau myndu gangast 1 abyrgd p6 greidslumat leiddi i 1j6s ad skuldarinn geeti ekki stadid
vi0 skuldbindingar sinar. Pad sé pvi 1jost ad ekki sé rétt ad byggja & domi Heestaréttar
i mali nr. 116/2010 vid urlausn mals pessa.

Benda soknaradilar & ad 1 domi Heestaréttar i mali nr. 169/2012 komi skyrt
fram ad fjarmalafyrirteki beri ad fullnegja peim skyldum sem & pvi hvila samkvaemt
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga pegar leitad s¢ eftir vedi i
eign pridja manns til tryggingar skuld vid bankann. Varnaradili hafi ekki sinnt peim
skyldum sinum 1 pessu mali. Ljost sé ad stada soknaradila i pessu mali s¢ sambarileg
stodu abyrgdarmannanna i umreddum domi hvad vardi pekkingu og menntun & svidi
fljirmala. Stada soOknaradila sé hins vegar ekki samberileg stodu abyrgdarmanna i
mali nr. 169/2012 hvad vardi uppgreidslu a eldri skuld enda hafi lanveiting
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varnaradila til A ekki verid notud til ad greida upp skuldir sem hvilt hafi 4 fasteignum
soknaradila.

Soknaradilar visa til pess ad i domi Haestaréttar i mali nr. 376/2013 hafi hluti
lans verid notadur til uppgreidslu eldra lans en slikt sé¢ ekki fyrir hendi i mali pessu.
AQ 00ru leyti sé margt i domnum sem eigi vid hér og visa sdknaradilar sérstaklega til
orda réttarins um rika skyldu fjarmalafyrirteekja til ad framkvaema greidslumat a
lantokum og mikilvaegi pess ad slikt greidslumat gefi rétta mynd af fjarhagsstodu
lantaka. Sliku hafi ekki verid fyrir ad fara i mali pvi sem hér sé til medferdar enda hafi
ekki verid framkvemt neitt greidslumat.

Soéknaradilar telja ad fyrir liggi ad pau hafi ekki synt af sér tomlaeti, en umraett
lan hafi verio veitt & arinu 2007 og 4 arinu 2012 hafi pau ritad varnaradila bréf par
sem pess hafi verid krafist ad umraddu tryggingarbréfi yrdi aflétt af eignum peirra.

[ lj6si alls framangreinds telja soknaradilar ad ogilda eigi vedsetningu
fasteigna peirra sem veitt hafi verid med tryggingarbréfi nr. Y og vidauka vid pad med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 enda verdi ad telja baedi 6sanngjarnt og andstaett goori
vidskiptavenju ad bera umrett tryggingarbréf og vidauka vid pad fyrir sig.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hathad.

Varnaradili telur rétt a0 taka fram ad samkomulag um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga hafi hvorki lagagildi né feli pad i sér 6fravikjanlegar formreglur
sem sjalfkrafa hafi paer afleidingar ad ogilda beri abyrgdaryfirlysingu hafi
samkomulaginu ekki verid fylgt til hlitar. Pad sé afstada varnaradila ad meta purfi
allar adstedur vid lanveitingu, samning adila og onnur atridi sem varpad geti 1josi a
hvort 6gilda beri dbyrgdaryfirlysingu og pa i samraemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga. Visad sé til urskurdar trskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 131/2012. Visar varnaradili til doms Haestaréttar
i mali nr. 116/2010. Nidurstada domsins styrki afstodu varnaradila um ad skoda purfi
atvik mals og adstodu malsadila i hverju mali fyrir sig sérstaklega 1 1j6si 4durnefndrar
36. gr. laga nr. 7/1936. b4 sé jafnframt viad til urskurdar nefndarinnar i mali nr.
10/2011.

Varnaradili bendir 4 ad 1 mali pvi sem hér s¢ til umfjéllunar liggi fyrir ad um
hafi verid a0 reda lanveitingu vegna fjarfestingar A og sdknaradila M, O, Q, S og U i
byggingarfélagi sem hafi verid med fjarfestingarverkefni 1 Tyrklandi. Til tryggingar
hafi verid fasteignaved peirra sem stadid hafi ad verkefninu, alls sex fasteignir. Pessir
sex adilar eigi 3,41% af heildarfjarfestingunni og fari O med hlutinn. begar leitad hafi
verid eftir pvi af halfu varnaradila hvort framangreindir einstaklingar hygdust stofna
félag um fjarfestinguna i Tyrklandi hafi pvi verid svarad neitandi og 6skad hefi verid
eftir pvi ad 1anid yrdi tekid 4 nafni A, enda hafi hann verid i forsvari fyrir hopinn.
bPannig hafi verid um ad rada fjarfestingah6p i naftni A sem hafi @tlad ad kaupa sig
inn i byggingarfélag sem hafi sidar att ad gefa peim rikulega til baka med solu
fasteigna. Vi0 lanveitinguna hafi pvi af halfu varnaradila verid litid svo a ad ekki veeri
um hefdbundin ldnsved ad raeda par sem eigendur fasteignanna sem settar hafi verid
ad vedi til tryggingar lani nr. X hafi allir verid patttakendur i fjarfestingarverkefninu.
Varnaradili hafi pvi ekki framkvaemt mat 4 greidslugetu A enda mjog erfitt ad tfera
slikt mat par sem ekki hafi verid gert rad fyrir pvi ad A myndi einn greida skuldina.
Samkvamt fjarfestahopnum atti fjarfestingarverkefnid sjalft ad greida skuldina.
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Varnaradili telur samkvamt framansdgou ad allir soknaradilar hafi haft hag af
lanveitingunni til A. Pvi geti soknaradilar ekki borid fyrir sig ad tryggingarbréf nr. Y
hafi verid ogilt par sem ekki hafi verid framkvaemt greidslumat & greidslugetu A.
Soknaradilar hafi enda stadid sjalfir ad lani nr. X sem tryggingarbréfinu hafi verid
@tlad ad tryggja. Pegar lan nr. X hafi verio gjaldfellt og 1jost hafi verid ad ekki yrdu
frekari leidréttingar & pvi vegna gengistryggingar hafi farid ad berast motmeli vid
vedsetningunum. Pa hafi borist tolvubréf i byrjun ars 2014 par sem sexmenningarnir
hafi 6skad eftir lausn & framangreindu mali og komid med tilldgu um ad bankinn
yfirteki 3,41% eignarhluta peirra auk pess sem hvert og eitt ,,par* myndi greida kr.
500.000 med eigninni. I tolvubréfunum hafi A jafnframt lyst yfir vonbrigdum peirra
sem stadid hafi ad fjarfestingunni med ad ekki hefdi ordid af ventum hagnadi af
sameiginlegri fjarfestingu peirra.

Varnaradili telur 611 framangreind samskipti bankans vid adila méalsins sem og
forsdgu malsins syna fram 4 ad lan nr. X hafi verid tekid fyrir pa sex adila sem stadio
hafi ad fjarfestingunni i Tyrklandi. Sonnunarbyrdi um ad skuldbindingar séknaradila
séu fallnar ur gildi eda ogildar hvili & soOknaradilum. Soknaradilar reisi
ogildingarkrofur sinar 4 36. gr. laga nr. 7/1936. Vid sanngirnismat skv. 36. gr. laga nr.
7/1936 verdi ad taka tillit til pess ad andvirdi lans nr. X hafi verid nytt til ad kaupa
3,41% eignarhlut A og soknaradila M, O, Q, S og U i I ehf. sem eigi 95% hlut i
tyrkneska félaginu K sem sé skradur eigandi lodarinnar i L 1 Tyrklandi sem sé
raunverulegt andlag fjarfestingar hluthafa. 1 1josi framangreinds telji varnaradili pad
hvorki 6sanngjarnt né andstett godri vidskiptavenju i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936
a0 bera fyrir sig umraddar abyrgdir i mali pessu.

Varnaradili visar framangreindu til studnings til doma Haestaréttar i malum nr.
169/2012 og 376/2013.

Varnaradili telur ad samkvaemt pvi sem ad framan hafi verid rakid hafi
soknaradilar ekki synt fram 4 ad 6sanngjarnt sé¢ af halfu varnaradila ad bera fyrir sig
abyrgd peirra samkvemt tryggingarbréfinu, hvad pa ad onnur skilyrdi 36. gr. laga nr.
7/1936 séu uppfyllt. Pegar soknaradilar hafi undirritad tryggingarbréfid sem pinglystir
eigendur adurnefndra veda i Grindavik hafi falist i pvi loford sem skuldbindi pa ad
16gum til ad tryggja efndir samkvaemt tryggingarbréfinu. Ad pvi virtu og pegar
framangreind atridi séu metin heildstaett verdi ekki talid ad soknaradilar hafi synt fram
4 a0 fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til hlidar dbyrgdarskuldbindingum peirra a
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936.

Varnaradili telur auk framangreinds rétt ad arétta ad 1anid hafi verid tekid til
hagsbota fyrir soknaradila. Féllist urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki &
med sOknaradilum ad vikja beri vedsetningunum til hlidar par sem ekki hafi verid
framkvamt greidslumat falist i pvi oréttmaet audgun af peirra halfu. I malinu liggi
enda fyrir ad soknaradilar eigi 3,41% hlut 1 I ehf. sem eigi tyrkneska félagid K. Verdi
soknaradilar leystir undan abyrgdum sinum standi peir uppi med eignir i Tyrklandi
sem peir hafi aldrei greitt fyrir.

Varnaradili byggir & pvi ad krofur s6knaradila séu fallnar nidur vegna témleetis
af peirra halfu. Séknaradilar hafi ritad undir 40urnefnt tryggingarbréf 10. jantar 2007
og hafi fyrst verid gerdar athugasemdir vid vedsetningarnar i byrjun april 2012 eda
raimum fimm &rum eftir ad soknaradilar hafi gengist i umreeddar abyrgdir. Varnaradili
visar framangreindu til studnings til doms Haestaréttar i mali nr. 575/2012.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili umreddar vedsetningar
gildar og beri pvi ad hafna kréfum soknaradila.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetninga fasteigna soknaradila ad C, D, G,
H og J, med tryggingarbréfi nr. Y.

Samkomulag um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna. FF var eitt pessara
adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad
fullnegja peim skyldum sem 4 honum hvildu samkvaemt samkomulaginu, sbr. dom
Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umratt samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til
pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvemt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur Oski sérstaklega eftir pvi ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er
po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum
viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar
en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

begar forveri varnaradila hafoi undirgengist paer skuldbindingar sem folust i
samkomulaginu var honum vissulega nokkur vandi & hondum vardandi utgafu
vedtryggingarbréfa til allsherjartryggingar &4 skuldum 3. manns. Er vandséd ad pessar
skuldbindingar um greidslumét og kynningu & peim vid vedsetningu hafi verid
samrymanlegt pvi hagraedi sem stefnt var ad med sliku allsherjarvedi. Til ad standa
vi0 skuldbindingar sinar gagnvart pessum vedsélum hefdi bankinn annadhvort getad
reynt ad leggja mat & getu vidkomandi greidanda til ad standa vid
hamarksskuldbindingu samkvemt abyrgdinni, greidslumetid vid utgafu hverrar nyrrar
skuldbindingar skuldarans eda badi.

Oumdeilt er ad varnaradili hefur ekki framkvaemt mat 4 greidslugetu A,
utgefanda tryggingarbréfs nr. Y. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A. Verdur
varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver
nidurstada pess hefdi ordid og hvort séknaradili hefdi eftir sem adur gengist 1 abyrgd
fyrir A eftir ad hafa kynnt sér matid.

Vio mat & pvi hvort vikja beri vedsetningum fasteigna sdknaradila til hlidar,
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga
verdur ad lita til peirrar malsasteedu varnaradila ad umreatt lan hafi i raun verio tekid
til a0 fjarmagna sameiginlega fjarfestingu allra soknaradila i hlutdeild i tiltekinni
tyrkneskri fasteign.

Oumdeilt virdist i méalinu ad varnaradili hefur enga tilraun gert til ad innheimta
neinar adrar skuldir A & grundvelli tryggingabréfsins hja soknaradilum en lan nr. X.
b4 er ekki ad sja ad varnaradili hafi askilid sé neinn rétt til frekari innheimtu en vegna
umraedds lans. Verdur vid sanngirnismat petta ad lita til pessa og meta hvort
sanngjarnt s¢ ad varnaradili byggi 4 vedsetningunni vid innheimtu umradds lans
sérstaklega.
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GoOgn malsins bera ekki adeins med sér ad A kom frd upphafi fram gagnvart
varnaradila sem fyrirsvarsmadur fjarfestahops, heldur hafa soknaradilar M, O, Q, S,
og U verid patttakendur i samskiptum vid varnaradila, par sem fyrirvaralaust hefur
verid rett um malid & peim forsendum ad pad snerist um fjarfestingu peirra allra i
umraddri fasteign. Verdur ad hafna pvi ad peir geti 4 grundvelli sanngirnissjonarmida
krafist pess ad vedsetningar sinar fyrir pessari fjarfestingu verdi felldar nidur vegna
vanhalda varnaradila 4 a0 framkvaema greidslumat & A. Virdast hvorki peir né
varnaradili i raun hafa @tlad A einum ad endurgreida lanid.

Samadild allra sdéknaradila ad mali pessu byggir & pvi sjonarmidi ad pau eigi
oskipt réttindi eda beri 6skipta skyldu. bykir pvi ekki koma til greina ad fjalla hér um
hvort soknaradilar N, P, R, T og V kunni fyrir sitt leyti ad geta gert adrar og frekari
krofur en soknaradilar sameiginlega.

Med visan til alls ofangreinds verdur krofu soknaradila um ogildingu
vedtryggingabréfsins hafnad.

Urskurdarorao:
Krofu soknaradila um 6gildingu 4 vedsetningu fasteigna soknaradila ad C, D,
G, H og J med tryggingarbréfi nr. Y, er hatnad.

Reykjavik, 16. mai 2014.

Haukur GuOomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir
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