URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 5. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 39/2014:

M ehf.
gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. mars 2014, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 11. mars 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 17. mars 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 23. april 2014. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. april 2014, og honum gefinn
kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 8. mai 2014.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. september 2014.

II.
Malsatvik.

Soknaradili stundar verslunarrekstur og er ad fullu i eigu A. Félagio keypti
reksturinn af 60ru félagi, B ehf., arid 2009. B ehf. er i eigu A og fyrrum eiginmanns
hennar C.

Arid 2007 tok B ehf. 1an hja FF ad fjarhad kr. 110.000.000. Undir samninginn
skrifudu fyrir hond félagsins C og A sem stjérnarmenn. Jafnframt ritudu pau undir
samninginn til stadfestu skiptri sjalfskuldarabyrgd (pro rata) fyrir endurgreioslu a4 10%
af pvi lani sem lantaki teeki samkvemt samningnum. Komu néfn peirra beggja fram i
greininni. FFF eignadist krofuna.

FFF hof ad innheimta 14nid arid 2011 & hendur B ehf. og abyrgdarmonnum
pess. Var hofudstoll krofunnar pa ramar 300 milljonir krona og krafan yfir 400
milljonir med drattarvoxtum. Skuldari og dbyrgdarmenn lansins, A og C, motmaltu
innheimtu FFF. og pvi ad vera krafin, hvort um sig um yfir 400 milljonir kréna vegna
lans B ehf. I fyrsta lagi t6ldu pau 14nid hafa ad geyma 6l6gmata gengistryggingu og
pad bzri ad endurreikna. I 6dru lagi t6ldu pau oOheimilt af FFF ad krefja
abyrgdarmenn ladnsins um harri upphed en samtals 11.000.000, p.e.a.s. 10% af
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upprunalegum hofudstol lansins, auk pess sem abyrgdin veari skyrlega pro rata. bvi
getu C og A ekki borid abyrgd 4 haerri fjarhed en 5,5 milljonum krona hvort um sig.
For svo ad FFF hofoadi mal & hendur B ehf. og badum abyrgdarménnunum til
greidslu 4 allri skuldinni. Oll stefndu toku til varna. Démur féll 1 juli 2013. Nidurstada
héradsdoms Reykjavikur, sbr. mal nr. E-X/X, vard st ad 1anid var talid 16gmatt erlent
lan. Hins vegar taldi domurinn ad abyrgd C og A 4 laninu veri pro rata dbyrgd sem
takmarkadist i heild vid 10% af upphaflegum hofudstol lansins. Var hvor
abyrgdarmadur um sig demdur til ad greida FFF kr. 5.500.000. Malinu var hvorki
afryjad af FFF né stefndu.

A og C skildu arid 2010 og gengu fra fjarskiptum sin 4 milli med samningi
arid 2011. 1 fjarskiptasamningi milli A og C sem gerdur var um mitt ar 2011, var
fjallad um hvernig fara skyldi med pessa krofu ef til greidslu hennar keemi. Skyldi A
taka ad sér ad greida hlut C upp ad dkvednu hamarki en pau skipta pvi sem kaemi til
greidslu umfram pad hamark. C atti ad greida adrar skuldir peirra, m.a. fasteignalan
sem hvildi 4 1. vedrétti & fasteigninni D, sem kom i hlut A, sem og adrar tilgreindar
skuldir. Pad atti a0 gerast innan priggja manada frd undirritun
skilnadarsamkomulagsins.

A hafdi i hyggju ad gera upp skuld sina vid FFF sem fyrst. bar sem hun atti
ekki 4 lausu pa fjarmuni sem til purfti var 1jost ad hun pyrfti ad taka lan. A peim tima
atti hiin krofu 4 hendur M ehf. bad félag skorti einnig laust fé. Nidurstadan vard pvi su
ad M ehf. sotti um lan hja varnaradila ad fjarhaed kr. 16.000.000 og baud A fram ved i
fasteign sinni ad D sem tryggingu. Hluta lansins, um 6,2 milljonir krona, atti ad nota
til ad greida krofu FFF 4 hendur A. Lanid fékkst hins vegar ekki afgreitt par sem 4 1.
vedrétti & D hvildi enn fasteignalan sem C atti skv. fjarskiptasamningi ad vera buinn
ad greida upp. Verulegur pungi var lagdur i pad af halfu A ad fa C til ad efna
fjarskiptasamninginn ad fullu, med pvi ad greida upp pessa skuld og adrar
skuldbindingar sem hann tok 4 sig med samkomulaginu. Pad gekk hins vegar
erfidlega og bar C pvi vid ad hann fengi ekki fyrirgreidslu 1 banka par sem engin
fjarmalastofnun vildi lana honum medan FFF vari med taeplega 500 milljona krona
krofu skrada i innheimtu.

FFF hof innheimtuadgerdir & grundvelli nidurstédu héradsdéoms upp & 5,5
milljénir kréna a hendur hvorum adila. For svo ad FFF gerdi fjarnam i fasteign A ad
D vegna hennar hluta dbyrgdarinnar.

C greiddi upp vedskuldabréfid 4 D hinn 6. desember 2013. I kjolfarid komst
hreyfing & lanveitinguna til soknaradila. Hinn 12. desember 2014 upplysti varnaradili
a0 skjalagerd vegna lansins til soknaradila veri hafin, en bankinn pyrfti ad fa
upplysingar vegna fjarnamsins fra FFF, p.e.a.s. hversu mikid etti ad greida til FFF.
Logmadur soknaradila sendi bankanum daginn eftir afrit af krofunni adsamt
greidsluupplysingum. Pann 13. desember sendi A starfsmanni varnaradila tolvupost
og 6skadi eftir pvi ad fjarnamid vid FFF yrdi greitt, p.e. upphadin i skjalinu og restin
yrdi svo 10g0 inn & hana. Hin myndi greida FFF sjalf pad sem eftir veeri.

Frekari tafir urdu a afgreidslu lansins vegna pess ad varnaradili akvad ad lanid
pyrfti ad fara beint 4 1. vedrétt & eigninni. Vegna pessarar akvordunar bankans purfti
vedleyfi fra FFF. Varnaradili sa um a0 afla vedleyfis fra FFF.

Hinn 8. januar 2014 tilkynnti bankinn ad skjol vegna malsins veru tilbin og
A geeti komid og undirritad pau. Lanid var greitt Gt fostudaginn 24. januar 2014.
Sunnudaginn 26. jantiar 2014 sendi A logmanni sinum skjamynd af heimabanka
soknaradila og matti af henni rada ad varnaradili hefoi, sama dag og 1anid var greitt ut,
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skuldfeert reikning félagsins til ad greida badi fjarnamskroéfuna & hendur A sem og
krofu FFF & hendur C.

Logmadur soknaradila hafdi i kjolfarid samband vid varnaradila og 6skadi
eftir skyringum & pessu. Var honum sent afrit af skilyrtu vedleyfi FFF. A skjalinu var
ekki gert rad fyrir undirritun annarra en FFF og varnaradila, auk votta. I undirritudu
skilyrtu vedleyfi kemur fram ad FFF veiti leyfi fyrir pvi ad 16 milljona kréna
vedskuldabréf varnaradila fari 4 1. vedrétt 4 undan fjarnami FFF sem verdi pa 4 2.
vedrétti. Pa kemur fram ad vedleyfio sé bundid pvi ofravikjanlega skilyrdi og had
peirri forsendu ad varnaradili abyrgist ad andvirdi lansins verdi varid til uppgreidslu a
lanum sem hvila 4 D og E, badi ad fjarhaed kr. 6.124.755.

Logmadur soknaradila ritadi varnaradila bréf hinn 28. jantiar 2014 og krafdist
pess ad fjarhedin yrdi endurgreidd par sem lantaki hefdi aldrei sampykkt pessa
radstofun og hun veeri med Ollu 6logmaet. Varnaradili hathadi krofunni med bréfi,
dags. 24. februar 2014.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 11. mars
2014.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi honum kr. 6.124.755 auk
kostnadar vegna vinnu 16gmanns vid malid kr. 421.259.

Soéknaradili byggir & pvi ad hann hafi aldrei sampykkt ad hluta andvirdis
lansins sem hann sotti um og fékk sampykkt hja varnaradila skyldi varid til ad greida
upp kréfu FFF 4 hendur pridja manni, sem sé soknaradila 6vidkomandi. Vissulega
kunni bankinn ad hafa haft upplysingar um ad A og C hafi gert samkomulag arid 2011
um ad A teki ad sér a0 greida skuldir peirra vid FFF a0 hluta. Hins vegar s¢ af og fra
ad varnaradili hafi haft heimild til a0 vinna malid innan bankans med pad til
hlidsjonar. Um pad hafi enginn bedid bankann. bar sem C hafi vanefnt
fjarskiptasamning peirra & milli, ekki greitt skuldir sem hann hafi tekid & sig og valdio
A tjoni med vanefndum sinum, hafi ekki stadio til ad greida fjarkrofu FFF 4 hendur C
4 pessum timapunkti og jafnvel aldrei. Séknaradili métmeelir pvi alfarid ad samskipti
A og varnaradila hafi verid & pa leid a0 til steedi ad lanveitingin faeri m.a. til ad greida
upp skuld C vid FFF.

Soknaradila kvedst ekkert varda um ad FFF hafi sett sem ofravikjanlegt
skilyrdi fyrir Gtgafu hins skilyrta vedleyfis ad skuld C vid FFF yroi greidd ad fullu.
Soknaradila hafi aldrei verid kynnt slikt skilyrdi og hefdi heldur aldrei sampykkt pad.
Hafi FFF sett slikt skilyrdi pa hafi pad verid med ollu 6l6gmaett. Fjarmalafyrirteki
hafi enga heimild til ad setja sem skilyrdi fyrir utgafu vedleyfis ad krofur pess &
hendur pridja manni, sem ekkert tengist peirri lanveitingu sem verid s¢ ad vinna, skuli
greiddar ad fullu. Hafi FFF sett slikt skilyrdi hafi varnaradila borid ad kynna pad
reekilega fyrir soknaradila og ganga r skugga um ad hann myndi sampykkja pad. Svo
hafi ekki verid. betta skilyrdi hafi hvorki verid kynnt sdknaradila né A vid vinnslu
lansins.

Soknaradili byggir & pvi ad varnaradili hafi rddstafad andvirdi lansins an
sampykkis lantaka og par med algerlega an heimildar pridjungi af andvirdi lansins
sem soOknaradili hafi tekid og fengid sampykkt hja bankanum til greidslu & krofu
pridja manns, sem soknaradili hafi ekki verid i dbyrgd fyrir. betta hafi bankinn gert
algerlega an heimildar lantaka eda annars par til baers adila. Ad mati soknaradila sé
pessi hattsemi 6l6gmaet. Soknaradili hafi fengid sampykki varnaradila fyrir lani ad

202



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

fjarhaed kr. 16.000.000. 1 pvi skyni hafi soknaradili gefid Gt skuldabréf til varnaradila
par sem hann vidurkenni ad skulda bankanum pé fjarhaed. Soknaradili hafi gefid
sampykki sitt fyrir pvi ad hluta andvirdis lansins, rimum 6 milljonum kréna, maetti
verja og skyldi varid til uppgreidslu 4 skuld 4 1. vedrétti 4 fasteigninni sem bodin hafi
verid fram til tryggingar endurgreidslu 4 laninu. An heimildar hafi bankinn hins vegar
einnig radstafad ramum 6 milljénum krona af andvirdi lansins til uppgreidslu a skuld
pridja manns, sem hvorki séknaradili né A h6fdu sampykkt ad bera abyrgd a gagnvart
vidkomandi kroéfuhafa. Krofuhafi peirrar krofu hafi enga heimild haft til ad gera ad
skilyrdi fyrir skilyrtu vedleyfi vardandi fasteignina D ad krafa hans & hendur 3. manni
yrdi greidd. Radstofunin hafi algerlega verid an heimildar, badi 1 samningi og l6gum
og brjoti auk pess groflega gegn 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki um ad
fjarmalafyrirtaeki skuli starfa 1 samraemi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahaetti. bvi
beri varnaradila ad endurgreida soknaradila pessa fjarmuni.

Soéknaradili visar til pess ad abyrgt fjarmalafyrirteeki sem starfi 4 grundvelli
opinbers starfsleyfis, sbr. II. kafla laga nr. 161/2002 geti ekki byggt a pvi ad pvi hafi
verid heimilt ad framkvaema mjog évenjulega radstofun eins og ad radstafa andvirdi
lans sem A taki, til uppgreidslu 4 skuldum B, samkvaemt munnlegum fyrirmaelum A.
Fjarmalafyrirteekid beri sonnunarbyrdina fyrir slikum fullyrdingum, en ekki
vidskiptavinurinn. Bankinn hafi & engan hatt sannad eda gert liklegt, ad fullyrding
hans um munnleg fyrirmeli eigi vid rok ad stydjast. bvi verdi ekki 4 henni byggt i
pessu mali, en radstdfunin hafi verid 1 andstodu vid vilja soknaradila. Soknaradili hafi
alveg fra Utborgun lansins motmelt pessari radstofun. Soknaradili hafi t.d. lagt fram
télvupost fra sama tima og radstofunin hafi farid fram, sem A hafi ritad, par sem fram
komi ad bankinn hafi framkvamt pessa radstdfun dn samrads vid hana.

Soknaradili motmeelir eindregid malsastedum varnaradila um ad séknaradila
hafi verid kunnugt um skilyrdi FFF eda verid pessi radstofun lansins kunn adur en til
lanveitingarinnar hafi komid med visan til t6lvupdstsamskipta 16gmanna undir rekstri
doémsmals nr. E-X/X. Einnig s¢ pvi motmalt ad pessi tolvupdstsamskipti hafi nokkra
pydingu fyrir petta mal. Hér sé a4 ferdinni alvarlegur misskilningur bankans sem
raunar stadfesti algert heimildarleysi hans og skilningsleysi 4 malinu. |
tolvupostsamskiptunum sem bankinn visi til komi ekkert fram um ad FFF hyggist
setja sem skilyrdi fyrir vedleyfi af sinni halfu ad fa umraedda skuld greidda af peirri
einfoldu astedu ad pegar tolvupdstsamskipti pessi hafi att sér stad hafi ekki legid fyrir
a0 varnaradili vildi setja 1anid a 1. vedrétt fasteignarinnar. bvi hafi ekki legid fyrir &
peim tima ad nokkurt vedleyfi pyrfti fra FFF. S¢ pvi vandséd hvernig einhverjum hafi
att a0 vera kunnugt um skilyrdi FFF.

Soéknaradili bendir 4 ad tolvupostsamskipti logmannanna endurspegli einungis
pad sem fyrir liggi, ad i skilnadarsamkomulagi milli A og C fra arinu 2012 hafi hun
tekid ad sér a0 greida skuld C vid FFF. S4 samningur hafi hins vegar verid varnaradila
med Ollu 6vidkomandi. Enginn hafi bedid varnaradila nokkru sinni um ad hafa
milligbngu um ad greida FFF pessa skuld C. A hafi sjalf &tlad ad sjd um ad greida pa
skuld. Lan fra varnaradila hafi ekki verid forsenda pess eda ofravikjanlegt skilyroi.

Soéknaradili telur ad pau tolvupostsamskipti sem bankinn leggi fram og visi til
séu ekki til marks um neitt annad en ad pau hafi farid fram i upplysingaskyni um pad
hver stada malsadila vari gagnvart hver 60rum. Af pessum samskiptum 6llum megi
hins vegar rada ad sa misskilningur hafi ordid til innan varnaradila sjalfs ad bankinn
@tti ad greida upp skuld C i tengslum vid lansumsokn soknaradila. I tolvuposti
logmanns C til 16gmanns FFF hinn 27. agust 2013 sé verid ad reda pad mal ad
varnaradili verdi ad taka ur innheimtu 400 milljona krona krofu vegna lans sem
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héradsdomur hafi stadfest ad vaeri ad hamarki 11 milljonir. Pad verdi ad gera vegna
pess ad A @tli sér ad taka lan hja bankanum m.a. til ad borga pessar 11 milljonir en
pessi innheimta 4 400 milljénum, sem sé 616gmat, standi i vegi fyrir laninu. I pessum
samskiptum komi ekkert fram um ad varnaradili eigi eda muni sja um ad greida skuld
C vid FFF.

Soéknaradili telur rétt ad taka fram ad i pessum télvupodsti 16gmanns FFF, G
hdl., segi ad beidnin komi fra l6gmanni A, en hid rétta sé ad pad hafi verid 16gmadur
C sem sett hafi fram beidnina. Ef til vill hafi petta att patt i peim misskilningi sem
komid hafi upp hja varnaradila.

Séknaradili bendir 4 ad pessi 6formlegu samskipti l6gmanna um hvernig gera
eigi upp skuldina vid FFF samkvamt skilnadarsamkomulaginu virdist sidan ferdast
med aframsendingum & t6lvupostskeytum til varnaradila. Fyrst fra 16gmanni FFF til
H, starfsmanns hja FFF og padan til I hja varnaradila og sidan til starfsmanns utibus
varnaradila i Gardabz. A peim tima hafi ekki enn verid sott um lan hja varnaradila.
Hinn 5. september 2013 upplysi starfsmadur varnaradila ad lansumsokn sdknaradila
hafi borist pann dag.

Soknaradili telur ad ekki verdi onnur alyktun dregin af pessu en ad starfsmenn
varnaradila hafi einfaldlega gengid ut fra pvi ad peim veri, i ljosi pessara
tolvupostsamskipta, sem hafi alls ekki verid @tlud peim, heimilt ad greida upp skuld
C 4n pess ad fa um pad fyrirmeeli sérstaklega fra lantaka. FFF virdist a0 auki hafa gert
pba krofu og varnaradili dkvedid ad verda vid henni, an pess ad reda pad neitt vid
soknaradila, heldur med visan til tdlvupostsamskipta sem aldrei hafi verid etlud
bankanum. Varnaradili virdist pvi hafa talid sér petta heimilt & grundvelli 6formlegs
spjalls 16gmanna adila i tolvupdsti undir rekstri domsmalsins. Ekki verdi onnur
alyktun dregin, 1 1j6si pess ad varnaradili kjosi ad leggja fram pessi tolvupdstsamskipti
n1 til studnings pvi ad honum hafi verid pessi radstofun heimil.

Soéknaradili kvedur augljoslega alrangt sem fullyrt sé i athugasemdum
varnaradila, ad bankinn hafi verid upplystur um skilnadarsamkomulag A og C, pvi
par upplysingar hafi verid byggdar 4 télvupostsamskiptum 16gmanna, sem aldrei hafi
verid etlud starfsmonnum varnaradila og hafi alls ekki haft ad geyma allar stadreyndir
malsins. bvi sé alfarid hafnad ad soknaradili verdi ad bera hallann af pvi ad hafa ekki
upplyst um breytingar & pessu samkomulagi, pvi sOknaradili hafi hvorki upplyst
varnaradila um pessi mal né hafi hann vitad af pvi ad varnaradila hafi borist
framangreind télvupostsamskipti. Séknaradili hafi pvi einfaldlega aldrei gert rad fyrir
00ru en ad fa greidda ut alla lansfjarhaedina og hafi ekki vitad ad varnaradili teldi sig
hafa verid upplystan um skilnadarsamkomulagid og ad bankinn hafi &tlad sér ad
fullnusta pad samkomulag f.h. adila pess.

Soknaradili bendir 4 ad varnaradili hafi med athugasemdum sinum til
urskurdarnefndarinnar lagt fram t6lvupost logmanns soknaradila til J, dags. 26.
september 2013. Bankinn visi i tolvupdstinn til studnings pvi ad bankinn hafi verid
upplystur um skilnadarsamkomulag A og C, p6 engin fyrirmeli til bankans komi fram
i postinum. Hins vegar liggi fyrir ad hinn 12. desember 2013 hafi J svarad pessum
tolvuposti beint til A, ekki med afriti & 16gmann hennar, og 6skad eftir fyrirmalum
um hvernig gera @tti upp vid FFF. A hafi svarad tolvubréfinu daginn eftir og gefid
skyr fyrirmeli um ad pad @tti ad greida upp fjarndmid vid FFF, p.e.a.s. 4 D og restina
@tti ad greida inn 4 hana sjalfa, p.e.a.s. M. Hin myndi sjalf sja um ad greida FFF,
p.e.a.s. krofu FFF 4 C.

Soknaradili kvedur ad 14dst hafi ad leggja fram framangreindan télvupdst A til
bankans, fra 13. desember 2013, en 16gmadur soknaradila hafi ekki verid med afrit af
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honum. Ljost sé hins vegar ad varnaradili hafi verid med afrit af honum og hafi verid
kunnugt um efni hans. Bankinn hafi lagt fyrir irskurdarnefndina samskipti adila til 26.
september 2013, en hafi klippt at ur preedinum samskiptin eftir pad og pvi kosid ad
upplysa ekki um pau. Augljoést s¢ ad bankanum sé kunnugt um pennan télvupost fra A
med greidslufyrirmealum. Pratt fyrir pad hafi hann ekki verid lagdur fram af
bankanum. I stad pess hafi bankinn visvitandi haldid fram réngum upplysingum fyrir
urskurdarnefndinni, pess efnis ad soknaradili hafi aldrei sett fram greidslufyrirmeeli
samkvemt framangreindu og ad munnleg fyrirmeli hafi borist fra s6knaradila um aod
greida samkvemt radstofun bankans. Telja verdi pessa hattsemi varnaradila mjog
alvarlega enda felist i henni tilraun til blekkingar bankans gagnvart nefndinni og
vidskiptavini hans. Pratt fyrir ad bankinn viti betur neiti hann ad verda vid réttmaetri
krofu soknaradila en haldi pess i stad leyndum mikilveegum upplysingum og reyni ad
afvegaleida turskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki til ad fa urskurd
soknaradila i 6hag. Askilinn s¢ allur réttur i pessu sambandi.

Soknaradili aréttar hvad vardi hid skilyrta vedleyfi ad pad kvedi ekki & um ad
pad heimili uppgreidslu & 66rum skuldum en peim sem hvili & D. Skuld C vid FFF
hafi aldrei hvilt 4 fasteigninni og vedleyfid hafi pvi ekki heimilad uppgreidslu peirrar
krofu. Skilyrta vedleyfio hafi heldur ekki verid kynnt soknaradila eda A, enda var ekki
gert rad fyrir ad hun undirritadi skjalid og pad hafi hun ekki gert. Vangaveltum
varnaradila um ad timasetningar 4 skilyrta vedleyfinu og 00rum gdégnum sanni
eitthvad s¢ einfaldlega motmealt sem o6rokstuddum og rongum. Einnig sé pvi métmeelt
ad varnaradili telji ,,6umdeilt” a0 tilvist skilyrta vedleyfisins hafi ekki getad dulist
soknaradila. Vitaskuld sé petta rangt, par sem deilt sé sérstaklega um petta atridi og
varnaradili eigi ad bera halla af skorti & sonnun par um.

Soknaradili telur malsastedu varnaradila um ad malinu sé beint ad rongum
adila sérstaklega oOmalefnalega og sé henni motmeelt. [ 3. gr. sampykkta
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki komi fram ad vidskiptamenn
fljarmalafyrirteekja geti snuid sér til nefndarinnar med kvartanir vegna vidskipta vid
pau. Nefndin taki til medferdar kvartanir sem vardi réttardgreining milli
fjarmalafyrirtaekis og vidskiptamanns, enda sé samningssamband a milli adila.

Séknaradili hafhar pvi med visan til framangreinds ad nar hefoi verid fyrir
hann ad snua sér til FFF eda C vegna malsins. Milli soknaradila og FFF sé¢ ekkert
samningssamband og hafi aldrei verid. Pegar af peirri asteedu hefdi malinu verid visad
fra nefndinni. Hins vegar s¢ samningssamband milli soknaradila og varnaradila og
milli peirra sé réttaragreiningur. Hann sé pess efnis ad varnaradili hafi ekki athent
soknaradila umsamid lansfé samkvaemt undirritudu lansskjali heldur hafi rddstafad an
heimildar riflega pridjungi andvirdis lansins til uppgreidslu & skuld pridja manns, sem
soknaradili hafi enga abyrgd borio a.

Soéknaradili visar til pess ad ef taka atti undir pa malsastedu ad malinu sé
ranglega beint ad varnaradila, felist 1 slikri nidurstodu ad fjarmalafyrirtaeki baeru enga
abyrgd 4 mistokum sinum. Ef fjarmalafyrirteeki athenti t.d. 6vidkomandi adilum
flirmuni vidskiptamanna sinna fyrir mistok, hvort heldur sem veri innstaedu,
innheimtufé eda andvirdi lans, vaeri pad i besta falli fraleit nidurstada ad fornarlamb
slikra mistaka pyrfti ad hofoa mal & hendur pridja manni, moéttakanda fjarmunanna, a
grundvelli reglna um endurheimt ofgreidds fjar, en fjarmalafyrirtekid veeri
abyrgdarlaust. Fjarmalafyrirteekid purfi einfaldlega ad bata vidskiptamanni sinum
mistokin vid svona adstedur og h6fda sidan sjalft slikt mal um endurheimtu ofgreidds
fjar 4 hendur peim sem pad hafi athent fjarmunina fyrir mistok, telji pad tilefni til.
bessi malsasteeda varnaradila sem arétti i athugasemdum sinum ad hann sé abyrgt
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fljarmalafyrirteeki sem starfi & grundvelli opinbers starfsleyfis, sbr. II. kafla laga nr.
161/2002, sé ekki bara rong heldur mjog alvarleg. Soknaradili muni vegna pessa
ihuga hvort vekja eigi athygli Fjarmalaeftirlitsins a4 pvi hvada augum bankinn liti
svona mal almennt, p.e.a.s. ad bankinn telji sig abyrgdarlausan af mistokum gagnvart
vidskiptavinum sinum.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hathad.

Varnaradili visar til pess ad agreiningur sé¢ uppi um hvort fyrirsvarsmanni
soknaradila og eiganda vedandlagsins, A hafi verid kynnt hid skilyrta vedleyfi og pau
skilyrdi sem FFF hafi sett fyrir veitingu pess. Varnaradili heldur pvi fram ad henni
hafi verid fullkunnugt um efni pess og verid kynnt pad vid fragang ldnamalsins fyrir
utgreidslu lansfjarins. Fullyrdingum soknaradila um hid gagnstaeda sé hafnad.

Varnaradili byggir krofu sina & pvi ad rddstofun lansfjarins hafi hvorki verid
ologmaet s¢ framkvemd i andstodu vid vilja og vitneskju soknaradila eda
fyrirsvarsmanns soOknaradila. Varnaradili byggir pannig &4 ad A fyrirsvarsmanni
soknaradila, hafi vid undirritun annarra skuldaskjala verid kynnt munnlega ad FFF
hygdist setja fram hid umbpretta skilyrdi um uppgreidslu skuldar C i vedleyfid.
Soknaradili hafi ekki gert sérstakar athugasemdir vid hina fyrithugudu radstofun
fjirmunanna. bPegar og af peirri astedu telur varnaradili ad hann hafi ekki radstafad
lansfénu med 616gmatum hetti og pvi beri ad hatna kréfu soknaradila.

Varnaradili byggir jafnframt 4 ad skilyrdin i hinu skilyrta vedleyfi, p.e. ad
lansfénu skyldi radstafad til ad greida upp skuld A og skuld fyrrum eiginmanns
hennar, C, hafi verid soknaradila kunn adur en til lanveitingarinnar hafi komid, enda
hafi upplysingar um pad stafad frad soknaradila sjalfum. Bendir varnaradili 4 ad slikt
hafi m.a. komid fram i samskiptum 16gmanns soknaradila, l6gmanns C og 16gmanns
FFF. Varnaradili hafi pvi fengid pessar upplysingar vid medferd lansumsoknarinnar
og hafi paer stafad fra soknaradila. Af peim upplysingum megi rdda ad soknaradili hafi
sérstaklega verid kynnt pessi fyrirhugudu skilyrdi FFF og ad soknaradili hafi ekki gert
athugasemdir vid pau. Pa bendir varnaradili jafnframt 4 ad soknaradili vidurkenni i
greinargerd sinni ad fyrirsvarsmadur soknaradila hafi verid upplyst um ad FFF veari
a0 utbua skilyrt vedleyfi vegna pess ad varnaradili gerdi krofu um ad hid nyja lan feeri
a 1. veorétt eignarinnar. A9 pvi virtu telur varnaradili hafid yfir vafa ad soknaradili
hafi verid medvitadur um skilyrta vedleyfid og pau skilyrdi sem par hafi komid fram.

[ tengslum vid ofangreinda maélsasteedu bendir varnaradili jafnframt 4 ad i
samskiptum ldgmannanna sé visad til samkomulags milli C og A pess efnis ad A
myndi greida skuld C vid FFF. I tengslum vid lanveitinguna hafi A jafnframt upplyst
starfsmenn varnaradila um pad. I greinargerd soknaradila sé einnig vikid ad pessu
samkomulagi milli A og C og vidurkennt ad A skyldi greida skuld C vid FFF.
Varnaradili hafi verio upplystur um efni pessa samkomulags og hafi pvi ekki talid efni
skilyrta vedleyfisins fra FFF athugavert. A3 mati varnaradila verdi soknaradili ad bera
allan halla af pvi ad hafa ekki upplyst um breytingar & pessu samkomulagi en
oumdeilt s¢ ad pad hafi ekki verid gert.

Varnaradili byggir 4 pvi a0 soknaradila hafi ekki getad dulist efni hins skilyrta
vedleyfis 1 16gskiptum adila. bvi til studnings bendir varnaradili 4 ad pann 8. jantar
2014 hafi varnaradili veitt A, leyfi til ad vedsetja fasteignina til tryggingar
vedskuldabréf utgefnu af soknaradila ad fjarhao kr. 16.000.000. Vedskuldabréfid hafi
verid gefid ut 8. januar 2014 og hid umpratta skilyrta vedleyfi gefid ut og undirritad
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13. janaar 2014. Oll skjélin hafi svo verid tekin saman, kynnt fyrir soknaradila og
send saman til pinglysingar, en bpinglysingarstjori hafi stimplad skjolin med
mottokustimpli pann 17. jantar 2014. A0 pvi virtu og peim timasetningum sem um
reedi telur varnaradili 6umdeilt ad tilvist skilyrta vedleyfisins hafi ekki getad dulist
soknaradila.

Varnaradili motmelir pvi ad eitthvad hafi verid rangt eda 6edlilegt vio pa
krofu bankans ad fa fyrsta vedrétt i eigninni pratt fyrir a0 fyrir leegi ad hluta
lansfjdrhaedarinnar yrdi radstafad til uppgreidslu & adfararvedinu sem pa hafi hvilt 4
fyrsta vedrétti eignarinnar. Byggir varnaradili i pvi sambandi 4 ad pad sé rétt og
edlilegt ad lanveitandi sem starfi & grundvelli opinbers starfsleyfis, sbr. II. kafla laga
nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og stundi dbyrga utldnastarfsemi geri rikar krofur
til peirra trygginga sem settar séu fyrir Gitlinum sem hann veiti. [ pvi samhengi sé bent
4 ad pad geti vart talist abyrg eda skynsamleg radstofun ad lana fjarmuni sem skulu
tryggdir med vedi sem hvili 4 eda eftir adfararvedi. Gildi i pvi samhengi einu pott
hluti lansfjarhadarinnar skyldi nyttur til ad greida pa krofu sem gert hafi verid
fjarnam fyrir.

Varnaradili telur jafnframt ad krofu soknaradila i pessu mali sé beint ad
rongum adila. I pvi samhengi telur varnaradili ad soknaradila hefdi verid nar ad krefja
A eda C um endurgreidslu peirra fjarmuna sem hann nu krefjist ur hendi varnaradila
hafi vilji hans ekki stadio til pess ad greida skuld C med lansfénu. Telur varnaradili
ner lagi ad peir adilar yrdu krafdir um endurgreidslu fjarhaedarinnar a grundvelli
meginreglna krofuréttar um endurgreioslu ofgreiddra fjarmuna. Varnaradili, 6likt FFF
og C, hafi engan hag haft af pvi ad radstafa fjormununum eins og gert hafi verid i
pessu tilviki. bvi telur varnaradili ad pad @tti ad koma til skodunar ad visa krofu
soknaradila 4 hendur varnaradila fra ex officio.

Varnaradili krefst pess jafnframt ad krofu soknaradila um endurgreidslu
logmannskostnadar vid malid verdi hafnad. Krafa pessi sé 1 edli sinu
malskostnadarkrafa. A0 mati varnaradila verdi pessari krofu hvergi fundin stod,
hvorki 1 sampykktum urskurdarnefndarinnar eda 60rum samningum sem varnaradili
kunni ad hafa undirgengist. P4 bendir varnaradili jafnframt 4 ad arskurdarnefndin hafi
i fjolmorgum Grskurdum komist ad peirri nidurstodu ad hin hafi ekki heimild til ad
akvarda malskostnad, sbr. m.a. arskurd nr. 34/2011.

A9 6llu ofangreindu virtu krefst varnaradili pess ad 6llum kréfum soknaradila
verdi hafnad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad radstéfun varnaradila 4 lani utgefnu af séknaradila
til varnaradila pann 8. jantiar 2014.

Mali pessu er réttilega beint ad varnaradila, sbr. 3. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki, enda um 4agreining ad raeda a
radstofun varnaradila & lani utgefnu af soknaradila til varnaradila. Verdur krofu
soknaradila pvi ekki visad fra.

Soknaradili tok lan ad fjarhaed kr. 16.000.000 hja varnaradila. Telja verdur
sannad ad soknaradili og A hafi verid upplyst um ad FFF gerdi krofu til pess ad
fljarnamio a 1. vedrétti fasteignar A ad D yrdi greitt upp til pess ad vedleyfi fengist a 1.
vedrétti fasteignarinnar fyrir umpreettu lani. Hins vegar hefur varnaradila ekki tekist
ad sanna gegn métmelum soknaradila ad séknaradili hafi verid upplystur um ad FFF
skilyrti vedleyfid vid ad krafa 4 hendur C, sem hvildi 4 fasteigninni ad E yrdi einnig
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greidd upp. Verdur varnaradili ad bera hallan af pessum sonnunarskorti, enda var
honum i 16fa lagid ad kynna sdknaradila umredda radstofun med tryggilegum heetti.
Verour pvi lagt til grundvallar ad sdéknaradili hafi ekki veitt sampykki sitt fyrir pessari
radstofun lansfjarins.

Var varnaradila pvi skylt ad greida henni Ut fjarhed lansins ad fradreginni
fjarhaed peirri sem for til uppgreidslu fjarndms a 1. vedrétti fasteignar hennar ad D,
svo sem hun 6skadi eftir, sbr. tolvupdst hennar til varnaradila, dags. 13. desember
2013. Er varnaradila pvi skylt ad greida soknaradila umredda fjarhad, kr. 6.124.755.

Soknaradili krefst einnig kostnadar vegna vinnu l6gmanns vid malid, kr.
421.259. Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki hefur samkvaemt
sampykktum fyrir nefndina enga heimild til ad dkvarda soknaradila malskostnad i
malinu og verdur krofu sdknaradila par ad latandi pvi visad frd, sbr. t.d. Grskurd
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 105/2013.

Urskurdarord:
Varnaradili, F, skal greida soknaradila, M, kr. 6.124.755, sem dregid var af
lani utgefnu af soknaradila til varnaradila, pann 8. jantiar 2014.
Krofu soknaradila um malskostnad er visad fra.

Reykjavik, 5. september 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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