URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 5. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 43/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 18. mars 2014, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 15. névember 2013. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 20. mars 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 14. april 2014. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. april 2014, og honum gefinn
kostur & ad koma & framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. september 2014.

II.
Malsatvik.

bPann 12. april 2006 gaf soknaradili ut vedskuldabréf, na nr. X, til FF. Fasteign
A ad B, var sett ad vedi a4 2. vedrétti til tryggingar skuldabréfinu. Skuldabréfid var
framselt varnaradila pann 31. desember 2013.

Fyrir liggur o6dagsett skjal med yfirskriftinni ,,Nidurstodur greidslumats®.
Soknaradili var tilgreind lantaki ad vaentanlegu lani ad fjarhaed kr. 2.185.000. Aztlud
greidslugeta ad teknu tilliti til skulda var kr. -61.248 og eigid fé var kr. -9.174.430.

Soknaradili kvedur FF hafa hafnad krofu sinni i mai 2013.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 15. ndvember
2013.

I11.
Umkvortunarefni.
Soknaradili krefst pess ad lan hennar verdi demt 6gilt/fellt nidur par sem hin
hafi ekki verid greidslumetin pegar 1anid var tekio, eins og fjarmalafyrirteekjum sé
skylt ad gera samkvaemt [6gum fra 2001.
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Soknaradili visar til pess ad pegar leitad hafi verid til FFF vegna mjog harra
vaxta af umraddu lani hafi pess verid krafist ad fyrirteekid myndi athenda greidslumat
og Oll gogn sem fylgt hafi lani pvi sem um radi. FFF hafi athent 6dagsett greidslumat
sem unnid hafi verid fyrir teplega 2,2 milljon krona lani, sem aldrei hafi verid
afgreitt. FFF haldi pvi fram ad umratt greidslumat hafi verid unnid fyrir 12 milljon
krona laninu sem hér um radi. Upphaed vantanlegs lans 4 pvi greidslumati sé¢ 2,2
milljonir krona og ny vantanleg greidslubyrdi s€¢ pvi mun laegri en af 12 milljona
krona laninu. Einnig hafi abyrgdarmenn verid latnir skrifa undir yfirlysingu um ad
peir gerdu sér grein fyrir neikvaedri stodu lantakandans samkvamt greidslumatinu og
ad peir 6skudu samt sem adur eftir pvi ad 1anid yroi afgreitt.

Soknaradili kvedst engar upplysingar hafa fengid og pa hafi abyrgdarmenn
ekki fengid upplysingar pegar skjolin hafi verid undirritud heldur hafi verid merkt X i
reitina sem fylla hafi att it og pad hafi verid gert an nokkurra utskyringa med fullu
trausti til lanveitandans.

Soknaradili visar til pess ad henni finnist skrytid hvernig FFF geti utskyrt fyrir
lantaka og &byrgdarménnum raunverulega nyja greidslubyrdi lans samkvemt
greidslumati sem ekki sé til eda samkvaemt greidslumati sem hafi verid svona téluvert
leegra en raunveruleg upphad lansins hafi verid.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra en til vara
a0 krofu soknaradila verdi hafnad.

Til studnings adalkrofu sinni visar varnaradili til pess ad skilyrdi 5. gr.
sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki s¢ ekki uppfylit.
Samkvamt 5. gr. sampykktanna sé¢ pad skilyrdi fyrir medferd urskurdarnefndarinnar
ad fjarmalafyrirteeki hafi hathad krofu vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa
malid med satt innan fjogurra vikna fra pvi ad vidskiptamadur lagdi malid fyrir
fjarmalafyrirtaeki. Hvergi komi fram i malatilbiinadi sdknaradila hvort og pa hvenaer
hun hafi lagt malid fyrir varnaradila en varnaradili hafi einungis nylega fengid lanid
framselt til sin. Einnig komi hvergi fram hvort og hvener soknaradili hafi lagt malio
fyrir fyrri krofuhafa og hver nidurstada pess hafi verid par. I upphafi kvortunar
soknaradila komi einungis fram ad hun hafi fyrst borid fram kvortun sina og henni
verid hafnad i mai 2013. Ekki fylgi med kvortun sdknaradila gogn sem syni fram 4 ad
htn hafi borid fram kvortun vegna pessa fyrir varnaradila eda fyrri krofuhafa. Af
ordalagi 5. gr. sampykktanna verdi ad telja ad sonnunarbyrdin um ad skilyrdi 5. gr.
séu uppfyllt hvili & soknaradila. P4 4&byrgd hafi séknaradili ekki axlad. Hafi
varnaradila pvi ekki verid gefinn kostur 4 ad taka afstodu til pessarar krofu
soknaradila adur en agreiningur hafi verid lagdur fyrir nefndina. bvi telji varnaradili
a0 visa beri malinu fra arskurdarnefndinni.

Varnaradili telur malatilbunad séknaradila svo vanreifadan ad erfitt sé ad taka
til efnislegra varna i malinu. Mali sinu til studnings bendir varnaradili & e-lid 6. gr.
sampykktanna en par komi fram ad nefndin fjalli ekki um mal sem séu pad 6lj0s, illa
upplyst eda krofur adila svo Oskyrar ad pau eru ekki taek til urskurdar. Varnaradili
byggir krofu sina um fravisun malsins 4 pvi ad malsastedur soknaradila stydji ekki
vi0 krofugerd hennar. Pannig sé gerd krafa um 6gildingu/nidurfellingu
vedskuldabréfs. Rokstudningur fyrir krofugerdinni s¢ ad ekki hafi verid framkvemt
greidslumat 4 lantakanda eins og fjarmalafyrirtekjum sé skylt ad gera skv. 16gum fra
2001. Ogilding 16ggerninga verdi almennt ad byggjast a 6gildingarheimild, p.e.
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lagadkvadum eda 6logfestum meginreglum. I pvi samhengi visar varnaradili til doms
Hestaréttar i mali nr. 638/2010. Soknaradili hafi einungis visad til pess ad
greidslumat hafi ekki verid framkvaemt sem grundvoll ogildingar vedskuldabréfsins.
Soknaraodili hafi ekki tilgreint neina oOgildingarheimild mali sinu til studnings,
einungis visad til onefndra laga fra arinu 2001, en Ovist sé til hvada laga s¢ visad. Ad
mati varnaradila s¢ krofugerd soknaradila svo 6ljos ad erfitt sé fyrir varnaradila ad
taka til varna i malinu og pvi purfi varnaradili ad byggja malatilbtinad sinn a 6llum
mogulegum vérnum sem komast ad, p.e.a.s. verdi malinu ekki visad fra.

Varnaradili telur ad krefjist soknaradili i raun 6gildingar vedsetningarinnar par
sem borid hafi ad greidslumeta hana 4dur en lanveiting hafi farid fram med visan til
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra arinu 2001, ad visa beri
malinu fra vegna skorts 4 16gvordum hagsmunum. Pbvi til studnings visar varnaradili
til arskurda trskurdarnefndarinnar i malum nr. 1/2010 og 59/2013. Telur varnaradili
soknaradila pvi enga logvarda hagsmuni hafa af nidurstédu malsins og ad visa beri
malinu fra.

Fallist urskurdarnefndin ekki 4 adalkrofu varnaradila telur varnaradili rétt ad
feera fram eftirfarandi roksemdir til studnings pvi ad nefndin eigi ad hafna krofu
soknaradila.

Varnaradili bendir & ad ekki séu til nein 16g fra arinu 2001 sem kvedi &4 um ad
ogilda skuli 1an hafi greidandi pess ekki verid greidslumetinn fyrir lantoku. Liklegast
s¢ ad sOknaradili eigi vid samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga fra
2001. Samkvemt 1. mgr. 3. gr. samkomulagsins beri fjarmalafyrirtaki ad meta
greidslugetu greidanda sé skuldadbyrgd eda ved sett til tryggingar fjarhagslegri
skuldbindingu. Markmid samkomulagsins sé p6 ekki ad vernda lantaka heldur ad
vernda abyrgdarmenn i peim tilvikum er greini 1 3. gr., sbr. 1. gr. S¢ markmid
samkomulagsins ekki ad koma i veg fyrir lanveitingu pegar greidslugeta lantaka sé
neikvaed heldur ad vernda abyrgdarmenn i peim tilvikum og gera pa medvitada um
fjarhagsstodu hugsanlegs lantaka sem peir eru ad gangast i abyrgd fyrir og pa ahettu
sem pvi fylgi. Leggi samkomulagid pvi enga skyldu & varnaradila gagnvart
soknaradila ad greidslumeta hana. A peim tima er 1anid hafi verid veitt hafi ekki verid
kvedid a4 um pad i 16gum ad lanveitendur skyldu greidslumeta lantaka fyrir
lanveitingu, 6likt pvi sem 10. gr. nugildandi laga nr. 33/2013 um neytendalan meli
fyrir um. bratt fyrir pad hafi verid framkvamt mat a greidslugetu séknaradila.

Varnaradili bendir & ad byggi krafa soknaradila um 6gildingu lans 4 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda 16ggerninga purfi alltaf ad
framkvema sanngirnismat. Vid slikt mat purfi ad taka tillit til allra malsatvika.
Soknaradili byggir a4 pvi ad sér hafi ekki verid kynnt nidurstada greidslumatsins né
utskyrt fyrir henni ad greidslugeta hennar hafi verid i minus. Eins og komi fram i
skjalinu ,,Nidurstoour greidslumats® hafi soknaradili undirritad nidurstodur neikveaeds
greidslumats og stadfest par med ad hafa kynnt sér pad sem i pvi hafi falist. Umratt
greidslumat hafi verid vegna lans ad fjarhaed kr. 2.200.000. b6 ad nytt greidslumat
hafi ekki verid framkvaemt i tengslum vid umraedda lanveitingu telur varnaradili pad
ekki hafa ahrif & gildi lanveitingarinnar par sem soéknaradili hafi vitad vid
lanveitinguna ad hun geeti ekki stadid vid greidslur af leegra lani. Midad vid lan upp 4
tepar kr. 2.200.000 hefdi afborgun pess verid i kringum 12.000 kr. og aetlud
greidslugeta soknaradila ad teknu tilliti til skulda ordid neikved um ramar kr. 60.000.
Soknaradili hafi einnig undirritad skjal sem greint hafi fra sundurlidun atborgana af
pvi lani sem veitt hafi verid og komi par fram ad afborgarnir pess an verdbota yrou
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samtals kr. 65.050. Sé pvi greinilegt ad ef framkvaemt hefdi verid nytt greidslumat
hefdi nidurstada pess verid peim mun neikvedari. Telur varnaradili sig pvi hafa kynnt
soknaradila 4 fullnegjandi hatt, baedi med neikvaedu greidslumati og sundurlidun
afborgana hvernig fjarhag hennar og greidslugetu hafi verio hattad. Telur varnaradili
pvi engan grundvoll vera til 6gildingar lansins, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi skuldabréfs nr. X, utgefnu af soknaradila til
FF.

Samkvemt 5. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki er pad skilyrdi fyrir medferd urskurdarnefndar ad fjarmalafyrirtaeki
hafi hafthad krofu vidskiptamanns eda ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan
fjogurra vikna fra pvi vidskiptamadur lagdi malid fyrir fjarmalafyrirteeki. Markmio
reglunnar er ad sporna vid pvi ad mal séu borin undir nefndina an pess ad fyrir liggi
ad agreiningur s¢ um sakarefnio.

Skuldabréf nr. X var gefid ut til FF pann 12. april 2006. Lanid fluttist yfir til
FFF. 1 lok ars 2013 gerdi FFF upp vid varnaradila, sem eignadist m.a. einstaklingslan
FFF.

Ekki verdur fallist & pa afstodu varnaradila ad vidskiptamadur sem hefur borid
upp agreiningsmal sitt vid fjarmalafyrirtaeki an arangurs, purfi ad bera agreininginn ad
nyju upp vid nytt fjarmalafyrirteeki, sem eignast krofu hins fyrra fjarmalafyrirtekis
med framsali. Verdur malinu ekki visad fra nefndinni 4 peim grunni. A hinn béginn
hefur soknaradili ekki lagt fram nein gogn um ad hun hafi nokkurn tima borid malid
upp vid FFF, fyrri kr6fuhafa, pratt fyrir ad stadhefingum hennar um pad hafi verid
moétmeelt af varnaradila.

Er nefndinni 6mogulegt ad vikja alfarid fra peirri reglu ad bera skuli 4greining
upp vid fjarmalafyrirteeki adur en mal er sent nefndinni, eda ad byggja a einhlida
fullyrdingum sdéknaradila i pvi efni, gegn andmelum varnaradila.

[ 1josi framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila fra
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki med visan til 5. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F., er visad fra.

Reykjavik, 5. september 2014.
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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