URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 19. september, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Johann Témas Sigurdsson og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 46/2014:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd séknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 25. mars 2014, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 25. mars 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 25. mars 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dagsettu 25. april 2014. Var bréfid
sent sOknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. april 2014, og peim gefinn
kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 7. mai 2014. bann 8. september 2014 var varnaradila gefinn kostur 4 ad koma
a framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust pann 12. september 2014. Var
soknaradilum gefinn kostur 4 ad tjd sig um athugasemdir varnaradila, med bréfi
nefndarinnar pann 12. september 2014. Athugasemdir barust fr4 soknaradilum pann
15. september 2014.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 29. 4gtst og 19. september 2014.

II.
Malsatvik.

bann 23. febriar 2011 undirritudu soknaradilar skjalid ,,Nidurstada
greidslumats®. Oskudu pau eftir ad veita ved i fasteign sinni fyrir lani A ad fjarhad kr.
1.300.000. Tiltekid var ad nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi geeti
efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi fjarhagsstodu. P4 kom fram ad meira
en helmingi ldnsupphadar yrdi varid til greidslu & skuldum lantakanda hja
sparisjoonum. Einnig var atdrattur ar 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgoa.
Stadfestu soknaradilar ad hafa fengid og kynnt sér baekling um sjélfskuldarabyrgdir og
lansved.

bann 27. februar 2011 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.300.000 gefio
ut af A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
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skuldabréfinu. Fasteign soknaradila ad B var sett ad vedi a 9. veorétti til tryggingar
skuldabréfinu. Soknaradilar stadfestu ad hafa kynnt sér efni bréfsins og ad pau gerou
sér grein fyrir 1 hverju abyrgd peirra sem eiganda hinnar vedsettu eignar vaeri folgin.
Sampykktu pau efni bréfsins med tilvisun til vidfests samnings um lansveo.

Fyrir liggur fjarhagsyfirlit sem prentad hefur verid ur toélvukerfi varnaradila
pann 11. mars 2011. Tiltekid var ad hreinar tekjur veru kr. 619.960 fyrir lanveitingu
og per somu eftir lanveitingu. Greidslubyrdi lana var kr. 639.000 fyrir lanveitingu en
kr. 38.000 eftir lanveitingu, annar fastur kostnadur var enginn, framferslukostnadur
var kr. 285.000 fyrir og eftir lanveitingu. Afgangur var neikvaedur um kr. 304.040
fyrir lanveitingu en jakvaour um kr. 296.960 eftir lanveitingu. Breyting & manudi var
kr. 601.000 og & ari kr. 7.212.000. Med fjarhagsyfirlitinu fylgdu upplysingar um laun i
januar, febriar og mars dsamt greidslubyrdi lana og eftirfarandi athugasemd: ,,Var ad
klara mastersnam i Danmorku og pad sem er hérna i greidslupjonustu hefur verio ao
dekkast af husaleigunni, ibud sem pau eiga i C Fmat. 12.100.000,-. Samkvaemt
yfirliti yfir greidslubyrdi lana voru eftirstodvar og greidslubyrdi Flex cube heimildar
kr. 170.000, eftirstodvar, greidslubyrdi og vanskil MC-korts voru kr. 273.000,
eftirstoovar, greidslubyrdi og vanskil Visa korts E voru kr. 191.000, eftirstoovar
heimildar Y voru kr. 520.000 og var greidslubyrdi kr. 5.000. Samkvamt yfirliti yfir
tekjur heimilisins voru Utborgud laun i jantar, februar og mars kr. 278.000 og adrar
tekjur kr. 341.960.

bPann 15. mai 2012 var framangreindu skuldabréfi skilmalabreytt og skrifudu
soknaradilar m.a. undir.

bPann 12. mars 2014 sendi soknaradili M varnaradila tolvupdst og 6skadi eftir
mati & gildi framangreindrar abyrgdar. Varnaradili kvad abyrgdina gilda samdaegurs.

Soknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 25. mars
2014.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast lausnar undan abyrgdarskyldu par sem greidslumat sem
lagt var til grundvallar & abyrgd upphaflegs lans byggdi 4 6fullnaegjandi upplysingum.

Soéknaradilar visa til pess ad nidurstada greidslumats hafi otvirett gefid til
kynna ad vidkomandi lantakandi geeti efnt skuldbindingar sinar midad vid paverandi
fjarhagsstodu. Hafi pau veitt leyfi til vedsetningar a huseign sinni i trausti pess ad
bankinn hafi unnid matid 4 réttan hatt. Séknaradilar benda 4 ad samkvemt 2. mgr. 4.
gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn hafi lanveitanda verid skylt med skriflegum
hatti ad rdda abyrgdarmanni fra pvi ad gangast i abyrgd benti greidslumat til pess ad
lantaki gaeti ekki efnt skuldbindingar sinar. Greidslumat bankans hafi ekki verid byggt
a fullnegjandi forsendum og pvi hafi pau sem dabyrgdarmenn fengid rangar
upplysingar til ad byggja leyfi um vedsetningu 4 fasteign sinni 4.

Soknaradilar visa til pess ad greidslumat eigi ad fela i sér utreikning &
grei0slugetu lantaka til pess ad meta hvort hann geti stadid vid greidslur samkvamt
lanssamningi. Visa pau til pess a0 samkvaemt 1. mgr. 4. gr. laga nr. 32/2009 skuli
lanveitandi meta haefi lantaka til ad standa i skilum med lan par sem abyrgdarmadur
gangist i abyrgd til tryggingar 4 efndum lantaka. Par séu gerdar krofur um ad
greidslugeta lantakanda sé skodud vandlega og ad abyrgdarmenn geti vitad hvort
lantakandinn sé talinn borgunarmadur fyrir skuldinni. Greidslumat skuli byggt &
vidurkenndum vidmidum, p.e. vid Utreikning skuli ladnveitandi mida vid eignir,
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skuldir, gjold og tekjur vidkomandi sem m.a. felist i ad hann afli sér fullnaegjandi
upplysinga til ad meta greidslugetu lantakanda, s.s. stadfests afrits af sidasta
skattframtali, stadfestingu & tekjum, stadfestingu a eftirstodum og greidslubyroi allra
skulda, upplysinga um husaleigugreioslur, abyrgdarskuldbindingar og onnur gogn
sem varpad geti ljosi 4 fjarhagsstodu lantaka. I pessu tilfelli virdist pad ekki hafa verid
gert. Greidslugetan hafi eingdngu verid byggd 4 tekjum og framfaerslukostnadi og
adeins s¢ tekid tillit til greidslubyrdi pess lans sem verid s¢ ad taka.

Soéknaradilar visa til pess ad fyrir liggi ad eigna- og greidslustada lantakanda
hafi ekki verid betri en pad 4 pessum tima ad um ari sidar hafi ibud hans verid seld 4
naudungaruppbodi ad krofu L og eftir naudungarsélu hafi stadid eftir um 8 milljon
kréna skuld vio L. b4 kvedast sOknaradilar hafa komist ad pvi ad nidurstada
greidslumats vegna lans sem adalskuldara hafi verid veitt nokkru fyrr midad vid
lansntimer, hafi bent til pess ad lantaki hafi ekki verid talinn geta uppfyllt skyldur
sinar. Vid eftirgrennslan hafi sdknaradilar komist ad pvi ad pad lan hafi verid veitt
arid 2010 og fra peim tima hafi skuldastadan versnad enn meira, sem endad hafi med
naudungarsdlu ibuidar adalskuldara og sidar med gjaldproti. Telja soknaradilar ad hafi
pad greidslumat sem gert hafi verid arid 2010 bent til pess ad lantakendur geetu ekki
uppfyllt skuldbindingar sinar, pa hefdi sidara greidslumatio att ad leida til somu
nidurstodu.

Soéknaradilar visa til pess ad pott pau hefou fengid ad sja greidslumatid hefou
pau engar forsendur haft til ad efast um ageeti pess.

Séknaradilar benda 4 ad i athugasemdum varnaradila s¢ pvi haldid fram ad
peim tima er 1anid hafi verid veitt hafi ekki verid ad finna i lagareglum eda 6drum
reglum eda opinberum fyrirmelum vidmid eda verklagsreglur er fylgja beeri um
framkvamd eda gerd greidslumats. Soknaradilar benda & ad 4 pessum tima hafi 16g nr.
32/2009 gilt. Einnig sé bent & samkomulag um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga, dags. 1. ndovember 2001, sem undirritad s¢ af Samtokum banka og
verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga og hafi FF verid eitt pessara adildarfélaga. Hafi
sparisjodnum borid ad fullnegja peim skyldum sem & honum hafi hvilt samkvamt
samkomulaginu og verid skylt ad greidslumeta skuldara i pessu tilfelli, sbr. dom
Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Soknaradilar visa til 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. I greidslumatinu komi
oOtvirett fram ad lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar og i trausti pess hafi verio
skrifad undir, par sem etlad vari ad bankinn hefdi nytt sér paer sérstoku
adgangsheimildir sem hann hafi haft ad fjarhagsstodu vidkomandi. Einstaklingar hafi
ekki pa adstoou ad geta aflad sér sambeerilegra gagna og gera slika tuttekt og pvi sé
greidslumatid a abyrgd bankans og pvi verdi ad vera haegt ad treysta.

Visa soOknaradilar til pess ad 1 4. gr. samkomulagsins s¢ fjallad um
upplysingagjof til abyrgdarmanns adur en til abyrgdar sé stofnad. I dkvaedinu sé
kvedid & um pad ad fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa Gt upplysingabakling um
skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjolum sem athent séu
abyrgdarmonnum til undirritunar. Sdéknaradilar kveda upplysingabakling pennan ekki
hafa fylgt med og hafi ekki verid kynntur. Hafi peim ekki verid bent 4 pann
moguleika ad kynna sér pau gogn sem lagju til grundvallar. Nidurstada greidslumats
bankans hafi verio afdrattarlaus um ad greidandi gaeti efnt skuldbindingar sinar.

Soknaradilar benda & utskrift & forsendum greidslumats vardandi fullyrdingu
bankans um ad ekki hafi verid 16g0 fram nein gogn pvi til studnings ad par forsendur
og per upplysingar er greidslumatid hafi byggt 4 hafi verio rangar eda 6fullnaegjandi.
Skjalid syni ad skuldastada lantakenda sé par ekki metin eda talin kr. 0. Med 60rum
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ordum fullnegi greidslumatid teplega peim krofum sem gerdar séu i 4. gr. laga nr.
32/20009.

Vardandi fullyrdingu bankans um ad lantakendur hafi stadid i skilum a
vidkomandi lani fram i febraar 2014 og fjarhagsstadan pvi i goéou lagi, benda
soknaradilar 4 ad ekki sé rokrétt samhengi par a4 milli. Ad reyna fram & sidasta dag ad
standa 1 skilum med einstok lan pydi ekki ad fjarhagsstadan sé¢ 1 godu lagi. Stada
vidkomandi lantakenda 1 dag sé i stuttu mali su ad auk pess ad hafa misst ibud sina 4
naudungaruppbodi séu pau i gjaldprotamedferd hja skiptarddanda.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.

Varnaradili visar til pess a0 fyrir utgafu vedskuldabréfsins og veitingu lansins
hafi farid fram mat & greidslugetu adalskuldara, A, hja FF, forvera varnaradila og hafi
soknaradilar skrifad undir skjalid ,,Nidurstada greidslumats®, dags. 23. februar 2011.
bar hafi komid fram ad nidurstada greidslumatsins hafi bent til pess ad adalskuldari
geeti efnt skuldbindingar sinar midad vid paverandi fjarhagsstodu hans.

Varnaradili bendir 4 ad & peim tima er 1anid hafi verid veitt hafi hvorki verid i
lagareglum né O6drum reglum eda opinberum fyrirmaelum ad finna vidmid eda
verklagsreglur er fylgja beri vid framkvaemd og gerd greidslumata. Ekki hafi hvilt
skylda & lanveitanda til ad geyma par tolulegu upplysingar eda gogn er lagu til
grundvallar greidslumati. Auk pess hafi ekki verid kvedid & um skyldu i samkomulagi
um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga ad kynna dbyrgdarmanni/vedsala i 6llum
tilvikum gdgn til grundvallar nidurstodu greidslumats, sbr. dom Hestaréttar i mali nr.
141/2012. 1 skjalinu , Nidurstada greidslumats“ komi fram skyring 4 pvi ad nidurstada
greidslumats sé byggd 4 upplysingum um framferslukostnad og onnur fost utgjold,
medaltekjur heimilisins og greidslubyrdi ldna. bar komi jafnframt fram ad
framferslukostnadur og onnur fost Gtgjold midist ad lagmarki vid fjarhaedir sem
gefnar hafi verid Ut af Radgjafarstofu heimilanna. ba sé par sérstaklega tekid fram ad
jdkvaed nidurstada greidslumats feli ekki i sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni
skyldur sinar og ad varnaradili beri ekki abyrgd a greidslumatinu hafi adalskuldari
veitt rangar eda 6fullnaegjandi upplysingar um fjarhag sinn.

Varnaradili visar til pess ad & peim tima er greidslumatid hafi farid fram og
soknaradilar veitt varnaradila ved i fasteign sinni hafi s6knaradilum gefist feeri 4 ad
kynna sér pau gogn er matid hafi byggt a en vid lantokuna og veitingu vedsins hafi
pau enga athugasemd gert vid framkvamd eda nidurstodur umpreetts greidslumats.

Varnaradili bendir 4 a0 asteda pess ad manadarleg greidslubyrdi ldna sé i
greidslumatinu tilgreind sem kr. 693.000 fyrir lanveitingu en kr. 38.000 eftir
lanveitingu sé¢ su ad andvirdi hins umpretta lans hafi ad mestu verid nytt til
uppgreidslu eldri lana adalskuldara vid varnaradila, sem fallin hafi verio i1 gjalddaga.
begar gert hafi verid radd fyrir afborgunum af eldri lanum adalskuldara i
greidslumatinu hafi greidslubyrdi peirra komid Ut likt og greida pyrfti lanin ad fullu
enda lanin gjaldfallin. Vid utreikning a greidslubyrdi lana eftir veitingu hins nyja lans
pa hafi méanadarleg greidslubyrdi edli malsins samkvamt ordid legri enda gert rad
fyrir reglulegum atborgunum allt i samremi vid afborgunarskilmala og lanstima hins
nyja lans.

Vardandi greidslu afborgana af fasteignaldnum visar varnaradili til pess ad
samkvemt pvi sem fram komi i peim athugasemdum sem skradar hafi verid med
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greidslumatinu hafi adalskuldari verid ad ljuka ndmi i Danmorku a peim tima er hann
hafi tekid umprett lan og hafi afborganir af fasteign hans greidst med leigugreidslum
vegna utleigu fasteignarinnar. Jafnvel pott varnaradila hafi 140st ad gera rad fyrir
afborgunum af fasteignaldnum i greidslumatinu telur varnaradili pad ekki gefa 4staedu
til ad rengja jakvada nidurstodu matsins, enda sé tekjuafgangur greidslumatsins svo
mikill ad leida megi likum ad pvi ad greidslubyrdi fasteignalana hafi ramast innan
hans.

Varnaradili bendir & ad soknaradilar hafi ekki lagt fram nein gogn pvi til
studnings ad per forsendur og paer upplysingar er greidslumatid hafi byggt a4 hafi
verid rangar eda oOfullnegjandi og liti varnaradili pvi svo 4 ad st fullyrding er krafa
soknaradila byggi 4 1 mali pessu sé 6rokstudd og med 6llu 6sénnud.

Varnaradili byggir & pvi ad adalskuldari hafi verid i skilum med greidslur af
skuldabréfinu allt par til 1 febraar 2014. Hafi laninu verid skilmalabreytt i mai 2012
par sem adalskuldara hafi verid veittur greidslufrestur 1 sex manudi en vid undirritun
og framkvaemd skilmélabreytingarinnar hafi 1anid verid i skilum. Faeri pad enn frekari
stodir undir nidurstédu greidslumatsins og stadfesti ad greidandi hafi haft getu til pess
a0 greida af skuldbindingunni.

Af framangreindu telur varnaradili ad med engu hafi verid synt fram 4 ad
asteda s¢ til ad xtla ad jakvaed nidurstada greidslumatsins hafi verid & rongum
forsendum byggd. Hafi 1anid enda verio i skilum um nokkurt skeid eftir lanveitinguna.
Fullyrdingum séknaradila um ad pad greidslumat er framkvaemt hafi verid hafi ekki
byggt 4 fullnegjandi forsendum sé hathad sem rongum, 6rékstuddum og 6sonnudum.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hathad a peim forsendum
ad akvedum dabyrgdarmannalaga hafi verid fylgt pegar soOknaradilar hafi veitt
varnaradila ved i fasteign sinni til tryggingar framangreindu lani.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
vedskuldabreéfi nr. X, utgefnu af A til FF.

Log nr. 32/2009 um abyrgdarmenn toku gildi pann 4. april 2009. Atvik mals
pessa gerdust eftir gildistoku laganna. Login gilda um lanveitingar stofnana og
fyrirteekja par sem abyrgdarmadur gengst i abyrgd til tryggingar efndum lantaka, sbr.
1. mgr. 2. gr. laganna en samkvaemt 2. mgr. sdmu greinar er med abyrgdarmanni m.a.
att vid einstakling sem vedsetur tilgreinda eign sina til tryggingar efndum lantaka,
enda sé¢ abyrgdin ekki i pagu atvinnurekstrar dbyrgdarmanns eda i pagu fjarhagslegs
avinnings hans.

Samkvaemt 4. gr. laga nr. 32/2009 skal lanveitandi meta heefi lantaka til ad
standa 1 skilum med 14n par sem dbyrgdarmadur gengst i abyrgd til tryggingar efndum
lantaka. Greidslumat skal byggt 4 vidurkenndum vidmidum. b4 segir i 5. gr. laganna
ad fyrir gerd dbyrgdarsamnings skuli lanveitandi upplysa abyrgdarmann skriflega um
pa ahzttu sem abyrgd sé samfara. [ pvi felist m.a. ad veita upplysingar um
greidslugetu lantaka, sbr. b-lid 1. mgr. 5. gr. Med gildistoku laganna urdu ad pessu
leyti nokkrar breytingar 4 skyldum vidskiptabankanna, en samkvaemt samkomulagi
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. november 2001, var adeins melt
fyrir um ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats.

Virdist einsynt ad FF hirti, vid veitingu abyrgdarinnar, i engu um par
breytingar sem ordid hofou 4 skyldum hans gagnvart dbyrgdarménnum med 16gunum.
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Ummeli 1 greinargerd varnaradila pess efnis ad hvorki i lagareglum né 60rum reglum
eda opinberum fyrirmalum hafi verid ad finna vidmid eda verklagsreglur er fylgja
baeri vid framkvemd og gerd greidslumata, eru af sama meioi.

Lagaskyldu til ad veita upplysingar um greidslugetu lantaka verdur ekki
fullnaegt med pvi einu ad tilkynna dbyrgdarmanni ad samkvemt mati lanveitanda sé
liklegt ad lantaki geti stadid i skilum. I athugasemdum vid 5. gr. frumvarps til laga nr.
32/2009 kemur eftirfarandi fram: ,,Markmidio med greininni er ad abyrgdarmadur
geri ser grein fyrir peirri fjarhagslegu dhcettu sem hann undirgengst samfara
undirritun abyrgdarsamnings. [...] Adalatridio vid skyringu a pvi hvort lanveitandi
hafi uppfyllt skyldu sina er komin undir pvi hvort upplyst hafi verio um o6ll pau atrioi
sem dahrif geta haft a dhcettumat abyrgoarmanns. Vanrceksla lanveitanda vio
samningsgerod getur leitt til pess ad abyrgdarmadur sé ekki bundinn vio samning sinn,
a.m.k. ekki ef vitneskja um atridi hefoi getad haft ahrif a akvoroun abyrgdarmanns um
ad takast a hendur abyrgo. Sonnunarbyrdin um ad vanrceksla hafi engin dahrif haft a
dakvordun abyrgdarmanns um ad takast a hendur abyrgd hvilir a lanveitanda.*

Tualka verdur b-lid 1. mgr. 5. gr. laga nr. 32/2009 med visan til athugasemda i
greinargerd, pannig ad fyrir verdi ad liggja mat & greidslugetu skuldara sem
lanveitandi skal upplysa abyrgdarmann um, enda verdur pad talid felast i ordinu
greidslugeta og eru tolulegar forsendur greidslumats atridi sem ahrif getur haft &
dhettumat abyrgdarmanns, sbr. urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaki nr. 39/2012. | mali pvi sem nu er um rett liggur fyrir
»~Fjarhagsyfirlit“ ur tolvukerfi varnaradila sem er mat 4 greidslugetu skuldarans, A.
Ekkert bendir til pess ad soknaradilar hafi séd framlagt ,,Fjarhagsyfirlit* adur en pau
tokust 4 hendur &byrgdarskuldbindinguna. Ekki er gert rad fyrir undirritun
abyrgdarmanns og sOknaradilar hafa ekki ritad undir pad. b4 liggur fyrir skjalid
»Nidurstada greidslumats® par sem fram kemur ad nidurstada greidslumats bendi til
pess ad lantaki geti efnt skuldbindingar sinar midad vid nuverandi fjarhagsstoou.

Verour samkvamt pessu ad lita svo & ad varnaradili hafi vanrekt skyldu sina
til ad upplysa soknaradila um pa dhettu sem abyrgd var samfara, ad pvi leyti sem
pessi dhatta sneri ad greidslugetu skuldarans, sbr. urskurd urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr. 39/2012. A hinn béginn verdur ad leggja til
grundvallar, pratt fyrir andmaeli séknaradila, undirritada yfirlysingu peirra um ad pau
hafi fengio og kynnt sér baekling um sjalfskuldardbyrgdir og lansved. Feest ekki séd ad
varnaradili hefdi getad betur tryggt sér sonnun um petta efni en med umraeddri
yfirlysingu.

[ 16gum nr. 32/2009 eru engar reglur sem mala fyrir um 6gildi samnings
vegna annmarka af peim toga sem uppi eru i pessu mali. Samningur adila um
vedsetningu fasteignar soknaradila verdur ekki ogiltur i heild eda ad hluta af peim
sOkum einum ad varnaradili hafi vid gerd hans brugdist skyldum sinum skv. 16gum nr.
32/2009, heldur verdur ad finna slikri 6gildingu stod i reglum samningaréttar ef leysa
4 sOknaradila undan skyldum sinum samkvamt samningnum, sbr. dom Hastaréttar i
mali nr. 213/2012.

Varnaradili mat greidslugetu lantaka og kynnti soknaradilum jakveda
nidurstodu pess, pratt fyrir ad hafa ekki kynnt peim forsendur pess mats.
Soknaradilum hefur ekki tekist ad sanna ad s nidurstada sem peim var kynnt hafi
verid rong eda ad forsendur greidslumatsins hafi verid rangar, enda hafa pau ekki lagt
fram gogn eda synt fram 4 med 6drum heetti ad upplysingar greidslumatsins hafi verid
rangar midad vid pa nidurstddu sem peim var kynnt. Utreikningar sparisjodsins 4
skjalinu Fjarhagsyfirlit baru med sér ad manadartekjur lantakans hrykkju baedi til
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greidslu afborgana og fastra utgjalda og veri pa nokkud riflegur afgangur af
tekjunum. Af skyringum med skjalinu ma rdda ad greida atti upp Flex cube heimild,
MC- kort og Visa kort E en eftir steedi pa heimild nr. Y. Hins vegar virdist ekki hafa
verid gert rad fyrir fasteignaldni. Eins og mal petta er lagt fyrir nefndina er hvorki
unnt ad byggja nidurstéou malsins 4 pvi ad utreikningarnir hafi verid rangir, né ad
vanhold sparisjodsins & ad kynna soknaradilum pa hafi skipt mali fyrir pa akvordun
peirra ad gangast 1 4byrgdina.

Med visan til framangreinds, doms Heestaréttar i mali nr. 141/2012 og pess ad
soknaradilum var kynnt jakvaed nidurstada greidslumats hefur soknaradilum ekki
tekist a0 syna fram 4 ad skilyrdum 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda loggerninga eda 60rum reglum samningaréttar um o6gildingu samninga sé
fullnaegt enda verdur ekki talid naegjanlegt ad varnaradili hafi brugdist skyldum sinum
skv. 4. og 5. gr. laga nr. 32/2009 til ad o6gilda megi vedsetningu fasteignar
soknaradila, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 213/2012. Verdur pvi ekki hja pvi komist
a0 hafna krofu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu sdknaradila, M og N, 4 hendur varnaradila, F, er hatnad.

Reykjavik, 19. september 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Elisabet Juliusdottir
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