URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 3. oktéber, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 48/2014:

M og
N ehf.

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefndir soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 27. mars 2014, med kvortun soéknaradila,
dagsettri 26. mars 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. mars 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dagsettu 30. april 2014. Var bréfid
sent sOknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 5. mai 2014, og peim gefinn
kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 19. mai 2014. Varnaradila var gefinn kostur & ad koma & framfaeri
athugasemdum sinum vid greinargerd soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu
23. juni 2014. Athugasemdir barust fra varnaradila med bréfi, dagsettu 4. juli 2014.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 3. oktoéber 2014.

II.
Malsatvik.

bann 22. 4gtst 2006 var fjarmognunarleigusamningur nr. X undirritadur milli
varnaradila sem leigusala og soknaradila N ehf. sem leigutaka. Hid leigda var CAT
minigrafa og CAT jardyta. Seljandi var A. Leigugrunnur var kr. 8.500.000, vsk. kr.
2.082.500, samtals kr. 10.582.500, tengt gengi JPY og CHF. Grunnleigutimi var fra
10. september 2006 til 9. september 2011. Greida skyldi manadarlega a
grunnleigutima kr. 77.758 tengt JPY og 79.839 tengt CHF. Tiltekid var greidslurnar
vaeru virdisaukaskattskyldar. Fram kom ad madanadarleg framhaldsleiga heefist ad
grunnleigutima loknum. Tiltekid var a0 abyrgdarmadur veri soknaradili M.

bann 3. mars 2008 var fjArmognunarleigusamningur nr. Y undirritadur milli
varnaradila sem leigusala og soknaradila N ehf. sem leigutaka. Hid leigda var Linde
lyftari. Seljandi var B. Leigugrunnur var kr. 3.397.433, vsk kr. 832.371, samtals kr.
4.229.804, tengt gengi JPY. Grunnleigutimi var fra 10. april 2008 til 9. april 2011.
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Leiga greidd vid undirritun var kr. 500.000 og sidan manadarlega kr. 85.691. Tiltekid
var ad greidslurnar vaeru virdisaukaskattskyldar. Fram kom ad loknum grunnleigutima
hafist manadarleg framhaldsleiga, kr. 7.141 tengd JPY.

bann 18. ndévember 2011 sendi soknaradili M fyrir hond sodknaradila N
tolvupost til varnaradila vegna greidsluradabreytingar 4 fjarmognunarleigusamningi N
ehf. vid varnaradila nr. X, dags. 3. mai 2010. Toldu soknaradilar ad med
greidsluradabreytingunni vaeri verid ad breyta grunnmynt samningsins en pad hefdi
ekki stadid til. Skoradi soknaradili & varnaradila ad leggja fram endurreikning
samningsins, sem byggja myndi 4 nidurstodu Haestaréttar i domi frd 16. september
2010. Varnaradili svaradi samdegurs og sagdi ad um breytingu 4 skjolum veri ad
raeda.

bann 20. juni 2011 sendi soknaradili M fyrir hond soknaradila N t6lvupost til
varnaradila par sem hann kvad samninga nr. Y og X uppgreidda og um pad bil tver
milljonir umfram pad. Oskadi hann eftir pvi ad varnaradili geefi Gt afsal vegna
tekjanna og endurgreiddi pad sem ofgreitt hefdi verid.

Soéknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 26. mars
2014. A kvértunareydubladi soknaradila til nefndarinnar var soéknaradili M tilgreindur
sem sa adili sem beri fram kvortun, en malskostsgjald var greitt i samrami vid pad ad
l6gadili beri fram kvortunina. Var varnaradila tilkynnt pad med tolvuposti
nefndarinnar, dags. 23. juni 2014 og honum gefinn kostur & a0 koma & framferi
viobotarathugasemdum.

II1.
Umkvortunarefni.

Séknaradilar krefjast pess ad varnaradili gangi fra uppgjori 4 samningum nr. X
og Y 4 sanngjarnan hatt.

Soknaradilar visa til pess ad varnaradili hafi ekki viljad vidurkenna pa
lanasamninga sem fyrirtaekid hafi sjalft samid i upphafi vidskiptanna, par sem 6ll
lanskjor séu tilgreind. Varnaradili pykist vera vélaleiga pegar pad henti honum.
Soknaradilar telja umraedda samninga vera skyr demi um lan tengd gengi.

Soknaradilar visa til pess ad séknaradili N hafi 4dur verid med samninga nr. Z
og P 807595 og 121065 og fra peim hafi verid gengid a edlilegan hatt med greidslu a
lokagjaldi og hafi afsal verid gefid ut i framhaldi af pvi. Pad hafi ekki hvarflad ad
soknaradilum ad varnaradili myndi neita ad ganga fra ntiverandi samningum 4 sama
hatt. Alltaf hafi verid stadid i skilum og samningarnir hafi verid eins Utfaerdir og peir
gomlu.

Soknaradilar benda 4 ad varnaradila hafi verid greiddar kr. 20.650.476 sem sé
allt of mikid midad vid pad sem samid hafi verid um. Samt heimti varnaradili meira
og vilji fa tekin sem séu um kr. 12.000.000 virdi ad vidobaettum virdisaukaskatti og kr.
14.361.493 ad auki, sem peir kalli gjaldfallid & riftunardegi. Komist varnaradili upp
med petta med hjalp domstoéla pa blasi ekkert annad en gjaldprot vid soknaradila N og
soknaradila M par sem hann sé dbyrgdarmadur og hafi engar tekjur nema par sem
hann fai fr4 Tryggingarstofnun.

Soéknaradilar telja ad ekkert samningssamband hefdi komist & nema vegna
blekkinga varnaradila. Hafi varnaradili itrekad auglyst 1an til priggja og sex ara pannig
ad varnaradili veeri skradur eigandi tekjanna 4 medan & lanstima stedi. Hafi
soknaradili N fengid lan til priggja ara og hafi ad peim tima lionum o6skad eftir
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uppgjori. Varnaradili hafi itrekad neitad ad standa vid samningana og hafi neytt
soknaradila til a0 framlengja pa.

Soknaradilar kveda itarupplysingar hafa legid fyrir nokkrum dogum &dur en
skrifad hafi verid undir eftir pressu frd varnaradila. bPar hafi komid fram 61l lanskjor
og lokafragangur samnings en varnaradili hafi sleppt pvi ad setja i samningana allt
sem stadid hafi i itarupplysingum um lokauppgjor, sem hafi verid adalgrundvollurinn
fyrir vidskiptunum. S¢é petta stor hluti af blekkingunni sem virdist hafa verid
skipulogo fra upphafi. Soknaradilar telja a0 um audgunarbrot sé ad raeda sem vardi
vi0 247., 248. og 249. gr. almennra hegningarlaga og kannski fleiri akvadi.

Soknaradilar kvedast oska alits nefndarinnar 4 ordunum kaupleiga,
fjirmdégnunarleiga og endurfjirmdégnun, p.e. hvort ekki s¢ um ad raeda prji ord yfir
sama hlutinn.

[ seinni athugasemdum séknaradila kvedst soknaradili M bidjast velvirdingar &
pvi ad hafa gleymt ad skrifa f.h. N ehf. 4 beidni til urskurdarnefndar i byrjun.

Soéknaradilar benda 4 ad i athugasemdum varnaradila sé rong kennitala vid
nafn hans, kennitala sem tilheyri allt 60rum manni. Pad verdi ad telja undarlegt en
tilgangurinn sé po augljos, ad blekkja nefndina til ad hafna beidninni.

Soknaradili M oskar eftir pvi ad 4 grundvelli pess ad hann sé ekki 16glerdur pa
vilji hann 6ska pess ad fa ad bata N ehf. vid kvortunina. b4 sé rétt ad benda 4 ad petta
hafi engan ahrif 4 malatilbunadinn, engum nyjum kréfum sé beett vid pott nyr og
réttari adili batist vid. Ekki verdi heldur séd ad pad pjoni hagsmunum varnaradila ad
standa gegn peirri 0sk, enda myndi hann annars senda inn nyja kvortun par sem petta
hefoi verid leidrétt. Pad yrdi pvi adeins til 6hagredis fyrir alla adila. ba liggi fyrir ad
soknaradili M komi fram fyrir hond N ehf., enda sé¢ hann eigandi og
framkvamdastori.

Soéknaradilar benda 4 ad varnaradili beri fyrir sig adildarskort sdknaradila.
Soknaradili M hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa fjallad um kroéfuna enda sé hann
abyrgdarmadur fyrir laninu. Pad hafi pvi bein dhrif 4 hagsmuni hans ad fjallad verodi
um krofu hans, enda blasi ekkert annad en personulegt gjaldprot vid fari svo ad
varnaradili nai fram fullnustu krafna sinna.

Sonaradilar visa til pess ad fyrir liggi ad varnaradili hafi hathad pvi ad hlusta 4
rok peirra. Hafi peir fengid stadfestingu 4 pvi ad varnaradili s¢ ad hefjast handa um
innsetningargero.

Soéknaradilar telja ad krafa peirra sé negilega 1jos og rokstudd pannig ad 1jost
s¢ a0 badi urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki og varnaradila sé 1jost
hvert inntak kvOrtunarinnar sé.

Soknaradilar minna & ad kvortunin sé 16gd fram af agnarsmaum og fjarvana
adila sem eigi vid ofurefli ad etja gegn storu fjarmalafyrirteeki sem sé vio pad ad setja
soknaradila i gjaldprot.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess adallega ad krofum soknaradila verdi visad fra. Til vara
krefst varnaradili pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.
Til studnings adalkréfu sinni visar varnaradili til a-lidar 2. mgr. 3. gr., 5. gr. og
b. og e-lida 6. gr., sbr. 7. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.
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Varnaradili byggir krofu sina i fyrsta lagi 4 adildarskorti en ekkert
samningssamband sé 4 milli soknaradila M og varnaradila i mali pessu. Soknaradili M
s¢ einstaklingur en gogn malsins bendi til pess ad kvortun hans beinist ad
samningssambandi milli varnaradila og fyrirteekisins N ehf. Af kvortuninni verdi ekki
radid ad soknaradili komi fram i umbodi pessa tiltekna fyrirteekis heldur virdist hun
sett fram 1 nafni soknaradila M og kennitdlu hans. Samkvemt a-1id 2. mgr. 3. gr.
sampykkta nefndarinnar tekur nefndin til medferdar kvartanir sem varda
réttaragreining 4 milli fjarmalafyrirtaekis eda dotturfyrirtaekis sliks fyrirtekis annars
vegar og vidskiptamanns hins vegar, enda s¢ samningssamband milli adila. Par sem
ekkert slikt samband s¢ & milli varnaradila og soknaradila M hvad mal petta vardi ad
00ru leyti en pvi ad séknaradili M sé abyrgdarmadur fyrir hluta vidskipta milli
varnaradila og fyrrgreinds fyrirteekis pa beri pegar af peirri dsteedu ad visa malinu fra.

[ 60ru lagi byggir varnaradili 4 pvi ad hvorki soknaradili M né umrett
fyrirteeki hafi beint krofu ad varnaradila. S¢ pad skyrt skilyrdi fyrir medferd
urskurdarnefndarinnar ad fjarmalafyrirtaeki hati 4dur hafnad kréfu vidskiptamanns eda
ekki hafi tekist ad leysa malid med satt innan fjogurra vikna fra pvi ad vidskiptamadur
lagdi malid fyrir fjarmalafyrirtaeki, sbr. 5. gr. sampykkta nefndarinnar. Hér liggi engar
slikar nidurstodur fyrir enda hafi varnaradili fyrst heyrt af malinu med bréfi
nefndarinnar, dags. 27. mars 2014, par sem varnaradila hafi verid tilkynnt um
kvortunina. Med gégnum malsins fylgi tolvupdstur sem sendur hafi verid fyrir hond N
ehf., dags. 20. jani 2011, par sem hann 6ski eftir ad varnaradili gefi ut afsal vegna
tekja og endurgreidi meintar ofgreidslur. Kvortun soknaradila sé i engu samrami vid
umraddan télvupost og geti hann pvi ekki talist grundvollur hennar.

Varnaradili visar i pridja lagi til pess ad kvortun sdknaradila sé afar 6ljos og
orokstudd og kvortunin i heild afar illa upplyst. Krafa sdéknaradila s¢ 4 pa leid ad
varnaradili gangi fra uppgjori 4 samningum & sanngjarnan hatt. Visi soknaradilar til
fylgiskjala nr. 1 og 2 1 Dpessum efnum sem séu yfirlit tveggja
flirmégnunarleigusamninga vid félagid N ehf. Samningarnir sjalfir hafi ekki verid
lagdir fram. Krafa soknaradila sé ekki rokstudd frekar né tilgreint &4 hvada forsendum
hin sé 10gd fram. Kvortun soknaradila s¢ a pa leid ad varnaradili hafi ekki viljad
vidurkenna onefndan lanssamning sem hann hafi samkvemt soknaradila samid sjalfur
i upphafi 6nefndra vidskipta. b4 virdist sem soknaradilar séu i raun ad oska eftir pvi
vid urskurdarnefndina ad hun gefi alit sitt 4 samningsuppkdstum sem fylgi po ekki
kvortuninni og ordunum kaupleiga, fjarmognunarleiga og endurfjarmégnun sem
soknaradilar vilji meina ad séu prjii ord um sama hlutinn. bPad sé¢ pvi alveg ljost ad
kvortun soknaradila uppfylli engan veginn lagmarkskréfur um skyrleika mals skv. e-
110 6. gr. fyrrgreindra sampykkta og falli enn sidur undir starfssvid nefndarinnar, sbr.
3. gr. og b-1i0 6. gr. sampykktanna.

Verdi ekki fallist 4 adalkrofu varnaradila krefst varnaradili pess ad ollum
krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad par sem pad s¢ mat hans ad soknaradila M skorti
adild til ad leggja fram kvortun a grundvelli gagna sem vardi vidskipti 4 milli
varnaradila og pridja adila pa telji varnaradili sér ekki fert ad gera grein fyrir
malsastedum varakrofu sinnar ad svo stdddu, m.a. 1 1j6si pagnarskylduakveedis 58. gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Telji Grskurdarnefndin hins vegar af
einverjum astedum ad ekki beri ad fallast 4 adalkrofu varnaradila um fravisun og sjai
pannig astedu til ad taka malid til medferdar dskar varnaradili eftir pvi ad fa ad skila
viobotargreinargerd par sem gerd verdi grein fyrir malsastedum til studnings
varakréfunni.
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Varnaradili telur 6mogulegt ad taka til varna a grundvelli peirra takmorkudu
upplysinga og gagna sem fyrir liggi i mélinu. S¢ lagmark ad forsendur kréfugerdar og
pau gogn sem vidskiptasamband adila grundvallist & liggi fyrir i malinu og sé pvi gerd
krafa um ad Ur peim annmorkum verdi batt og varnaradila gefinn kostur 4 ad koma ad
athugasemdum sinum i kjolfario.

Varnaradili visar til pess hvad krofur soknaradila um  alit
urskurdarnefndarinnar 4  samningsuppkdstum  og  ordunum  kaupleiga,
fljarmdgnunarleiga og endurfjirmognun vardi sé sem fyrr segi alveg ljost ad slikar
alitsgjafir falli ekki undir starfssvid nefndarinnar. Telji hins vegar Grskurdarnefndin
pessar krofur falla undir starfssvid nefndarinnar pa sé i fyrsta lagi 4 pad bent ad engin
samningsuppkost liggi fyrir i gdgnum malsins og pvi dmogulegt fyrir nefndina ad
gefa 4alit 4 peim og fyrir varnaradila ad koma ad athugasemdum vegna peirra.
Yfirlitsblod yfir tiltekna samninga sem fylgi kvortun soknaradila séu ekki
samningsuppkdst. P4 geti ordin kaupleiga, fjarmdgnunarleiga og endurfjarmdégnun a
engan hatt talist til samheita. I pvi sambandi megi benda 4 ad fjarmoégnunarleiga sé
skilgreind & pann hatt ad um sé ad rada leigusamning par sem svo til 6ll dhatta og
avinningur sem fylgi eignarhaldi 4 eign s¢ yfirferd og ad eignarréttur ymist faerist eda
feerist ekki 4 milli adila ad lokum. Eitt af pvi sem adgreini kaupleigusamninga fra
fjirmdégnunarleigusamningum sé ad i kaupleigusamningum verdi leigutaki ad jafhadi
sjaltkrafa eigandi hins leigda i lok leigutimans an sérstakrar greidslu eda frekari
samninga. Ennfremur megi benda 4 ad bokhalds- og skattaleg medferd pessara
leigusamningsforma séu med olikum hetti. EndurfjArmognun sé svo gjarnan rraedi
peirra sem hafi lent i greidsluerfidleikum vegna fjarmdégnunar og/eda vilji leita
hagstedari kjara med 6drum leidum, til demis i formi nyrrar lantoku eda solu 4 eign
og endurleigu hennar. Komi fjarmdégnunarleigu- og kaupleigusamningar pa
hugsanlega til skodunar i peim tilgangi.

Varnaradili bendir & ad vardi krafa soknaradila ad einhverju leyti
flirmégnunarleigusamningsform varnaradila pa liggi na fyrir prja  fordemi
Hzstaréttar {slands par sem fram hafi komid ad akvaedi fjarmdgnunarleigusamninga
varnaradila séu skyr og eigi eingongu vid um leigusamninga. [ umraeddum méalum
komi jafnframt fram a0 akvaedi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
eigi ekki vid um pa samninga og ad varnaradila hafi verid heimilt ad semja svo um
vid vidskiptamenn sina ad leigugreidslur tekju mid af gengi erlendra gjaldmidla.
Visist 1 pessu sambandi til doma Hastaréttar i malum nr. 652/2011, 638/2013 og
717/2013.

Varnaradila var gefinn kostur 4 ad koma & framfari athugasemdum sinum vid
athugasemdir soknaradila.

Varnaradili bendir & hvad athugasemdir soknaradila um meinta blekkingu
varnaradila i peim tilgangi ad f4 nefndina til a0 hafna beidni soknaradila, ad
tilgreining 4 rangri kennitdlu forsvarsmanns soknaradila hafi einfaldlega verid
misritun af halfu varnaradila og sé bedist velvirdingar & pvi. Varnaradili hafi engan
hug 4 ad blekkja nefndina til tiltekinna verka heldur hafi varnaradili pad eingdngu ad
augnamidi ad gata pess ad fara ad 1ogum um personuvernd og starfsheetti
fjarmalafyrirtaekja 4dur en hann feeri ad tja sig eda lata af hendi skjol um vidskiptavini
sina.

Verodi ekki fallist 4 adalkrofu varnaradila um fravisun krefst varnaradili pess ad
Ollum krofum soknaradila verdi hafnad. Bendir varnaradili 4 ad sOknaradilar geri
krofu um ad varnaradili gangi fra uppgjori 4 fjarmognunarleigusamningum nr. X og Y
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4 sanngjarnan hatt. Kvortun sina byggi soknaradilar & pvi ad varnaradili hafi ekki
viljad vidurkenna lanssamning og pykist vera vélaleiga pegar pad henti. Soknaradilar
virdist pvi byggja mal sitt 4 pvi ad fjarmognunarleigusamningar adila séu
lanssamningar en ekki leigusamningar.

Varnaradili bendir 4 ad fyrir liggi fjolmorg fordemi Heestaréttar Islands par
sem fjallad hafi verid um sambzarilega samninga og mal petta sntist um. [ umreeddum
malum  hafi  Heastiréttur  atid komist ad somu  nidurstodu, ad
fjarmdgnunarleigusamningsform varnaradila sé leigusamningur eins og heiti beirra,
form og efni bendi til. Visist i pessu sambandi til doma Haestaréttar i malum nr.
652/2011, 638/2013 og 717/2013. Einnig megi benda 4 doma Haestaréttar i malum nr.
315/2010, 37/2013, 459/2013, 460/2013, 672/2013, 177/2014, 205/2014, 246/2014 og
373/2014.

Varnaradili visar til pess ad fjarmognunarleigusamningarnir sem um s¢ deilt i
pessu mali hafi 6ll einkenni fjarmdgnunarleigusamninga, m.a. hvad vardi form,
hugtakanotkun og efnislegt innihald. Hid umpratta samningsform adila uppfylli 61l
skilyrdi fyrir pvi ad teljast leigusamningur skv. alpjédlegum reikningsskilastadli IAS
17, sem lagagildi hafi hér & landi. Visar varnaradili til 4. gr. stadalsins.

Varnaradili byggir & pvi ad {fjolmorg atridi stadalsins syni fram & pad Otviraett
a0 fjarmognunarleigusamningur  varnaradila sé  leigusamningur en  ekki
lanssamningur. Bendir varnaradili 4 ad hann hafi 1 tengslum vid rekstur
Heaestaréttarmals nr. 652/2011 14tid nokkrar af steerstu endurskodunarstofum landsins
vinna alit fyrir sig um pad hvort fjdrmdgnunarleigusamningsform varnaradila, sem
legid hafi til grundvallar 1 pvi mali, geeti talist vera fjarmdégnunarleigusamningur i
samremi vid IAS 17. Alit allra endurskodunarfyrirtaekjanna hafi verid 4 pa leid ad
fjirmdégnunarleigusamningsform varnaradila félli undir stadalinn um leigusamninga
og vari pannig leigusamningur.

Varnaradili visar til pess ad leigusamningur s¢ gagnkvemur samningur, par
sem annar adilinn, leigusali, heimili gagnadilanum, leigutaka, tiltekin afnot af
leigumun gegn greidslu endurgjalds sem kallist leiga eda leigugjald. Um sé ad reda
gagnkveman samning par sem badir samningsadilar eigi rétt og beri skyldur.
Lanssamningur sé pad kallad pegar lanveitandi veiti eda lofi ad veita lantaka lan i
formi greidslufrests eda svipadrar fjarhagslegrar fyrirgreidslu og lantaki lofi ad greida
1anid til baka skv. akvaedum lanssamningsins.

Varnaradili visar til pess ad af mismunandi skilgreiningum a leigusamningum
og lanssamningum hér ad framan megi rdda ad hinir umprattu
flirmégnunarleigusamningar adila séu leigusamningar en ekki ldnssamningar.
Eftirfarandi atridi megi einnig nefna i pvi sambandi.

Varnaradili visar til bess ad heiti samninganna s¢
fjarmdgnunarleigusamningur®. I gegnum alla samningana sé midad vid ,,leigusala®
og ,leigutaka®“. I pessu sambandi megi m.a. nefna ad soknaradilar skrifi undir
samningana i reit sem audkenndur sé med heitinu ,leigutaki. Ordanotkun i
samningunum bendi eindregid til ad um sé ad raeda leigusamninga. Sem daemi um
petta megi nefna ad gerd sé grein fyrir leigumun sem hinu leigda i 1. gr. samninganna
og leigugrunni i 2. gr. samninganna. { 4. gr. sé fjallad um grunnleigutima og i 5. gr. sé
fjallad um greidslutilhdgun leigu. I 6. gr. samninganna sé gerd grein fyrir
grunnleigutima og framhaldsleigu. A bakhlid samninganna sé sama ordnotkun og 4
framhlid og pannig &vallt gengid ut frd pvi ad um leigusamninga sé ad rada.

Varnaradili bendir a4 ad virdisaukaskattur leggist ofan 4 einstakar
leigugreidslur fjarmégnunarleigusamninga en slikt tiokist aldrei i lanssamningum.
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Skattyfirvold geri til demis skyran greinarmun 4 medhondlun virdisaukaskatts i
kaupleigusamningum annars vegar og fjarmognunarleigusamningum hins vegar.
Varnaradili hafi greitt virdisaukaskatt af kaupverdinu i upphafi til seljanda og hafi
gengid ut fra pvi ad innheimta virdisaukaskattinn til baka i gegnum leigugreidslur ut
grunnleigutimann. Gangi pad ekki eftir sé¢ pad breyting & peim forsendum sem gengid
hafi verio Ut fra vid samningsgerdina en adilar hafi verid sammala um ad par sem um
leigusamninga vaeri ad reda skyldi greida virdisaukaskatt af leigugreidslum. Til
vidbotar vid paer virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid lyst megi nefna ad
soknaradili N hafi innskattad virdisaukaskatt af leigugreidslum i bokhaldi sinu. Allar
par virdisaukaskattsgreidslur sem hér hafi verid lyst midist vid pann gagnkvema
skilning adila ad um leigusamninga hafi verid ad rada.

Varnaradili bendir 4 ad pegar leiga sé innheimt séu gjarnan sendir ut
wreikningar fyrir leigu® og sé pad sa hattur sem varnaradili hafi haft 4. Slikt eigi ekki
vid pegar um lan sé ad rada. A leigureikningum varnaradila komi m.a. skyrt fram ad
vi0 leiguna batist virdisaukaskattur en sama eigi ekki vid um lan eins og adur hafi
komid fram.

Varnaradili visar til pess ad eignarréttur haldist hja leigusala
fjarmdgnunarleigusamnings allan grunnleigutimann og & framhaldsleigutimabilinu og
s¢ pvi ekki um lanssamning ad raeda. Auk pess hafi leigusali sem eigandi hins leigda
par heimildir sem teljist til grunneignarréttar eins og ad geta selt eda vedsett
eignarrétt sinn. Pessi atridi bendi til pess ad um leigusamninga sé ad reda en ekki
lanssamninga.

Varnaradili byggir a4 pvi ad 1oggjafinn liti 4 eignaleigu sem leigustarfsemi en
ekki lanastarfsemi, sbr. 3. tolul. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 161/2002. I 1 mgr. 20. gr. sému
laga komi skyrt fram ad 16ggjafinn liti ekki 4 fjarmégnunarleigu sem utlanastarfsemi.
[ 1. mgr. 20. gr. sé¢ fjallad um ymsar tegundir af starfsemi vidskiptabanka og
sparisjéda. I 2. tolul. séu taldir upp pettir sem falli undir utlanastarfsemi og sé
fjarmoégnunarleiga ekki talin par 4 medal. { 3. tolul. sé fjsrmognunarleiga hins vegar
tilgreind sérstaklega sem ein tegund af starfsemi vidskiptabanka og sparisjoda sem
syni ad 16ggjafinn telji fjarmégnunarleigustarfsemi ekki vera lanastarfsemi.

Varnaradili byggir & pvi ad af framangreindri upptalningu leidi ad um
leigusamninga s¢é a0 raeda en ekki lanssamninga. Beri pegar af peim astaedum ad hatna
krofum soknaradila.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradilar geri pa krofu ad varnaradili gangi fra
uppgjori & samningunum & sanngjarnan hatt. Skilgreining 4 hugtakinu sanngjarnt sé
afsted og pvi ekki fyllilega 1j6st hvad sOknaradilar eigi vid med krofu sinni. Um
framkvemd samninganna og utreikninga 4 leigu hafi verid farid i oOllu eftir
samningsskilmalum adila. Vido gerd fjarmognunarleigusamninganna hafi badum
adilum verid pad 1jost ad gengisahrif fylgdu pvi ad hafa samningana gengistryggda
fjirmdégnunarleigusamninga.

Varnaradili kvedur pad hafa verid forsendu af sinni héalfu ad par sem um
gengistryggda samninga hafi verid ad raeda, ad pa skyldu endurgreidslur bundnar
gengi 4 peim erlendu myntum sem soOknaradili N hafi valid og ad vid akvordun
leigugreidsina skyldi taka mid af LIBOR voxtum med nanar tilgreindu alagi. Byggi
greidslutilhdgun samninganna & pvi ad vid lok grunnleigutimans hafi varnaradili
fengid 1 sinn hlut upphaflegt kaupverd leigumuna, auk vaxta og kostnadar sem
varnaradili hafi purft ad greida a leigutimanum vegna eigin fjarmégnunar a
leiguandlaginu hja erlendum fjarmoégnunaradilum sinum. Séknaradilum hafi matt vera
pessi forsenda 1jos. Gengisvidmidunin hafi haft urslitadhrif 4 samninga adila um
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vaxtavidomidun. Sjaist pad vel & peirri stadreynd a0 mun herri vaxtaviomidun hafi
avallt verid hja varnaradila 4 peim samningum sem ekki séu med gengisvidmid.
Soknaradilar hafi pekkt forsenduna hvad vardi gengistrygginguna og hafi vitad ad hun
hafi verid akvordunarastaeda fyrir vaxtaviomidi samninganna. Verdi ad telja ad goéour
og gegn lantaki hafi fyllilega gert sér grein fyrir pvi ad gengistrygging
fjarmdgnunarleigusamninganna vaeri forsenda peirrar vaxtavidmidunar sem i bodi hafi
verio.

Varnaradili telur ad rétt og sanngjarnt s¢ vid framkvaemd samninganna ad
tekid s¢ mid af umsdmdum samningsskilméalum peirra og beri pvi ad hafna kréfum
soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad uppgjori 4 fjarmognunarleigusamningum
soknaradila N ehf. nr. X og Y.

Soknaradilar krefjast pess ad varnaradili gangi fra uppgjori & samningum nr. X
og Y 4a sanngjarnan hatt. b4 oOska soOknaradilar eftir Urskurdi nefndarinnar um
samningsuppkost nr. X og Y og éalits nefndarinnar 4 ordunum kaupleiga,
fjarmdgnunarleiga og endurfjarmdgnun.

[ 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki er
fjallad um pau mal sem nefndin fjallar ekki um. Samkvamt b-1id 6. gr. sampykktanna
flallar nefndin ekki um krofu vidskiptamanns sem ekki verdur metin til fjar.
Samkvamt e-lid 6. gr. sampykktanna fjallar nefndin ekki um pau mal sem eru pad
0lj0s, illa upplyst eda krofur adila svo 6skyrar ad pau eru ekki taek til trskurdar.

Krafa sdknaradila um ad varnaradili gangi fra uppgjori & samningum nr. X og
Y & sanngjarnan hatt er verulega 6ljos. Verdur af rokstudningi fyrir kréfunni ekki
fyllilega radid hvort soknaradilar telji sig hafa ofgreitt af samningnum midad vid
upphaflega greidsludztlun, aliti a0 um gengistryggdan ldnssamning sé ad raeda eda
oski eftir pvi ad afsal verdi gefid Ut vegna peirra tekja sem samningarnir lita ad.
Soknaradilar hafa 1 samskiptum vid varnaradila enda badi gert krofu um
endurreikning 1 samraemi vid dom Haestaréttar i mali nr. 471/2010, sbr. tolvupost,
dags. 18. november 2010 og krafist endurgreioslu ofgreidslu og afsals vegna tekja
peirra sem samningarnir luta ad, sbr. tolvupost, dags. 20. juni 2011. Séknaradilar gera
b6 ekki tilraun til ad syna fram 4 ad um gengistryggdan lanasamning sé ad rada, ad
ofgreitt hafi verid af samningunum eda ad skilyrdi pess ad gefa ut afsal fyrir tekjum
peim sem samningarnir luta ad sé fyrir hendi. Af krofugerd soknaradila i mali pessu
og rokstudningi hennar verdur ekki radid hver grundvollur malsins sé. I 1josi alls
framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad visa krofum sdOknaradila um ad
varnaradili gangi frd uppgjori a samningum nr. X og Y 4 sanngjarnan hatt fra, med
visan til e-lidar 6. gr. sampykkta fyrir Urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Krafa s6knaradila um urskurd nefndarinnar um samningsuppkost nr. X og Y er
oskyr. Af henni verdur ekki radid hvers soknaradilar krefjist i tengslum vid
samningsuppkdst nr. X og Y og hvort um redir soému krofu og ad framan er fjallad.
Krafa pessi virdist i 6llu falli ekki verda metin til fjar. Krafan virdist ad auki
orokstudd. Verdur pvi ekki hja pvi komist ad visa umraeddri krofu frd med visan til e-
lidar 6. gr. sampykkta fyrir trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.
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Krafa soknaradila um 4alit nefndarinnar & ordunum kaupleiga,
fjarmdgnunarleiga og endurfjarmognun er ekki fjarkrafa og verdur ekki metin til fjar
eins og hin er fram sett. [ 1josi pess verdur umraeddri krofu visad fra 4 grundvelli b-
lidar 6. gr. sampykkta fyrir trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Urskurdaroro:
Ollum kréfum séknaradila, M og N ehf., 4 hendur varnaradila, F, er visad fra.

Reykjavik, 3. oktober 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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