URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 12. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 54/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 2. april 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 2. april 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. april 2014, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 13. mai 2014. Var bréfid sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 20. mai 2014, og honum gefinn kostur & ad koma a
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra séknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 12. september 2014.

II.
Malsatvik.

Soknaradili sotti um og fékk sértaeka skuldaadlogun hja varnaradila skv.
samningi par ad lutandi sem undirritadur var pann 12. mars 2013. Samkvamt
samningnum voru vedskuldir, samtals kr. 49.579.849, ferdar nidur i kr. 33.000.000
med pvi ad kr. 8.835.431 voru faerdar i samningskrofur en soknaradili skyldi greida
kr. 7.500.000 med solu eigna. Af vedskuldum skyldi greida kr. 134.996 1 36 manudi
en af samningskrofum, samtals ad fjarhaed kr. 11.079.849, skyldi greida kr. 31.740 i
36 manudi. Koma pvi kr. 9.937.2009 til afskrifta ad lionum premur arum ef samningur
verdur pa i skilum. A0 frat6ldum varnaradila var eini krofuhafi soknaradila Gildi
lifeyrissjodur, sem atti lan utan samningsins sem kemur til greidslu ad samningstima
loknum.

bPann 9. desember 2013 barst soknaradila tilkynning um ad bilasamningur
hennar hja FF hefoi verid endurreiknadur. Meo tilkynningunni var soknaradila tjao ad
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inneign ad fjarhaed kr. 721.794 tilkomin vegna endurreikningsins hefdi verid
skuldajafnad vid afskriftir vegna samnings um sértaeka skuldaadlogun.

bPann 16. desember 2013 leitadi soéknaradili til varnaradila og 6skadi eftir pvi
ad inneign vegna endurreikningsins ad fjarhad kr. 721.794 yrdi ferd inn a reikning
hennar. Varnaradili hathadi pvi pann 17. desember 2013.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 2. april 2014.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad nidurstada Ur endurreikningi FF vegna
samnings/lans nr. X vegna A bifreidar, sem syndi inneign vegna endurreiknings ad
fjarhaed kr. 721.794, verdi greidd henni 1 stad pess ad vera radstafad inn a afskrift hja
varnaradila.

Soknaradili visar til pess ad i byrjun ars 2013 hafi hin gert samning um
sérteeka skuldaadlogun hjé varnaradila eftir langt umsoknar- og samningaferli allt fra
arinu 2010. Fyrst hafi verid samid um 110% leidina en par sem pad hafi ekki dugad til
og par sem skuldir hafi hladist upp aftur vegna hérrar verobolgu pa hafi hin leitad til
bankans sumarid 2010 i von um ad na samningi um sértaka skuldaadlogun. A pessum
tima hafi hun buaid i einbylishtsi sem hin hafi keypt & sinum tima med barnsfodur
sinum en i framhaldi af skilnadi og vegna slemrar fjarhagslegrar stodu hans pa hafi
hun yfirtekid allar sameiginlegar skuldir peirra.

Soknaradili kvedur astedu slemrar fjarhagslegrar stodu hennar vera vegna
samfleytts faedingarorlofs vegna tveggja barna frd 2005 til 2008 og hja barnsfodur
hennar vegna atvinnuleysis og veikinda. Pau hafi ordid ad taka vidbotarlan a4 huasid
med verdmati sem varnaradili hafi sampykkt og veitt.

Soéknaradili kvedur varnaradila hafa metid pad svo ad hun pyrfti ad selja
eignina og minnka vid sig. Hafi hun sast 4 pad og i framhaldi hafi hun farid i itarlegt
greidslumat hja bankanum sem komist hafi ad peirri nidurstoou ad hun meetti kaupa
sér eign & 26,5 milljonir. Engar adrar kréfur myndu falla 4 hana og hun matti fa ad
kaupa eign & pessu verdi med 100% lani. Par sem hin hafi att prji bérn og med
pokkaleg laun hafi han ekki verid satt vid ad minnka pad mikid vid sig par sem hin
myndi adeins fa tveggja til priggja herbergja ibud & pessu verdi i sama hverfi. Hin sé
had pvi ad buia par vegna skéla og sameiginlegs forradis.

Soéknaradili kvedst hafa fengid tilbod um svokollud makaskipti 4 eign upp 4 33
milljonir sem hafi hentad vel fyrir fjolskyldusterd. Bankinn hafi i framhaldinu
sampykkt kaupin 4 ibudinni og sdluna & hasinu en hafi baett vid 1,1 milljon kr. i
samningskrofur eda bidlan i prji ar ofan 4 hisnadislan upp 4 33 milljonir med peim
rokum ad soknaradili hefdi greidslugetu fyrir pvi. Hafi hiin ordid ad settast 4 petta og
skrifad undir samninginn.

Soknaradili byggir &4 pvi ad 4 medan 4 pessu ferli hafi stadid hafi hun itrekad
spurt varnaradila ad pvi hvort bankinn myndi ganga & fé upp i afskriftir sem henni
myndi dskotnast eftir ad samningurinn yrdi gerdur. Hafi hiin fengid pau svor ad sama
med hvada hatti hin myndi eignast pening pa kaemi pad bankanum ekkert vid,
samningurinn veri gerdur Ut fra peim forsendum sem til stadar hafi verid 4 peim tima
sem hann hafi verid undirritadur og vid pad sati. Soknaradili geti gengid Ut ur
samningnum hvenar sem vari med pvi ad greida husnadislanid nidur i 85% og
greida upp bidlanid en ef hun gerdi pad ekki pa myndi bankinn afskrifa
umframskuldir eftir s6luna 4 hisinu ad premur arum lidnum.
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Soknaradili visar til pess ad par sem bankinn hafi gert itarlegt mat 4 henni og
hafi haft vidskiptasdgu hennar til fimmtan dra hja bankanum pa hafi peir getad séo a
pessum tima ad nokkrum arum adur pa hafi hun verid greidandi ad erlendu bilalani
hja FFF. Par sem domar um 6logmeti pessara lana hafi fallio pa hefdi varnaradili att
a0 gloggva sig 4 pvi ad parna @tti hiin rétt & endurreikningi og endurgreidslu og einnig
hafi bankinn att a0 vita i hvada ferli pad hafi verid. Enginn fyrirvari hafi verid gerdur i
samningnum um ad ef soknaradili etti rétt 4 endurgreidslu vegna pessa lans pa myndi
bankinn taka pa inneign upp i afskriftir. Soknaradili kvedst sem einstaklingur ekki
hafa haft hugmynd um i hvada ferli pessi mal veru vardandi petta bilalan enda hafi
hun selt bilinn arid 2010.

Soknaradili telur radstofun varnaradila & endurreikningi hennar ekki standast
pann samning sem hun og varnaradili hafi gert eda landslég. I samningnum um hina
sérteeku skuldaadlogun séu stodlud akveedi um skilyrdi sértekrar skuldaadlogunar,
malsmedferd, greidslumat, solu eigna, endurfjdrmognun lana, greidslu samkvemt
greidsluaatlun, medferd krafna i lok timabils, afleidingar vanefnda lantaka og rangrar
upplysingagjafar. Hvergi i pessum dkvadum s¢ ad finna heimild til handa varnaradila
til peirrar radstofunar fjsrmuna sem agreiningur sé gerdur um. { 7. gr. sé malt fyrir
um greidslur samkvaemt greidsludetlun en par komi fram ad tilgreina skuli paer
skuldir sem falli innan greidslugetu lantaka og hvada hlutfall verdi greitt af peim
skuldum & samningstima. I 8. gr. sé mealt fyrir um medferd krafna i lok timabils. Par
segi ad standi lantaki vid greidslur samkvemt greidsludeetlun 1 prja ar fra gildistoku
samnings um sértaeka skuldaadlogun falli nidur eftirstodvar peirra samningskratha
sem samningurinn nai til.

Soéknaradili visar til pess ad 1 greidsludetlun komi skyrlega fram per skuldir
og krofur sem falli undir samninginn. Samkvaemt aztluninni s€¢ henni gert ad greida
kr. 166.736 4 manudi upp i per krofur. Hvergi sé melt fyrir um skyldu til ad greida
meira inn & per krofur. P4 sé hvergi ad finna heimild til handa varnaradila um ad
radstafa inn 4 paer krofur 60rum fjirmunum sem henni tilheyri, sama hvadan peir
komi. [ samningnum s¢ einnig maelt fyrir um hvada krofur standi utan samningsins og
sem henni s¢ &tlad ad greida en ljost s¢ ad radstofun varnaradila & endurreikningi
umraedds bilalans sé ekki inn & paer krofur heldur paer krofur sem pegar hafi verid btid
ad semja um uppgjor & og sem afskrifa skuli ad lidnum samningstima, standi hun vid
sinn hlut samningsins, svo sem hun hafi gert. A lokabladsidu samningsins segi
beinlinis ad ef lantaki standi vid greidslur samkvaemt greidsludaetlun i prja ar fra
undirritun samningsins falli eftirstodvar peirra krafna sem séu umfram 100%
vedskulda nidur. Samningurinn feli pannig i sér samkomulag um fullnadaruppgjor
peirra skulda sem undir hann séu felldar, med peim skilmalum og skilyrdum einum
sem fram komi i samningnum.

Soéknaradili telur med visan til framangreinds ad varnaradila sé beinlinis
Oheimilt med hlidsjon af akvedum pess samnings sem gerdur hafi verid um sértaeka
skuldaadlogun, ad taka sér einhlida frekari greidslu upp 1 krofur sinar, med
skuldaj6fnudi vid inneign hennar 4 grundvelli endurreiknings eldra bilaldns hennar.

Séknaradili bendir 4 ad samkvaemt almennum reglum islensks samninga- og
krofuréttar skuli samningar standa. Vid mat eda tilkun & akvedum samninga beri ad
hafa adstodu samningsadila i huga. Leiki vafi 4 talkun stadladra samningsskilmala, en
ut af fyrir sig telur soknaradili engan vafa leika a peirri talkun, beri ad meta pann vafa
peim i 6hag sem samid hafi skilmalana. Pad hafi varnaradili gert. P4 beri einnig ad
talka akvadi ipyngjandi samningsskilmala prongt fremur en rimt, p.e. ad beir
skilmalar feli ekki i sér rikari heimildir eda kvadir en peir skyrlega beri meo sér. Loks
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beri einnig fremur ad meta vafa peim i Ohag sem hafi sterkari stodu vid
samningsgerdina, en augljost sé ad pad s¢ varnaradili.

Soknaradili byggir 4 pvi ad vid mat 4 framangreindu beri einnig ad hafa
rikulega i huga ad hun hafi spurt bankann itrekad ad pvi 1 addraganda
samningsgerdarinnar, hvort bankinn gati med einhverjum hatti krafid hana um
frekari greidslur en samningurinn hafi gert rad fyrir eda tekid sér sem greidslu
einhverja fjarmuni sem henni myndu &skotnast. Svarid vio pvi hafi skilyrdislaust verid
nei. Petta hafi verid stadfest i svarpdsti frd starfsmanni varnaradila, dags. 17.
desember 2013. I nidurlagi pess posts segi ad pad sem att hafi verid vid af halfu
bankans veru launahakkanir, vinningar i happdretti/lottdé eda arfur. Fyrirvari eda
takmorkun af pessu tagi hafi ekki verid ordadur vid soknaradila i addraganda
samningsgerdarinnar og verdi varnaradili ad bera hallann af pvi. Til umhugsunar sé
einnig 1 pessu sambandi ad hefdi umraett bilalan verid hja annarri lanastofnun en peirri
sem eigi undir varnaradila hefdi endurreikningur vegna lansins ratad til hennar eins og
vera beri en ekki verid radstafad umfram heimildir til skuldajofnunar vid afskriftir.
bad fai ekki stadist ad inneign vegna uppgreidds lans i fortid skapi heimilt til handa
varnaradila til ad taka sér pa inneign upp i afskriftir lana, sem fyrirvaralaust s¢ buid ad
semja um medferd 4, ad pvi er virdist bara fyrir pa tilviljun ad 1anid sé hja stofnun
sem eigi undir bankann. Tekid skuli fram, p6 pad skipti i sjalfu sér ekki hofudmali, ad
engar afskriftir vegna umradds bilaldns falli undir samning vid varnaradila um hina
sérteeku skuldaadlogun.

Soknaradili tekur fram ad ekki komi til neinna 4lita ad lita svo 4 ad eitthvad
hafi skort & upplysingagjof af hennar héalfu i addraganda samningsgerdarinnar og
byggi bankinn heldur ekki 4 neinu sliku i afgreidslu sinni.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum séknaradila verdi hathad.

Varnaradili byggir & pvi ad hafi sa sem eignast krofu & hendur bankanum
fengid sampykkta skuldaadlogun gangi st inneign & méti peim hluta samningskrafna
sem ekki hafi fengist greiddur samkvaemt skuldaadlogunarsamningnum. Stada
skuldara raskist ekki, enda hefdi tilvist inneignar vid gerd samnings einungis pytt ad
skipting 4 greidslum milli kréfuhafa hefdi breyst eda afskrift minnkad, en ekki
heildargreidslubyrdi, enda s¢ hun midud vid @tlada greidslugetu skuldara. Inneign
megi jafna til eigna sem soknaradila hefdi verid gert ad selja til pess ad grynnka a
peim skuldum sem ella hefou fallid undir samning um skuldaadlégun, eins og rakid sé
i 1. mgr. almennra upplysinga um sérteka skuldaadlogun, sem fylgi med samningi
soknaradila. bar sé gert rad fyrir ad skuldaadlogun geti eftir atvikum att sér stad med
sOlu eigna, eftirgjof krafna eda hlutfallslegri l&ekkun peirra. Ad mati varnaradila skipti
ekki meginmali hvort eign komi inn vid gerd samnings eda sidar, enda sé algengt ad
sala eigna fari fram eftir ad samningur sé gerdur. Onnur regla hefdi i for med sér
mismunun, engin ahold séu um pad ad inneign hefdi gengid upp i skuldir hja peim
sem fengid hefou endurreikning skommu &dur en skuldaadlogunarsamningur hafi
verid gerdur.

Varnaradili visar til pess a0 ekkert i samkomulagi um skuldaadlogun takmarki
rétt krofuhafa til skuldajafnadar, enda sé ekki utan um pad urredi sa lagarammi ad
jafnad verdi til greidsluadlogunar eda naudasamninga. Til ad mynda eigi ekki vid
akveedi laga um ad gagnkrafa verdi ad hafa stofnast 4 tilteknum tima fyrir frestdag.
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Varnaradili bendir 4 ad samningskrofur séu ekki nidur fallnar fyrr en vid lok
skuldaadlogunartimabils sem 1 tilviki sOknaradila sé¢ 1 mars 2016, hafi sdknaradili
stadid 1 skilum med greidslur samkvaemt samningnum. Varnaradili hafi pvi ekki
tilkynnt um endanlega eftirgjof krafha ad svo komnu mali. Af peirri 4stedu einni sé
tepast unnt ad verda vid krofu soknaradila. Visar varnaradili mali sinu til studnings til
urskurdar nefndarinnar i mali nr. 83/2013 um skuldajéfnud vid endurreikning.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad pvi hvort varnaradila hafi verid heimilt ad
skuldajafna krofu vegna afskrifta ldna & moti krofu sdknaradila um endurgreidslu
ofgreidds fjar.

[ islenskum rétti hefur verid talid ad heimild fjarmaélafyrirtekja til ad
skuldajafna peningakrofum sem pau eignast 4 vidskiptamenn sina vid innstedur eda
onnur fjarhagsleg réttindi sem vidskiptamadurinn a i vidkomandi banka eda sparisjodi
s¢ miklum takmorkunum had.

Til pess ad skuldajofnudur komi yfirleitt til greina purfa pd 4akvedin
grunnskilyrdi ad vera uppfyllt. M.a. er ekki unnt ad skuldajatha 6gjaldfallinni krofu
vi0 gjaldfallna.

begar krafa soknaradila & hendur varnaradila vard gjaldkref, pann 9. desember
2013, atti varnaradili tiltekin krofuréttindi & hendur sdknaradila. Stada peirra var med
peim hatti, ad pott skuldirnar hefou adur verid i vanskilum, hofdu adilar mals pessa
akvedid ad semja um uppgjor peirra og eftirgjof ad hluta med nyjum skilmalum.
Skilmalarnir folu i sér afborgunarkjor par sem soknaradili skyldi greida tiltekna
upphad manadarlega i tiltekinn tima, en ekkert par umfram. Skyldu umreeddar skuldir
feerdar til afskrifta ad premur drum lidnum fra undirritun samningsins, yroi stadid vid
afborganir og engin atvik keemu upp er kynnu ad valda 6gildingu. Samningurinn er
skilyrtur vid ad soknaradili efni hann & pessum tima og verdur hann skilinn pannig ad
ella rakni vid upphafleg krofuréttindi varnaradila, eins og ekkert hefdi verid um pau
samio.

[ skilmalum samningsins, sem soknaradili virdist ekki hafa samid, eru engir
fyrirvarar um fjarhagsleg réttindi sem soknaradili kann ad eignast a4 pessum priggja
ara tima. Ekki er pvi haldid fram ad soknaradili hafi vanefnt samning pennan, sem er
skuldbindandi fyrir bada adila.

A0 pessu virtu er utilokad ad lita svo 4 ad varnaradili hafi att gjaldfallna krofu
til ad skuldajafna 4 moéti krofu soknaradila. Verdur pvi fallist 4 krofu hennar.

Urskurdaroro:
Varnaradili, F, skal endurgreida s6knaradila, M, kr. 721.794.

Reykjavik, 12. september 2014.
Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Elisabet Juliusdottir
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