URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 19. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 59/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 25. april 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 23. april 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. april 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dagsettu 4. jini 2014. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 5. jini 2014, og honum gefinn kostur a
ad koma a framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu
14. 4gtst 2014.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 19. september 2014.

II.
Malsatvik.

bann 9. oktéber 2001 gaf félagid A ehf. ut tryggingarbréf nr. X, til FF ad
hofudstolsfjarhaed kr. 1.200.000. Tryggingarbréfid var tryggt med 3. vedrétti i fasteign
soknaradila ad B.

Med urskurdi héradsdoms Vesturlands, dags. 23. 4gtst 2010 var bu A ehf.
tekid til gjaldprotaskipta. Skiptum & protablinu var lokid pann 19. april 2011.
Varnaradili lysti krofum 1 ba A a0 fjarhaed kr. 4.718.087.

Adur en skiptum & protabuinu var lokid leitudu soknaradili og C til varnaradila
og oOskudu eftir pvi ad gerdur yrdi vidauki vid tryggingarbréfid, pannig ad
tryggingarbréfio myndi eftirleidis tryggja skuldir C vid varnaradila.

bann 7. april 2011 var vidauki gerdur vid tryggingarbréfio par sem pad skyldi
framvegis einungis standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu allra skulda og
fjarskuldbindinga C vid varnaradila.
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[ byrjun ars 2014 var 16gmadur séknaradila i sambandi vid varnaradila vegna
vedsetningar fasteignar hennar. Pann 26. febrtiar 2014 kvad varnaradili vedsetninguna
gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 23. april 2014.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad verda leyst undan abyrgdum vegna tryggingarbréfs
nr. X.

Soknaradili visar til pess ad ekki hafi verid stadio rétt ad greidslumati vegna
abyrgdar hennar, sbr. 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, sbr. einnig eldra
samkomulag um &byrgdarmenn. Telur hin ad slikir vankantar leysi hana undan
abyrgd vegna tryggingarbréfsins.

Soknaradili visar til markmids laga nr. 32/2009, sbr. 1. gr. peirra. Samkvamt
2. gr. laganna s¢ med dbyrgdarmanni sé att vid einstaklinga sem gangist personulega i
abyrgd eda vedsetji tilgreinda eign sina til tryggingar efndum lantaka enda sé
abyrgdin ekki i pagu atvinnurekstrar abyrgdarmanns eda i pagu fjarhagslegs dvinnings
hans. betta eigi vid um sOknaradila enda sé hun einn eigandi eignar sinnar og hafi
adalskuldari engin tengsl vid hennar personulega fjarhag eda fasteign hennar.

Soknaradili byggir 4 pvi ad samkvaemt 16gum nr. 32/2009 eigi lanveitandi ad
meta hefi lantaka til ad standa i skilum med lan par sem abyrgdarmadur gangist i
abyrgd til tryggingar efndum lantaka. Greidslumat skuli byggt 4 vidurkenndum
vidmidum. Stadreynd malsins sé st ad greidslumat hafi aldrei verid framkvaemt og
hafi adalskuldari t.d. ordid gjaldprota arid 2013 eda naerri tveimur arum eftir ad
abyrgdarmadur hafi tekid 4 sig umraedda skuldbindingu en fjarhagsstada adalskuldara
hafi pa pegar arid 2011 verid ordin slem. A sama tima og lanveitandi eigi ad
framkvama greidslumat & skuldara pa eigi hann jafnframt ad upplysa abyrgdarmann
skriflega um péa dhaettu sem abyrgd sé¢ samfara. Pad hafi aldrei verid gert. Verdi ad
telja pad mjog amaelisvert ad fjarmalastofnun eins og varnaradili hafi ekki gaett betur
a0 pessu par sem ny l6g um dbyrgdarmenn héfou tekid gildi.

Soknaradili bendir & ad varnaradili hafi visad til pess ad umredd skuldbinding
veari vegna eldri skuldbindinga en pa megi ljost vera ad pad eigi ekki vid i pessu mali
par sem ny skjol hafi verid utbuin. ba skuli haft i huga ad pegar upphaflegu
lanaskjolin  hafi verid utbuin pa hafi verid {1 gildi samkomulag um
sjalfskuldarabyrgdir.

Soéknaradili bendir 4 ad hun hafi upphaflega tekio 4 sig sjalfskuldarabyrgd
vegna skuldbindinga sem hafi verid vegna reksturs skuldara. I 1j6si upphadar lansins
sem numid hafi haerri fjarhed en kr. 1.000.000 hafi varnaradila borid samkvaemt
meginreglu 2. mgr. 3. gr. samkomulagsins ad greidslumeta greidanda nema
undantekningarregla 3. mgr. 3. gr. @ttt vid. Fyrir liggi ad talka verdi
undantekningarregluna samkvemt efni sinu 4 pa leid ad viljayfirlysing
abyrgdarmanns, sem giftur sé eda i ovigdri sambud med lantaka, sé forsenda fyrir pvi
ad reglunni verdi beitt, sbr. mal trskurdarnefndarinnar nr. 19/2012. Varnaradila hafi
borid samkvaemt skyru akvaedi 3. gr. samkomulagsins ad meta greidslugetu skuldara.

Soknaradili bendir &4 ad ekki liggi fyrir i malinu hvort soknaradili hefdi
sampykkt greidslumat hefoi pad verid framkvaemt og gengist 1 4byrgd fyrir greidanda
skuldabréfsins eftir ad hafa kynnt sér matid. Einnig sé 1jost ad ekki liggi fyrir skrifleg
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stadfesting soknaradila & veitingu lansins hefdi nidurstada greidslumats bent til pess
ad greidandi hafi ekki getad efnt skuldbindingar sinar.

Soknaradili visar mali sinu til studnings til Grskurdar uUrskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 8/2012.

Soknaradili krefst pess med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga ad varnaradili viki til hlidar 4byrgd hennar, enda liggi
fyrir ad 6sanngjarnt s¢ og andstatt godri vidskiptavenju ad bera samningsskilmalana
fyrir sig.

Soknaradili métmeelir pvi ad krofur hennar séu 6skyrar. I kvortun komi fram
ad kvartad sé yfir 4byrgd sem hun hafi tekid 4 sig vegna C. I kvortuninni sé farid badi
yfir eldra samkomulag um 4dbyrgdarmenn og 16g sem gildi téku arid 2009. Kvartad sé
yfir pvi a0 ekki hafi verid framkvemt greidslumat pegar skipt hafi verid um ttgefanda
tryggingarbréfsins og ad pad sé ekki i samremi vid akveedi laga nr. 32/2009.
Kvortunin sé skyr og skylaus hvad petta varoi.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu soknaradila verdi visad fra. Til vara
krefst varnaradili pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Til studnings adalkréfu sinni visar varnaradili til pess ad malatilbunadur
soknaradila sé svo vanreifadur og 6ljos ad erfitt s¢ ad taka til varna. Varnaradili bendir
4 ad 1 malatilbunadi soknaradila s¢ ymist raett um sjalfskuldarabyrgd eda vedsetningu
fasteignar soknaradila en samt sem adur luti krofugerd sdknaradila ad pvi ad ,,verda
leyst undan &byrgdum vegna tryggingarbréfa nr. X“. AJd mati varnaradila fari
malsastedur og krofugerd soknaradila ekki saman enda sé fasteign soknaradila
vedsett til tryggingar skuldum C en soknaradili virdist byggja 4 ad hin sé i
sjalfskuldarabyrgd fyrir hann. bvi telur varnaradili ad malatilbunadur soknaradila sé
svo handahofskenndur og 61j6s ad visa verdi malinu fra, sbr. e-1id 6. gr. sampykkta
fyrir trskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki og 80. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Varnaradili bendir jafnframt 4 ad malatilbinadur séknaradila byggi m.a. ad
steerstum hluta til & samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, en pad
hafi tekid gildi 1. november 2001 4 medan hid umpretta tryggingarbréf hafi verid
gefid ut 9. oktober 2001, p.e. i gildistid samkomulags um notkun sjalfskuldarabyrgda,
sem gildi hafi tekid 27. jantar 1998. bvi hafi gilt adrar reglur & pvi timabili sem
tryggingarbréfio hafi verid Gt 4 en soknaradili byggi 4. Varnaradili byggir & pvi ad
petta komi Ohjdkvaemilega nidur a Ollum vOornum 1 malinu og sé andstaett
meginreglum réttarfars um skyran og ljésan malatilbinad. Telur varnaradili ad gera
verid rikar krofur til malatilbunadar soknaradila enda njoti hun adstodar 16gmanns.

Til studnings varakrofu varnaradila visar hann til pess ad gildissvid
samkomulagsins frd 1998 nai ekki til lanveitinga til 16gadila heldur hafi gildissvid
samkomulagsins verid takmarkad vid pau tilvik pegar einstaklingar hafi abyrgst eda
vedsett fasteign sina til tryggingar skuldum annarra einstaklinga, sbr. ordalag 2. og 4.
mgr. 2. gr. samkomulagsins fra 1998, en par komi skyrt fram ad gildissvidio eigi
einungis vid um pau tilvik pegar skuldarinn sé einstaklingur. Varnaradila hafi pvi
verid Oskylt ad meta greidslugetu A ehf. &0ur en soknaradili hafi sett fasteign sina ad
vedi til tryggingar skuldum félagsins. Afmorkun pessi 4 gildissvidi samkomulagsins
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fra 2001, hafi m.a. verid stadfest i malum nr. 27/2010 og 29/2011 fyrir Grskurdarnefnd
um vidskipti vid fjarmalafyrirtzeki og domi Heestaréttar i mali nr. 322/2013. Akvadi
1. og 2. mgr. 2. gr. samkomulagsins fra 2001, sé¢ efnislega samberilegt 2. og 4. mgr.
2. gr. samkomulagsins frd 1998 og pvi telur varnaradili 6umdeilt ad gildissvid pess nai
ekki til peirra tilvika pegar einstaklingar hafi vedsett fasteignir sinar til tryggingar
skuldbindingum l6gadila.

Varnaradili hafnar pvi ad hafa brotid gegn dkvaedum samkomulagsins fra 1998
pegar soknaradili hafi sett fasteignina ad B ad vedi til tryggingar skuldbindingum
félagsins A ehf. enda hafi honum ekki verid skylt samkvaemt samkomulaginu fra 1998
a0 framkvama mat 4 greidslugetu A ehf. vid utgafu tryggingarbréfsins, sbr. 4. mgr. 2.
gr. samkomulagsins fra 1998.

Varnaradili telur ad par sem rétt hafi verid stadid a0 utgafu tryggingarbréfsins
og vedsetningu 4 fasteign soknaradila & arinu 2001, geti seinni utgefendabreytingar &
tryggingarbréfinu ekki valdid pvi ad vedréttur bankans verdi ogiltur og pad pratt fyrir
ad 16g nr. 32/2009 um abyrgdarmenn hafi tekid gildi pegar utgefendabreytingin hafi
att sér stad med vidaukanum vid tryggingarbréfid, dags. 7. april 2011. Telur
varnaradili ad su krafa soOknaradila fai ekki stod i 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, enda hafi soknaradili vedsett fasteign
sina til tryggingar skuldbindingum félags sem nu sé¢ gjaldprota og hefdi bankinn ekki
sampykkt skuldaraskiptin vaeri soknaradili nu i abyrgd fyrir skuldum pess félags. Paod
hefdi leitt til pess ad varnaradili hefdi leitad fullnustu krafna sinna 4 hendur A ehf. i
fasteign soknaradila pegar 1jost hefoi verid hvort eitthvad fengist upp 1 krofur hans vio
gjaldprotaskiptin. Hefou utgefendaskiptin ekki verid buin ad eiga sér stad adur en
skiptum & bui félagsins hafi lokid hefdi bankinn pvi getad krafid soknaradila, sem
vedsala, um greidslu skuldanna 4 peim timapunkti og leitad fullnustu i hinni vedsettu
fasteign. Utgefendabreytingin hafi m.a. verid framkvamd i peim tilgangi ad purfa
ekki a0 ganga & fyrirliggjandi tryggingar og 1 ljosi pess sé oOumdeilt ad
utgefendabreytingin hafi verid soknaradila til hagsbota. bvi fai bankinn ekki séd ad
pad teljist 6sanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad hafa ekki framkvemt
greidslumat & C pegar vidaukinn vid tryggingarbréfid hafi verid utbtinn.

Varnaradili visar til doms Haestaréttar i mali nr. 322/2013 mali sinu til
studnings. Varnaradili telur malsatvik pessa mals vera efnislega pau somu og i
tilvitnudum doémi Heastaréttar og pvi sé ekkert komid fram i malinu sem gefi tilefni til
pess ad vedrétti bankans verdi vikid til hlidar, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936. Vid
heildarmat 4 adste@dum malsins s¢ naudsynlegt ad hafa i huga ad vidaukinn og
utgefendabreytingin hafi verid framkvamd gagngert til pess ad ekki pyrfti a0 ganga &
fyrirliggjandi tryggingar soknaradila vid gjaldprot A ehf. bvi telji varnaradili fraleitt
ad halda pvi fram ad pad sé andstatt goori vidskiptavenju ad halda vedsetningunni
upp a séknaradila.

begar allt ofangreint er virt telur varnaradili ad hann hafi starfad i samraemi vid
heilbirgda og edlilega vidskiptahetti 4 fjarmalamarkadi. P4 moétmelir bankinn
fullyrdingum soknaradila um ad hann hafi farid gegn markmidsakvaedi 1. gr.
samkomulagsins fra 2001 og 1. gr. laga nr. 32/2009, vid vedsetningu fasteignar og
sjalfskuldarabyrgd soknaradila. A9 6llu framangreindu virtu telur bankinn vedrétt sinn
i fasteign soknaradila vera gildan og p.a.l. krefst hann pess ad krofum soknaradila
verdi hafnad.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
tryggingarbréfi nr. X.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi visad fra med visan til e-
lidar 6. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmalafyrirteki. Krafa
soknaradila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soéknaradila ad B med
tryggingarbréfi nr. X. Enda pott rokstudningur soéknaradila fyrir kréfunni hefdi getad
verid skyrari, par sem t.a.m. er visad til sjalfskuldardbyrgdar hennar en ekki
vedsetningar fasteignar hennar, verdur ekki fallist & ad krafa soknaradila sé svo 61jos
ad malinu verdi visad fra a grundvelli e-lidar 6. gr. sampykka fyrir urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki, enda hefur varnaradili midad malatilbinad sinn vid
framangreinda krofugerd.

Vio utgafu tryggingarbréfs nr. X var i gildi samkomulag um notkun
sjalfskuldarabyrgda, dags. 27. jantar 1998. Samkvaemt 2. gr. samkomulagsins tok pad
m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til
tryggingar skuldum annars einstaklings.

Utgefandi tryggingarbréfs nr. X var A ehf. Af ordalagi 2. gr. samkomulagsins
er 1jost ad pvi var einungis @tlad ad na til dbyrgda 4 skuldum einstaklinga. Tok pad
pvi ekki til dbyrgda & skuldum einkahlutafélaga, sbr. urskurd urskurdarnefndar um
vioskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 27/2010 vardandi tulkun 4 sambarilegu akvadi i
samkomulagi um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. névember 2001.
bvi 4 umrett samkomulag ekki vid um atvik mals pessa. Er pad nidurstada
nefndarinnar ad ekki sé¢ annad fram komid en ad upphafleg vedsetning sdknaradila a
fasteign sinni fyrir skuldum A ehf. hafi verid i fullu gildi pegar pad félag var tekid til
gjaldprotaskipta, en ekki er deilt um i malinu ad 4 pvi timamarki hafi gild
krofuréttindi stadid 4 bak vid umreddan vedrétt.

Soknaradili reisir krofu sina einnig a4 pvi ad varnaradila hafi borid ad meta
greidslugetu C 1 april 2011, pegar vidauki vid tryggingarbréf var gerdur og C vard
utgefandi pess. Med visan til doms Hestaréttar 1 mali nr. 322/2013 verdur ad fallast &
ad varnaradila bar ad meta greidslugetu C vid utgafu vidaukans, enda eru log nr.
32/2009 um abyrgdarmenn, ekki bundin vid pau tilvik ad til vedsetningar sé stofnad i
upphafi skuldarsambands. 1 pvi folst ad varnaradila var skylt ad fylgja akvadum 4. og
5. gr. laga nr. 32/2009, bp.e. lata fara fram mat 4 greidslugetu utgefanda
tryggingarbréfsins og sinna peim skyldum um upplysingagjof sem par er meelt fyrir
um. Oumdeilt er ad petta var ekki gert.

bott fallist s¢ 4 ad pad hafi verid 4 abyrgd varnaradila, ad ekki var sinnt peim
skyldum sem 16g nr. 32/2009 kveda & um vio utgafu vidaukans i april 2011 leidir pad
ekki sjalftkrafa til 6gildingar & lofordi soknaradila um ad vedsetningu fasteignar
hennar. I 16gum nr. 32/2009 eru engar reglur sem mela fyrir um 6gildi samnings
vegna annmarka af peim toga sem uppi eru i mali pessu. Samningur adila um
vedsetningu fasteignar soknaradila verdur ekki ogiltur i heild eda ad hluta af peim
sokum einum ad varnaradili hafi vid gerd hans brugdist skyldum sinum, skv. 16gum
nr. 32/2009, heldur verdur ad finna slikri 6gildingu stod i reglum samningaréttar ef
leysa 4 sOknaradila undan skyldum sinum samkvemt samningnum, sbr. dom
Haestaréttar i mali nr. 213/2012.

Vio beitingu 36. gr. laga nr. 7/1936 parf ad fullnegja peim skilyrdum ad
Osanngjarnt s¢ eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera lofordid fyrir sig og skal vid
mat 4 pvi lita til efnis samnings, atvika vid samningsgerd, stoou adila vid hana og
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atvika sem sidar komu til. Vid mat & pvi hvort skilyrdbum 36. gr. laga nr. 7/1936 sé
fullnaegt er einkum til pess ad lita ad vid Gtgafu vidaukans i april 2011 virdist 1jost ad
eign varnaradila stod til tryggingar gjaldfollnum skuldum upphaflega skuldarans
samkvemt hamarksfjarhad sinni. Virdist raunar 6umdeilt ad stada soknaradila vard
vi0 breytinguna & vedtryggingabréfinu ekki lakari en verid hafoi fyrir hana, enda
blostu gjaldprotaskipti  vid fyrirtekinu A ehf., upphaflegum ttgefanda
tryggingarbréfsins.

Samkvaemt framansdgou hefur ekki verid synt fram a ad skilyrdi ogildingar &
lofordi soknaradila séu fyrir hendi. Verdur pvi kréfu hennar um nidurfellingu
vedsetningar fasteignar hennar ad B hafnad, sbr. dom Hestaréttar i mali nr. 322/2013

Urskurdaroro:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 19. september 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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