URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 19. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 64/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst arskurdarnefndinni 13. mai 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 8. mai 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 13. mai 2014, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 16. juni 2014. Var bréfio sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. jini 2014, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra séknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 19. september 2014.

II.
Malsatvik.

bann 7. april 2000 var vedskuldabréf ad fjarhad kr. 3.000.000, gefid ut af A til
B. Fasteignin ad C var sett ad vedi til tryggingar skuldinni. D skrifadi undir sem
pinglystur eigandi og MM sem maki pinglysts eiganda.

bann 25. oktober 2004 var skuldabréfid framselt FF. Varnaradili hefur nu tekid
yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.

bann 26. oktober var mottekio til pinglysingar skjalio ,,Veoflutningur®, dags.
20. oktober 2004. Sampykkti handhafi framangreinds skuldabréfs, FF, ad skuldin yroi
framvegis tryggd med 3. veorétti i fasteigninni ad E. Samhlida vedflutningnum var
vedskuldinni aflétt af C.

bPann 31. juli 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila tolvupdst fyrir
hond MM par sem 6skad var eftir pvi ad umraedd abyrgdaryfirlysing yrdi skodud og
rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Varnaradili svaradi pann 13. agust 2012 og
kvadst ekki fa i kerfunum ad MM vari abyrgdarmadur ad skuldabréfinu.

bPann 11. mars 2014 stadfesti syslumadurinn i Hafnarfirdi ad erfingjum MM
hefdi verid veitt leyfi til einkaskipta & danarbtinu.
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Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 8. mai 2014.

I11.
Umkvortunarefni.
Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi ad ved bankans 4 fasteigninni ad E
s¢é ogilt.

Soéknaradili visar til pess ad ekkert greidslumat hafi farid fram pegar fasteignin
ad C hafi verid sett ad vedi til tryggingar skuldabréfinu. Ekkert greidslumat hafi
heldur farid fram vid vedflutning yfir & fasteignina ad E.

Soknaradili byggir a4 pvi ad pegar vedflutningurinn hafi att sér stad & arinu
2004 hafi varnaradili verid ordinn eigandi skuldabréfsins og ad bankanum hafi borid
a0 fara eftir samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, dags. 1.
noévember 2001. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins hafi bankanum borid ad meta
greidslugetu skuldarans vid vedflutninginn. I 2. gr. samkomulagsins sé tekid fram ad
pad eigi vid pegar einstaklingur setji fasteign sina til tryggingar skuld annars
einstaklings. A0 mati soknaradila eigi akvaedid jafnt vid vedflutninginn eins og um
vedsetninguna i upphafi, arid 2000.

Soknaradili kvedur ekki unnt ad fallast & pa afstodu bankans ad par sem MM
og D hafi veitt B ved vegna skuldabréfsins 4 arinu 2000 sé um gilda dbyrgd ad raeda.
begar vedflutningurinn hafi att sér stad & arinu 2004 hafi bankinn verid eigandi
skuldabréfsins og hafi borid ad fara eftir umraeeddu samkomulagi um ad greidslumat
yrdi ad eiga sér stad. Pad segi skyrum ordum i 3. gr. samkomulagsins ad sé ved sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu beri ad meta greidslugetu greidanda. Pad sé
hvergi hagt ad tulka nokkurt akvadi i samkomulaginu pannig ad einungis pegar um
nyja lantoku sé ad raeda skuli greidslumeta skuldara. Pvert & moti verdi ekki hja pvi
komist ad tilka dkvedi samkomulagsins pannig ad fjarmalafyrirteeki beri alltaf ad
tryggja ad greidslumat fari fram adur en ved sé veitt.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.

Varnaradili visar til pess ad 1jost s€¢ ad stadid hafi verid rétt ad upphaflegri
lanveitingu. Par sem lifeyrissjodur hafi verid upphaflegur lanveitandi og lifeyrissjodir
hafi ekki verid adilar ad samkomulagi um notkun sjalfskuldarabyrgda fra 27. jantar
1998, hafi ekki purft a0 framkvama greidslumat & skuldara vid lanveitinguna. bPad sé
pvi mat bankans ad vedsetning fasteignar MM hafi verio gild.

Varnaradili bendir 4 ad lanveiting og vedsetningin vegna hennar hafi farid
fram hinn 7. april 2000. Logskipti pau sem um sé deilt i mali pessu midist vid
framangreint timamark. A peim tima sem MM hafi veitt heimild til vedsetningar
eignar sinnar til tryggingar umraddri skuld hafi ekki hvilt skylda & lifeyrissjodnum,
hvorki ad logum né samkvemt samkomulagi, til ad greidslumeta tutgefanda
vedskuldabréfsins.

Varnaradili visar til pess ad bankinn hafi eignast vedskuldabréfid hinn 25.
oktober 2004 fyrir framsal. Um sé ad reda vidskiptabréf og um pad gildi
vidskiptabréfareglur. Varnaradili bendir 1 pvi sambandi 4 ad enda pott talid yrdi ad
pad hefdi verid 1 samraemi vid vondud vinnubrégd framseljanda ad framkvema
greidslumat 4 skuldara vaeri um veika motbaru ad raeda sem glatast hefdi vio
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framsalid. P4 bendir varnaradili 4 ad framsalid hafi hvorki falid 1 sér nyja lanveitingu
eda breytingu 4 fjarhagslegri  skuldbindingu né nyja eda  breytta
abyrgdarskuldbindingu og hafi stada soknaradila a engan hatt ordid lakari en fyrir
framsalid. Pvi sé ljost a0 varnaradili hafi ekkert tilefni haft til ad meta greioslugetu
skuldara & peim timapunkti. Pad s¢ pvi mat varnaradila ad ekki hafi stofnast skylda af
halfu bankans til ad lata fara fram mat 4 greidslugetu skuldara samkvaemt 3. gr.
samkomulagsins, vid krofuhafaskiptin og sinna peim skyldum um upplysingagjof til
soknaradila sem melt sé fyrir um i 4. gr. samkomulagsins.

Varnaradili hafnar pvi ennfremur ad stofnast hafi skylda bankans til ad
framkvema greidslumat vid vedflutninginn sem gerdur hafi verid hinn 26. oktdber
2014. Um hafi verid ad reda vedflutning sem farid hafi fram ad 6sk skuldara og MM
a4 milli fasteigna 1 eigu MM. Vedflutningurinn hafi ekki falid i sér nyja
abyrgdarskuldbindingu enda hafi engin breyting ordid a beirri fjarhagslegu
skuldbindingu sem MM hafi veitt tryggingu fyrir med vedsetningu 4 eign sinni.
Vedflutningurinn hafi pvi hvorki breytt edli fjarskuldbindingarinnar né aukid pa
skuldbindingu sem vedid hafi stadio til tryggingar 4, heldur hafi einungis falid i sér ad
fasteignin ad E hafi verid sett til tryggingar efndum vedskuldabréfsins i stad
fasteignarinnar ad C. Varnaradili telur pvi einsynt ad hann hafi hvorki haft astedu né
hafi hann borid skyldu til ad framkvama greidslumat vid vedflutninginn. Varnaradili
visar framangreindu til studnings til Urskurdar urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirteki nr. 80/2013.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad vedsetningu fasteignar soknaradila ad E, med
skuldabréfi utgetnu af A til B, dags. 7. april 2000.

Umrett skuldabréf var gefid ut pann 7. april 2000. Pa var i gildi samkomulag
um notkun sjalfskuldarabyrgda, dags. 27. jantar 1998. Skuldabréfio var gefid ut til B
en lifeyrissjooir stodu ekki ad umraeddu samkomulagi. Var B pvi ekki skylt ad fylgja
akvedum pess og par med meta greidslugetu A, utgefanda skuldabréfsins, og kynna
vedsOlum.

Vid framsal skuldabréfsins til varnaradila pann 25. oktober 2004 st6d fasteign
MM og D ad C pa pegar til tryggingar skuldabréfinu. Var varnaradila sem nyjum
krofuhafa pvi ekki skylt ad framkvaema mat 4 greidslugetu utgefanda skuldabréfsins,
A, enda vard ekki breyting 4 krofu peirri sem soknaradili abyrgdist med fasteign sinni.

Soknaradili byggir 4 pvi ad varnaradila hafi borid ad meta greidslugetu A vid
vedflutninginn, dags. pinglysingar 26. oktober 2004, pegar ved til tryggingar
umraddu skuldabréfi var flutt af C yfir 4 E. Ekki verdur fallist 4 petta, enda ekkert
tilefni til ad meta greidslugetu skuldara pott ved sé flutt af einni eign 4 adra, sbr.
urskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 80/2013.

[ ljosi alls framangreinds verdur ekki hjia pvi komist ad hafna krofu
soknaradila.
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Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 19. september 2014.

Haukur GuOomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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