URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 12. desember, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Johann Témas Sigurdsson og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 67/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 26. mai 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 13. mai 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 26. mai 2014, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 30. juni 2014. Var bréfid sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 5. september 2014, og honum gefinn kostur & ad
koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 19.
september 2014.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 14. névember og 12. desember
2014.

II.
Malsatvik.

bann 18. oktober 2006 gerdi Landsbankinn greidslumat a A. Soknaradili
skrifadi m.a. undir skjalid. Fram kom i greidslumatinu ad aatlud greidslugeta ad teknu
tilliti til skulda veeri neikved um kr. 35.235 og ad eignastada veri neikvaed um kr.
4.154.854.

bann 19. desember 2007 var skjalid ,,Nidurstada greidslumats* undirritad af
soknaradila og soknaradila fyrir hond B. Oskudu pau eftir ad veita ved i fasteign sinni
fyrir A fyrir skuld ad fjarhad kr. 3.000.000. Tiltekio var ad greidslumat benti til pess
a0 lantakandi geeti efnt skuldbindingar sinar midad vid naverandi fjarhagsstodu. ba
kom fram ad meira en helmingi lansupphaedar yrdi ekki vario til greidslu 4 skuldum
lantakanda hja sparisjodnum. Utdréttur var ur 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun
abyrgda 4 skjalinu. Pa stadfestu soknaradili og B med undirritun sinni ad pau hefou
fengid og kynnt sér bekling um sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

bann 19. desember 2007 var vedskuldabréf 1 erlendum myntum nr. X, gefio tt
af A til FF. Skuldabréfid var ad jafnvirdi kr. 3.000.000 i 50% CHF og 50% JPY.
Fasteign B og soOknaradila, var sett ad vedi 4 6. vedrétti til tryggingar skuldinni.
Stadfestu pau ad hafa kynnt sér efni bréfsins og ad pau gerdu sér grein fyrir i hverju
abyrgd peirra sem vedleyfisgjafa veri folgin og teldu hana samrymast greidslugetu
sinni. Jafnframt hefou pau kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir og efni
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samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Séknaradili skrifadi undir
f.hond B, sem tilgreindur var pinglystur eigandi. Skrifadi hin undir sem maki
pinglysts eiganda.

bann 19. desember 2007 undirritadi A skjalid ,,Yfirlysing. Fylgiskjal med lani i
erlendri mynt“. Lysti hun pvi par yfir ad hin gerdi sér grein fyrir ad lantaka ad
jafnvirdi kr. 3.000.000 i CHF 50% og JPY 50% veri ahettusamari en lantaka i
islenskum kronum.

{ mali pessu liggja fyrir afrit af skattframtélum A 2007 og 2008.

bPann 21. november 2008 var gerd skilmalabreyting & skuldabréfinu sem
soknaradili skrifadi undir sem pinglystur eigandi og einnig fyrir hond B, pinglysts
eiganda.

bann 6. oktober 2009 var gerd skilmalabreyting 4 skuldabréfinu sem
soknaradili skrifadi undir sem pinglystur eigandi.

bann 27. febriar 2014 sendi 16gmadur sdknaradila varnaradila bréf par sem
gerdar voru athugasemdir vid umbod soknaradila til undirskriftar fyrir hond B og
skorad var & bankann ad framvisa tolulegri nidurstodu greidslumats. Pann 2. april
2014 svaradi varnaradili og kvad umbedin gégn ekki vera til stadar. Tekid var fram ad
bankinn mati vedsetninguna gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 13. mai 2014.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedsetning fasteignarinnar til tryggingar
vedskuldabréfi ad fjarhaeo kr. 3.000.000, Gtgefid 19. desember 2007, verdi 6gilt og ad
umraddu vedskuldabréfi verdi aflétt af eigninni.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa sinnt upplysingaskyldu sinni
gagnvart abyrgdarménnunum vid undirritun skjala vegna vedsetningarinnar i arslok
2007. begar umrztt lan hafi verid afgreitt og lansved veitt, hafi verid 1 gildi
samkomulag um notkun 4byrgda & skuldum einstaklinga, dags. 1. november 2001.
Varnaradili sé skuldbundinn af samkomulaginu. Samkomulagid, sem sett hafi fram
meginreglur til verndar abyrgdarmonnum, skv. 1. gr., hafi m.a. tekio til pess er
einstaklingur hafi gefid t leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum
annars adila. Byggir soknaradili sérstaklega & 3. og 4. gr. samkomulagsins.

Soknaradili visar til pess ad skjalio ,,Nidurstada greidslumats* s¢ undirritad af
soknaradila fyrir hond B vegna abyrgdar hans. Oljost sé hvort soknaradili sé sjalf ad
rita undir sem abyrgdarmadur eda hvort undirritunin hafi verid gerd fyrir hond B
vegna abyrgoar hans. Pegar 6skad hafi veri0 eftir pvi vid bankann ad hann legdi fram
umbod B til séknaradila til ad rita undir skjalid fyrir hans hond hafi komid i 1jos ad
bankinn hafi ekki slikt umbod i forum sinum. I 61lu falli sé ljost ad B hafi ekki ritad
undir skjalid sjalfur og par med hafi hann ekki stadfest ad honum hafi verid kynntar
nidurstddur greidslumatsins né heldur ad hann hafi fengid i hendur upplysingabakling
um skuldadbyrgdir og vedsetningar sem bankanum hafi borid ad dreifa med skjolum
sem afhent hafi verid abyrgdarmonnum til undirritunar, sbr. 1. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. Ekki sé pvi ad sja ad bankinn hafi uppfyllt skyldu skv.
samkomulaginu um upplysingagjof til B og pa sé 6ljost hvort soknaradili hafi, pratt
fyrir undirritun hennar undir umreett skjal, verid ad undirrita sjalf sem vedsali eda f.h.
B og par med sé einnig 6ljost hvernig upplysingagjof til hennar hafi verid hattad af
halfu bankans. A segi ad hun hafi badi farid med ofangreint skjal og vedskuldabréfid
sjalft heim til B og sdknaradila og ad undirritanir undir skjolin hafi farid fram par. ba
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fullyrdi A ad henni hafi ekki verid athentur upplysingabaklingur i bankanum til ad
athenda soknaradila og B. Pegar allt petta sé tekid saman sé 1jost ad bankinn hafi ekki
upplyst soOknaradila og B um ahrif pess ad gangast i dbyrgd a pann mata sem
bankanum hafi borid ad gera skv. akvaedum samkomulagsins.

Soknaradili visar til pess ad 1 bréfi til bankans, dags. 27. februar 2014, hafi hun
gert athugasemdir vid pad ad i skjalinu ,,Nidurstada greidslumats* veeri ekki ad finna
neinar tolulegar nidurstodur um greidslugetu A. I skjalinu komi fram ad nidurstada
pess hafi verid st a0 A hafi att ad geta efnt skuldbindingar sinar midad vid
fjarhagsstodu hennar i lok ars 2007. bar sem soéknaradili hafi haft undir hondum
greidslumat sem 1tbwid hafi verid vegna umsoknar A um lan hja Landsbanka Islands
sidla ars 2006 hafi pad vakid athygli ad nidurstada greidslumats FF hafi verid med
framangreindum hetti par sem nidurstada greidslumats Landsbankans hafi verio
neikvaed. Ekkert hafi breyst 1 fjarmalum A til batnadar a4 peim 14 manudum sem 11910
hafi 4 milli greidslumatanna tveggja sem utskyrt geti pad hvers vegna FF hafi metid
stodu hennar betri en Landsbankinn hafi gert rimu ari adur. Pvert & moéti syni
skattframtol A fyrir arin 2006 og 2007 ad fjarhagsleg stada A hafi heldur fario
versnandi & umraddu timabili fremur en hitt. Pess beri ad geta ad pratt fyrir neikvaeda
utkomu ur greidslumatinu hja Landsbankanum hafi A engu a0 sidur tekid pad lan i lok
ars 2006. Siversnandi fjarhagsstada A hafi leitt til pess ad hun hafi gert samning um
greidsluadlogun i oktober 2012. Eins og sja megi 4 umreeddum skattframtdlum hafi
tekjur hennar 4 arinu 2006 verid kr. 1.733.000 en kr. 1.204.000 arid 2007 en badi arin
hafi Tryggingarstofnun greitt henni ad auki u.p.b. kr. 200.000. b4 sjaist ad skuldir
hennar milli aranna 2006 og 2007 hafi aukist um ramar kr. 800.000 og pad pratt fyrir
ad umrett lan fra FF hafi ekki ratad inn 4 skattframtalid undir lidnum ,,Skuldir og
vaxtagjold®“. Fjarhagsstada hennar hafi pvi versnad umtalsvert milli 4ranna tveggja.
bad veki pvi furdu ad umratt greidslumat FF skuli hafa verid jakveatt og sé¢ su
nidurstada mjog otruverdug i 1josi pess greidslumats sem Landsbankinn hafi gert i
arslok 2006 og versnandi fjarhagsstodu lantakandans og pa sérstaklega med tilliti til
peirra tekna sem lantakandinn hafi aflad sér arin 2006 og 2007 skv. framangreindum
skattframtolum, tekna sem taeplega hafi dugad fyrir grunnframfeerslu en A hafi verio
einsteed modir 4 pessum arum.

Soknaradili bendir 4 ad i bréfi til bankans 27. febrtiar 2014 hafi verid 6skad
eftir pvi ad f4 ad sja tolulegar nidurstoour greidslumatsins 1 1josi pess ad A hafi ekki
stadist greidslumat framkveemt i Landsbankanum ari adur.  svarbréfi bankans, dags.
2. april 2014, komi fram ad bankanum beri ekki skylda til pess ad geyma pau
undirgdgn sem liggi til grundvallar greidslumatinu og visi til doms Hestaréttar 1 mali
nr. 141/2012 pvi til studnings. Pvi sé til ad svara a0 soknaradili hafi ekki verid ad 6ska
eftir ,,undirgdégnum* heldur télulegum nidurstodum greidslumatsins sem attu ad vera
til hja bankanum enda hafi greidslumét verid framkvaemd med rafrenum hetti hja
islenskum bonkum i moérg ar og tti ad vera jatn audvelt fyrir bankann ad geyma slikt
og ad geyma afrit af nidurstodubladinu. bvi @tti ad vera vandalitid fyrir bankann ad
leggja slikt fram. bPar sem kvedid s€¢ a um pad i samkomulaginu hvernig greidslumat
eigi a0 fara fram, n.t.t. i 2. mgr. 3. gr. pess, sé ljost ad bankinn sem tekid hafi vid
abyrgd einstaklings hafi borid skylda til ad framkvema greidslumatid med dkvednum
hatti. Par sem haegt sé¢ ad syna fram 4 pad med gognum ad A hafi ekki stadist
greidslumat i Landsbankanum ari 40ur en lan pad sem hér sé til umfjollunar hafi verid
tekid, sé¢ uppi verulegur vafi i pessu mali um hvort ad greidoslumat hafi yfir hofud farid
fram hja FF. Geti bankinn ekki synt fram a4 pad ad greidslumatid hafi verio gert verdi
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hann ad bera hallann af pvi en ekki einstaklingur sem ekki hafi fengid neegar
upplysingar um abyrgdartoku sina.

Soknaradili telur pad vekja athygli ad 1 hinum tilvitnada domi Haestaréttar i
mali nr. 141/2012, komi fram ad bankinn hafi mali sinu til studnings getad lagt fram
Gtskriftir med skjamyndum tr tSlvu bankans. I démsmaélinu hafi bankinn talid
vidkomandi utskriftir syna ad utgefandi skuldaskjalsins i malinu hafi stadist
greidslumat arid 2006 eda ari adur en greidslumat pad sem hér sé raett um hafi verio
framkvaemt. | umreeddu mali hafi skuldaskjalid upphaflega verid gefid at til sparisjods
en sidar endad i eigu bankans eins og i mali pvi sem hér sé til umfjollunar. Kvedst
soknaradili undrast misreemid sem felist i pvi ad bankinn geti lagt fram Utprentadar
skjdmyndir i sumum agreiningsmalum en 6drum ekki. Veki pad upp spurningar hvort
bankinn kjosi ad leggja ekki fram umrett gagn par sem pad komi malstad bankans
illa.

Séknaradili bendir 4 ad i umreddum doémi segi ad i samkomulagi um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga sé ,,ekki kvedio a um skyldu lanveitanda til ad kynna
abyrgoarmanni i ollum tilvikum gogn til grundvallar niourstéou greioslumats®. bessa
tilvitnun telur soknaradili ekki haegt ad tilka 4 annan mata en pann ad i sumum
tilvikum sé lanveitanda einmitt skylt ad kynna abyrgdarmanni umraedd gogn. I 1josi
pess ad markmid samkomulagsins sé¢ ad vernda abyrgdarmenn, sbr. 1. gr. pess, haldi
soknaradili pvi fram a0 i pessu tilviki hafi bankanum einmitt borid ad gaeta pess ad
vernda hagmuni soknaradila og B. Pad hefdi bankinn gert med pvi ad geeta pess ad
peim vaeru kynnt pau gdgn sem legid hafi greidslumatinu til grundvallar, m.6.0. med
pvi a0 vanda til upplysingagjafar sinnar til hinna fullordnu abyrgdarmanna i stad pess
ad fela skuldara vedskuldabréfsins pad hlutverk ad upplysa pau um pad hvad falist i
abyrgd peirra.

Soéknaradili bendir & ad i skjalinu ,,Nidurstada greidslumats* komi fram ad
»tegund 1ans“ sem meint greidslumat hafi verid framkvemt vegna veari beadi
skuldabréf og yfirdrattur. Hins vegar hafi 1anid adeins verid i formi skuldabréfs er pad
hafi verid veitt. Samkvamt samkomulaginu hafi borid ad haga greidslumati vegna
yfirdrattar med 60rum hatti en greidslumati vegna afborganalans, sbr. fyrirmeli par
um i 2. mgr. 3. gr. samkomulagsins. Pvi s¢é moguleiki 4 pvi ad A hafi stadist
greidslumat hefdi adferdin sem beitt hafi verid vid greidslumatid ekki endurspeglad pa
lanveitingu sem til st60 ad veita henni. Fyrrgreind fyrirmali um greidslumat
yfirdrattarlana hafi adeins kvedid & um ad gera skyldi rad fyrir manadarlegum
vaxtagreidslum en engum afborgunum af hofudstol. I svarbréfi bankans sé pvi haldid
fram ad ekki skipti mali med hvada haetti umraett 14n hafi verid veitt par sem ekki hafi
verid gerd grein fyrir hlutfallslegri skiptingu 4 milli lansforma i skjalinu og pa beri
skuldabréfalan yfirleitt hagstedari vexti en yfirdrattarlan. bessi rok bankans breyti pvi
ekki ad endanleg lanveiting bankans til A hafi ekki verid med peim hatti sem umratt
skjal hafi gefid fyrirhugudum abyrgdarmonnum i skyn og sem ritad hafi verid undir.
bé gefi framangreint misreemi 4 milli pess sem skrifad hafi verid undir og lansins sem
veitt hafi verid frekar til kynna ad vinnubr6gd vid undirbining lanveitingarinnar og
fragangur skjala i tengslum vid hana hafi verid 6vandadur og pvi verdi bankinn frekar
a0 axla abyrgd heldur en soknaradili og B sem aldrei hafi komid par inn fyrir dyr i
tengslum vid petta mal.

Soknaradili bendir 4 ad i svarbréfi bankans sé visad til pess ad i skjalinu
,»Nidurstada greidslumats hafi vedsdlum verid bent & pann moguleika ad kynna sér
nidurstodu greidslumats. Ekki verdi sagt ad bankinn hafi med framsetningu a skjalinu
»Nidurstada greidslumats geett sérstaklega ad pvi ad vera skyr 1 upplysingagjof sinni
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til soknaradila og B. Ekkert komi fram i skjalinu pess efnis ad abyrgdarmenn geti
nalgast ,,tolulegar eda ,,frekari® nidurstodur greidslumatsins heldur adeins talad um
nidurstodur greidslumatsins 1 reit fyrir midju skjalsins. Ekki sé¢ oedlilegt ad
soknaradili og B, sem fengid hafi skjalid heim til sin til undirritunar i stad pess ad rita
undir pad i bankanum med starfsmenn bankans vidstadda, hafi ekki attad sig 4 pvi ad
pau @ttu kost 4 ad fa ad skoda itarlegri nidurstodur en paer sem lagdar hafi verid fram
fyrir pau 1 umraeddu skjali, enda umratt skjal sannanlega titlad ,,Nidurstada
greidslumats®. P4 hafi sdknaradila og B ekki verid gefinn mikill timi til ad igrunda
afstodu sina par sem nidurstoduskjalid hafi verid lagt fyrir pau til undirritunar sama
dag og vedskuldabréfio sjalft. Starfsmonnum bankans hafi matt vera 1jost ad pad veeri
sérstaklega mikilvaegt ad soknaradila og B veri leidbeint vandlega i tengslum vid
akvordun pess efnis ad gangast i framangreinda abyrgd, sérstaklega med tilliti til pess
ad pau hafi verid ordin fullordin og hafi enga sérpekkingu haft 4 svidi bankavidskipta.
bessa hafi hins vegar ekki verid gaett og hafi lantakinn verid sendur heim til hjonanna
med gdgn til undirritunar, lantakinn sem haft hafi hagsmuni af pvi ad umraedd abyrgd
yroi veitt frekar en af pvi ad ganga ur skugga um ad soknaradili og B fengju allar paer
upplysingar sem pau pyrftu til ad taka upplysta akvordun.

Soéknaradili visar til pess ad Utborgunarfjarhaed lans skv. umraddu
vedskuldabréfi hafi verid 16g0 inn a reikning A hja FF pann 4. jantar 2008. Innldgnin
hafi numio kr. 2.913.815, skv. vidskiptakvittun. Pegar su fjarhed sé¢ 16gd inn a
reikninginn pann dag sé stada 4 reikningnum neikvaed um kr. 1.505.364. Samkvaemt
pvi hafi A skuldad bankanum um kr. 1.500.000 i yfirdratt pegar skrifad hafi verid
undir vedskuldabréfid en samkvemt upplysingum fra varnaradila hafi yfirdratturinn
verid tryggdur med sjalfskuldarabyrgd fodur A en ekki med vedi. Med pvi ad veita A
nytt 1&n med vedi 1 eign sOknaradila og B hafi bankinn batt tryggingarstodu sina med
pvi ad breyta illa tryggdu yfirdrattarlani i vedlan. Bankinn hafi hins vegar ekkert gert
til pess ad upplysa soknaradila og B um sleema stddu fjarmala A heldur hafi bankinn
sent hana sjalfa med skjolin til gdmlu hjoénanna til undirritunar, par sem fram hafi
komid ad allt veeri i stakasta lagi med hennar fjarmal og vedskuldabréfio sjalft.

Soknaradili byggir & pvi ad pegar vedskuldabréfid sé skodad sjaist ad pad sé
ekki undirritad af B sjalfum heldur undirriti soknaradili bréfid ,,fh. B“ i reitinn
merktan ,,Sampykki pingl. eiganda®, en riti eigin nafn i reitinn ,,Sampykki maka pingl.
eiganda“ en sampykki ekki vedsetningu & sinum eignarhluta skv. undirritun undir
vedskuldabréfid. Pa hafi bankinn ekki getad lagt fram umbod fra B til handa
soknaradila til ad rita undir umreett skjal fyrir hans hond. Bankinn geti pvi hvorki synt
fram & ad undirritun B né undirritun séknaradila hafi verid fullnegjandi fyrir
vedsetningar & eignarhluta hvors um sig par sem bankinn hafi hvorki gatt ad
formreglum né ad upplysingaskyldu sinni skv. samkomulaginu vid undirritun
hjénanna.

Soknaradili visar til pess ad hiin sé ekki ad fullyrda neitt um pad hvad sé 6ljost
heldur einfaldlega ad visa til peirra undirritana undir framangreind skjol sem séu fyrir
hendi sem og ekki sidur til peirra undirritana sem par sé ekki ad finna. Pad sé¢ augljos
stadreynd ad undirritanir eiginmanns soknaradila sé hvergi ad finna 4 peim skjélum
sem bankinn visi til. Pa sé pad ennfremur augljos stadreynd ad undirritun soknaradila
undir vedskuldabréfid sé til sampykkis 4 vedsetningu & eignarhlut B, sem riti ekki
sjalfur undir skjalid sem vedsali. Pad hafi verid bankanum i 16fa lagid ad gera pad ad
skilyrdi fyrir atborgun lansins ad undirritanir undir skjalid yrou lagferdar. Pad hafi
hann ekki gert.
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Soknaradili bendir & ad 1 bréfi bankans sé pvi haldid fram ad soknaradili hafi
stadfest a0 hafa kynnt sér efni skjalsins ,Nidurstada greidslumats* sem
,umbodsmadur eiginmanns sins“. Bankinn geri enga tilraun til ad rokstydja pad
hvernig slikt umbod hafi komid til par sem ekkert liggi frammi i malinu um umbod af
halfu B til soknaradila.

Séknaradili byggir 4 pvi ad i malinu liggi ekkert fyrir um pad hvad B heitinn
hafi yfirleitt &tlad sér i tengslum vid hid umpratta lansved eda hvort honum hafi
yfirhofud verid fyriretlud vedsetning 1jos eda hvort bankinn hafi i raun upplyst hann
um pad hvad felist i vedsetningu 4 fasteign sinni, eins og bankanum hafi borid ad
gera med pvi ad afthenda honum upplysingabakling, skv. 4. gr. samkomulagsins.
Undirritun séknaradila undir skjalid ,,Nidurstodur greidslumats®, par sem stadfest sé
mottaka upplysingabaklings f.h. B hafi ekkert gildi 4n pess ad umbod til sliks sé til
stadar. bar sem slikt umbod sé ekki til stadar geti bankinn ekki fullyrt ad B hafi fengio
baeklinginn i hendur né heldur ad sdknaradili hafi haft til pess umbod ad kynna sér
baklinginn fyrir hans hond.

Soéknaradili telur ad st fullyrding bankans pess efnis ad pad ad eitthvad standi
i meginmali skuldabréfsins jafngildi heimild til vedsetningar eda sampykki annars
hjona & vedsetningu eignarhluta hins geti ekki stadist pegar litid sé til pess a0 allar
undirritanir par um skorti. Megi um pad visa til doms Heestaréttar i mali nr. 345/2013.
Soknaradili bendir & ad mali sinu til studnings visi bankinn til doms Haestaréttar i mali
nr. 162/2009. bvi s¢ motmalt ad hagt s¢ ad lita til umredds doms vid urlausn mals
pessa 1 1josi pess ad par hafi ekki verid um umbodsskort ad reda en badir makar hafi
sannanlega undirritad skuldaskjal pad sem deilt hafi verid um i pvi mali. ba s¢ litil
vigt 1 peirri dbendingu bankans ad vedskuldabréfinu i umreddu mali hafi verid
pinglyst athugasemdalaust 4 alla pa fasteign en pinglysing skjals skapi augljéslega
ekki rétt sem skjalio sjalft veiti ekki samkvemt efni sinu. P4 skuli jafnframt 4 pad
bent a0 samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga hafi ekki gilt um
malsatvik 1 pvi mali par sem umraedd vedsetning hafi verid veitt til tryggingar
skuldum einkahlutafélags sem hafi gert pad ad verkum ad adgaesluskylda vidkomandi
lanastofnunar hafi verid minni en ella. {trekar soknaradili i pessu samhengi tilvisun
sina til doms Heestaréttar i mali nr. 345/2013.

Soknaradili bendir 4 ad i bréfi bankans sé¢ fjallad 1 16ngu mali um talkun
bankans 4 pvi hvada umbod hann telji ad soknaradili hafi haft eda hafi talid sig hafa
haft til ad skuldbinda eiginmann sinn og ad pad hafi verid a hennar abyrgd ad fara
eftir efni pess meinta umbods. I pessum ordum bankans felist st skodun ad hann telji
sig enga abyrgd bera & pvi ad hafa sent skjol til undirritunar ut ur bankanum, tekid vio
skjolum sem augljéslega hafi ekki verid undirritud 4 réttan mala, ad hafa sent pau
somu skjol i pinglysingu og ad hafa greitt Gt lansfjarhadina pratt fyrir annmarka a
undirritunum. Bankinn hefdi, sem sérfredingur i lanavidskiptum, &att ad gera
naudsynlegar radstafanir til ad fullvissa sig um ad adili sem ritad hafi undir lanask;jol
f.h. annars adila, hefdi til pess heimild vidkomandi. Pad hafi verid bankanum i 16fa
lagid og i raun skylda hans ad sja til pess ad hann fengi l16gformlegt umbod i hendur
fra B til ad oruggt veeri ad hagsmunir hans veru ekki fyrir bord bornir vid vedsetningu
fasteignar hans.

Soéknaradili vekur athygli & 1. mgr. 60. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993, 64. gr.
og 68. gr. somu laga. Med hlidsjon af umraeddum lagadkvedum sé skyrt ad i
hjaskaparlogum felist bann vid vedsetningu & eign hjona i fasteign sem sé heimili
fjolskyldunnar. Eina undantekningin fra pvi banni felist i pvi ad hitt hjoénanna
sampykki vedsetninguna med skriflegum hatti. Um petta atridi sé lagabokstafurinn
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mjog skyr. Slikt skriflegt sampykki liggi ekki fyrir i pvi mali sem hér sé til
umfjollunar. Med pad fyrir augum sé ekki hagt ad halda pvi fram ad undirritanir
soknaradila, f.h. B undir pau skjol sem hér séu til umfjéllunar séu gildar. Af pvi hljoti
a0 leida ad umradd vedsetning sé 6gild.

Soknaradili bendir & ad ,,Yfirlysing. Fylgiskjal med 1ani i erlendri mynt* hafi
adeins verid undirritud af A en ekki af soknaradila og B pd svo ad brynt hafi verid ad
peim yrdi gerd sérstok grein fyrir peirri auknu aheettu sem felist i pvi ad gangast i
abyrgd fyrir lani i erlendri mynt, ekki sist med tilliti til pess hve fullordin pau hafi
verid ordin er 1anid hafi verid veitt. Verdi pvi ad lita svo & ad med pvi ad vara
vedsalana ekki sérstaklega vid umraeddri dhattu med sama heatti og bankinn hafi
advarad lantakann hafi bankinn ekki sinnt rikri upplysingaskyldu sinni gagnvart
vedsOlum.

Soknaradili visar til pess 1 tengslum vid umradda yfirlysingu ad pegar 1anid
hafi verid tekid hafi bankinn stadid i peirri meiningu ad hann veri ad lana erlent lan.
Honum hafi pvi borid ad haga sér i samraemi vid pad og upplysa badi skuldara og
abyrgdarmenn hans um par dheattur sem slikri lantoku hafi 6hjakvaemilega fylgt. Pad
a0 visa til pess i dag ad i raun hafi aldrei verid um erlent lan ad reda og par med hafi
bankinn ekki purft ad upplysa um gengisahattuna sé fraleit roksemd. Bankanum hafi
borid sem sérfreedingi ad upplysa vedsalana. Ad halda pvi svo fram ad enginn skadi sé
skedur eftir ad soknaradili hafi méatt bia vid pann veruleika madnudum og drum saman
a0 hid umpratta lan hafi vaxid ur ollu hofi vegna gengistengingar pess, med
tilheyrandi angist og dhyggjum, s¢ bankanum ekki s@mandi.

Soknaradili telur edlilegt ad bankinn beri hallann af pvi 1 hve miklu skotuliki
6l vinnubrégd vid undirbuning og fragang 4 ofangreindu lansvedi virdist vera. Um
krofu um nidurfellingu &byrgdarinnar visist til dkvaeda samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga og til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og 6gilda l16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kr6fum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad fyrir utgafu vedskuldabréfsins og veitingu lansins
hafi farid fram mat & greidslugetu skuldara hja FF forvera varnaradila og hafi
soknaradili skrifad undir skjalid ,,Nidurstada greidslumats®, dags. 19. desember 2007.
bar hafi komid fram ad greidslumatid hafi bent til pess ad skuldari geti efnt
skuldbindingar sinar midad vid paverandi fjdrhagsstodu hans.

Varnaradili bendir 4 ad i skjalinu ,,Nidurstada greidslumats* komi fram &
hverju nidurstadan sé¢ byggd en par segi ad hun sé byggd a upplysingum um
framfaerslukostnad og onnur fost utgjold, medaltekjur heimilisins og greidslubyrdi
lana. bPar komi einnig fram ad varnaradili (pa FF) beri ekki abyrgd 4 greidslumatinu
hafi lantaki veitt rangar eda 6fullnagjandi upplysingar um fjarhag sinn. Séknaradila
hafi sérstaklega verid bent & ad hann gati kynnt sér nidurstodu greidslumatsins adur
en hann hafi gengist 1 4byrgdina en pa eingdngu med sampykki skuldara, sbr. 3. mgr.
4. gr. samkomulagsins og hafi pad verid undir honum sjalfum komid ad kynna sér paer
tolulegu upplysingar sem greidslumatid hafi byggt 4 ella hafi hann getad neitad pvi ad
gangast 1 abyrgdina. Soknaradila hafi einnig verid sérstaklega bent a4 ad jakvaed
nidurstada greidslumats feli ekki i sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efndi skyldur
sinar. A peim tima er greidslumatid hafi farid fram og soknaradili hafi veitt
varnaradila ved i fasteign sinni hafi sbknaradila gefist feeri 4 ad kynna sér pau gégn er
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matid hafi byggt & en vid lantdkuna og veitingu vedsins hafi hiin enga athugasemd
gert vid framkvaemd eda nidurstédur umpraetts greidslumats.

Varnaradili visar til pess ad engin dkvaedi i 16gum eda samkomulaginu geri rad
fyrir ad tolulegar upplysingar eda gdgn sem liggi til grundvallar greidslumati séu
geymd. Raunar megi rdda pad af domi Hestaréttar ad varnaradila beri engin skylda til
ad geyma undirgdgn i pessu tilviki, nll tepum sjo arum sidar, sbr. dom Hastaréttar i
mali nr. 141/2012. Auk pess sem ad i framangreindu samkomulagi sé ekki kvedid &
um skyldu lanveitanda til ad kynna dbyrgdarmanni/vedsala i 6llum tilvikum gogn til
grundvallar nidurstdu greidslumats. Ekki einu sinni med nyjum I6gum um
neytendalan nr. 33/2013 sé lanveitanda skylt ad geyma undirgdgn til grundvallar
greidslumati lengur en 1 5 ar, sbr. 7. mgr. 6. gr. reglugerdar um lanshefis- og
greidslumat sem sett hafi verid & grundvelli framangreindra laga.

Varnaradili motmeelir pvi ekki ad haga beri greidslumati vegna yfirdrattar a
annan hatt en vegna skuldabréfs. A hinn boginn verdi ad lita til pess ad i tilvitnudu
akveedi samkomulagsins s€ eingdngu tiltekid ad aldrei skuli mida vio laegri fjarhed en
sem nemi manadarlegum voxtum og heimildargj6ldum. bad pydi ad heimilt sé ad
mida vid herri fjarhaed. Ekki hafi verid synt fram 4 ad greidslumat m.v. pad ad lan
hefdi verid veitt i formi yfirdrattar hefoi leitt til annarrar nidurstodu. A pad skuli bent
a0 skuldabréfalan beri mun hagstedari vexti og greidslubyrdi af peim yfirleitt 1éttari
en af yfirdrattarlanum. Jafnframt s¢ i skjalinu i engu getid um hlutfallslega skiptingu
milli lansforma. Enn fremur hafi soknaradila verid fullljost ad 1anid hafi verid veitt i
formi skuldabréfs enda hafi hun sjalf ritad undir slikt bréf sem vedsali. Auk pess sé¢ a
pad minnt, sem adur hafi verid minnst 4 ad i skjalinu ,,Nidurstada greidslumats® sé
vakin sérstok athygli vedsala 4 pvi ad hann geti kynnt sér nidurstodu greidslumatsins
en po eingdbngu med sampykki greidandans eins og komi fram i 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. Pvi hefdi soknaradila verid i 16fa lagid ad kynna sér par télulegu
forsendur sem matid hafi byggst a.

Med hlidsjon af framangreindu telur varnaradili ad dkvaedum samkomulags
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi verid fylgt pegar soknaradili hafi veitt
varnaradila ved i fasteign sinni til tryggingar framangreindu lani.

Vardandi par fullyrdingar sdknaradila ad 6ljost s¢ hvort hun sjalf hafi ritad
undir sem abyrgdarmadur og ad hun hafi ekki sampykkt vedsetningu eignarhluta sins
med undirritun sinni 4 skuldabréfid telur varnaradili 1jost ad soknaradili og
eiginmadur hennar hafi fra ondverdu @tlad ad abyrgjast skuld sonardoéttur sinnar
saman, med vedsetningu eignarhluta beggja i fasteigninni. bvi til studnings sé bent &
ad 1 meginmali skuldabréfsins sé skyrlega kvedid 4 um ad fasteignin sé 61l vedsett en
ekki eingdngu hluti hennar. Soknaradili undirriti auk pess skjalid ,,Nidurstada
greidslumats®, dags. 19. desember 2007, sjalf og pott mogulega sé€ 6ljost hvort ad hiin
riti eingdngu 1 nafn eiginmanns sins eda peirra beggja pa sé 1jost ad hun stadfesti ad
hafa kynnt sér efni pess sem umbodsmadur eiginmanns sins og par med hafi hun gert
pad i eigin nafni einnig. Pegar litid sé til undirritana soknaradila & skjalid pa sé
augljost ad vedsetningin hafi nad til allrar fasteignarinnar. bPar med hafi soknaradili
auk eiginmanns sins gengist 1 dbyrgd fyrir skuld skv. skuldabréfinu og undirritad
nidurstodur greidslumats i nafni peirra beggja. Pau hafi par ad auki enga fyrirvara gert
vid pad ad eingdngu veri verid ad vedsetja eignarhluta annars peirra dsamt pvi sem
skuldabréfinu hafi verid pinglyst 4 alla eignina athugasemdalaust. I pessu sambandi
megi einnig benda 4 dom Heestaréttar i mali nr. 162/2009.

Varnaradili bendir 4 ad soéknaradili hafi lagt pad & herdar varnaradila ad
upplysa um skv. hvada umbodi hun hafi talid sig hafa haft heimild til ad skrifa undir
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fyrir hond eiginmanns sins pratt fyrir ad soknaradili etti ad geta med audveldum haetti
upplyst um malid. A medan malid sé ekki upplyst megi allt eins setja fram pa
kenningu ad um hafi verid ad reda munnlegt umbod eiginmanns soknaradila til
soknaradila en vottar ad undirritun soknaradila attu ad geta upplyst med hvada hetti
undirritunin hafi farid fram. I 6llu falli sé ljost ad soknaradili telji sig hafa haft umbod
f.h. eiginmanns sins og sé pad a4 hennar abyrgd ad fara eftir efni pess. Pvi sé fraleitt ad
halda pvi fram ad eiginmanni sOknaradila hafi ekki verid kynntur
upplysingabaklingur um sjalfskuldarabyrgdir og vedsetningar enda stadfesti
soknaradili einmitt pad med undirritun sinni & skjalid ,,Nidurstada greidslumats®. Auk
pess verdi ad taka fram ad sdknaradili hafi veitt sampykki sitt fyrir breytingum &
laninu sem pinglystur eigandi/vedsali eftir ad eiginmadur soknaradila hafi latist og
soknaradili hafi frd peim tima ein haft heimild til ad skuldbinda hid dskipta bu. bad
bendi til pess ad vedsetningin hafi att ad na til heildareignarinnar fra 6ndverdu.

Varnaradili byggir 4 pvi ad af framangreindu leidi ad 1jost s¢ ad sdknaradili
p.e. bxdi 1 eigin nafni og f.h. eiginmanns sins, hafi stadfest ad hafa kynnt sér efni
baklingsins og pvi sé hafnad ad varnaradili hafi ekki upplyst um ahrif pess ad gangast
i abyrgo likt og honum hafi borid ad gera skv. dkvaedum samkomulagsins. Af
framangreindu leidi einnig ad etlunin hafi verid ad vedsetningin n&xdi til
heildareignarinnar og ad badi soknaradili og eiginmadur hennar hafi dbyrgst greidslu
lansins, hvort med sinum hluta i fasteigninni.

Varnaradili telur ad pad ad ekki hafi verid synt fram & ad soknaradili og
eiginmadur hennar hafi undirritad yfirlysingu um dhattu samfara toku lans i erlendum
myntum geti ekki vardad ogildi dbyrgdarinnar, par sem 1anid hafi verid endurreiknad i
samraemi vid 10g og fert yfir 1 islenskar kronur. Lanid hafi pvi i reynd borid islenska
vexti fra upphafi og pvi hafi engin dhatta verid af gengisbreytingum.

Varnaradili telur 1jost af 6llu framangreindu ad dkvaeda samkomulagsins hafi
verid gatt pegar soknaradili og eiginmadur hennar hafi veitt heimild til vedsetningar
fasteignar sinnar. Vedsetningin sé gild og beri pvi ad hatna kréfu s6knaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila med
vedskuldabréfi nr. X.

Verdur i upphafi fjallad um roksemdir soknaradila ad pvi er varda umbod B
henni til handa.

Samkvemt 1. mgr. 25. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga abyrgist sd, sem kemur fram sem umbodsmadur annars manns, ad hann
hafi negilegt umbod. Sanni hann eigi, ad hann hafi slikt umbod eda ad gerningur sa,
sem hann gerdi, hafi verid sampykktur af peim manni, sem hann taldi sig hafa umbod
fra, eda ad gerningurinn af 60rum astedum sé¢ skuldbindandi fyrir pann mann, skal
hann bata pad tjon, sem pridji madur verdur fyrir vid pad, ad gerningnum verdur eigi
beitt gegn peim manni, sem sagdur var vera umbjodandi. Ljost er af umraeddri 1. mgr.
25. gr. laga nr. 7/1936 ad umbodsmadur ber sjalfur alla dbyrgd & pvi ad hafa haft
naegilegt umbod til radstafana sinna.

Soknaradili skrifadi undir umpratt skuldabréf ,.f. hond B*. Soéknaradili
abyrgdist gagnvart bankanum ad hun hefdi nagilegt umbod til ad skrifa undir fyrir
hond B. Getur hun ekki borid fyrir sig gagnvart varnaradila na, ad hun hafi ekki haft
umbod til ad skrifa undir umpreett skuldabréf fyrir hond B.

Verdur pessu nest vikid ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila.
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Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. névember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra peim sparisjodi. FF
bar a0 fullnaegja peim skyldum sem 4 honum hvildu samkvemt samkomulaginu, sbr.
dom Hestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umrett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefio ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstoou greidslumats adur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur Oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ démi Hestaréttar i mali nr. 141/2012 er byggt a pvi sjonarmidi ad i
framangreindu samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga sé ekki
kvedid 4 um skyldu lanveitanda til ad kynna dbyrgdarmanni i 61lum tilvikum gogn til
grundvallar nidurstodu greidslumats eda geyma undirgdgn til studnings matinu svo
pau mattu vera adgengileg sidar. Virdist par m.a. skipta mali hvort dbyrgdarmanni var
bent 4 pann moguleika ad kynna sér slik gogn.

[ mali pessu liggur fyrir skjalid ,,Nidurstada greidslumats“, sem soknaradili
skrifadi undir sjalf og skv. umbodi B, sama dag og hun vedsetti fasteign peirra til
tryggingar skuldabréfi nr. X. Soknaradili byggir 4 pvi ad lantaki hafi komid med
skjolin til hennar til undirritunar og pau pvi ekki undirritud i bankanum. bad leysti
varnaradili ekki undan skyldum sinum gagnvart abyrgdarménnum ad utgefandi
skuldabréfsins hafi farid ad heimili peirra til ad afla undirskriftar peirra. Pratt fyrir ad
ekki hafi verid skrifad undir skjolin i bankanum matti varnaradili 4 hinn bdginn
treysta pvi a0 soknaradili og B hefou kynnt sér par upplysingar sem par komu fram
og soOknaradili stadfesti med undirritun sinni ad hafa kynnt sér, p.m.t.
upplysingabakling um abyrgdir, sbr. doma Hastaréttar i malum nr. 169/2012 og
127/2013.

Pad verdur ekki talid til skilyrda fyrir gildi dbyrgdarinnar ad sdknaradili gaefi
sérstaka yfirlysingu vegna peirrar ahettu sem leiddi af pvi ad lansfjarhadin i
islenskum krénum sveifladist med gengi kronunnar gagnvart bresku pundi. Getur
bessi malsasteda raunar ekki att vid par sem varnaradili hefur fallist 4 ad umraedd
tenging vid pund hafi verid 6logmat og endurreiknad 14nid til samraemis vid pad.

Med skjalinu ,,Nidurstada greidslumats® var sdknaradila og B kynnt jakvaed
nidurstada greidslumats, en sama ordalag og sama adferd virdist hafa verid vidhofo
vi0 ad benda abyrgdarmonnum & pann moguleika ad kynna sér gogn til grundvallar
nidurstédunni og i framangreindu Heestaréttarmali. P4 var tilgreint sérstaklega ad
jékvaed nidurstada fzeli ekki 1 sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efndi skyldur sinar.

Soknaradili byggir & pvi ad hun hafi ekki heimilad vedsetningu eignarhluta
sins 1 fasteigninni, enda hafi hun einungis skrifad undir sem maki pinglysts eiganda.
Umprett skuldabréf ber med sér ad 61l eignin sé sett ad vedi 4 6. vedrétti til tryggingar
skuldinni. Séknaradili skrifar undir 611 skjol i tengslum vid umredda vedsetningu i
sinu nafni og skv. umbodi B, p.a.m. skuldabréfid og nidurstodu greidslumats, en
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einnig eftirfarandi skilmalabreytingar. I 1josi atvika mals pessa verdur ad lita svo 4 ad
soknaradili hafi med undirskriftum sinum ekki einungis verid ad heimila vedsetningu
eignarhluta B heldur hafi hin einnig skrifad undir sem eigandi vedsins og par med
sampykkt vedsetninguna fyrir sitt leyti.

Soknaradili byggir 4 pvi ad draga megi jdkvada nidurstodu greidslumats
varnaradila 1 efa 1 1josi neikvads greidslumats Landsbankans, dags. 18. oktober 2006
og skattframtala 2007 og 2008. Med visan til framangreinds doms Haestaréttar i mali
nr. 141/2012 var varnaradila ekki skylt ad geyma undirgdgn til grundvallar nidurstédu
greidslumats svo pau mattu vera adgengileg sidar. Greidslumat pad sem soknaradili
visar til pvi til studnings ad henni hafi verdi kynnt rong nidurstada greidslumats er
gert um 14 manudum fyrir gerd pess greidslumats sem um radir i mali pessu. ba hefur
soknaradili ekki rakid hvernig umraedd skattframtol syna fram & ad varnaradili hafi
komist ad rangri nidurstoou um gjaldfaerni lantakans eda borid abyrgd a slikri rangri
nidurstodu. Hefur soknaradila ekki tekist ad syna fram 4 ad nidurstada greidslumats
FF, sem han undirritadi 19. desember 2007, an pess ad kynna sér gogn til grundvallar
matinu, hafi verid rong. Verdur ekki fram hja pvi litid ad petta fyrra neikvada
greidslumat hafdi verid kynnt soknaradila med sannanlegum haetti. Stod pad henni
sjalfri pvi nest ad 6ska eftir upplysingum 4 bak vid hina jdkvaedu nidurstodu sidara
greidslumatsins ef hun taldi pad otriverdugt i pessu 1josi.

Soéknaradili byggir & pvi ad radstafa hafi att laninu til greidslu yfirdrattar
adalskuldara en pratt fyrir pad hafi soknaradila verid kynnt ad meira en helmingi
lansupphadar yroi ekki verid til greidslu & 60rum skuldum léntakanda hja
sparisjoOnum. Soknaradili hefur engin gogn faert fram til studnings framangreindri
fullyrdingu og verdur hin ad bera hallann af pvi ad ekkert liggur fyrir um réttmaeti
hennar. Verdur pvi ekki & henni byggt.

Med visan til alls framangreinds er kr6fu soéknaradila hafnad.

Urskurdaroro:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F., er hafna0.

Reykjavik, 12. desember 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Elisabet Juliusdottir
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