URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 10. oktodber, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 75/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 12. jani 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 12. jini 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 12. jini 2014, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 26. juni 2014. Var bréfio sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 27. jini 2014, og honum gefinn kostur 4 ad koma a
framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 11. agust
2014.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 10. oktober 2014.

II.
Malsatvik.

bann 12. névember 2007 gerdu A, eiginmadur soknaradila, og FF lanssamning
ad upphaflegri fjarhaed kr. 108.000.000. Til tryggingar greidslu allra skulda sinna vid
FF gaf A 0t 7 tryggingarbréf, sem 6ll eru tryggd med vedi i fasteign soknaradila.
Tilefni lanveitingarinnar, sbr. 2. gr. ladnssamningsins, var endurfjarmognun
skuldbindinga A og B, vid FF og kaup & hlutabréfum.

bann 14. september 2005 gaf A Ut tryggingarbréf nr. X, ad fjarhaed kr.
10.000.000 til tryggingar 6llum skuldum A vid FF. Tryggingarbréfid var tryggt meo
2. veorétti i fasteigninni C. Med yfirlysingu utgefinni 11. desember 2006 var gerdur
vidauki vi0 tryggingarbréfio og skyldi pad eftirleidis einnig tryggja allar skuldir B ehf.
vid FF.

bann 2. mai 2005 gaf A ut tryggingarbréf nr. Y, ad fjarhed kr. 20.000.000 til
tryggingar 6llum skuldum A vid FF. Upphaflega hvildi tryggingarbréfio a fasteigninni
D. Med vidauka vid tryggingarbréfid, dags. 3. oktober 2005 var fasteignin C einnig
sett ad vedi.
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bPann 12. juni 2006 gaf A ut tryggingarbréf nr. Z, ad fjarhaed EUR 193.000 til
tryggingar 6llum skuldum A vid FF. Tryggingarbréfid var tryggt med 4. vedrétti i
fasteigninni C.

bann 12. oktdber 2005 gaf A Ut tryggingarbréf nr. b, ad fjarhad kr.
10.000.000, til tryggingar ollum skuldum A vid FF. Tryggingarbréfid hvildi
upphaflega a 4. vedrétti & fasteigninni C en hvilir n1 4 5. vedrétti. Med yfirlysingu
utgefinni 11. desember 2006 var gerdur vidauki vid tryggingarbréfid og skyldi pad
eftirleidis tryggja allar skuldir B ehf. vid FF.

bann 2. april 2003 gaf A Ut tryggingarbréf nr. &, ad upphaflegri fjarhaed kr.
3.000.000. Tryggingarbréfid var tryggt med 6. vedrétti i fasteigninni D. Med
vedflutningi og vedbandslausn, dags. 30. mai 2006, var tryggingarbréfid vedflutt yfir
4 C en D veodbandsleyst. Med yfirlysingu utgefinni 18. mars 2006 var gerour vidauki
vi0 tryggingarbréfid og skyldi pad eftirleidis einnig tryggja allar skuldir B ehf. vid FF.

bann 5. febraar 2007 gaf A ut tryggingarbréf nr. O, ad upphaflegri fjarhed kr.
10.000.000. Tryggingarbréfid er tryggt med 7. veorétti i fasteign soknaradila, C.

bann 23. oktober 2007 gaf A ut tryggingarbréf nr. R. Tryggingarbréfio er ad
upphaflegri fjarhaed kr. 57.700.000 og er tryggt med 9. vedrétti i fasteign sdéknaradila
ad C og fasteigninni E.

Med doémi héradsdéms Reykjavikur 12. desember 2011, i mali nr. E-S, FFF
gegn A og soOknaradila, var A demdur til ad greida FFF kr. 132.873.860 dsamt
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1.
desember 2008 til greidsludags, vegna lanssamnings nr. T 150031. Soknaradili var
deemd til ad pola stadfestingu vedréttar skv. 6llum ofangreindum tryggingarbréfum i
fasteign hennar ad C, en fyrir kr. 8.218.600 samkvaemt sidastgreinda
tryggingarbréfinu sem pa hvildi 4 8. vedrétti.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 12. juni 2014.

I1L.
Umkvortunarefni.

Séknaradili krefst pess ad abyrgdarskuldbindingar nr. X, b, Z, Y, U, &, O, R,
verdi urskurdadar ogildar.

Soéknaradili visar til pess ad henni hafi aldrei verid kynnt mat & greidslugetu
skuldara pratt fyrir samkomulag fjarmalastofnana, p.4.m. FF, um notkun &byrgda &
skuldum einstaklinga, dags. 1. november 2001, sbr. 3. gr. pess. Soknaradili kvedst
ekki hafa upplysingar um hvort slikt mat hafi farid fram en i 6llu falli liggi fyrir ad
ekki s¢ um pad ad reda ad hin hafi 6skad eftir pvi ad slikt mat feeri ekki fram. Sé pvi
lj6st ad FF hafi brotid gegn umraeddu samkomulagi.

Soéknaradili visar til pess ad hun hafi sott um greidsluadlogun 24. febraar 2011
og hafi par af leidandi verid i greidsluskjoli til 31. oktéber 2013 er kaerunefnd
greidsluadlogunarmala hafi stadfest hofnun umbodsmanns skuldara & umsokn hennar.
A arinu 2013 hafi soknaradili komist ad pvi ad héradsdémur Reykjavikur hafi kvedid
upp dém & hendur henni pann 12. desember 2011, par sem stadfestur hafi verid
vedréttur FF skv. adurnefndum tryggingarbréfum. Soknaradili kvedst aldrei hafa
fengid stefnu 1 hendur en fyrir liggi ad A hafi tekid vid stefnu 4 heimili soknaradila. A
peim tima hafi pau ekki buid saman og hafi ekki att 16gheimili saman. Soknaradila
hafi pannig ekki gefist kostur 4 ad halda uppi vornum i démsmalinu.

Soknaradili bendir 4 ad einstaklingur i greidsluskjoli eigi edli mals samkvamt
ekki kost & 1ogfraedilegri radgjof eins og hun hefdi purft i kjolfar utivistardoms
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héradsdoms. bess utan hafi 16gbundid greidsluskjol og paer skyldur sem pvi fylgi,
gefid soknaradili villandi mynd af lagalegri stodu gagnvart vedhofum.

Soknaradili bendir & ad pann 2. oktober 2013 hafi FF verid send krafa um
nidurfellingu umraeddra abyrgdarskuldbindinga. Erindinu hafi verid hathad med bréfi
18. oktober 2013, einkum med visan til pess ad skuldari hafi verid maki soknaradila
og ad slikar abyrgdaryfirlysingar falli ekki innan gildissvids nefnds samkomulags.
Soknaradili bendir &4 ad pessari malsastedu hafi verid hafnad af Heestarétti, m.a. i
Hestaréttarmalinu nr. 611/2013. P4 hafi arskurdarnefndin sjalf einnig hatnad pessum
skilningi FF & abyrgdarskuldbindingum maka, sbr. arskurdur nefndarinnar i mali nr.
81/2011.

Soknaradili visar til pess ad FF hafi matt vera 1jost ad lantokur A hafi verid
vegna ahattufjarfestingar, s.s. fram komi i lanasamningi hans og FF, dags. 12.
november 2011. Soknaradila hafi ekki verid kynntur sd ldnasamningur pratt fyrir ad
um verulega fjarhaed, kr. 108.000.000, veri ad rada en til tryggingar lanasamningnum
hafi verid vedleyfi soknaradila. Pad hafi verid amelisvert ad kynna ekki tilvist pessa
lanasamnings fyrir soknaradila. Pa hafi pad verio sérlega amalisvert af FF ad kynna
ekki fyrir soknaradila mat & greidsluhaefni A pegar & arinu 2005 er fyrsta
tryggingarbréfio hafi verid undirritad.

Soknaradili métmeelir krofu varnaradila um fravisun. Démsmal pad sem
varnaradili visi til krofu sinni til studnings, mal nr. E-S hafi verid h6fdad, flutt og
tekio til doms an vitneskju sdknaradila sem hafi pannig ekki haft tok a ad taka til
varna i mélinu. [ mali pvi hafi edli mals samkvemt ekki verid fjallad um starfshztti
FF ad pvi er vardi patt soknaradila i mali skuldarans. Med domnum hafi vissulega
verid stadfestur vedréttur i fasteignum soéknaradila. Agreiningur soknaradila vid
varnaradila um forsendur vedréttarins standi hins vegar enn 6haggadur.

Soéknaradili bendir 4 ad urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki
starfi samkvaemt samkomulagi fjarmalafyrirteekja og annarra adila. Nefndinni sé ekki
@tlad ad kveda upp doma og urskurdir hennar séu ekki bindandi nema ad nokkru leyti.
Soknaradili hafi haft uppi krofu gagnvart varnaradila sem Iuti ad pvi ad fa
nidurfelldan nefndan vedrétt med visan til starfshatta FF. Varnaradila sé i 16fa lagio ad
taka malio til efnislegrar medferdar 6had fyrirliggjandi domi héradsdoms. Pad hafi
varnaradili ekki gert heldur einungis visad til domsins og hafnad 6llum kréfum
soknaradila. Fyrir liggi pannig efnislegur agreiningur soknaradila vid varnaradila sem
i sjalfu sér hafi ekki verid borinn undir domstola. Hvorki fyrirliggjandi
domsnidurstada né sampykktir fyrir urskurdarnefndina komi pannig i veg fyrir ad
urskurdarnefndin fjalli um agreining soknaradila vid varnaradila.

Soéknaradili bendir 4 ad 1 athugasemdum varnaradila sé stadhaft ad soknaradili
hafi stadfest med undirritun sinni ad hafa kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir. A
einu tryggingarbréfi nr. Z, hafi yfirlysing pessi verid stimplud & skjalid undir
undirritun soknaradila. Yfirlysingin sjalf sé hins vegar ekki undirritud af sdéknaradila.
A tveimur 6drum tryggingarbréfum nr. R og O hafi soknaradili vissulega ritad undir
yfirlysingu pessa. Soknaradili fullyrdi hins vegar a0 baklingur pessi hafi ekki verid
kynntur henni. Allt ad einu liggi fyrir ad sdknaradila hafi aldrei verid kynnt mat &
greidsluhefni skuldara sem fram hafi att a0 fara skv. 3. gr. samkomulagsins.
Soknaradili hafi itrekad 6skad eftir upplysingum um hvort ad greidslumat hefoi farid
fram en hafi aldrei fengid nein svor. I gognum mals pessa liggi enda ekkert fyrir um
ad greidslumat hafi i raun farid fram. Pegar af peirri asteedu hljoti nefndin ad komast
a0 peirri nidurstoou ad umraedd vedsetning sé o0gild. bess utan sé fraleit su malsasteda
varnaradila hvad vardi upplysingagjof til soknaradila ad pessu leyti. Pvi sé hardlega
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motmaelt ad mat & greidsluhaefni lantaka, sem fullyrda megi nu ad hljoti ad hafa verid
neikvett hefdi pad farid fram, hafi verid negilega kynnt sdknaradila med tilvisun til
texta i baklingi um ad greidslumat skuli framkvema. FF hafi borid ad kynna
soknaradila nidurstddu matsins adur en soknaradili hafi gengist 1 storfelldar abyrgdir
fyrir lantdku skuldara.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad henni hafi &tid verid tjad ad med pvi ad skrifa
undir ny tryggingarbréf myndu onnur tryggingarbréf falla nidur. Reyndin hafi hins
vegar veri0 su ad FF veitti skuldara ldn pann 12. névember 2007, ad fjarhad kr.
108.000.000 pannig ad eldri tryggingarbréf skyldu standa til tryggingar laninu. betta
lan hafi verid veitt an allrar a0komu og vitneskju sdknaradila og hafi FF aldrei haft
samband vid soknaradila af pessu tilefni. bad sé vitavert.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra. Til vara er pess
krafist ad krofu soknaradila verdi hafnad.

Til studnings adalkrofu sinni visar varnaradili til 6. og 7. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Varnaradili bendir 4 ad agreiningur
sd4 sem soOknaradili leggi nt fyrir urskurdarnefndina hafi pegar verid ttkljadur med
doémi héradsdoms Reykjavikur 1 mali nr. E-S og sé par af leidandi ekki tekur til
efnismedferdar fyrir urskurdarnefndinni. Varnaradili telur ad tulka verdi dkvedi d-
lidar 6. gr. og 7. gr. sampykktanna 4 pann veg ad nefndin fjalli ekki um sakarefni sem
domstoélar hafi 4dur fjallad og demt um, enda veri nefndin med pvi ad ganga inn a
valdsvid domstola, sbr. m.a. 2. gr. stjornarskrarinnar.

Varnaradili byggir jafnframt 4 ad skv. 116. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala s¢ domur bindandi um trslit sakarefnis milli adila og peirra sem komi ad
l6gum 1 peirra stad, um par krofur sem demdar séu par ad efni til. A0 mati
varnaradila verdi a0 talka 116. gr. 4 pann veg ad pad girdi einnig fyrir ad adili geti
borid mal um sému krofu undir urskurdar- eda afryjunarnefnd.

Varnaradili bendir einnig 4 ad skv. adur tilvitnudum doémi héradsdoéms
Reykjavikur hafi soknaradili ekki sott ping og pvi hafi malid verid demt eftir kr6fum
og malatilbunadi stefnanda, sbr. 1. mgr. 96. gr. laga nr. 91/1991. Hefdi s6knaradili vid
uppkvadningu domsins talid nidurstdduna efnislega ranga hefdi henni borid ad beidast
endurupptoku malsins, sbr. 4. mgr. 96. gr. og XXIII. kafla laganna. Soknaradili hafi
14tid undir hofud leggjast ad 6ska eftir endurupptoku malsins og pvi telji varnaradili
ad ekki verdi bett Gr pvi med pvi ad leggja malid fyrir nefndina 16ngu eftir ad allir
frestir skv. [6gum nr. 91/1991 til ad 6ska endurupptoku malsins séu lidnir.

Til studnings adalkrofu sinni bendir varnaradili einnig & Urskurd
urskurdarnefndarinnar i mali nr. 38/2010.

Til studnings varakréfu sinni motmeelir varnaradili fullyrdingum séknaradila
um ad forveri varnaradila hafi vanrekt skyldur sinar skv. samkomulagi um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga, sem rongum og 6sonnudum, enda bendi gogn
malsins til hins gagnstaeda.

Ad pvi er vardar tryggingarbréf nr. R, Z og O, bendir varnaradili 4 ad vid
undirritun tryggingarbréfanna hafi soknaradili stadfest ad hafa kynnt sér efni bréfsins
og ad hun gerdi sér grein fyrir 1 hverju abyrgd hennar sem vedleyfisgjafa veri folgin
og teldi hana samrymast greidslugetu sinni. Jafnframt hafi s6knaradili stadfest ad hafa
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kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun
abyrgoa 4 skuldum einstaklinga.

Varnaradili bendir & ad upplysingabaklingur forvera varnaradila um
abyrgdarmenn og vedleyfisgjafa hafi verid athentur og kynntur sdéknaradila og hafi
hin stadfest ad hafa kynnt sér efni baklingsins. I beklingnum komi m.a. fram ad
forveri varnaradila meti greidslugetu skuldara og ad abyrgdarmenn og vedsalar geti
fengid upplysingar um greidslumat og nidurstédur pess. Med undirritun soknaradila &
tryggingarbréfin hafi soknaradili stadfest ad hafa kynnt sér upplysingabaklinginn en
par med hafi séknaradila att ad vera kunnugt um ad greidslumat hafi verid gert. Matid
hafi verid kynnt soknaradila med pessum hetti en jafnframt hafi pad verid undir
soknaradila sjalfri komid hvort hun 6skadi eftir ad sja pad adur en hun veitti sampykki
vid vedsetningu fasteignar sinnar. A0 mati varnaradila hafi sdknaradili pvi verid
fyllilega upplyst um stodu mala og hafi att pess kost ad kynna sér frekari gogn um
stodu lantakans. Soknaradila hafi verid i l6fa lagid ad oska eftir nidurstooum
greidslumatsins en hafi 1atid pad liggja 4 milli hluta og pvi fai bankinn ekki séd ad pad
geti komid til greina ad 6gilda vedsetningu fasteignarinnar med tryggingarbréfum nr.
R, Z og O, samkvamt 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga. Ofangreindri malsasteedu sinni til studnings visar varnaradili til doms
Heestaréttar i mali nr. 575/2012.

A0 pvi er vardar tryggingarbréf nr. £, P og X bendir varnaradili a4 ad
tryggingarbréfin hafi upphaflega verid gefin ut af A en med vidaukum sem gerdir hafi
verid & seinni stigum vid tryggingarbréfin hafi verid gerdar par breytingar ad
tryggingarbréfin skyldu einnig vera til tryggingar 6llum skuldum B ehf. vid FF.
Varnaradili byggir 4 pvi ad pad hafi komid fram 1 fjolmoérgum urskurdum
nefndarinnar og démsurlausnum ad gildissvido samkomulagsins frd 2001, nai ekki til
peirra tilvika pegar einstaklingur dbyrgist eda vedsetji fasteign sina til tryggingar
skuldum I6gadila. A0 mati varnaradila verdi ad lita heildstatt til atvika mals pegar
metid sé hvort komi til greina ad oOgilda vedsetningu eda sjalfskuldardbyrgd a
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936. Likt og atvikum pessa mals sé hattad telur
varnaradili 6umdeilt ad vilji sdknaradila til ad vedsetja fasteignina til tryggingar
skuldum og skuldbindingum A og B ehf. hafi alltaf verid otviredur, enda virdist
soknaradili m.a. hafa 14tid pad liggja milli hluta & 6llum stigum malsins, ad oska eftir
upplysingum um greidslumat A, pratt fyrir ad hafa kynnt sér upplysingabakling
forvera varnaradila um abyrgdarmenn og vedleyfisgjafa. ba tryggi tryggingarbréfin
jafnframt skuldir A ehf. vi0 varnaradila en su vedsetning verdi ekki ogilt & grundvelli
36. gr. laga nr. 7/1936, par sem 6umdeilt s¢ ad samkomulagid hafi ekki gilt um pau
tilvik.

Varnaradili visar til pess ad pegar Oll framangreind malsatvik séu virt
heildstaett, 4samt peirri stadreynd ad soknaradili meetti ekki og tok til varna pegar FFF
hf. stefndi soknaradila til ad pola stadfestingu vedréttar skv. ofangreindum
tryggingarbréfum telur varnaradili 6umdeilt ad vilji soknaradila hafi avallt stadio til
pess ad fasteign hennar a0 C hafi att ad standa til tryggingar skuldum A vid
varnaradila. ba telur varnaradili ad soknaradili hafi verid upplyst med fullnaegjandi
hatti um fjarhagsstodu lantakans, enda hafi henni verid kynntir baklingar varnaradila
um abyrgdarmenn og vedleyfisgjafa. bvi hafi varnaradili ekki farid gegn dkvaedum
samkomulagins og pvi sé ekkert fram komid i malinu sem gefi tilefni til pess ad
ogilda vedsetningu fasteignar soknaradila skv. tryggingarbréfunum, sbr. 36. gr. laga
nr. 7/1936. bvi krefjist varnaradili pess ad krofu sdknaradila verdi hatnad.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad C
samkvaemt tryggingarbréfum nr. X, b, Z, Y, U, £, O, R, utgefnum af A til FF.

[ 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki er
fjallad um starfssvid nefndarinnar. Samkvamt a-1id 3. gr. tekur nefndin til medferdar
kvartanir sem varda réttaragreining milli fjarmalafyrirteekis eda dotturfyrirtaeki sliks
fyrirteekis annars vegar og vidskiptamanns hins vegar, enda sé samningssamband milli
adila.

Domstolar hafa pegar fjallad um réttmaeti vedréttar samkvaemt
framangreindum tryggingarbréfum en med domi héradsdoms Reykjavikur 12.
desember 2011, i mali nr. E-S var soknaradili deemd til ad pola stadfestingu vedréttar
skv. o6llum ofangreindum tryggingarbréfum i fasteign hennar ad C, en fyrir kr.
8.218.600 samkvemt sidastgreinda tryggingarbréfinu sem pa hvildi & 8. vedrétti.
Athugasemdir soknaradila vegna stefnubirtingar verdur ad bera upp vido domstola &
grundvelli réttarfarslaga, en Urskurdarnefndin getur ekki virt domsnidurstoour ad
vettugi 4 grundvelli slikra athugasemda. Af somu astedum skiptir ekki mali ad um
utivistardom var ad reda eda ad soknaradili hafi verid i greidsluskjoli.

Med visan til a-lidar 3. gr. sampykkta fyrir arskurdarnefnd um vidskipti vid
flarmalafyrirteeki  er krofum soknaradila um  oOgildingu vedsetningar skv.
framangreindum tryggingarbréfum visad fra nefndinni, sbr. urskurd urskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 38/2010.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er visa0 fra.

Reykjavik, 10. oktdber 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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