URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 17. oktéber, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 83/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 15. jali 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 10. juli 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 17. juli 2014, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjénarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 1. september 2014. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 2. september 2014, og honum gefinn
kostur a ad koma a framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 22. september 2014.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 17. oktober 2014.

II.
Malsatvik.

Soknaraoili gerdi bilasamning vid forvera varnaradila sem sidar var talinn
0loglega gengistryggdur 1 skilningi laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Var
samningurinn endurreiknadur & grundvelli laga nr. 151/2010 og greiddi varnaradili
soknaradila kr. 3.705.305 vegna ofgreidslu 4 samningnum.

bann 29. desember 2011 wundirritadi soknaradili samning um sértaeka
skuldaadlogun hja varnaradila. Greidslugeta soknaradila var talin geta stadid undir
70% af fasteignavedkrofum. Skuldir s6knaradila voru faerdar ad dxtladri greidslugetu
hans. Varnaradili var eini kréfuhafinn sem atti adild ad samningi sdknaradila um
sérteeka skuldaadlogun. Samkvamt samningnum skyldu krofur varnaradila ad fjarhaeo
kr. 17.164.055 feerdar til afskrifta ad lidnum premur arum ef soknaradili hefdi pa
stadid vid per greidslur er honum bar ad greida til varnaradila samkvemt
skuldaadlogunarsamningnum. P4 voru kr. 6.735.000 sett & bidlan og greidslur af pvi
skyldu hefjast ad skuldaadldgunartimabili loknu.
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bPann 6. desember 2013 barst soknaradila tilkynning um endurutreikning &
samningi/lani nr. X, i kjolfar doma Haestaréttar i malum nr. 600/2011 og 464/2012.
Tilkynntist soknaradila ad hann hefdi ofgreitt af umreeddum samningi sem naemi kr.
988.994 og yroi pvi radstafad inn 4 afskrift hja varnaradila.

bann 16. febrtiar 2014 sendi 16gfraedingur soknaradila varnaradila bréf par sem
pess var krafist ad inneign skv. enduratreikningi, dags. 6. desember 2013, yroi 16gd
inn 4 reikning hans. Varnaradili hathadi krofunni pann 21. febraar 2014.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 10. juli 2014.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krafdist pess upphaflega 1) ad skorid verdi ur um hvort
eignarrétturinn 4 umraeddu ofteknu fé hafi med einhverjum heetti getad yfirferst ad
l6gum fra sdknaradila til bankans med pvi einu ad bankinn hafi ofrukkad sdknaradila
a grundvelli 0l6glegs samnings, 2) sé svar vid 1) ad eignarrétturinn hafi ekki skipt um
hendur er trskurdarnefnd bedin um ad urskurda um hvort slik ,,krafa® sé pa taek til
skuldajafnadar skv. almennum reglum krofuréttar, 3) ad skuldajofnudi sem mal petta
snyst um verdi hnekkt, 4) ad fjarmunum peim, kr. 988.994, sem urdu til vid
endurreikning verdi skilad auk drattarvaxta fra dagsetningu endurreiknings til
greidsludags.

[ lokaathugasemdum soknaradila féllst hann 4 ad krofur hans vardandi lidi 1
og 2 vearu ekki fyllilega skyrar en aréttadi ad innihald erindis hans til
urskurdarnefndar veeri i hnotskurn pad hvort varnaradila hafi verid heimilt ad
skuldajafna ofteknu fé 4 moti sértaekum skuldaadlogunarsamningi hans vid bankann
sem veri 1 fullum skilum.

Soéknaradili kvedst kvarta yfir afgreidslu bankans par sem ekki verdi séd med
hverjum hatti hann hafi getad eignast féd sem soknaradili hafi ofgreitt 4 grundvelli
6loglegs samnings. Ad mati soknaradila vanti upp 4 ad skilyrdum krofuréttarins til
skuldajafnadar sé¢ fullnaegt. Annars vegar hafi eignarrétturinn 4 hinu oftekna fé aldrei
yfirfaerst til bankans og af pvi leidi ad bankinn eigi enga krofu til ad skuldajatha og
hins vegar skorti upp 4 pad skilyrdi ad krafan sé¢ gjaldfallin til ad han sé taek til
skuldajafnadar en soknaradili sé ekki i vanskilum vid bankann.

Soknaradili visar til pess ad med skirskotun til eignarréttarins sem varinn sé
m.a. 1 stjornarskrd verdi ekki séd0 med hvada hetti eignarrétturinn 4 umraeddum
ofgreidslum hafi getad skipt um hendur fyrir 616gmaetisgjorning og ad bankanum hafi
pannig verid i sjalfsvald sett hvernig hann radstafadi peim fjarmunum sem hann hafi
fengid med 6logmetum hatti. Su stadreynd ad féd hafi verid komid inn 4 reikninga
bankans hafi byggt 4 16gleysisgjorningi sem Hestiréttur hafi demt 6loglegan og ad
hann skyldi endurreiknadur til leidréttingar par sem ofgreitt hafi verid skv. hinum
6loglega samningi. Pad sé pvi 4 hendi sOknaradila eins ad rddstafa umraeddum
ofgreidslum en ekki bankans sem beri einungis pa skyldu ad skila fénu til rétts
eiganda 6hdd 60rum skuldbindingum hans vid bankann rétt eins og adrir l6gadilar
sem med 0logmatum haetti komist yfir fjarmuni annarra.

Soéknaradili visar til pess ad hann hafi gert samning um sértaeka skuldaadlogun
i gegnum varnaradila og hafi par verid innifaldar flestar hans skuldbindingar og settar
a greidslusamning. Soknaradili sé pvi ekki i vanskilum vid bankann ad 16gum.

Soknaradili bendir & ad bankinn visi til urskurdar Urskurdarnefndar um
vidskipti vi0 fjarmalafyrirteeki nr. 83/2013 mali sinu til studnings. Telur soknaradili
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pvi fara fjarri ad um sambarileg mal s¢ ad reda par sem sja megi ad i pvi mali hafi
»inneign® verid skuldajafnad 4 moéti vanskilum sem ekki eigi vid 1 tilfelli soknaradila.

Soknaradili byggir & pvi ad almennar reglur krofuréttarins geri rad fyrir ad
hagt s¢ ad skuldajafha gjaldfollnum krofum ad dkvednum skilyrdoum uppfylltum.
Soknaradili telur ad pratt fyrir ad 1 tilvitnudum urskurdi par sem fjarmalafyrirtaeki hafi
verid heimilad ad skuldajaftha ofgreidslunni 4 moti gjaldfollnum krofum sem
vidskiptamadur hafi att pa sé ekki um ad reda samberileg mal. I mali pessu sé ekki
um vanskil ad reda heldur samning um greidsluplan sem ekki sé i vanskilum og pvi
skorti 4 pad skilyrdi krofuréttarins ad krafan sé fallin 1 gjalddaga.

Soéknaradili telur of langt seilst ad heimila fjarmalafyrirteeki ad skuldajafna
flirmunum fengnum med oOlogmeetisgjorningi jafnvel pott 611 almenn skilyrdi
krofuréttarins vaeru uppfyllt ad 60ru leyti par sem ad logum hafi yfirfersla a
eignarrétti a fénu alls ekki ordid. Beri pvi fjarmalafyrirteeki pa einu skyldu ad skila
hinu oftekna fé vegna 616gmaetisgjorningsins til 16glegs eiganda pess hvad sem 6drum
samningum vid bankann 1ioi.

Soéknaradili visar til pess ad samkvamt skilningi hans sé fé pad sem ofgreitt
hafi verid til bankans vegna hins 6loglega samnings ekki taekt til skuldajathadar par
sem ekki s¢ um venjubundna krofu ad reeda sem verdi til i edlilegum vidskiptum, hvad
ba ad um sé ad reda samratta krofu 1 skilningi krofuréttar eins og bankinn haldi fram
sem séu hafar til a0 matast hvad vardi efndir og edli krafna. Telur sdknaradili ad
endurheimturéttur hans 4 hinu oftekna fé sé 6tviredur og hid ofgreidda fé sé alls ekki
tekt til skuldajathadar skv. almennum reglum eins og bankinn telji.

Soknaradili telur ad ekki verdi fram hja pvi litid ad dkvadid um bann vid
tengingu vid erlendan gjaldeyri hafi legid fyrir med skyrum hatti i [dgum & peim tima
sem samningurinn hafi verid gerdur og hafi bankinn verid grandvis um 6l6gmaeti
gjorningsins ad mati sOknaradila. Soknaradili telur ad adstodumunur adila hvad
pekkingu & fjarmalagjorningum vardi sé hroplega mikill. Samkvamt skilningi
soknaradila og almennum malskilningi kallist pad ekki edlilegir vidskiptahattir og
verdi aldrei sett jafnfetis vid 16glega tilkomnar reglur eda inneignir eftir atvikum sem
tekar veeru til skuldajathadar eftir almennum reglum krofuréttarins.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir 4 peirri meginreglu krofuréttar ad honum hafi verid heimil
skuldajofnun i umrett sinn. Hafi 6l skilyrdi skuldajafnadar verid til stadar. Um
gagnkvemar krofur hafi verio ad reda milli sému adila. Kréfurnar hafi verid haefar til
ad metast hvad vardar efndir og edli krafna. SoOknaradili hafi verid i skuld vid
varnaradila sem numid hafi herri fjarhed en s krafa er soknaradili hafi eignast &
hendur varnaradila vegna endurreikninga bilasamningsins.

Varnaradili telur ad krofur soOknaradila séu ad mestu leyti a
grundvallarmisskilningi byggoar, sbr. sérstaklega fyrsta og annan krofulid i kvortun
soknaradila. bar s¢ ad finna vangaveltur soknaradila um pad hvort eignarréttur 4 hinu
oftekna fé hafi faerst 4 milli adila. Verdi ekki séd hvada pydingu st spurning hafi enda
s¢ a pvi byggt af halfu varnaradila ad soknaradili hafi eignast krofu & hendur
varnaradila vegna hinna ofgreiddu fjarmuna, m.6.0. ad séknaradili eigi krofuna.
Varnaradili eigi hins vegar a sama tima kréfur & hendur soknaradila sem varnaradili
hafi 1yst sem gagnkrofum til skuldajafnadar vid fyrrnefnda krofu sdknaradila.
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Varnaradili visar til pess ad rokstudningur sdknaradila virdist skv. kvortun
hans, byggja 4 pvi ad eignarrétturinn 4 hinu ofgreidda fé hafi ekki farst til varnaradila
og ,,af pvi leidi ad bankinn a enga krofu til ad skuldajafna®. Verdi pessi rokstudningur
soknaradila ekki skilinn 4 annan veg en pann ad hann telji varnaradila med
einhverjum hatti halda pvi fram ad bankinn sé eigandi endurkréfu hins ofgreidda fjar
og skuldajéofnudur byggi 4 peirri roksemd. Slikt s¢ hins vegar alrangt og sé pad
oumdeilt ad pad sé soknaradili sem att hafi pa kréfu a hendur varnaradila. Vangaveltur
soknaradila um eignarrétt ad hinu ofgreidda fé hafi pvi enga pydingu enda etti
soknaradili vart kr6fu 4 hendur varnaradila hafi eignarrétturinn faerst til varnaradila.
Varnaradili byggir aftur 4 méti 4 pvi ad eiga gilda gagnkréfu vegna krafna sem ekki
faist greiddar eftir samning um sérteeka skuldaadlogun sdéknaradila.

Varnaragdili telur malatilbunad séknaradila hvad petta vardi svo 6ljésan og
orokstuddan ad bankinn telji ad vardad geeti fravisun fra nefndinni, sbr. e-lid 6. gr.
sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, p6 ekki sé¢ gerd
sérstok krafa um pad af halfu varnaradila.

Varnaradili visar til pess a0 krofu soknaradila & hendur varnaradila vardandi
endurreikning bilasamningsins verdi ekki jafnad vid innste@du. Um sé ad raeda
peningakrofu sem soknaradili hafi eignast & hendur varnaradila um endurheimtu
ofgreidds fjar. Krafa soknaradila byggist pvi & endurheimturétti en sé ekki innsteda
eda krafa sem jafnad verdi vid innstedu, enda ekki um pa adstodu ad reda ad
soknaradili hafi afthent varnaradila fjarmunina til vardveislu og avoxtunar. Almenna
reglan sem sdknaradili virdist visa til um ad bonkum og sparisjodum sé almennt ekki
heimilt ad skuldajafna kréfu & hendur vidskiptamanni & moti innstedu hans hja
vidkomandi banka eda sparisjodi eigi ekki vid i pessu tilviki. Um sé ad reda
gagnkvemar peningakrofur.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili byggi 4 pvi ad skuldajofnudur geti ekki nad
fram ad ganga par sem varnaradili eigi ekki gjaldfallnar kr6fur 4 hendur soknaradila.
Varnaradili hatnar alfarid malatilbunadi séknaradila hvad petta vardi. Fyrir liggi ad
varnaradili eigi umtalsverdar krofur 4 hendur soknaradila sem fallnar séu i gjalddaga
skv.  skilmdlum sinum en fyrir liggi ad afskrifa skuli samkvaemt
skuldaadlogunarsamningi. P6 svo melt s¢ fyrir um timabundna frystingu krafthanna
telur varnaradili a0 lita verdi til pess ad gert sé rad fyrir ad krofurnar séu ferdar til
afskrifta 1 lok samningstimans og lita verdi til pess ad krofurnar vaeru skv. efni sinu i
gjalddaga fallnar. Hafi soknaradili ekki synt fram & ad skilyrdi skuldajafhadar séu ekki
uppfyllt. Telur varnaradili ad soknaradili geti auk pess ekki haft réttmaetar vaentingar
til pess ad fa greiddar kr. 988.994 fra varnaradila en 4 sama tima muni soknaradili
ekki greida krofur varnaradila ad riflega tifaldri peirri fjarhed eda kr. 11.501.975.
Telur varnaradili somuleidis ad sjonarmid um oréttmaeta audgun komi jafnframt i veg
fyrir ad skuldajofnudinum verdi hnekkt og soknaradili fai fjarhedina greidda pegar
svo s€ astatt.

Varnaradili byggir &4 pvi ad hafi s4 sem eignist krofur 4 hendur kréfuhafa
fengid sampykkta skuldaadlogun gangi su krafa 4 moti peim hluta samningskratna
krofuhafans sem ekki faist greiddur samkvaemt skuldaadlogunarsamningi.

Varnaradili visar til pess a0 stada skuldara raskist ekki, enda hefdi tilvist
inneignar vid gerd samnings einungis pytt ad skipting & greidslum milli kréfuhafa
hefdi breyst eda afskrift minnkad, en ekki heildargreidslubyrdi, enda sé hiin midud vid
®tlada greidslugetu skuldara. Inneign megi jafna til eigna sem sdknaradila hefdi verio
gert ad selja til pess ad grynnka 4 peim skuldum sem ella hefou fallid undir samning
um skuldaadlogun, eins og rakid sé¢ 1 1. mgr. ,almennra upplysinga um
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skuldaadlogun®, sem fylgi med samningi soOknaradila. bar sé gert rad fyrir pvi ad
skuldaadlogun geti eftir atvikum att sér stad med solu eigna, eftirgjof krafna eda
hlutfallslegri leekkun peirra. Ad mati varnaradila pyki ekki skipta meginmali hvort
eign komi inn vid gerd samnings eda sidar enda sé algengt ad sala eigna fari fram eftir
ad samningur sé gerdur. Onnur regla hefdi i for med sér mismunun, engin 4hold séu
um ad inneign hefdi gengid upp i skuldir hja peim sem fengid hefdu endurreikning
skommu adur en skuldaadlégunarsamningur hafi verid gerdur.

Varnaradili telur ad ekkert i samkomulagi um skuldaadlogun takmarki rétt
krofuhafa til skuldajafthadar, enda sé ekki utan um pad Grraedi sa lagarammi ad jafnad
verdi til greidsluadlogunar eda naudasamninga. Til ad mynda eigi ekki vid dkveedi
laga um ad gagnkrafa verdi ad hafa stofnast 4 tilteknum tima fyrir frestdag.

Varnaradili visar til pess ad lita beri til pess ad samningskrofur séu ekki fallnar
nidur fyrr en vid lok skuldaadlogunartimabils sem sé 1 tilviki soknaradila i arsbyrjun
2015, hafi soknaradili stadid i skilum med greidslur samkvaemt samningnum.
Varnaradili hafi pvi ekki tilkynnt séknaradila um endanlega eftirgjof krafna ad svo
komnu mali. Af peirri dsteedu einni sé teepast unnt ad verda vid krofu soknaradila.

Varnaradili visar mali sinu til studnings til Grskurdar urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 83/2013.

V.
Nidurstada.

Med visan til skyringa soknaradila i lokaathugasemdum hans lytur agreiningur
adila lytur ad pvi hvort varnaradila hafi verid heimilt ad skuldajafna krofu vegna
afskrifta lana 4 moti krofu soknaradila um endurgreidslu ofgreidds fjar. Enda pott
krofum og malsasteedum sé blandad saman i upphaflegri krofugerd soknaradila virdist
pessi skilningur & krofugerdinni hafinn yfir vafa og malatilbiinadur varnaradila hafa
midast vid hann. Er pvi astedulaust ad visa malinu fra vegna pessa agalla.

[ islenskum rétti hefur verdi talid ad heimild fjarmalafyrirtekja til ad
skuldajafna peningakréfum sem pau eignast & vidskiptamenn sina vid innstedur eda
onnur fjarhagsleg réttindi sem vidskiptamadurinn 4 i vidkomandi banka eda sparisjooi
s¢ miklum takmdrkunum had.

Til pess ad skuldajofnudur komi yfirleitt til greina purfa pd dkvedin
grunnskilyrdi ad vera uppfyllt. M.a. er ekki unnt ad skuldajafha 6gjaldfallinni krofu
vid gjaldfallna.

begar krafa soknaradila & hendur varnaradila vard gjaldkraef, pann 6. desember
2013, atti varnaradili tiltekin krofuréttindi & hendur soknaradila. Stada peirra var med
peim hatti, ad pott skuldirnar hefou adur verid i vanskilum, h6fdu adilar mals pessa
akvedid a0 semja um uppgjor peirra og eftirgj6f ad hluta med nyjum skilmalum.
Skilmalarnir folu i sér afborgunarkjor par sem soéknaradili skyldi greida tiltekna
upphad manadarlega 1 tiltekinn tima, en kr. 6.735.000 var sett 4 bidlan og skyldu
greidslur hefjast af pvi eftir prju ar, ad skuldaadlogunartimabilinu loknu. Skyldu adrar
skuldir ferdar til afskrifta ad premur drum lionum fr4 undirritun samningsins, yroi
stadid0 vid afborganir og engin atvik kemu upp er kynnu ad valda o6gildingu.
Samningurinn er skilyrtur vid ad sOknaradili efni hann 4 pessum tima og verdur
skilinn pannig ad ella rakni vid upphafleg krofuréttindi varnaradila, eins og ekkert
hefdi verid um pau samid.

[ skilmalum samningsins, sem soknaradili virdist ekki hafa samid, eru engir
fyrirvarar um fjarhagsleg réttindi sem soknaradili kann ad eignast & pessum priggja
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ara tima. Ekki er pvi haldio fram ad soknaradili hafi vanefnt samning pennan, sem er
skuldbindandi fyrir bada adila.

A0 pessu virtu er utilokad ad lita svo 4 ad varnaradili hafi att gjaldfallna krofu
til ad skuldajafna & moti krofu sdknaradila. Verdur pvi fallist 4 krofu sdknaradila um
endurgreidslu ad fjarhad kr. 988.994, sbr. urskurdi arskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 42/2014 og 54/2014.

[ samremi vid 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
reiknast drattarvextir af krofu soknaradila ad lionum manudi fra pvi hann setti krofu
sina um utgreidslu fram pann 16. februar 2014.

Urskurdaroro:
Varnaradili, F, skal endurgreida soknaradila, M, kr. 988.994, med
drattarvoxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga fra 16. mars 2014.

Reykjavik, 17. oktdber 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Témas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Elisabet Juliusdottir
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