URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 5. desember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 92/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, , hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 29. agust 2014, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 26. agust 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 29. agust 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 3. oktdber 2014. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. oktober 2014, og honum gefinn
kostur & ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 21. oktober 2014.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. desember 2014.

II.
Malsatvik.

Pann 18. mai 2008 var skuldabréf nr. R, ad fjarhad kr. 2.400.000, gefid ut af
A til FF. Varnaradili hefur nt tekio yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soknaradili og B tokust & hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum & laninu. Stadfestu
pau ad hafa kynnt sér efni bréfsins og ad pau gerdu sér grein fyrir i hverju abyrgd
peirra vaeri fo6lgin og ad pau teldu hana samrymast greidslugetu sinni. Jafnframt hefou
pau kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga.

bann 18. mai var skjalid ,Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga [R]*
undirritad, m.a. af soknaradila. Greidandi ad lani ad fjarhaed kr. 2.400.000 var
tilgreindur A og abyrgdarmenn voru soknaradili og B. Ekki var hakad vid hvort
radstafa atti meira en helmingi lansfjar til greidslu & skuldum greidanda eda annarra
hja FF. Stadfestu abyrgdarmenn ad hafa fengid og kynnt sér bakling FF um
sjalfskuldarabyrgdir. ba 6skudu abyrgdarmenn eftir pvi ad greidslugeta greidanda yrdi
ekki metin og settu upphafsstafi sina vid pad val. Tiltekid var ad greidslumat faeri
avallt fram ef lansfjarhad veeri herri en kr. 1.000.000. Ekki var hakad vid hvort
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nidurstada greidslumats benti til pess ad greidandi gaeti efnt skuldbindingar sinar eda
ekki.

bPann 8. mai 2012 var soéknaradila send tilkynning um naudungarsolu fra
syslumanninum i Reykjanesbae. Hafdi embettinu borist beidni um naudungarsélu a
okutaekinu S. Akvedid hafdi verid ad selja okutekid & uppbodi.

bann 26. febraar 2013 var A sent skjal med stodu innheimtumals nr. T, vegna
skuldabréfs nr. R. Samtals nam fjarhad krofunnar kr. 3.490.093.

bann 16. juli 2014 undirritadi soknaradili skjalid ,,Mottaka bifreidar/tekis i
vorslu [varnaradila].” hja varnaradila. Stadfestist par a0 soknaradili hefdi afhent
bifreidina/tekid Subaru Legacy med fastniimer S til varnaradila. { samremi vid 1og
nr. 90/1991 um naudungarsolu var bifreidin/taekid selt 4 uppbodi hja syslumanni.

bann 16. april 2014 var 16g0 fram 1 héradsdémi Reykjaness stefna varnaradila
gegn soOknaradila og A til ad greidslu, in solidum, & skuld ad fjarhad kr. 1.065.467,
med drattarvoxtum. Skuldin var tilkomin vegna busetu soknaradila og eiginmanns
hennar, A, 1 fasteign sem varnaradili hafdi eignast en pau h6fou ekki rymt.

bann 7. jantar 2014 var gerdur vidauki vid skuldabréf nr. ZE, utgefnu af A.
Tiltekid var ad eftirstodvar lansins vaeru kr. 3.998.000, sem tryggt veri med
sjalfskuldarabyrgd soknaradila og B in solidum. Med vidaukanum sampykkti
varnaradili ad nyr skuldari, sOknaradili, yfirteki skyldur tutgefanda samkvaemt
skuldabréfinu. A sama tima féllu nidur sjalfskuldardbyrgdir skuldabréfsins.

Fyrir  liggur  oOundirritad skjal med  yfirskriftinni ,Breyting &
greidsluskilmalum. Vidauki vid skuldabréf‘. Skuldabréf pad sem um var rett var
skuldabréf soknaradila nimer &£. Ny stada lans var tilgreind kr. 3.998.000.

bann 18. aglst 2014 var A sent skjal med stodu innheimtumals nr. T vegna
skuldabréfs nr. R. Samtals nam krafan kr. 4.046.260.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 26. agust
2014.

I11.
Umkvortunarefni.

Undir lidnum krofur & kvortunareydubladi soknaradila til nefndarinnar kemur
eftirfarandi fram: ,,Par sem ég hef grun um ao [varnaradili] hafi brotio alvarlega a
mér med vanreekslu sinni og kunnattuleysi minu, p.e.a.s. vegna mogulegrar ologlegrar
abyrgoar geri ég eftirfarandi kréfu a [varnaradila]. Krafa min er su ad[varnaradili]
aflétti skilyroislaust 6llu fjarnami sem bankinn er med a eignum minum og greidi mer
andvirdi peirra tekja sem ég hef selt og séluandvirdio hefur runnio til bankans.
[Varnaradili] er enn med fjarnam i [E], [F] og [S]. Andvirdi peirra eigna sem ég hef
selt p.e.a.s. [G] = 1.450.000 og [H] = 300.000 = 1.750.000 asamt voxtum og 60rum
afollnum kostnadi*.

Soéknaradili kvedur 16gmenn fyrir hennar hond hafa sidan i mai 2012 verid ad
reyna ad na sameiginlegri nidurstddu med varnaradila sem badir adilar gaetu
pokkalega unad vid. Hafi varnaradili pa pegar verid farinn ad beita soknaradila mikilli
horku 1 sinum adgerdum til ad fa fullnustu greidslu eda samning. Fyrsta formlega
tilbod varnaradila hafi verid nytt skuldabréf upp 4 kr. 4.000.000 med 10% voxtum til
10 ara. Soknaradili kvedur pad bod hafa verid sent henni eftir ad hun hafi farid i
greidslumat hja varnaradila. betta hafi henni og 16gménnum hennar fundist argasti
dénaskapur, pvi han hafi haft pann skilning & malinu ad pvi veri hegt ad ljuka med
greidslu 4 kr. 500.000. Hafi hun ekki sé0 astedu til ad svara pessu utspili bankans og
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hafi st akvordun verid tekin 1 samradi vid l16gmennina. b4 hafi komid enn eitt utspilid
frd4 varnaradila um kr. 1.000.000 i lokagreidslu, en pad kvedst soknaradili ekki hafa
verid tilbtin ad sampykkja. ba hafi verid goo rad dyr en manudi seinna hafi komid
enn ein stefnan og hafi pad nu verid kr. 1.000.000 fyrir vangoldna husaleigu.
Soknaradili kvedst fyrir 16ngu vera komin ad polmoérkum en varnaradila vaxi dsmegin
med hverjum deginum sem 1ioi.

Soknaradili visar til pess ad hun hafi 4&samt 6drum manni verid abyrgdarmadur
a skuldabréfi nr. R sem seinna hafi breyst 1 £ og enn verid breytt i V. Varnaradili hafi
tekid fjarnam 1 6llu sem hann hafi komist yfir og hafi tekid vid andvirdi seldra eigna
soknaradila. Pad sé 1i0i0 & pridja ar sidan varnaradili hafi strokad hinn
abyrgdarmanninn ut og leyst hann undan skyldum sinum og hafi skilid soknaradila
eina eftir i sipunni.

Soknaradili visar til pess ad greidandi skuldabréfsins hafi ekki farid i
greidslumat og svo breyti varnaradili skilmalunum og felli d&byrgdarmann brott ad
soknaradila forspurdri. Bifreidin S hafi verid i vorslu varnaradila sidan 16. jali 2014
en menn fra Kroki og Vorslusviptingu hafi hringt og hotad 4 1-2 méanada fresti
sidastlidin tvo og halft ar. Kvedst soknaradili hafa gefist upp og skilad bilnum til
utibusins 1 Reykjanesbae. Ad sidustu sé stefnan um ogreidda husaleigu, en soknaradili
kvedst hafa flutt Gt ar ibudinni strax eftir naudungarséluna. Hafi han ekki leigt
ibudina af bankanum, enda hafi hun engin fjarrad haft til pess og hafi ekki gert
leigusamning vid varnaradila.

Soéknaradili kvedst ekki gera athugasemdir vid abyrgdina sé hun skilyrt vid
50% en s¢ abyrgdin in solidum, pa hafi varnaradili verid ad gera ranga hluti pegar
bankinn hafi tekid annan dbyrgdarmanninn af bréfinu og skilji soknaradila eina eftir
ad henni forspurdri.

Soéknaradili telur sig hafa verid svikna i samskiptum vid varnaradila, p.e.a.s.
skuldari hafi ekki farid i greidslumat pegar lanid hafi verid tekid og aftur pegar
bankinn hafi leyst hinn dbyrgdarmanninn undan skyldum sinum. Enn s¢ varnaradili ad
stefna soknaradila fyrir hisaleigunni fyrir eign sem bankinn hafi eignast 4 uppbodi og
soknaradili hafi flutt ut med pad sama. Soknaradili kvedst ekki vita hvar bankinn atli
henni a0 f4 peninga til ad greida petta, ekki @tli peir manninum eda 6O0rum i
fjolskyldunni ad greida petta. Varnaradili viti kannski af pvi ad pau séu farin ad bua
aftur saman og saman hafi pau pokkalegar tekjur i dag. Pegar ein manneskja fari i
greidslumat pa sé pad ekki 61l attin. Arin 2007, 2008, 2009 og 2010 hafi laun
soknaradila verid fra kr. 950.000 til 1.200.000 & ari og hafi madur hennar verid med
svipad ha laun. Varnaradili virdist engan samningsvilja hafa, einungis pad markmid
a0 féfletta soknaradila.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad peim hluta kvortunar sdknaradila er luti ad pvi ad
varnaradili hafi hinn 16. april sl. h6fdad mal & hendur soknaradila og maka hennar
verdi visad fra. Pa er pess krafist ad krofu soknaradila pess efnis ad varnaradili aflétti
flfarndmum 1 4d0urnefndum eignum soknaradila og endurgreidi soknaradila kr.
1.700.000 verdi hafnad.

Varnaradili visar til pess ad krofur soknaradila séu med O6llu oljosar 1 1josi
malsatvika. Af rokstudningi fyrir kvortun hennar megi rada ad hin o6ski eftir pvi ad
varnaradili endurgreidi henni kr. 1.750.000 og aflétti fjarnamum sem rekja megi til
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innheimtuadgerda bankans a grundvelli vanskila skuldabréfs nr. V. Af kvortuninni
verdi radid ad soknaradili telji ad umraedd abyrgd hafi verid 6gild fra upphafi par sem
ekki hafi verid framkvemt mat 4 greidslugetu adalskuldara vid umradda lanveitingu,
p.a.l. hafi varnaradila ekki verid heimilt ad gripa til framangreindra innheimtuadgeroa.
Af kvortuninni verdi loks rddid ad gerdar séu athugasemdir vid ad varnaradili hafi
hinn 16. april sl. hofdad mal & hendur soknaradila og maka hennar til greidslu
vangoldinnar husaleigu.

Varnaradili visar til pess hvad vardar pann hluta kvortunar s6knaradila er lati
ad pvi ad varnaradili hafi stefnt s6knaradila og maka hennar til greidslu ogreiddrar
husaleigu, ad likt og fram komi i gognum malsins hafi mal soknaradila verid pingfest i
héradsdomi Reykjaness 16. april sl. I 1josi pessa beri ad visa malinu fra nefndinni, sbr.
d-1id 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki.

Vardandi krofu um héfnun visar varnaradili til 3. gr. samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Samkvaemt framlogdum gognum hafi sdknaradili
undirritad fyrrgreint skuldabréf hinn 18. mai 2008 sem sjalfskuldarabyrgdaradili.
Samkvaemt skuldabréfinu hafi séknaradili ritad undir svohljodandi yfirlysingu: ,.Eg
undirritadur hef kynnt mér efni bréfs pessa og geri mér grein fyrir i hverju abyrgo
min er folgin og tel hana samrymast greidslugetu minni. Jafnframt hef ég kynnt mér
upplysingabcekling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga.” Samhlida hafi soknaradili undirritad skjal med heitinu ,,Til
abyrgdarmanna fjarskuldbindinga®. bar hafi soknaradili merkt vid reit par sem hun
hafi 6skad eftir pvi a0 greidslugeta skuldara yrdi ekki metin. Samkvamt skjalinu hafi
soknaradili ritad undir eftirfarandi yfirlysingu ,,Sjdalfskuldarabyrgdarmadur/menn
stadfesta med undirritun sinni ad hann/peir hafi fengio og kynnt sér beekling
sparisjodanna um sjalfskuldarabyrgdir.*

Varnaradili byggir 4 pvi ad fyrir liggi ad soknaradili hafi verid og sé maki
upphaflegs skuldara ad adurnefndu skuldabréfi. Ad pvi virtu og med hlidsjon af pvi
sem ad framan sé rakid hafi upphafleg dbyrgd soknaradila verid gild. Beri pvi ad
hafna 6llum kréfum soknaradila.

Framangreindu til vidbotar telur varnaradili rétt ad minna 4 ad agreiningsmal
um fjarndm beri ad reka samkvemt sérreglum laga nr. 90/1989 um adfor.

V.
Nidurstada.

Undir lidnum krofur & kvortunareydubladi soknaradila til nefndarinnar kemur
eftirfarandi fram: ,,Par sem ég hef grun um ao [varnaradili] hafi brotio alvarlega a
mér med vanreekslu sinni og kunnattuleysi minu, p.e.a.s. vegna mogulegrar ologlegrar
abyrgoar geri ég eftirfarandi kréfu a [varnaradila]. Krafa min er su ad [varnaradili]
aflétti skilyroislaust 6llu fjarnami sem bankinn er med a eignum minum og greidi mer
andvirdi peirra tekja sem ég hef selt og séluandvirdio hefur runnio til bankans.
[Varnaradili] er enn med fjarnam i [E], [F] og [S]. Andvirdi peirra eigna sem ég hef
selt p.e.a.s. [G] = 1.450.000 og [H] = 300.000 = 1.750.000 asamt voxtum og 60rum
afollnum kostnaoi.*

Krofur soknaradila eru oljosar. Af rokstudningi hennar fyrir krofunni virdist
mega rada ad hun oski eftir ad varnaradili endurgreidi henni kr. 1.750.000 og aflétti
flarndmum sem rekja megi til innheimtuadgerda bankans & grundvelli vanskila
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skuldabréfs nr. V, enda hafi sjalfskuldarabyrgd hennar & pvi skuldabréfi verid 6gild
frd upphafi. P4 virdist sOknaradili gera athugasemdir vid malsh6fdun varnaradila
vegna vangoldinnar husaleigu. Med pvi ad varnaradili hefur lagt pennan skilning i
krofugerd sOknaradila og soknaradili ekki gert athugasemdir vid pad, pykir mega
leggja hann til grundvallar umfjollun um malid.

Verdur 1 upphafi vikid ad athugasemdum soknaradila vegna malshofounar
varnaradila. { 6. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaki
er fjallad um pau mal sem nefndin fjallar ekki um. Samkvemt d-lid 6. gr.
sampykktanna fjallar nefndin ekki um agreiningsmal sem eru til medferdar almennra
domstola eda gerdardoms.

Mal soknaradila vegna vangoldinnar husaleigu er til medferdar almennra
domstola. Verdur pvi ekki hja pvi komist ad visa krofu soknaradila par ad lutandi fra
nefndinni, sbr. d-1id 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki.

Verdur pvi neest vikid ad kréfum séknaradila vardandi  gildi
sjalfskuldarabyrgdar hennar & skuldabréfi nr. V.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. névember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra peim sparisjodi. FF
bar a0 fullnaegja peim skyldum sem & honum hvildu samkvemt samkomulaginu, sbr.
dom Heastaréttar i mali nr. 169/2012.

Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga tekur m.a. til pess
pegar einstaklingur gengst 1 sjalfskuldardbyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 0ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
b6 er hjonum eda folki 1 ovigdri sambud heimilt ad undanskilja fjarmalafyrirtaeki fra
skyldu til greidslumats, vegna dbyrgdar a skuldum hvors annars. Samkvamt 3. mgr.
4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstédu
greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi
sampykkt pad.

Oumdeilt er ad varnaradili framkvamdi ekki mat 4 greidslugetu A, utgefanda
skuldabréfs nr. V. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins var fjarmalafyrirteeki skylt ad
meta greidslugetu greidanda nema soknaradili 6skadi eftir pvi ad greidslumat yrdi
ekki framkvamt, enda var soknaradili maki eda i 6vigdri sambud med utgefanda
skuldabréfsins. A skjalinu ,,Til &byrgdarmanna fjarskuldbindinga [R]“ 6skadi
soknaradili eftir pvi ad greidslugeta greidanda yrdi ekki metin og setti upphafsstafi
sina vid pad val.

[ 1josi framangreinds og 4 grundvelli 3. gr. samkomulagsins var varnaradila
ekki skylt ad meta greidslugetu greidanda, A, og kynna soknaradila nidurstédu pess
greidslumats. Med visan til pess hefdu ekki verid forsendur til ad vikja til hlidar
sjalfskuldarabyrgd soknaradila & skuldabréfi nr. V. Verdur pvi ad hatha 6llum kréfum
soknaradila sem studdar eru vid ad ekki hafi verid stadid rétt ad pvi ad stofna til
abyrgdar hennar 4 umraddu bréfi.
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Urskurdaroro:
Krofum soknaradila, M, sem luta ad innheimtumali varnaradila, F, gegn henni,
sem pingfest var 1 héradsdomi Reykjaness 16. april 2014 er visad fra.
Ollum 6drum kréfum soknaradila er hafnad.

Reykjavik, 5. desember 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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