URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 30. jantar, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Meatt eru: Haukur Gudmundsson formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 94/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi
urskurour:

L
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 16. september 2014, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 16. september 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. september 2014,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 23. oktdber 2014. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 23. O6tober og 6. ndvember og
honum gefinn kostur &4 ad koma a framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir
barust med bréfi, dagsettu 11. desember 2014.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 30. janaar 2015.

II.
Malsatvik.

bPann 8. 4gust 2007 undirritadi sonur soknaradila, A, skuldabréf med nr. R ad
hofudstoli 5.800.000 kr., og gaf pad ut til FF. Lanid var veitt gegn pvi ad veitt yroi
lansved 4 3. veOrétti 4 fasteign soknaradila ad B nr. 21. Soknaradili skrifadi undir
skuldabréfid sem pinglystur eigandi fasteignarinnar. Agreiningslaust virdist ad pann
sama dag undirritadi soknaradili ,,Nidurstodur greidslumats” vegna lanveitingarinnar,
en undirskrift soknaradila er dagsett 9. agust.

bann 4. februar 2008 undirritadi A annad skuldabréf med nr. S ad hofudstoli
6.500.000 kr. og gaf pad ut til FF. Lanid var veitt gegn pvi ad veitt yroi lansved a 4.
vedrétti 1 fasteign soknaradila ad B nr. 21. Soknaradili skrifadi undir skuldabréfid sem
pinglystur eigandi fasteignarinnar. Agreiningslaust virdist ad pann sama dag
undirritadi soknaradili ,,Nidurstodur greidslumats” vegna lanveitingarinnar, en
undirskrift soknaradila er dagsett 5. febrtiar 2008.

[ kjolfar fjarhagslegra erfidleika sotti A 4samt maka sinum um greidsluadlégun
skv. 16gum nr. 101/2010 pann 2. névember 2011. bPann 7. mars 2012 komst &
samningur um greidsluadlogun peirra.

Med samkomulagi um uppgjor 4 milli D, Eignasafns Sedlabanka Islands og
varnaradila dags. 30. desember 2013 vard varnaradili krofuhafi samkvaemt
ofangreindum skuldabréfum og tilheyrandi vedsetningu. D hafdi ordid eigandi kraftna
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FF eftir ad bankinn var tekinn til slita i jini arid 2009. Leidir pannig varnaradili rétt
sinn til krafnanna fra FF.

Soknaradila barst bréf fra varnaradila hf. dags. 21. mars 2014 vardandi
ofangreindar vedsetninga. Var i bréfinu visad til ofangreindra samninga og ad bankinn
kynni ad leita fullnustu & eftirst6ovum skuldabréfanna. Soknaradila barst svo
,,viOvOrun um innheimtu” fra varnaradila hf. dags. 7. juli 2014 par sem skorad var a
soknaradila ad greida eftirstodvar skuldabréfs ad vidurlogdum innheimtuadgerdum og
storauknum kostnadi fyrir soknaradila. Soknaradili 6skadi eftir ad eftir ad bankinn
aflysti framangreindum vedum en med tolvuposti fra 16gfraedingi bankans dags. 18.
juli 2014 var peirri umleitan hafnad.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedsetning fasteignar hennar ad B nr. 21, med
skuldabréfi nr. R og nr. S, utgefnum af A til FF, sem sidar voru framseld til
varnaradila, verdi 6gilt.

Soknaradili telur ad vid framangreindar tveer vedsetningar 4 fasteign sinni hafi
FF ekki stadid vid skyldur sinar samkvaemt samkomulagi um notkun é&byrgda a
skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 og ad fyrir hendi séu forsendur samkvamt
36. gr. samningalaga nr. 7/1936 til ad vikja samningum um vedsetningar til hlidar.
Byggir pad 4 pvi ad greidslumat sem framkvemt var i tengslum vid lantokurnar hafi
verid haldid verulegum annmdrkum sem leida eigi til peirrar nidurstodu.

Eins og fram komi i skjalinu ,,Nidurstodur greidslumats” sem soknaradili
undirritadi pegar til vedsetninganna var stofnad var FF adili ad samkomulagi um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. ndévember 2001. Samkomulagid
undirritudu m.a. Samtdk banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna, en FF
var einn af stofnadilum félagsins i januar ario 2001. Bankanum hafi pvi, pegar til
vedsetningarinnar var stofnad, borid ad fullnegja peim skyldum sem 4 honum hvildu
samkvaemt samkomulaginu.

Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt a0 meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdamanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
kr. 1.000.000. FF hafi pvi borid skylda til ad framkvaema greidslumat vegna
vedsetningarinnar & fasteign soknaradila og til ad uppfylla skyldur sinar samkvemt
samkomulaginu ad 6dru leyti.

Soéknaradili telur 1jost ad annmarkar séu 4 badum greidslumotum. Hér fyrir
nedan verdur fyrst gerd grein fyrir annmorkum hvors greidslumats fyrir sig. bar 4 eftir
verdur sameiginlega fjallad nanar um grundvoll krafnanna.

Soknaradili telur i fyrsta lagi ad nidurstada greidslumatsins, i tengslum vid
vedsetningu 4 fasteign soknaradila hinn 8. dgust 2007, sé rong. Nidurstadan syni ad
jakvaedur afgangur 4 manudi s¢ 366.439 kr., a0 medtalinni greidslubyrdi lansins sem
verid var a0 veita. Forsendur pessa utreiknings séu pd pannig ad radstofunartekjur A
hafi verid 328.000 kr. og ad fra pvi dragist greidslubyrdi lana 150.479 kr.,
framfaerslukostnadur 85.041 kr., og onnur fost utgjold 27.000 kr. Nidurstada pessa
utreiknings @tti pvi ad vera 65.480 kr. Sem fyrr segir hafi soknaradila p6 verid kynnt
ofangreind nidurstada.

[ 60ru lagi telur soknaradli ad skuldarstada A sé storlega vanreiknud um a.m.k.
32.249.822 kr. bar skuldir sem tilgreindar séu i greidslumatinu séu eingdngu
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yfirdrattur hja E ad upphad 2.000.000 kr., auk pess lans sem tekid var gegn
vedsetningunni. Inn & skuldayfirlitid vanti lan hja FF sem A tok sama dag og lanid
sem veitt var gegn lansvedi sOknaradila, dags. 8. agust 2007. bad lan var ad upphad
19.480.000 kr. A pessum tima hafi A einnig verid med lan hja F nr. T, sem hinn 1.
aguast 2007 var ekki undir 2.344.417 kr., m.v. stodu vi0 arslok 2006. P4 hafi A einnig
verid med lan hja G nr. U sem hinn 1. agtst 2007 var ad uppgreidsluverdmaeti
1.544.443 kr. Soknaradili telur ad heildarskuldir samkvamt pessu @ttu pvi ad vera
a.m.k. 40.309.982 kr. en ekki 13.600.000 kr., eins og matid syni.

[ pridja lagi telur soknaradili ad greidslubyrdi A hafi par af leidandi einnig
verid storlega vantalin eda samtals a.m.k. um 182.790 kr. Heildar greidslubyroi A af
skuldum hans hafi samkvemt pvi & pessum tima verid a.m.k. 332.269 kr., en ekki
150.579 kr. eins og matid synir.

Um vantalningu skulda og greidslubyrdi sé pvi svo vid ad bazta ad &
skattframtolum A vegna aranna 2006 og 2007 sé ad finna ymsar skuldir vid E sem
ekki s¢ gerd full grein fyrir i greidslumatinu, en @tla ma ad hafi a.m.k. ad nokkru leyti
verid 1 gildi 4 pessum tima.

[ fjorda lagi bendir soknaradili 4 ad margar augljosar villur séu 4 gerd
grei0slumatsins. Sé samandregin skuldastada tiltekin kr. 13.600.000,- en inni i peirri
tolu sé¢ augljoslega tvitekin st upphad sem nemur laninu sem veitt var gegn lansvedi
soknaradila (5.800.000 kr. + 2.000.000 kr. + 5.800.000 kr. = 13.600.000 kr. ). b4 sé
greidslubyrdi nyja lansins tilgreind efst a skuldayfirlitinu kr. 32.000, - en i reitnum
,,breyting samtals” sem atti ad birta sému tolu sé¢ hiin po6 tilgreind kr. 88.479,-.

Soknaradili telur ad sér hafi ekki verid kynntur upplysingabaklingur um
skuldadbyrgdir og vedsetningar sbr. 4. gr. samkomulagins. P4 megi pad teljast til
annmarka ad undirritun greidslumatsins s¢ dagsett daginn eftir a0 skuldabréfid var
gefio ut.

Vikur pa soknaradili ad peim annmoérkum sem hann telur 4 greidslumati i
tengslum vid vedsetningu 4 fasteign soknaradila hinn 4. febraar 2008.

Soknaradili bendir 1 fyrsta lagi & ad skuldastada A sé storlega vanreiknud um
a.m.k. 31.677.142 kr. baer skuldir sem tilgreindar séu i greidslumatinu séu skuldabréf
hja H ad upphaed 10.009.800 kr., yfirdrattur hja E ad upphaed 200.000 kr., Visa hja E
a0 upphad 448.200 kr., og skuldabréf hja E ad upphad 6.101.900 kr., samtals
16.759.900 kr., auk pess lans sem tekid var gegn vedsetningunni samtals 23.259.900
kr.

Inna skuldayfirlitid vanti skuldabréfin prju sem A hafoi utgefid 8. agtst 2007,
annars vegar tvo skuldabréf samtals ad upphaed kr. 19.480.000,- og hinsvegar bréf
med vedi 1 eign soknaradila ad upphad kr. 5.800.00,-.

A pessum tima hafi A einnig verid med l4n hja F, nr. T, sem hinn 5. febraar
2008 hafi ekki verid undir 2.249.855 kr., m.v. stédu vid arslok 2007.

A pessum tima hafi A einnig verid med lan hja G nr. U sem hinn 1. agast 2007
hafi numid ad uppgreidsluverdmeeti 1.760.915 kr.

Heildarskuldir samkvemt pessu @ttu pvi ad vera a.m.k. 54.937.042 kr., en
ekki 23.259.900 kr.,eins og matid syni.

[ 60ru lagi bendir soknaradili 4 ad greidslubyrdi A af skuldum hafi par af
leidandi einnig verid stérlega vantalin, sbr. fyrrgreindar upplysingar, eda samtals um
206.556 kr. Heildar greidslubyrdi A af skuldum sinum hafi 4 pessum tima numid
a.m.k. 352.262 kr. en ekki 145.706 kr., eins og matid syni.
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Soknaradili telur ad sér hafi ekki verid kynntur upplysingabaklingur um
skuldadbyrgdir og vedsetningar sbr. 4. gr. samkomulagins. P4 megi pad teljast til
annmarka ad undirritun greidslumatsins er dagsett daginn eftir ad skuldabréfio var
gefio ut.

Ad oOllu ofangreindu virtu telur soknaradili ad greidslumat pau sem hun
undirritadi hinn 9. agist 2007 og 5. febraar 2008 hafi verid haldid verulegum
annmOrkum. Eigi pad jafnt vid um 6vondud og ofagleg vinnubrogd, augljosar villur,
ofullnegjandi gagnadflun og ad mikilvegum grunnupplysingum var sleppt.
Soknaradili telur ad A hefdi ekki stadist greidslumatid ef réttar og fullnaegjandi
upplysingar hefou legio til grundvallar. Soéknaradili kvedst ekki hafa gengist i
abyrgdina ef nidurstada greidslumatsins hefdi verid neikvad eda gefid raunsanna
mynd af greidslugetu A.

Soknaradili kvedst hafa treyst pvi ad FF vidhefoi rétt og fagleg vinnubrégd vio
gerd matanna enda um ad raeda leyfisskylt fjarmalafyrirteeki sem m.a. sérhaefoi sig i
lanveitingum og vedum og abyrgdum peim tengdum. Bankinn hafi auk pess verid
skyldur skv. pagildandi 16gum um verdbréfavidskipti nr. 33/2003. Skv. 4. gr. laganna
skuli fjarmalafyrirteeki starfa i samremi vid edlilega og heilbrigda vidskiptahaetti og
venjur i verdbréfavidskiptum, med truverdugleika fjarmala-markadsins og hagsmuni
vioskiptavina ad leidarljosi. Skv. 6. gr. skuli fjarmalafyrirteki gaeta fyllstu
Ohlutdregni gagnvart vidskiptavinum sinum i starfsemi sinni og beri pvi avallt ad
haga storfum sinum pannig ad vidskiptavinir njéti jafnraedis um upplysingar, verd og
onnur vidskiptakjor.

Soknaradili bendir 4 ad samkvaemt 1. gr. samkomulagsins fra 1. névember
2001 var markmid pess ad draga Ur vagi abyrgda 4 einstaklinga og ad lanveitingar
veru midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. Med
samkomulaginu hafi verid settar meginreglur til verndar dbyrgdaménnum i peim
tilvikum ad skuldadbyrgd eda ved i eigu annars einstaklings veru sett til tryggingar
fjarhagslegri skuldbindingu. Midad vid hvernig framangreind greidslumoét voru gerd,
verdi pau ekki talin hafa midad vid greidslugetu greidanda enda hafi pau gefid mjog
ranga mynd af henni. P4 verdi greidslumoétin af somu astedu ekki talin til pess fallin
ad vernda soOknaradila sem 4byrgdamann og framkvamd peirra pvi i andstodu vid
tilgang samkomulagsins.

Soknaradili motmelir yfirlysingu varnaradila sem er & pa leid ad nidurstada
greidslumats dags. 8. agust 2007 s¢ einfold misritun sem soknaradila hafi vitad eda
matti vita um og geti p.a.l. ekki byggt neinn rétt 4 pvi. Nidurstada greidslumats sé
grundvallaratridi i gerd pess og beri fjarmalafyrirtaeki ad kynna abyrgdarmanni rétta
nidurstdodu sem grundvallist & faglega unnu greidslumati. Ekki verdi 10gd s dbyrgd a
abyrgdarmanninn ad koma auga & og leidrétta villur 1 greidslumatinu. Eins og
varnaradili vidurkenni, hafi verid um fj6lda annarra annmarka & greidslumatinu ad
reda svo soknaradila hafi verid 6mogulegt ad leggja raunhaft mat & hver nidurstada
matsins &tti med réttu ad vera.

Soknaradili telur ad 1 1josi pess ad varnaradili vidurkenni ad vid gerd
greidslumatsins hafi farist fyrir ad gera rdd fyrir einhverjum fyrirliggjandi
skuldbindingum pa feli pad i sér ad greidslumatid hafi ekki gefid rétta mynd af
greidslugetu lantakandans og ekki verid unnt ad sja hver nidurstada pess hefdi ordio ef
réttar upplysingar hefdu verid notadar. Eins og skyrlega komi fram i nidurstédu
Hestaréttar 1 mali 376/2013 fra 28. névember 2013 skuli fjarmalafyrirteeki bera
hallann af peirri 6vissu hvort lantakandinn hefdi stadist greidslumat ef réttar
upplysingar hefdu verid tilgreindar og pvi hvort hvort vedsali hefdi veitt
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vedheimildina ef réttilega hefoi verid stadid ad gerd greidslumatsins. bar af leidandi
s¢ varnaradila ekki hald i pvi ad telja sig ekki bera abyrgd 4 ad tiltaka ekki slikar
fyrirliggjandi upplysingar 1 matinu eda & pvi ad afla ekki upplysinganna sem ekki voru
fyrirliggjandi. Allar paer skuldir sem vantaldar séu pess edlis ad varnaradili hefoi
audveldlega getad aflad peirra og sé slikt alvanalegt.

Soknaradili motmelir pvi alfarid ad hiin hafi haft fjarhagslegan avinning af pvi
ad vedsetja eignir sinar fyrir skuldum lantaka. Soknaradili bendir 4 ad gégn syni ad
lanin hafi i raun adeins verid 16gd inna reikning sdknaradila en verid radstafad padan
aftur i pagu lantakans innan drskamms tima. I fyrra skiptid, 15. agust 2007, hafi verid
um ad reda lanveitingu vegna kaupa lantakans 4 fasteign ad I nr. 10. A fylgiskjélum
megi sja ad a0 sama dag og upphadin var 16gd inna reikning sdknaradila var henni
radstafad til seljanda fasteignarinnar, til fasteignasolu vegna pinglysingar og vegna
sOlupoknunar. Minni hattar mismunur hafi verid a heildar innborgun og premur
framangreindum Utborgunum af reikningi soknaradila og par sem langt er um 1idid
hafi ekki verid haegt a0 akvarda med vissu hvada adrar Gtborganir af reikningum skyra
hvernig mismuninum var radstafad, en soknaradili fullyrdir ad hin hafi ekki haft neitt
fé Gtar pessum gerningi enda hafi pad alls ekki verid tilgangur vedsetningarinnar. |
sidara skiptid, 14. febriiar 2008, megi sjd ad upphadin sé¢ Oll tekin ut af reikningi
soknaradila daginn eftir 15. februar 2008, og 16gd inna reikning lantaka i E par sem
henni hafi svo verid radstafad til ad greida upp eldri lan lantakans hjé sparisjédnum.

[ 61lu falli hafnar soknaradili pvi alfarid ad hafa haft fjarhagslegan avinning af
pvi ad veOsetja fasteignir sinar og bendir & ad par sem varnaradili haldi hinu
gagnsteda fram pa beri varnaradili sonnunarbyrdi um pad. Tilvisun varnaradila til
yfirlysinga um radstéfun lansins feli ekki i sér sonnun 4 pvi ad soknaradili hafi haft
fjarhagslegan avinning af pvi. Hvorki séknaradili né lantakinn hafi 6skad eftir pvi ad
lanunum yrdi radstafad med pessum heetti heldur hafi pad verid gert ad kroéfu bankans.

Soknaraodili telur Heestaréttardom nr. 324/2013 4 engan hatt vera
fordeemisgefandi hvad mal petta vardar. { pvi mali hafi einstaklingar verid taldir hafa
haft fjarhagslegan avinning af pvi ad gangast i sjalfskuldadbyrgd fyrir skuldum
fyrirteekis sem peir voru sjalfir eigendur ad. I pessu mali sé hinsvegar ekki um
sambarilega adstodu ad reda enda soknaradili einungis ad veita ved i fasteignum
sinum an pess ad hafa nokkra hagsmuni af pvi.

Soknaradili motmeelir pvi ad 16g um verdbréfavioskipti nr. 33/2003 gildi ekki
um 16gskipti adilanna. Soknaradili visar vegna pessa til forsendna i domi Hastaréttar
nr. 127/2013, en par segir m.a. ,,Osannad er ad ad varnaradila hafi verid kynnt
nidurstada greidslumatsins. Varnaradili matti treysta pvi ad greidslumat pad, sem
soknaradila var skylt ad framkvama, veri traverdugt og til pess vandad og hagsmunir
vidskiptavina almennt og lantaka, og pess sem veitti ved til tryggingar skuldinni,
sérstaklega hafdir ad leidarljosi, sbr. til hlidsjonar 4. gr. og 6.gr. laga nr. 33/2003 um
verdbréfavidskipti.” Pad sé pvi [jost a0 Heestiréttur hafi i samskonar malum visad til
bessara lagadkvaeda og eigi tilvisun til peirra pvi jafnt vid 1 pessu mali.

IV.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad.
Varnaradili métmeelir peim fullyrdingum séknaradila ad hann hafi vidhaft
rong og oOfagleg vinnubrogd vid framkvemd greidslumatanna tveggja. P4 er pvi
einnig moétmalt ad varnaradili hafi ekki afthent soknaradila upplysingabakling um
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sjalfskuldaabyrgdir og ladnsved, enda komi fram & nidurstodum beggja
greidslumatanna, dags. 8. agust 2007 og 1. februar 2008, ad soknaradili hafi fengiod
afhentan og kynnt sér upplysingabakling um sjalfskuldadbyrgdir og lansved.

Vardandi nidurstodu greidslumata dags. 8. agust 2007 og 4. febraar 2008
byggir varnaradili 1 fyrsta lagi 4 pvi a0 fyrirliggjandi greidslumot i mali pessu séu ekki
pad rong ad efni til ad valda skuli ogildingu vedsetningar fasteignar soknaradila.
Varnaradili bendir 4 ad i greidslumati, dags. 8. agust 2007, komi fram ad jakvadur
afgangur 4 manudi sé 366.439 kr. en med réttu eigi su tala ad vera 65.480 kr. Hins
vegar bendir varnaradili 4 ad par s¢ um ad raeda einfalda samlagningarvillu og
misritun enda megi hverjum sem kynnir sér nidurstoour pessa greidslumats vera ljost
ad jakveedur afgangur i greidslumati ad teknu tilliti til atborgana og framfaerslu geti
aldrei verid herri en radstofunartekjur lantaka. Pvi bendir varnaradili 4 ad um einfalda
misritun hafi verid ad raeda sem soknaradili hafi vitad eda matt vita um og geti p.a.l.
ekki byggt neinn rétt 4 pvi, sbr. 32. gr. laga um samningagerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga nr. 7/1936.

Varnaradili métmeelir pvi ekki ad framsetning og efni greidslumatsins, sem
vardar skuldastoou lantaka, hefdi matt vera skyrara en hinsvegar sé fullyrdingu
soknaradila um ad manadarleg greidslubyrdi allra skuldbindinga lantaka vid lantokuna
hafi att ad vera 332.269 kr., hardlega métmelt. Byggir varnaradili 4 pvi ad i
greidslumatinu hafi ad hluta til verid gert rad fyrir afborgunum af 6drum
skuldbindingum lantaka i samt6lunni 150.479 kr. Hins vegar virdist hafa farist fyrir ad
gera rad fyrir einhverjum undirliggjandi skuldbindingum. Varnaradili bendir
hinsvegar 4 ad skv. skyrum fyrirvara & nidurstodu greidslumatsins byggi matid ad
hluta til & gdgnum um skuldast6du sem lantaki hafi 14tid varnaradila i té. P4 sé skyr
fyrirvari 1 greidslumatinu pess efnis ad lanveitandinn beri ekki abyrgd &
greidslumatinu ef lantaki hafi veitt rangar eda 6fullnagjandi upplysingar um fjarhag
sinn. Varnaradili geti pvi ekki, skv. skyrum fyrirvara greidslumatsins, axlad einhlida
ba abyrgd ao afla allra mogulegra gagna um skuldastodu lantaka.

Hvad vardar greidslumatid vegna skuldabréfsins, dags. 4. febraar 2008, pa
komi fram i greinargerd soknaradila ad skuldarstada lantaka hafi verid vantalin 4 peim
tima er 1anid var veitt. Varnaradili moétmelir ekki ad framsetning og efni
greidslumatsins hefoi matt vera skyrara likt og vid greidslumatid dags. 8. agust 2007,
en hins vegar er fullyrdingum soknaradila um ad manadarleg greidslubyrdi allra
skuldbindinga vid lantokuna hafi att ad vera 352.262 kr. hardlega métmalt. Byggir
varnaradili & ad i greidslumatinu hafi a0 hluta til verid gert rad fyrir afborgunum af
00rum skuldbindingum lantaka i samtélunni 145.076,-. Hinsvegar virdist hafa farist
fyrir ad gera rad fyrir einhverjum undirliggjandi skuldbindingum. Varnaradili bendir
hins vegar a somu fyrirvara a nidurstodu greidslumatsins vardandi skuldastodu sem
lantaki hafi 1atid varnaradila i t¢ og umabyrgdarleysi 4 greidslumatinu hafi lantaki
veitt rangar eda ofullnagjandi upplysingar.

[ 60ru lagi byggir varnaradili krofu sina & pvi ad soknaradili hafi haft
fjarhagslegan &vinning af pvi ad sampykkja vedsetningu fasteignarinnar sinnar
samkvemt skuldabréfunum tveimur par sem sOknaradili hafi, vid badar
lanveitingarnar til A, fengid andvirdi lananna greitt innd reiknings sinn i kjolfarid af
utgreidslu lananna. Visar varnaradili 1 pvi samhengi til fylgiskjala par sem bersynilega
komi fram ad lantaki hafi 6skad eftir pvi ad lanin yrou greidd inna reikning
soknaradila. Lanveitandinn hafi ordid vid osk lantaka og andvirdi beggja lananna
verid greitt inna tékkareikning soknaradila nr. 537-26-502320. Faist ekki annad séd en
ad soknaradili hafi haft beinan fjarhagslegan avinning af pvi ad veita lantaka
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sampykki til ad vedsetja fasteign sina. Par sem soknaradili hafoi fjarhagslegra
hagsmuna ad gzta af sampykki sinu telur varnaradili ad peir annmarkar &
greidslumatinu sem soknaradili hefur haldid fram geti ekki verid slikir ad framsetning
peirra teljist andsted éakvaedum samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga. Pvi til studnings visar varnaradili m.a. til ddms Haestaréttar 7. névember
2013 1 mali nr. 324/2013 en par hafi dbyrgdamenn tekist 4 hendur sjalfskuldadbyrgd
til ad tryggja fjarhagslega hagsmuni peirra sjalfra og pvi hafi ekki verid fallist a krofu
peirra um ogildingu sjalfskuldadbyrgdarinnar 4 grundvelli 36. gr. sml. Varnaradili
telur ad af pessari astaedu beri ad hafna krofum soknaradila um o6gildingu vedsetningar
a fasteign soknaradila.

AQ 60ru leyti métmeelir varnaradili pvi jafnframt ad onnur atvik séu fyrir
hendi sem valdi pvi ad vedsetning fasteignar soknaradila skv. vedskuldabréfum sé
ogild. Varnaradili motmeelir pvi ad undirritun greidslumatsins s¢ 1 badum tilvikum
dagsett degi eftir utgafu skuldabréfanna, enda liggi fyrir ad ldnin voru i badum
tilvikum ekki keypt eda greidd ut fyrr en eftir ad eftir ad greidslumatid var kynnt og
undirritad. Abyrgdakrafa varnaradila vegna skuldabréfanna vard pvi fyrst virk pegar
skuldabréfid var keypt og greitt ut.

Varnaradili métmelir jafnframt tilvisun soknaradila til 4. gr. laga um
vedabréfavidskipti nr. 33/2003 enda sé¢ éumdeilt ad pau 16g gilda ekki um 16gskipti
pau sem deilt er um i pessu mali. Varnaradili moétmelir einnig fullyrdingum
soknaradila um ad hafa ekki vidhaft fagleg og rétt vinnubrogd likt og honum var skylt,
sbr. 19. gr. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002. Telur varnaradili 6umdeilt, m.v.
allt framangreint ad vinnubr6gd hans hafi verid fagleg og ad soknaradili hafi verid
med fullnegjandi heetti upplystur um pa ahaettu sem folst i pvi ad sampykkja
vedsetninguna, sem pd var soknaradila til hagsbota. Pa métmeelir varnaradili pvi ad
fyrir hendi séu nokkrar astedur til ad 6gilda vedsetningu 4 fasteign soknaradila skv.
skuldabréfum, sbr. 36. gr. sml.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetninga fasteignar soknaradila ad B nr. 21,
med vedskuldabréfum nr. R og nr. S, tgefnum af A til FF sem sidar voru framseld til
varnaradila.

Samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga sinna. FF var eitt pessara
adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad
fullnegja peim skyldum sem 4 honum hvildu samkvaemt samkomulaginu pegar leitad
var eftir vedi 1 eign pridja manns til tryggingar skuld vid bankann, sbr. dom
Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefio ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er p6 avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000.

[ upphafi verdur fjallad um greidslumat i tengslum vid vedsetningu 4 fasteign
soknaradila hinn 8. agust 2007.
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[ mali pessu virdist oumdeilt ad soknaradili undirritadi ,,Nidurstodur
greidslumats“ i raun sama dag og skuldabréfid var gefid ut. I greidslumatinu kom
fram ad jakveaedur afgangur lantakanda 4 manudi veri 366.439 kr. og ad nidurstada
greidslumats benti til pess ad lantakandi gati efnt skuldbindingar sinar. Gogn malsins
syna hinsvegar ad nidurstada greidslumatsins birti rangar fjarhadir vardandi badi
skuldastodu og greidslubyroi lana.

Er agreiningslaust ad inn a skuldayfirlitid vantadi m.a. 1an hja FF ad fjarhaed
kr. 19.480.000 sem lantakinn tok sama dag og petta 1an sem veitt var gegn lansvedi
soknaradila. Enda pott fallast megi & pad med varnaradila ad a4 hann verdi ekki 16go
abyrgd 4 pvi ef greidslumat er rangt vegna pess ad lantakinn hafi leynt 6drum
skuldum, er 1 pessu ljosi ekki haegt ad leggja éabyrgdina & rangferslum i
greidslumatinu 4 annan en varnaradila. Hefur varnaradila alls ekki tekist ad syna fram
a ad tolulegar upplysingar i greidslumatinu séu samraemanlegar peim forsendum sem
lanveitandanum hlutu ad vera ljosar vegna eigin lana til lantakans.

Er naertaekast ad lita svo a ad greidslumatio feli ekki i sér raunhafa tilraun til
ad leggja mat 4 stodu lantakandans.

Samberilegir annmarkar eru & greidslumati pvi sem soknaradili undirritadi
hinn 4. febrtar 2008, en i malinu liggur fyrir ad par hafi skuldastada lantaka einnig
verid vanreiknud, medal annars par sem fyrrgreint lan fra 8. aglst ad upphad
19.480.000 virdist ekki hafa verid tekid med i reikninginn.

f 1. gr. samkomulagsins fra 1. névember 2001 segir fra markmidi pess sem var
a0 draga Ur veegi abyrgda einstaklinga og ad lansveitingar veru midadar vid
greidslugetu greidanda. Med samkomulaginu voru pannig settar meginreglur sem til
verndar dbyrdarmonnum i peim tilvikum ad skuldadbyrgd eda ved i eigu annars
einstaklings veru sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu.

{ mali pessu liggur fyrir ad soknaradila var ekki kynnt raunveruleg skuldastada
lantaka og gaf matid pvi ekki rétta mynd af greidslugetu lantakandans. I samreemi vid
nidurstoour Heastaréttar i mali nr. 376/2013 fra 28. november 2013, skal
fjarmalafyrirtaeeki bera hallann af peirri 6vissu hvort lantaki hafi stadist greidslumat ef
réttar upplysingar hefou verid tilgreindar og pvi hvort vedsali hefdi heimilad
vedsetninguna ef réttilega hefdi verid stadid ad gerd greidslumatsins. Verdur
varnaradili ad bera hallann af pvi ad pad var ekki gert. Ljost er ad med pvi ad upplysa
soknaradila ekki um rétta skuldastoou lantaka, og p.a.l. um rétta greidslugetu hans, var
ekki tryggt ad soknaradili vaeri ad fullu upplyst um pad hvada ahztta felist i
vedsetningunni, med peim hetti sem fjarmalafyrirteeki hofou skuldbundio sig til ad
gera.

begar atvik malsins eru metin heildstaett verdur ad etla ad forveri varnaradila
hafi brugdist skyldum peim sem hann tok & sig med umraeddu samkomulagi, en
greidslumatid var haldid slikum annmdérkum ad soknaradila var ekki kynnt rétt
nidurstada greidslumatsins.

[ 1josi framlagdra gagna um radstofun lansfjarins inn 4 reikning varnaradila og
padan vidstddulaust til lantaka og vidskiptamanna hans, verdur talid 6sannad ad
soknaradili hafi haft fjarhagslegan avinning af lansveitingunum.

[ ljosi alls framangreinds er fallist 4 krofur soknaradila um ad ogilda
vedsetningu fasteignar hennar ad B nr. 21 med skuldabréfum nr. R og S, med visan til
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.
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Urskurdarord:
Vedsetning 4 fasteign soknaradila ad B nr. 21, med skuldabréfum nr. R og S,
er ogild.

Reykjavik, 30. jantar 2015.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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