URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 20. februar, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Johann Témas Sigurdsson og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 102/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni dags. 30. oktober 2014, med kvortun
soknaradila, dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 31. oktober 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dags. 17. november 2014. Var bréfid
sent sOknaradila, med tolvupodsti nefndarinnar samdeaegurs og honum gefinn kostur a
a0 koma a framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med
tolvuposti dags. 8. desember 2014.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar dags. 20. febraar 2014.

II.
Malsatvik.

bann 2. juni 2006 var gefid ut skuldabréf nr. X til FF sem sidar sameinadist
FFF. Varnaradili hefur nt tekid yfir réttindi og skyldur samkvaemt umreddu
skuldabréfi. Bréfid var upphaflega ad fjarhaed kr. 2.400.000 og var gefid ut af A.

Soknaradili og B tokust 4 hendur sjalfskuldardbyrgd vegna lansins.
Skuldabréfid var gefid at pann 2. juni 2006 i gildistid samkomulags um notkun
abyrgoa 4 skuldum einstaklinga fra arinu 2001. Séknaradili ritadi undir skuldabréfio
og stadfesti par m.a. ad hafa kynnt sér upplysingabakling varnaradila um
sjalfskuldarabyrgoir.

Fyrir liggur skjalid ,,Nidurstada greidslumats® vegna lanveitingar pessarar. bar
kemur fram s nidurstada greidslumats ,,ad lantakandi geti ekki efnt skuldbindingar
sinar midadi vid nuverandi fjarhagsadstodu®. b4 kemur fram ad meira en helmingi
lansupphadar verdi varid til greidslu & skuldum lantakanda hja sparisjodnum. Skjal
petta er dagsett 7. juni 2006 og sdknaradili skrifar undir pad dsamt B.

bé hefur varnaradili lagt fram skjalid ,,Til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga
[X]“, en par er um ad rada utfyllt eyoublad. Par kemur einnig fram ad meira en
helmingi lansfjar verdi varid til greidslu 4 skuldum greidanda eda annarra hja 6dnum.
A skjali pessu er jafnframt gert rad fyrir ad abyrgdarmenn haki vid valkostina Ja eda
Nei vardandi spurninguna ,,Oskar dbyrgdarmadur/menn eftir pvi ad greidslugeta
greidanda verdi metin?*. Hefur soknaradili hakad greinilega vid valkostinn Ja, en auk
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pess er merki vid valkostinn Nei og ritad nafn sitt vid. Vid hlid undirritunar hefur
soknaradili jafnframt merkt i par til gerdan reit vid ordin ,,Greidslumat séd*. Skjal
petta er dagsett 2. juni 2006.

Soknaradili hefur greitt kr. 1.230.000 inn & 1&nid.

I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad abyrgdarskuldbinding hans vegna lans nr. X verdi
ogilt og ad varnaradili verdi latin endurgreida honum kr. 1.230.000,- sem soknaradili
hafoi 4dur greitt til pess ad halda laninu i skilum.

Soknaradili ber fyrir sig ad framkvemd varnaradila vi0 stofnun
sjalfskuldaabyrgdanna hafi ekki verid i samraemi vid samkomulag um notkun dbyrgoda
a4 skuldum einstaklinga fr4 arinu 2001. Soknaradili byggir 4 pvi ad nidurstada
greidslumats hafi ekki legid fyrir vio utgafu skuldabréfsins og ad honum hafi ekki
verid kynnt nidurstada pess né réttindi sin eda upplysingabakling, fyrr en fimm
dogum eftir ad hann gerdist dbyrgdamadur vegna umraeddrar lanveitingar.

Soknaradili visar til pess ad skv. 1. mgr. 3. gr. fyrrgreinds samkomulags beri
fjarmalafyrirteki ad meta greidslugetu greidanda sé skuldadbyrgd eda ved sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, nema abyrgdamadur oski sérstaklega eftir pvi
med skriflegum hzetti ad svo verdi ekki gert. [ 4. gr. sama samkomulags komi fram ad
fljarmalafyrirteekjum beri a0 gefa Ut upplysingabaxkling um skuldaabyrgd og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdamoénnum til undirritunar.
bad hafi verid skylda varnaradila sem stors adila i umreddum vidskiptum ad tryggja
ad farid yroi eftir gildandi reglum vid stofnun umraeddrar dbyrgdaskuldbindingar.
Telur soknaradili ad varnaradili hafi med framferdi sinu ekki tryggt ad settum reglum
veri fylgt og hafi med pvi brotid gegn neytendarétti hans sem varinn sé i 36. gr.
samningalaga nr. 7/1936. Pa bendir sOknaradili 4 ad par sem ad um Ologmata
abyrgdarskuldbindingu hafi verid ad reda, beri varnaradila ad greida honum til baka
pé fjarmuni sem hann hafi lagt fram vegna umraddrar lanveitingar.

Mali sinu til studnings visar soknaradili til fyrri urskurda urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 41/2012 og 161/2012.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kr6fum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili bendir 1 fyrsta lagi 4 ad engan askilnad s¢ ad finna i samkomulagi
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra arinu 2001 um ad lantaki stadfesti
nidurstodur greidslumats sérstaklega. Par ad auki hafi soknaradili enga tilraun gert til
ad utskyra hvernig dagsetningar pessarar yfirlysingar hafi skipt mali fyrir
abyrgdarskuldbindingu hans eda haldid pvi fram ad vilji hans hafi stadid til pess ad
gangast ekki 1 4byrgd vegna nidurstodu greidslumatsins, sbr. urskurd
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 32/2012. Ad auki visar
varnaradili til pess ad ekki verdi séd ad orsakatengsl séu 4 milli dagsetningar
umraddra skjala og dbyrgdarinnar sem soknaradili gekkst undir.

[ 60ru lagi bendir varnaradili 4 ad pann 2. juni 2006 hafi soknaradili undirritad
yfirlysingu sem beint var ad abyrgdarménnum fjarskuldbindinga. Téo yfirlysing
stadfesti ad varnaradili hefoi séd greidslumatid sama dag og hann undirritadi
skuldabréfid, en 4&byrgdamenn hafi sett upphafsstafi sina vid IV. kafla
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yfirlysingarinnar sem kvedi 4 um greidslumat. Samkvamt pvi verdi ekki s€d ad brotid
hafi verid gegn samkomulaginu.

[ pridja lagi aréttar varnaradili ad 1anid hafi fyrst verid tekid til innheimtu pann
7. jani 2006. Ekki verdi annad séd en ad hann hafi uppfyllt paer skyldur sem lagdar
voru & hann samkvamt 3. og 4. gr. umraedds samkomulags.

Varnaradili bendir & ad af démaframkvemd megi sja ad pad radist af
heildstedu mati & atvikum hvers mals fyrir sig hvort beita eigi 6gildingarreglu 36. gr.
samningalaga. Einnig megi rada af domum ad fjarmalastofnun verdi ad hafa verio
grandvis um slaema fjarhagsstodu skuldara og 14tid hja lida ad tilkynna dbyrgdarmanni
par um. Sonnunarbyrdi fyrir pvi ad skuldbinding sdknaradila sé fallin ur gildi eda
ogild hvili a soknaradila og hafi hann ekki synt fram & pad.

b4 visar varnaradili til pess ad med undirritun 4 skuldabréfid og & yfirlysingu
til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga stadfesti soknaradili sérstaklega ad hafa kynnt sé
efni upplysingabaklings varnaradila um sjalfskuldardbyrgdir. I baklingnum sé visad
til samkomulagsins og greint fra helstu atrioum pess, sérstaklega sé¢ tekid fram ad ef
lanfjarhaed er umfram 1.000.000 kr. skuli fjarmalafyrirteki alltaf framkvema
greidslumat. Somuleidis séu abyrgdarmenn par hvattir sérstaklega til pess ad kynna
sér sérstaklega greidslugetu lantaka. Eins og ad framan greinir hafi greidslumatid
verid framkvaemt og hafi nidurstada matsins bent til pess ad greidandi geeti ekki efnt
skuldbindinguna.

Varnaradili bendir &4 ad par sem ad soknaradili stadfesti tvivegis ad hafa kynnt
sér efni baeklingsins, verdi ad leggja til grundvallar ad honum hafi verid kunnugt um
a0 greidslumat var framkvamt og ad pad hafi verid a abyrgd hans ad 6ska eftir pvi ad
f4 ad sja pad adur en hann gekkst i dbyrgdina. Med visan til doms Heestaréttar i mali
nr. 575/2012 verdi pvi ad telja a0 akveaedi samkomulagsins um ad tryggt sé¢ ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumatsins hafi verid uppfyllt og pvi sé¢
ekki uppfyllt skilyrdi samkvemt 36. gr. samningalaga fyrir pvi ad vikja dbyrgdinni til
hlidar, sbr. eftirfarandi forsendur domsins: ,, Afivjandi heldur fram ad vikja beri til
hlioar samningi hans vio forvera stefnda a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda loggerninga. Til pess séu 61l skilyrdi uppfyllt eins og
atvik malsins liggi fyrir. Samkvemt nefndu lagadkveedi ma vikja samningi til hlioar |
heild eda ad hluta ef pad yradi talio osanngjarnt eda andsteett goori vidskiptavenju ad
bara hann fyrir sig eins og ndnar er par kvedid ¢ um. Adur er komid fram ad leggja
verdi til grundvallar ad afryjandi hafi att ad vera kunnugt um ad greioslumat var gert
a lantakanum. Getur pa ekki skipt mali su viobara hans 1 skyrslu fyrir domi ad hann
hafi ekki lesio ,,smaa letur” vedskuldabréfsins. Pad var pvi a abyrgo hans sjalfs hvort
ad hann oskadi eftir pvi ad sja greidslumatio adur en hann veitti sampykki vio
vedsetningu fasteignar sinnar.”

Varnaradili bendir einnig 4 ad skuldabréfid hafi verid gefid ut i desember 2006
en soOknaradili hafi pé ekki gert athugasemdir vid pad fyrr en ni og pvi hafi
soknaradili synt af sér nokkurt tomleti, en teep atta ar séu fra pvi ad skuldabréfid var
gefid ut. Telur varnaradili ad soknaradila hafi pvi verid i l6fa lagid ad koma ad
athugasemdum fyrr.

Varnaradili hafnar pvi, med hlidsjon af framanségdu, ad fella skuli
abyrgdaryfirlysingu soknaradila nidur. Byggir hann kréfu sina 4 pvi ad reglum
samkomulags um notkun &byrgda a4 skuldum einstaklinga hafi verid fylgt i hvivetna
vid lanveitingar til soknaradila.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila 1ytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, utgefnu af A, 2. juni 2006 til FF og endurgreidslu ofgreidds fjar vegna
umraddrar abyrgdarskuldbindingar.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. november
2001, er undirritad af Samtokum banka og verobréfafyrirtekja f.h. adildarfélaga
sinna. FF var eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili rétt sinn fra pvi félagi.

Umrett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er
fljarmalafyrirteeki skylt a0 meta greidslugetu greidanda nema éabyrgdarmadur oski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum
vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvaemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar
sinar, en abyrgdarmadur Oskar eftir a0 lan verdi engu ad sidur veitt, skal hann
stadfesta pad skriflega.

[ malinu liggur fyrir skjal sem ber heitid ,Til abyrgdarmanna
fjarskuldbindinga [X]”. A skjalinu, sem undirritad var sama dag og skuldabréfid, ma
sja hvar soknaradili setur upphafsstafi sina vid IV. kafla skjalsins sem kvedur 4 um
greidslumat og ad hann hafi kynnt sér efni pess.

Af framangreindu virtu, verdur ekki talid ad soknaradili geti byggt & pvi
gagnvart varnaradila, ad honum hafi ekki verid kynnt greidslumat & pvi timamarki,
pegar hann gekkst i dbyrgdina. Verdur pvi ekki annad séd en ad varnaradili hafi
uppfyllt peer skyldur sem lagdar voru 4 hann samkvemt 3. og 4. gr. samkomulagsins.

Verdur krofu sdéknaradila pvi hafnad.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 20. febraar 2015.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Elisabet Juliusdottir
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