URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 3. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 104/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar, og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni dags. 11. néovember 2014, med kvortun
soknaradila, dags. 23. oktober 2014. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 14. ndvember
2014, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og
skyra sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dags. 11. desember 2014. Var
bréfid sent soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar dags. 12. desember 2014, og
honum gefinn kostur &4 ad koma a framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir
soknaradila barust med bréfi, dags. 30. desember 2014.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar dags. 27. febrtiar og 3. mars 2015.

II.
Malsatvik.

bPann 26. mai 2005 gaf A ut skuldabréf nr. X, ad hofudstoli kr. 6.000.000, til
FF. Varnaradili hefur na yfirtekid réttindi og skyldur FF. samkvemt skuldabréfinu.
Til tryggingar réttum efndum lansins setti soknaradili fasteign sina ad B ad vedi.

Nedst 4 vedskuldabréfid er ritud svofelld yfirlysing. ,,Vedsali stadfestir hér
med undirritun sinni ad hafa kynnt sér efni upplysingabeeklings [FF] um
personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila.” Undir pessa yfirlysingu ritadi
soknaradili ekki, heldur eingéngu undir yfirlysingu um vedsetninguna sjalfa.

f tengslum vid lantékuna var framkvaemt greidslumat sem reyndist jakvaett.
Liggja fyrir tvo skjol vegna matsins. [ fyrsta lagi skjalid ,,Forsendur
fasteignaldnamats® sem dags. er 24. mai 2005. bar kemur fram ad laninu verdi naer
Ollu varid til ad greida upp allar eldri skuldir lantaka, sem tilteknar eru i skjalinu.
Utborgud manadarlaun hans séu kr. 267.000, en framfaerslukostnadur 4 manudi kr.
63.070. I 60ru lagi skjalid ,,Nidurstodur fasteignalanamats“ par sem sému upplysingar
eru dregnar saman og tiltekid ad dxtlud greidslugeta lantakans an tillits til skulda sé
kr. 203.930, en greidslubyrdi lana sem ekki verdi greidd upp sé€ 0 kr. og greidslubyrdi
nys lans sé kr. 25.706 4 manudi. Er dztlud greidslugeta lantakans ad teknu tilliti til
alls pessa kr. 178.224. Er nidurstadan su ad ,,fjarmognun telst takast. Undir petta
skjal ritar lantakinn, en ekki er gert rad fyrir 60rum undirritunum & pvi.
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[ samreemi vid 4 gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga
frad 1. november 2001, gaf varnaradili Gt upplysingabakling um skuldaabyrgdir

[ september 2009 4tti sér stad breyting 4 greidsluskilmalum vedskuldabréfsins
i kjolfar greidsluerfidleika lantaka og pann 26. agust 2014 barst malskotsadila
greidsluaskorun varnaradila vegna vanskila & fyrrgreindu skuldabréfi, en lantaki var
lystur gjaldprota i arsbyrjun 2012. Pann 3. oktober 2014 synjadi varnaradili erindi
soknaradila um afléttingu vedsins & peim grundvelli ad greidslugeta lantaka hafi verid
jakvaed 1 nidurstddu fasteignalanamats.

I11.
Umkvortunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad ogilt verdi vedsetning & 4. vedrétti i fasteigninni B.
Vedio var sett til tryggingar skuld sonar hans, A, samkvemt vedskuldabréfi nr. X, ad
hofudstoli kr. 6.000.000. Pess er krafist ad trskurdad verdi ad allar skuldbindingar
soknaradila samkvemt vedskuldabréfinu skuli ar gildi felldar.

Soéknaradili telur ad ekki hafi verid gaett réttra adferda af halfu varnaradila vid
lanveitingu til sonar hans i mai 2005 og ad varnaradili hafi ekki gatt akvada
Samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001.

Soknaradili bendir 4 ad skv. 2. ml. 2. gr. samkomulagsins fra 1. névember
2001 gildi akveedi pess um ,,lansved”, eins og pad sem & reynir i mali pessu.

Jafnframt bendir sOknaradili 4 a0 samkvaemt 4. gr. samkomulagsins beri
lanastofnunum ad gefa at upplysingabakling um skuldadbyrgdir og dreifa med peim
skjolum sem athent eru abyrgdarmonnum. bratt fyrir ad varnaradili hafi gefio ut
slikan baekling, hafi pess ekki verid gatt ad abyrgdaradila vaeri kynntur baeklingurinn
adur en hann gekkst i dbyrgd. A pessu akveaedi hafi verid hnykkt i fyrrgreindu
vedskuldabréfi med sérstakri aritun 4 bakhlid pess, par sem pess var sérstaklega
krafist a0 veeri um lansved ad reda skyldi lansvedsveitandinn stadfesta med sérstakri
undirskrift sinni, til vidobdtar undirskrift sinni undir vedskuldabréfid sjalft ad hann
hefdi kynnt sér efni upplysingabaklingsins. Soknaradili hafi ekki undirritad
sérstaklega pessa yfirlysingu og skuldabréfinu hafi verid pinglyst an pess ad su
undirskrift etti sér stad. Pa byggir soknaradili krofur sinar einnig 4 pvi ad honum hafi
ekki verid kynntar forsendur né nidurstodur fasteignalanamats, sem for fram tveimur
dogum fyrir undirritun vedskuldabréfsins. Soknaradili bendir einnig 4 ad i 3. mgr. 4.
gr. samkomulagsins segir: ,,Tryggt skal ad abyrgdarmadur geti kynnt sér niourstoour
greidslumats adur en hann gengst i dbyrgdina...” Telur hann synt ad varnaradili hafi
ekki séd til pess ad pad veri tryggt, pratt fyrir petta afdrattarlausa akvedi. P4 hafi
hvergi i skuldabréfinu verid vikid ad mati & greidslugetu skuldara.

[ september 2009 hafi farid fram breyting 4 greidsluskilmalum
vedskuldabréfsins par sem lantaki gekkst undir greidsluerfidleikamat og soknaradili
undirritadi forsendur greidsluerfidleikamatsins. Soknaradili bendir ennfremur a ad
pratt fyrir ad pad lagi fyrir & upprunalega skuldabréfinu ad vanrakt hefdi verid ad
kynna honum pessar upplysingar vid upphaflegu lantdkuna, hafi varnaradili ekki
kynnt honum upplysingar bankans til dbyrgdaradila sbr. 4. gr. samkomulagsins. Pa
hafi soknaradila borist greidsluaskorun fra varnaradila pann 28. agust 2014 vegna
vanskila & skuldabréfinu, en lantaki hafi verid lystur gjaldprota i arsbyrjun 2012.
Greitt hafoi verid af skuldabréfinu fram til vordaga 2014, pegar innheimtu virtist heett.

Séknaradili telur ad varnaradili hafi brotid gegn dkvedum samkomulags um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga fra 1. ndvember 2011 og pvi beri ad fallast &
krofur hans og 6gilda framangreinda vedsetningu i fasteign hans. Byggir soknaradili
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krofu sina einnig a akvaedum 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd umbod og
ogilda loggerninga, par sem varnaradili, sem atvinnufyrirteki og sérfredingur a
lanamarkadi hafi ekki uppfyllt skyldur sinar um ad upplysa abyrgdarmann med 16g-
og samningsbundnum heetti um stodu sina.

Soknaradili métmelir yfirlysingu varnaradila pess efnis ad upplysinga-
baeklingur hafi i 6llum tilvikum verid afhentur dbyrgdarménnum ad lanum. 1 tilviki
soknaradila sé¢ pad rangt. Varnaradili hafi ekki gatt pess ad keerandi fengi athentan
upplysingabakling um réttindi og skyldur dbyrdarmanna og par af leidandi hafi
honum ekki verid kynntar reglurnar um abyrgdarmenn. Af peirri dstedu hafi hann
ekki undirritad skuldabréfid & par til gerda linu til stadfestingar pvi ad hann hefoi
kynnt sér upplysingabaklinginn. Séknaradili telur ad varnaradila hafi matt vera 1jost,
adur en hann veitti 14nid, ad abyrgdarmanni hofou ekki verid kynnt réttindi hans og
skyldur svo sem samkomulagid fra 1. november 2001 hljodadi um. bvi hafi
varnaradila borid, pegar af peirri astedu, ad sja til pess ad honum yrdi athentur
baklingurinn med sannanlegum hetti og ad 1anid yroi ekki afgreitt fyrr en kaerandi
hefdi undirritad skuldabréfid um pad ad honum hafi verid kynnt réttindi og skyldur
abyrgdarmanna og adrar forsendur lanveitingarinnar. Til pess hafi samkomulag
lanastofnana fra 1. névember 2011 verid gert, ad tryggja pad medal annars ad
abyrgdarmenn stadfestu med formlegum heetti ad peim veru réttindi sin og skyldur
ljosar vid lantoku.

Hvad vardar lantoku pa sem varnaradili fjallar um, fra 13. februar 2001, par
sem soOknaradili undirritadi yfirlysingu pess efnis ad hann hefdi kynnt sér baekling um
abyrgdarmenn, bendir soknaradili & ad sa grundvallarmunur s¢ a peirri lantéku og
lantoku peirri sem um radir i pessu mali ad hid fyrra lan hafi verid gefid ut fyrir
gildistoku samkomulags banka og sparisjoda um notkun &byrgda & skuldum
einstaklinga fra 1. névember 2001. Paer reglur voru stadfestar niu manudum eftir
lantdkuna, eda pann 1. ndvember 2001. Soknaradila hafi ekki verid kynntar skyldur
abyrgdarmanna vid toku pessa lans sem hér er til medferdar, og varda skuldabréf nr.
X, sem utgefid var pann 25. mai 2005 og um gilda reglurnar fra 1. november 2001 og
begar af peirri asteedu telur soknaradili ad varnaradili hafi brugdist skyldum sinum og
veitt 1an, an pess a0 geta pess ad bankinn hafi sjalfur farid ad peim reglum sem hann
hafdi undirgengist ad hlita.

Hvao vardar yfirlysingu varnaradila pess efnis ad krafa malsins sé fallin nidur
vegna tomlatis tekur soknaradili pad fram ad hann liti ekki & pad sem tomlati af sinni
halfu ad leita nu til urskurdarnefndarinnar til pess ad fa skorid ur um skyldur sinar.
Lanastofnun saki n1 ad honum vegna stodu hans sem abyrgdarmanns [svo] ad 1ani og
geti neytt réttar sins til pess a0 fa fasteign hans selda & naudungaruppbodi til pess ad
fullnusta skuldina. Soknaradili bendir & ad varnaradili hafi sett alla skilméla vardandi
lanveitinguna og stodu abyrgdarmanna og ad varnaradili hafi ekki gett eigin reglna
vi0 lanveitinguna med pvi ad fullnegja ekki dkvaedum samkomulagsins fra 1.
névember 2011 um upplysingar til abyrgdarmanna. bvi verdi ad lita til dkveda 36. gr.
samningalaga pegar stada samningsadila s¢ metin. Telja megi ad um forsendubrest sé
ad raeda vardandi abyrgdarskuldbindingu sdknaradila, par sem ad varnaradili hafi ekki
gaett réttra starfsreglna vid lanveitinguna og par af leidandi sé¢ akvedinn
forsendubrestur fyrir skuldbindingu dbyrgdarmannsins. Soknaradili bendir 4 ad pad s¢
i reynd kjarni mals pessa ad bankinn hafi ekki farid ad peim reglum sem hann hafdi
sjalfur sampykkt pann 1. névember 2001 i samkomulagi um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga.
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Soknaradili bendir 4 ad varnaradili hafi haldid abyrgdinni uppi & kaeranda 6ll
pessi ar, pratt fyrir pad ad hafa ekki tekio tillit til pess ad 1 lansgdgnum og a
vedskuldabréfinu sjalfu hafi pad legid skyrt fyrir, svo varnaradila gat ekki dulist, ad
ekki hafdi verid farid ad hinum sampykktu reglum vid lanveitinguna, par sem
abyrgdarmanni hafdi ekki verid kynntur beeklingurinn um réttindi og skyldur
abyrgdarmanna. Soknaradili hafnar pvi ad hann hafi synt af sér tomleti vardandi
sjalfskuldaabyrgdina. Varnaradili sjalfur hafi gengid fram gegn betri vitund 61l pessi
ar og krafio soknaradila um ad greida af lani, sem bankanum, sem lanastofnun, sem
sampykkt hafdi sérstakar reglur um vernd abyrgdarmanna, hafi allt fra lanveitingunni
arid 2005 vitad ad lanveiting var ekki i samremi reglur bankans. Séknaradili bendir
pvi & ad varnaradila hafi sjalfum borid ad gangast i ad fullnegja skyldum sinum og
sampykktum reglum pegar eftir lanveitinguna og sja til pess ad soknaradili veri ad
fullu upplystur svo sem reglur kveda a4 um. bvi s¢ um tomleti varnaradila ad raeda par
sem a0 hann hafi ekki gengid i pad ad leiorétta forsendur lantdkunnar strax og honum
matti vera per ljosar, sem var fyrir lanveitinguna sjalfa arid 2005. bad hafi sidan verid
4 abyrgd varnaradila sem lanveitanda og pess adila sem setti reglurnar i samskiptum
adila, hvort abyrgdarmadurinn stadfesti abyrgd sina eda hafnadi henni sidan. Af pvi
verdur varnaradili ad bera hallann en ekki abyrgdarmadur sbr. akvadi 36. gr.
samningalaga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.

Varnaradili telur i upphafi rétt ad taka fram ad samkomulag um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga hafi hvorki lagagildi né feli i sér ofravikjanlegar
formreglur sem sjalfkrafa hafa paer afleidingar ad 6gilda beri abyrgdaryfirlysingu hafi
samkomulaginu ekki verid fylgt til hlitar. Pad s¢ afstada varnaradila ad meta purfi
allar adstedur vid lanveitingu, samning adila og 6nnur atridi sem varpad geta 1josi &
hvort 6gilda beri dbyrgdaryfirlysingu og pa i samraemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og oOgilda 16ggerninga. Varnaradili visar til ddoms Haestaréttar
fra 21. oktober 2010 i mali nr. 116/2010 en par sem fram kom ad ,.pott fyrir liggi ad
serstakt mat a greidslugetu skuldara lansins hafi ekki fario fram, eins og reglur
samkomulagsins kvedu da um, hafi pad i for meo sér ogildi abyrgoaryfirlysingar
dfryjanda”. Pannig styrki nidurstada domsins afstoou varnaradila um ad skoda purfi
atvik mals og adstodu malsadila i hverju mali fyrir sig sérstaklega 1 1j6si 4durnefndrar
36. gr. laga nr. 7/1936. b4 visar varnaradili jafnframt til arskurdar Grskurdarnefndar
um vidskipti vid fjarmalafyrirteki fra 29. april 2011 1 mali nr. 10/2011. bar kom fram
ad pegar metid sé hvort ad skortur 4 sonnun pess ad soknaradili hafi kynnt sér efni
upplysingabaklings um abyrgdir eigi ad leida til pess ad abyrgd soknaradila verodi
vikid til hlidar a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 segir ad vid mat skv. 1. mgr. skuli
lita til efnis samnings, stoou samningsadila, atvika vid samningsgerd og atvika sem
sidar komu til.

Varnaradili aréttar ad i mali pvi sem hér sé til umfjollunar liggi fyrir ad
greidslumat var framkvaemt vegna lantoku skuldara pann 24. mai 2005 i samremi vid
3. gr. fyrrefnds samkomulags. Greidslumatid hafi verid jakvett en nidurstada pess
hafi gefid til kynna ad lantaki hefdi ménadarlega greidslugetu ad fjarhad kr. 178.224,-
eftir ad gert hafdi verid rad fyrir greidslu af vedskuldabréfinu. Lantaki taldist pvi vel
greidslufer 4 peim tima sem 1anid var veitt.
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Varnaradili bendir 4 ad enda pétt pad hafi misfarist ad f4 soknaradila til ad
stadfesta med undirritun sinni & par til gerda linu & bakhlid umradds vedskuldabréfs
ad hann hefdi kynnt sér efni upplysingabaklings bankans um perséonudbyrgdir og
vedtryggingar pridja adila, skuli tekid fram ad umraeddur upplysingabaklingur hafi
legid frammi {1 Ollum tutibtum bankans og i Ollum tilvikum verid athentur
vidskiptavinum og d&byrgdarmonnum fyrir undirritanir skuldavidurkenninga,
tryggingarskjala, og abyrgdaryfirlysinga, likt og a vedskuldabréfi pvi sem hér er til
umfjollunar. I pessu sambandi bendir varnaradili 4 ad lantakinn A stadfesti med
undirritun sinni 4 skjal merkt: ,,Nidurstéour fasteignalanamats™ ad hann hefoi ,,kynnt
ser efni upplysingabceklings Landsbankans um personuabyrgdir og vedtryggingar
pridja adila”. Einnig stadfesti soOknaradili med undirritun sinni 4 sOmu hlid
vedskuldabréfsins ad hann sé sampykkur vedsetningunni sem pinglystur eigandi
vedsins. Jafnframt bendir varnaradili 4 ad andvirdi umraedds vedskuldabréfs hafi m.a.
verid radstafad til uppgreidslu 4 skuldabréfi nr. Y sem var utgefid pann 13. febrtar
2001 af A, upphaflega ad fjarhed kr. 1.100.000, og tryggt med sjalfskuldarabyrgd
soknaradila. Med undirritun sinni 4 skjal merkt: ,,Lansumsokn einstaklings”, dags. 9.
februar 2001, stadfesti soOknaradili ad hafa kynnt sér efni beklingsins um
personuabyrgdir. Soéknaradili hafi pvi pekkt efni upplysingabaklingsins. 1 1josi
framangreinds telur varnaradili ad lita verdi svo & a0 med undirritun sinni &
vedskuldabréfid hafi soknaradili ekki einvordungu lyst sig sampykkan umreddri
vedsetningu sem vedsali heldur einnig stadfest a0 hafa kynnt sér efni
upplysingabaklings um persénudbyrgdir og verdtryggingar pridja adila, enda hefdi
honum verid 1 lofa lagid ad gera sérstakan fyrirvara vid undirritun sina &
vedskuldabréfid pess efnis ad hann hefdi ekki séd upplysingabaklinginn. I pvi
sambandi bendir varnaradili 4 ad 4 somu hlid vedskuldabréfsins og soknaradili
undirritadi kom skyrt fram med feitletrudum ordum ad hann hefdi kynnt sér efni
upplysingabaklingsins, sbr. til hlidsjonar dom Heestaréttar fra 17. desember 2009 i
mali nr. 162/2009.

Vardandi yfirlysingu soknaradila pess efnis ad honum hafi hvorki verid
kynntar forsendur né nidurstodur greidslumatsins i samremi 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins, bendir varnaradili 4 ad akvadid segi ad tryggja skuli ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstoou greidslumats adur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Likt og Grskurdanefnd um
vioskipti vid fjarmalafyrirteki stadfesti 1 urskurdi sinum fra 22. juni 2012 i mali nr.
53/2012 lytur tilvisun pessa akvaedis til sampykkis greidanda & pvi ad abyrgdarmadur
fai adgang ad fjarhagsupplysingum um hann en ekki ad greidandi purfi ad sampykkja
greidslumatid. Par sem greidandi lansins heimiladi med undirskrift sinni & skjal merkt:
HForsendur  fasteignalanamats” ad  éabyrgdaménnum  yrdu  veittar  par
fjarhagsupplysingar sem par komu fram og lagu til grundvallar nidurstédu konnunnar
a greidslugetu motmeelir varnaradili pvi ad soéknaradili hafi ekki verid kynnt
greidslumatid med fullnegjandi heetti. bess beri ad geta ad dkveaedi 3. mgr. 4. gr., um
neikvett greidslumat, sé¢ eina akvadi samkomulagsins sem kvedi a um pad ad
abyrgdarmadur verdi ad stadfesta med undirritun sinni ad hann hafi kynnt sér
nidurstodu greidslumatsins. I 60rum tilvikum skuli tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstoou greidslumatsins, sem og hafi verid gert i pessu mali. Pa liggi
fyrir, likt og ad framan greinir, ad sdéknaradili pekkti efni upplysingabaklingsins. bar
med atti honum ad vera kunnugt um ad greidslumat hefdi verid gert. Varnaradili visar
til doms Heestaréttar fra 7. mars 2013 i mali nr. 575/2012. I mélinu hafi verid uppi
agreiningur milli A og L hf. vegna vedsetningar sem A hafdi veitt i fasteign sinni med
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undirritun 4 skuldabréf sem utgefid hafdi verid af halfu paverandi tengdasonar A til
forvera L hf. Hestiréttur taldi ad med undirritun A 4 vedskuldabréfid hefdi hann
stadfest ad hafa kynnt sér upplysingabakling lanveitandans, en par med hefdi honum
ad vera kunnugt um ad greidslumat hefdi verid gert. Med peim heetti hefdi matio verid
kynnt A og pad hefdi verid undir honum sjalfum komid hvort hann 6skadi eftir ad sja
pad adur en hann veitti sampykki fyrir vedsetningu fasteignar sinnar.

Hvad sem framangreindu lidur telur varnaradili otraverduga pa fullyrdingu
soknaradila ad hann hafi ekki verid upplystur um nidurstodu greidslumatsins. Hafi
nidurstada greidslumats verid akvordunarasteda fyrir pvi ad soknaradili sampykkti ad
gangast i abyrgdina hafi honum borid ad kynna sér nidurstédur matsins. Varnaradili
bendir & ad pad verdi ad teljast fremur oliklegt ad soknaradili hefdi vikid sér undan
pvi ad gangast i umredda 4byrgd hefdi hann fengid nanari upplysingar um
nidurstodur greidslumats adur en umraett vedskuldabréf var undirritad enda um son
soknaradila ad raeda. Pa var greidslumatio jdkvaett og gaf til kynna fullnegjandi
greidslugetu utgefanda skuldabréfsins.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili hafi hvorki synt fram & ad per upplysingar
sem koma fram i greidslumatinu hafi verid rangar né hvers vegna kynning a mati a
greidslugetu lantaka @tti ad hafa breytt vilja séknaradila til ad setja fasteign sina ad
vedi til tryggingar a laninu. Markmid samkomulags um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga hafi verid ad draga Ur vaegi abyrgda einstaklinga og ad lanveitingar yrou
midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans, sbr. 1. gr.
samkomulagsins. Lanveiting st sem hér um radir uppfyllti petta markmid
samkomulagsins enda var l1anid veitt at 4 greidslugetu greidanda. b4 verdi ekki séd ad
nokkud hafi komid fram i greidslumati lantaka sem hefdi getad breytt afstodu
soknaradila til lansvedsins, enda var greidslumatid jakvatt og lanveiting pvi i
samremi vid markmid samkomulagsins.

Med visan til pess sem ad framan er rakid telur varnaradili ad hann hafi i
Ollum meginatridum farid ad akvedum samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 1. névember 2001 og ad meintir annmarkar sem nefndir eru i
kvortuninni eigi ekki ad leida til ogildingar framangreindrar abyrgdaryfirlysingar.
Visad er til nidurstoou Haestaréttar fra 6. desember 2012 1 mali nr. 343/2012 um gildi
lansveds. [ domi héradsdoms, sem stadfestur var i Haestarétti med visan til forsendna
hans, komi fram ad pott ad stefndi, sem var fjarmalafyrirteeki, beri hallan af
sonnunarskorti um ad nidurstada greidslumats hafi verid kynnt abyrgdarmanni a4dur en
hann gekkst 1 abyrgd, beri ad lita til pess ad nidurstada umraedds mats a greidslugetu
skuldara hafi verid jakvaed og bent til pess ad hann geti stadid i skilum med
afborganir af laninu. I mélinu hafi ekki verid talid ad framangreindir annmarkar a
upplysingagjof fjarmalafyrirtekisins til 4dbyrgdarmanns hefdu gengid gegn
markmidum samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga. A0 pvi virtu
hafi ekki verid talid unnt ad fallast 4 krofu stefnanda um ad fella ar gildi vedsetningu
pa er stefnandi veitti 1 fasteign sinni i malinu.

Varnaradili telur ad soknaradili hafi ekki synt fram 4 med malatilbiinadi sinum
a0 pad sé dsanngjarnt eda andstett goori vidskiptavenju ad sdknaradili s¢ bundinn vid
sampykki sitt fyrir vedsetningunni. Greidslumatid hafi verid jakveett og vissi
soknaradili og/eda matti vita af pvi a0 pad hefdi verid framkvaemt. P4 hafdi hann
adgang ad pvi og gat pvi kynnt sér efni pess. Varnaradili telur pvi ad soknaradili hafi
ekki synt fram & skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda
l6ggerninga, séu uppfyllt til ad unnt sé ad fallast & krofu hans.
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Varnaradili telur auk framangreinds, krofu soknaradila um o6gildingu
framangreindrar vedsetningar falla nidur vegna tomlatis af hans halfu. Soknaradili
hafi ritad undir umreett vedskuldabréf sem vedsali 26. mai 2005 en hafi fyrst gert
athugasemdir vid abyrgdina i oktdber sl. eda rimum niu aru eftir ad soknaradili
gekkst i umraedda abyrgd. P4 hafi soknaradili ritad undir skilmalabreytingu &
framangreindu vedskuldabréfi 3. névember 2009 an pess ad gera athugasemdir vid
abyrgd sina, meintan skort 4 & kynningu greidslumats eda 6drum sem hann taldi ad
leitt geeti til pess ad dbyrgd hans vari nidur fallin. P4 hafi soknaradili einnig mottekio
bréf fra varnaradila ad jafnadi manadarlega fra 8. desember 2009 til 11. mars 2014 par
sem honum var tilkynnt um vanskil vegna umradds vedskuldabréfs. Jafnframt hafi
soknaradili mottekid bréf fra varnaradila, dags. 18. februar 2010, 1. jantar 2011, 1.
januar 2012, 5. januar 2013 og 31. desember 2013, med yfirliti yfir dbyrgdir a
skuldum annarra par sem abyrgd vegna umradds vedskuldabréfs var tiltekin. Engar
athugasemdir hafi verid gerdar af halfu soknaradila i kjolfarid. Enn fremur liggi fyrir
ad soOknaradili vard ad minnsta kosti 29 sinnum vid askorun um greidslu vanskila,
fyrst 4. juni 2009 og sidast 17. mars sl. Med hlidsjon af greidsluerfidleikum A megi
hinsvegar leida likum ad pvi ad soknaradili hafi greitt fleiri gjalddaga & timabilinu
enda pott pad hafi ekki verid skrad sérstaklega hverju sinni. Varnaradili telur ad
soknaradili hafi med framangreindri hattsemi sinni vidurkennt i verki ad hann beri
abyrg0 4 greidslu vedskuldabréfsins. Visad er til doms Heestaréttar frd 7. mars 2013 1
mali nr. 575/2012. [ domi héradsdéms, sem stadfestur var i Haestarétti, sé sérstaklega
tekid fram ad abyrgdaradili hafdi synt af sér tomlaeti med pvi ad hafa ekki uppi
athugasemdir fyrr en sex arum eftir ad hann gekkst i abyrgdina.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili abyrgdaryfirlysingu pa sem
soknaradili gekkst 1 til tryggingar 4 adurnefndu vedskuldabréfi nr. X gilda og beri pvi
a0 hafna krofu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B,
samkvemt vedskuldabréfi nr. X.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. névember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja fh. adildarfélaga
sinna. Forveri varnaradila var eitt pessara adildarfé¢laga og bar ad fullnaegja peim
skyldum sem 4 honum hvildu samkvamt samkomulaginu, sbr. dom Haestaréttar i mali
nr. 169/2012.

Umrett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur veitir leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur o6ski sérstaklega eftir pvi ad svo verdi
ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar dbyrgd
abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hann gengst 1 abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

[ mali pessu liggur fyrir ad greidslumat var framkvamt vegna umraeddrar
lantoku arid 2005. Var nidurstada greidslumatsins jakvaed og taldist lantaki vel
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greidslufer & peim tima sem lanid var veitt. Ekki hafa verid 16g0 fyrir nefndina nein
gdgn um fjarhagsadstedur skuldarans sem syna fram 4 ad greidslumatid hafi verid
rangt unnid, eda gera sennilegt ad hann hefdi med réttu ekki att ad standast
greidslumat samkvamt peim vidmidunum sem lagdar eru til grundvallar i tittnefndu
samkomulagi um notkun abyrgdarskuldbindinga. Haggar pad ekki pessari nidurstodu
a0 greidslubyrdi vaentanlegs lans virdist toluvert vanaatlud. Hafa ekki verid 16gd fram
gdgn sem syna ad fjolskylduadstedur, tekjur, skuldastada, eda onnur mikilvaeg atridi
séu rong 1 forsendum framangreinds greidslumats.

Soknaradili byggir 4 pvi ekki hafi verid farid ad dkvaedum 3. mgr. 4. gr.
adurnefnds samkomulags par sem ad honum hafi hvorki verid kynntar forsendur né
nidurstodur fasteignalanamatsins. Fallast verdur 4 pad med soOknaradila ad pad er
6sannad ad honum hafi verid kynnt nidurstada greidslumatsins.

begar metid er hvada pydingu pad hafi fyrir gildi vedsetningarinnar ad ekkert
liggur fyrir um ad varnaradila hafi verid kynnt nidurstadan, verdur ekki horft fram hja
pvi ad nidurstada pess var jakvaed og afdrattarlaus. Hefur soknaradili ekki utskyrt
hvada ahrif pad hefdi haft & vilja hans til ad gangast 1 abyrgdina ef honum hefdi verid
kynnt afdrattarlaus nidurstada greidslumatsins um ad lantakinn teldist feer um ad
greida af laninu. Virdast hugsanleg vanhdld varnaradila 4 pvi ad efna skyldu sina til
a0 kynna greidslumatid pvi engu hafa skipt fyrir pa dkvordun varnaradila ad gangast &
ny i abyrgd fyrir son sinn. Er i pessu 1josi ekki dsanngjarnt af varnaradila, vegna
pessara vanhalda, a0 bera vedsetninguna fyrir sig.

[ mali pessu liggur ekki fyrir ad soknaradila hafi verid kynntur
upplysingabaklingur um skuldaabyrgdir og vedsetningar i tengslum vid umradda
lantoku, enda verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ekki hafi verid synt fram a
annad. I 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga kemur fram
ad fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut upplysingabaeklinga um skuldaabyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru abyrgdarménnum til undirritunar.
[ baklingnum komi m.a. fram hvada skyldur felist i &byrgdinni, heimild
abyrgdarmanns til ad segja abyrgdinni upp, heimild hans til ad oska eftir ad
greidslumat verdi ekki framkvamt og heimild hans til ad bera agreiningsmal vegna
abyrgdarinnar undir urskurdarnefnd um vidskipti vio fjarmalafyrirtaeki naist ekki satt
milli hans og fjarmalafyrirtaekisins, sbr. 1. mgr. Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. stadfestir
abyrgdarmadur med undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i
tengslum vid afgreidsluna ad hafa kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir.

Ekki verda talin efni til pess ad vikja hinni umprettu vedsetningu til hlidar
vegna pessa. Um var a0 reda einfalda vedsetningu og fyrir liggur ad soknaradili hafoi
adur gengist 1 abyrgdir fyrir pennan sama son sinn og pa veitt vidtoku upplysinga-
baklingum um &byrgdir og vedsetningar, en efni peirra hefur vart tekid peim
stakkaskiptum vid gerd nys samkomulags fra arinu 2001 ad mali skipti. Var andvirdi
hins umdeilda vedskuldabréfs ad verulegu leyti varid til uppgreidslu pessara eldri
skulda.

begar atvik eru metin 1 heild sinni virdist umraedd lanveiting hafa byggst a
raunhafu mati 4 pvi ad lantakinn geeti ad Obreyttu greitt lanid til baka. Pad sem a
skorti ad uppfyllt veeru 61l akvedi samkomulagsins fra 2001 virdist 1 raun engu mali
hafa skipt fyrir veitingu abyrgdarinnar. Verdur pvi ad hafna visan sdknaradila til 36.
gr. samningalaganna, en an tilvisunar til logfestra ogildingarheimilda verdur
vedsetningunni ekki vikid til hlidar.

[ 1josi alls framangreinds verdur ekki hja pvi komist ad hafna krofum
soknaradila.
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Urskurdarord:
Ollum krofum séknaradila, M, & hendur varnaradili, F, er hafnad.

Reykjavik, 3. mars 2015.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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