URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 6. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 105/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnt soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 11. november 2014, med kvortun soknaradila,
dags. 7. november 2014. Med tolvupodsti nefndarinnar, dags. 14. névember 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dags. 11. desember 2014. Var bréfid
sent soknaradila, med tolvuposti nefndarinnar, dags. 12. desember 2014, og honum
gefinn kostur 4 ad koma & framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir soéknaradila
barust med bréfi, dags. 19. desember 2014.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 6. mars 2014.

II.
Malsatvik.

bann 6. desember 2007, var fasteignin ad A, keypt fyrir kr. 54.000.000.
Kaupendur voru soknaradili ad hlutfalli 80%, B ad hlutfalli 10% og C ad hlutfalli
10%. Soknaradili fékk lan hjd varnaradila fyrir 47.000.000 kr., i erlendum myntum,
fyrir kaupverdi og til ad standsetja eignina. Lanssamningurinn var nr. X, dags. 11.
desember 2007. B og C stadgreiddu sinn hlut i kaupverdinu og vid standsetninguna.
Til tryggingar & laninu fékk varnaradili 1. veorétt i allri eigninni, par med talid hlut B
og C, og pvi til vidbotar tokust D og C 4 hendur 10.000.000 kr. sjalfskuldarabyrgd, in
solidum.

Soknaradili virdist ekki hafa getad stadid ad fullu vid ldnasamninginn i kjolfar
hruns krénunnar og medfylgjandi haekkunar 4 afborgunum. Adilum ber ekki ad fullu
saman um samskipti sin vegna Dessa, en fyrir liggur undirritad ,,Uppgjors-
samkomulag®™ & milli adila, dags. 13. desember 2010, par sem fjallad er um uppgjor
lanasamningsins. Par kemur fram ad skuldir og abyrgdir soknaradila vid varnaradila
nemi alls kr. 139.124.000. Skuldir sem falli undir samkomulagid nemi kr.
105.348.000. Felur samkomulag petta i sér ad eigendur soknaradila leggi félaginu til
kr. 12.000.000 i eigid fé, sem gangi til lekkunar &4 skuldum félagsins. Jafnframt ad
gerdur verdi sérstakur vidauki vid ldnasamninginn sem feli 1 sér ad hofudstoll
skuldarinnar verdi ferdur nidur 1 kr. 39.000.000. P4 eru i samkomulagi pessu akveadi
um afborgunarskilmala, tryggingar og fleiri atridi.
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[ kjolfar nidurstodu Heestaréttar i mali Landsbankans hf. gegn Moétormax i
mali nr. 155/2011 var umrzatt ldn endurreiknad og var sdknaradila tilkynnt um pennan
enduratreikning 7. april 2014. Var fjarhedin kr. 6.808.346 greidd inn 4 reikning
soknaradila 24. september 2014. M4 rada af malatilbunadi adila ad grundvallaratridid
i agreiningi peirra s¢ hvort ad vid endurreikninginn beri ad meta kr. 12.000.000
greidslu  soknaradila med nyju lani inn & samninginn um leid og
uppgjorssamkomulagid var gert, sem greidslu 4 haerri fjarhaed, vegna sérstaks
samkomulags sem nddst hafi um pad.

I11.
Umkvortunarefni.

C, fyrir hond soéknaradila, krefst pess ad varnaradili ,,vidurkenni ad
niourfeersla lans nr. [X] hafi verid i 55 milljonir en ekki 51 og ad 55 milljonir verdi
notud sem greidslutala vio endurutreikning lansins “. Jafnframt er pess krafist ad
,drattarvextir af laninu eftir 5 juli, pegar vid neitum ad greida og heimtum fund,
verdi felldir niour og endurgreiddir .

Soknaradili lysir atvikum svo ad eftir fjolda tolvupdsta og simtol fra
soknaradila til varnaradila & &runum 2008 - 2010 hafi séknaradila verid lofud trlausn
sinna mala. A fundi soknaradila med starfsmonnum varnaradila pann 4. juni 2010,
hafi verid akvedid, ad stefna ad pvi ad soknaradili feeri 1 svonefnda 100% leid. Hins
vegar hafi pessir starfsmenn varnaradila haett storfum og hafi pvi sdknaradili verid
skilinn eftir & byrjunarreit.

Eftir 5. juli 2010, hafi soknaradili neitad ad greida meira af laninu, nema ad fa
fund hjé varnaradila og urlausn sinna mala. Pann 21. september 2010 hafi s6knaradili
fengid fund med starfsmonnum varnaradila, E og F. A fundinum hafi C og B verid
tilkynnt ad ekkert frekar yrdi gert fyrir soknaradila. I framhaldi af fundinum, hafi
gengid télvupodstar 4 milli manna og annar fundur med E og F hafi verid haldinn pann
4. névember 2010. Hafi sdknaradila verid bodid ad 1anid yrdi fert nidur i 55.000.000
kr. Pad er ad segja, ad 39.000.000 kr. yrdi lan & 1. vedrétti med 5,8% voxtum auk
visitolu, 16.000.000 kr. yrdi lan 4 2. vedrétti med 6,8% voxtum auk visitolu dsamt
tryggingu C og D.

Soknaradili kvedur htisnaedid hafa verid metid fyrir varnaradila af G fyrr um
vorid 4 43.500.000 kr., og hafi hlutur C og B verid 20% af peirri upphaed. Telur
soknaradili ad 1 pessu 1josi hafi umraedd 100% regla, verid ordin skrytin i framkvaemd
varnaradila.

Soknaradili hafi tjad E ad ,, petta veeri daudadomur yfir fyrirteekinu og pvi eins
gott ad bankinn hirdi kofann.“ SoOknaradili heldur pvi fram ad E hafi pad bodid
soknaradila ad fa 16.000.000 kr. 1anid med afslatti, ef pau myndu stadgreida pad, en
ad kr. 10.000.000 - 12.000.000, hafi purft ad Utreiknast. C og B hafi dkvedid ad taka
pessu tilbodi med pad i huga ad reyna ad tryggja sinn eignarhluta i hisnaedinu.

betta samkomulag telur soknaradili ad hafi nadst pann 4. névember 2010.
Daginn eftir, pann 5. november 2010, hafi C sent eftirfarandi tolvupést til E: ,, Ef lan
eins og okkar veeru demd ologleg og su upphced sem pa keemi ut veeri leegri en 55 m
pa fengum vio sjalfkrafa samsvarandi leekkun, er ekki svo? “. E svaradi pvi og sagoi:
,, Afstada bankans er ad lanid sé loglegt. Fari svo ad lanio verdi deemt ologlegt pa tel
ég al pessi leekkun sem vio erum ad bjoda i pessu tilviki niour i 55 mkr og svo
viobotar afslattur af pessum 16 mkr sé meiri en amk midad vid pau domafordemi sem
erul gangiidag*.
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Soknaradili segir pau C og B hafa selt fyrirtaeki sitt, H, arid 2009 til pess ad
fjarmagna soknaradila og bjarga honum pannig frd gjaldproti. Husnaedislanid sem
soknaradili hafi fengid, var ad hans mati med tryggingar langt umfram veromati og
hafi uppreiknad 1anid verid i rtaimum 105.000.000 kr., samkvamt varnaradila. bvi telur
soknaradili 1jost ad varnaradili hafi haft ,, hredjatak” a sdknaradila og peim hjonum.
Uppgjorio hafi hins vegar dregist fram i desember og varnaradili hafi komid med
uppgjorssamkomulag sem hafi verid kallad ,, Endurskipulagning skuldbindinga
félagsins og afskrift” og par hafi 12.000.000 kr. greidslan verid ordin ad ,, Nyju eigio
fé* auk einhverra tilfeeringa. Soknaradili telur ad a petta hafi aldrei verid minnst adur
og ekki hafi verid minnst & petta sidar, enda s¢ hans mat ad petta hafi verid leid
varnaradila til ad ganga frd pessu samkomulagi & sinn mata til innanhussnotkunar.

Séknaradili telur ad hann hafi ekki skuldad varnaradila neitt annad 4 pessum
tima en umraddan lanssamning. Fjarhaedin 139.124.000 kr., sem hafi komid fram i
uppgjorssamkomulaginu frd 13. desember 2010, hafi samanstadid af umraddu lani og
erlendum abyrgdum til birgja soknaradila, en a4 moéti peim abyrgdum hafi verid
peningar C og B 4 reikningum sem varnaradili hafi haft ved i.

Soknaradili heldur pvi fram ad 61l samtol af halfu varnaradila hafi verid
simleidis, par sem starfsmenn varnaradila hafi hringt i forsvarsmenn soknaradila og
pannig hafi samtolin farid fram um farsima peirra og utan hefdbundins vinnutima.

Forsvarsmenn soOknaradila hafi aldrei fengid neina pappira i hendur eda
tillogur i tolvupodsti. A fundinum 4. névember 2010, hafi peim verid bodin
nidurfaerslan munnlega. bvi telur fyrirsvarsmadur séknaradila ad eina sdnnunargagnid
fyrir tilldgunum hafi verid pad sem hann hafi skrifad i minnisbok sina.

[ tolvupésti fra varnaradila 4. juli 2014 fra F, starfsmanni varnaradila, hafi
erindi soknaradila verid hafnad en par hafi eftirfarandi komid fram: ,,Lagt var upp
med ad skuldbindingar yrou feerdoar niour i 53,3 m kr. en upphceedinni skipt 1 2 lan*.
betta telur C ad forsvarsmenn soknaradila hafi aldrei heyrt 40ur, né séd, og heldur
eftirfarandi fram: ,, ef petta hefur verio pad sem lagt var af stad med af halfu bankans
fyrir fundinn 4. november 2010 er ljost ad starfsmenn bankans hafa skellt sér i poker
og buist vid prutti og pvi bodid ad lanio veeri feert 1 55 milljonir en verio til { 53,5 ef
vio feerum ad veela. Parna er talad um ad nidurfeerslan feeri i 2 lan. A0 félagio ,, hafi
tekio pa akvéroun ad greida inn eigio fé til lekkunar skuldbindingum* er algjor
tilbuningar og einkamal bankans.

Soknaradili telur ad pad sé€ ekki rétt i athugasemdum varnaradila ad eignavirdi
félagsins hafi verid 53.500.000 kr. og nidurfaerslan 4 laninu hafi verid i samrami vid
pad.

Soknaradili telur ad upphadin 53.500.000 kr., hafi aldrei komid upp i
samtolum eda tolvupostum soknaradila og varnaradila, fyrr en i tolvuposti pann 4. jali
2014. Soknaradili hafi eingdngu skuldad varnaradila umratt gengistryggt lan, sem
tekid hafi verio til ad kaupa husna0i arid 2010 og ad mati soknaradila hafi varnaradili
bodid soknaradila ad 1anid yroi lekkad i 55.000.000 kr. Likt og adur hefur komid
fram, hafi soknaradili sent E, tolvupost pann 5. ndévember 2010 sem hafi verid
eftirfarandi: ,, Ef svona lan eins og okkar veeru demd ologleg og su upphced sem pa
kcemi ut veeri leegri en 55 millurnar pa fengjum vio sjalfkrafa samsvarandi leekkun er
ekki svo?*“ Fyrrgreint svar E hafi borid med sér ad verid veri ad reda um nidurfaersiu
a4 laninu nidur 1 55 milljonir kréna.

Séknaradili telur pvi ad hafi verid um mat 4 eignavirdi félagsins ad raeda upp a
53.500.000 kr., s¢ pad skrytid ad badi varnaradili og soknaradili skyldu vera ad tala
um nidurfaerslu 4 gengistryggdu lani nidur 1 55.000.000 kr.
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Jafnframt hafi forsvarsmenn soknaradila ekki skilid hvers vegna soknaradili
hafi 4tt ad greida drattarvexti af lani sem sannarlega hafi verid nad samkomulagi um
pann 4. névember 2010, pott bankinn hafi dregid fragang & malinu til 23. desember
sama ar.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kr6fum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili kvedst hafa hathad krofu soknaradila 4dur med bréfi, dags 13.
oktober 2014. [ bréfinu hafi verid visad til pess ad i endurskipulagningu skulda
félagsins hafi verio fallist 4 pad ad eigendur pess myndu leggja félaginu til nytt eigid
fé¢ a0 fjarhaed kr. 12.000.000 og ad hofudstoll lans nr. X yrdi ferdur nidur i kr.
39.000.000. Nyju eigin fé ad fjarhed kr. 12.000.000, hafi verid radstafad inn 4 1anid
pann 29. desember 2010 og hafi enduritreikningur lansins tekid mid af pvi. I bréfinu
hafi verid jafnframt itrekud su afstada varnaradila sem hafi komid fram i tolvubréfi
varnaradila, dags. 4. juli sl., ad leidir varnaradila vid endurskipulagningu hafi ekki
tekid mid af pvi ad meta gefinn afslatt vid innborgun a nyju eigin f€¢ sem greidslu
pegar kemi ad endurttreikningi. Endurttreikningur 4 laninu yroi pvi ekki leidréttur.

Varnaradili bendir 4 ad haustid 2010 hafi skuldapol og eignavirdi soknaradila
verid metid kr. 53.500.000. I samraemi vid sampykkt ldnanefndar hafi soknaradila
verid bodid ad skipta fjarhadinni i tvo 1an; annad ad fjarhaed kr. 37.500.000, til 25 ara
og hitt ad fjarhad kr. 16.000.000, til 7 ara. I 1josi pess ad breytinga hafi verid ad
venta 4 reglum um nidurfaerslu skulda, sem hafi gert rdd fyrir peim moguleika ad
hluti skulda yrdi feerdur nidur med afsletti gegn pvi ad eigendur legdu félogum til nytt
hlutafé, hafi sdknaradila verid bodid ad fa skuldina leekkada um kr. 14.500.000, eda ur
kr. 53.500.000, i kr. 39.000.000, gegn pvi ad eigendur félagsins myndu leggja pvi til
nytt eigid fé ad fjarhaed kr. 12.000.000. Varnaradili bendir jafnframt &4 ad C hafi
undirritad adurnefnt uppgjorssamkomulag fyrir hond soknaradila og par hafi utferslu
endurskipulagningarinnar verid lyst skilmerkilega. Varnaradili métmelir pvi peirri
fullyrdingu i kvortun soknaradila ad ,, a petta [hefdi] aldrei verio minnst og ekki [hefoi
verid] minnst a petta sidar enda einhver lei0 bankans til ad ganga frd pessu
samkomulagi a sinn mdta til innanhuss notkunar®. P4 telur varnaradili ad a
framangreindu timamarki hafi verid 1itid svo & ad skuldbindingar soknaradila
samkvemt lanssamningnum hafi verid i erlendum gjaldmidlum, en ekki lan, sem hafi
verid bundid vid gengi erlendra gjaldmidla i andstodu vid 13. og 14. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Varnaradili telur ad soknaradili geti ekki sidar
haldid pvi fram ad endurskipulagning skulda félagsins hafi byggst 4 6drum
forsendum.

Hvad vardar athugasemd soknaradila sem lytur ad pvi ad enduratreikningur
lansins hafi att a0 taka mid af pvi ad 1anio hafi ekki borid drattarvexti fra 5. juli 2010
bendir varnaradili & ad endurskipulagning skulda félagsins hafi midast vid 26.
november 2010 likt og fram kemur i 1. gr. uppgjérssamkomulagsins, en par segir
jafnframt ad sama dag hafi skuld sdknaradila vid varnaradila samkvaemt lani nr. X
numid kr. 105.348.000, og par af hafi vanskil numid kr. 2.904.000. Soknaradila hafi
pvi verid ljost vid undirritun 4durnefnds uppgjorssamkomulags ad gert hafi verid rad
fyrir pvi vid endurskipulagninguna ad 14nid hefdi verid i vanskilum. P4 er ljost ad
soknaradila hafi borid i samremi vid grein 7.1 i lanssamningnum ad greida
varnaradila drattarvexti af gjaldfallinni fjarhaed fra gjalddaga til greidsludags. Enn
fremur hafi verid skyrt af vidauka vid lanssamninginn, sem hafi verid undirritadur
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samhlida uppgjorssamkomulaginu pann 13. desember 2010, ad eftirstodvum lansins i
erlendum myntum hafi verid breytt i islenskar kronur ad fjarhaed kr. 39.000.000, fra 6.
desember 2010. b4 hafi jafnframt komid fram i vidaukanum ad vextir af fjarhadinni
hafi reiknast frd 6. desember 2010. A hinn boéginn hafi hvergi komid fram ad
uppgjorid hafi midast vid stéou lansins pann 5. jali 2010.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila 1ytur ad endurreikningi 4 lanssamningi nr. X.

Samkvaemt gdgnum malsins liggur fyrir undirritad uppgjorssamkomulag dags.
13. desember 2010. Samkvaemt pvi var kr. 12.000.000, greidslu soknaradila radstafad
inn & lan nr. X, pann 29. desember 2010 og tok enduratreikningur ldnsins mid af pvi.

Soknaradili heldur pvi hins vegar fram ad samid hafi verid um annad 4 fundi
med starfsmanni varnaradila pann 4. noévember 2010. Soknaradili telur varnaradila
hafa bodid munnlega nidurferslu & laninu og krefst pess vegna ad kr. 12.000.000
greidsla samkvaemt 1. t6lul. 2. gr. samkomulagsins verdi metin sem greidsla ad
fjarhaed kr. 16.000.000, vid endurutreikning 4 umraeddu lani.

Ekki liggja fyrir onnur skrifleg gogn um samskipti adila i addraganda
uppgjorssamkomulagsins en minnispunktar ir minnisbok fyrirsvarmanns sdknaradila
eftir fund 4. névember 2010. Einnig hefur sdknaradili lagt fram tolvupost fra 5.
november 2010, milli séknaradila og starfsmanns varnaradila. Soknaradili telur ad
gbgn pessi styrki pa fullyrdingu ad samid hafi verid um nidurferslu umredds lans i
kr. 55.000.000, i stad kr. 51.000.000, likt og varnaradili heldur fram.

Ekki verdur fallist & pessa tilkun varnaradila & umraeddum tolvuposti, enda
kemur berum ordum fram i1 honum ad um ,frekari afslatt“ sé a0 raeda af halfu
varnaradila en ad feera 1anid nidur 1 kr. 55.000.000.

Burtséd frd addraganda pess ad skrifad var undir samkomulag adila um
skuldauppgjor eru engin efni eru til ad vikja pvi til hlidar eda ad leggja til grundvallar
einhverjar adrar fjarhedir en par koma fram vid endurreikning lansins. Umratt
uppgjorssamkomulag er skyrt, og undirritadi fyrirsvarsmadur soknaradila pad fyrir
hans hond. Verdur pvi ekki byggt 4 einhlida fullyrdingum soknaradila pess efnis ad
varnaradili hafi samid vid soOknaradila um adra eftirgjof en 1 undirritada
samkomulaginu greinir.

Med samkomulagi pessu var jafnframt samid um vexti. Er ekkert fram komid
sem gefur tilefni til ad hrofla vid samkomulagi adila um ad vextir af fjarhaedinni
reiknist fra 6. desember 2010.

Urskurdarord:
Ollum krofum séknaradila, M, 4 hendur F, er hafnad.

Reykjavik, 6. mars 2015.
Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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