URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fimmtudaginn 30. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 106/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 13. november 2014, med kvortun soknaradila,
dags. 1. november 2014. Med tolvupodsti nefndarinnar, dags. 14. névember 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dags. 12. januar 2015. Var bréfio
sent soknaradila, med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 13. jantiar 2015, og honum
gefinn kostur 4 ad koma & framfeeri athugasemdum sinum. Athugasemdir soéknaradila
barust med bréfi, dags. 28. januar 2015.

Malid var tekid fyrir a fundi nefndarinnar 30. april 2015.

II.
Malsatvik.

Soknaradili tok fimm gengistryggd lan hja varnaradila, sem tryggd voru med
vedi 1 tveimur fasteignum hans og eiginkonu hans. Annars vegar lan nr. X, upphaflega
ad fjarhaed kr. 29.000.000, nr. Y, upphaflega ad fjarhad kr. 1.000.000 og nr. Z,
upphaflega ad fjarhaed kr. 24.000.000, og voru pau 6ll tryggd med vedi i fasteigninni
ad A. Hins vegar lan nr. b, upphaflega ad fjarhao kr. 11.000.000 og nr. &, upphaflega
a0 fjarhed kr. 10.000.000, sem tryggd voru med vedi i fasteigninni ad B.

[ kjolfar efnahagshrunsins hakkudu badi afborganir og reiknud stada hinna
gengistryggdu lana mjog. Soknaradili 6skadi eftir greidslufrestun hja varnaradila og
var slikur samningur gerdur um hvert skuldabréf med gengistryggingu. Breytingar
voru gerdar 4 greidsluskilmalum skuldabréfanna og afborgunum og greidslu vaxta
frestad 4 lanum nr. b, £, Y og Z, dags. 19. mars 2009 og 30. juni 2009 og dags. 19.
mars 2009 og 6. dgast 2009 4 lani nr. X. Samningunum var pinglyst.

[ framhaldi af greidslufrestunartimanum var gerdur samningur dags. 16.
febraar 2010 um sérsteka skuldaadlogun soknaradila og undirritadur var
kaupsamningur dags. 18. febraar 2010, ad fjarhed kr. 19.000.000 par sem varnaradili,
var kaupandi og soknaradili og maki hans seljendur. I kaupsamningnum segir:
weljendur lofa ad selja og kaupandi ad kaupa fasteignina [B] asamt ollu pvi sem
eigninni fylgir og fvigjia heér. []. Kaupverd skyldi greidast pannig: ,,a) Kaupandi
greidir inn a lan nr. [P] fra [varnaradila] sem tryggt er med vedi i [B], fjarheeo kr.
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19.000.000, - eftirstoovar pess verda felldar niour. b) Lan nr. [A£] fra [varnaradila]
sem tryggt er meod vedi i [B] verour fellt niour, sem liour i sérteekri skuldaadlégun .
Afsal var undirritad samdaegurs. Par segir: ,, Umsamio kaupverod er ao fullu greitt vio
utgafu afsals pessa*. bar ad auki leysti varnaradili til sin lan fra FF, sem hvildi 4 eign
soknaradila ad A. Nidurferdu erlendu lanin og 14nid fra FF, myndudu sidan hofudstol
ad kr. 68.000.000 verdtryggou skuldabréfi, sem soknaradili greiddi af. Auk pess voru
utbuin tvo skuldabréf, annars vegar ad fjarhaed kr. 40.000.000 og hins vegar ad
fjarhaed kr. 6.800.000, svokdllud vaxtalaus bidlan, og voru pau felld nidur arid 2013.
AQ 00ru leyti er agreiningur um malsatvik medal malsadila og verdur pvi
malsatvikalysing malsadila, hver um sig, reifud og metin eftir atvikum.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili byggir &4 pvi ad undanfarin ar hafi hann reynt ad fa leidréttingu
mala sinna hja varnaradila og forverum hans i kjolfar adgerda sem hafi verid gripid til
i gegnum tidina vegna erlendra lana sem soknaradili hafi tekid hja varnaradila &
arunum 2006-2008. Soknaradili kvedst alltaf hafa haft frumkvaedi ad ollum
samskiptum vid varnaradila i peirri von um ad mal hans yrdu skodud. begar
varnaradili hafi loksins litid 4 hans mal pa hafi rokum soknaradila alla tid verid hathad
og hafi enn rikari krofur verid gerdar til endurgreidslna. Soknaradili kvedst fra
upphafi hafa synt takmarkalausan greidsluvilja og visar hann til yfirlits um
greidslusogu. bann 21. oktober 2013, bar soknaradili fram formlega kvortun vid
varnaradila og var krofu sdknaradila formlega hafnad af varnaradila dags. 12. mai
2014.

Krofur s6knaradila samkvamt kvortunareydubladi eru eftirfarandi:

1. Eg krefst pess ad Sedlabankavextir eigi ekki vid & greidslufrestunartima frd
oktober 2008- feb. 2010, par sem fyrir liggja pinglyst skjol um obreytta vexti a
skuldabréfum sem tilgreind eru | medfyigjandi bréfi, samtals kr. 10.504.011 auk
vaxta.

2. Eg krefst pess ad kr. 7.000.000 auk vaxta frd desember 2009 sem voru ferdar sem
greiosla inn a skuldabréf nr. [A] verdi endurgreiddar par sem ég tel ad viokomandi
skuldabreéf hafi verio fellt niour.

3. Eg geri krofu um ad nidurfelling skuldabréfs nr. [£] standi 6héggud [ samremi vid
kaupsamning vegna sélu minnar d eigninni [B]. Eg geri krofu um ad hofudstollinn
eins og hann var reiknadur i oktober 2013, kr. 10.768.497, verdi felldur niour og
reikningsfeerour inna greidslur inn a petta bréf, kr. 1.481.351 sem er 8,84% af
manadarlegri greidslu inn a islenska lanio fra oktober 2010 verdi bakferdoar med
voxtum.

4. Eg geri krofu um ad skuldabréf nr. [O] fid [FF], med vedi i [A] komi ekki til dlita i
endurutreikningi Arion a lanum minum, par sem bankinn hefur ekki getad meod
oyggjandi heetti synt fram a krofurétt sinn. Jafnframt geri ég kréfu um ao kr.
2.535.131, sem er 15.06% af manadarlegri greidslu inn a islenska lanio auk vaxta fra
februar 2010 verdi radstafad til greidslu a sannanlegum hofudstol skuldar minnar vio
[varnaradilaj.

5. Eg geri kréfu um ad [varnaradili] greidi ad fullu allan kostnad sem ég hef borid
vegna pessa mals, p.a.m. kr. 389.307 auk vaxta vegna légfreedikostnadar. *

Soknaradili kvedst hafa gengid &4 fund utibusstjora adalatibus varnaradila arid
2006 til pess ad reeda um mogulega fjarmdgnun 4 hisi sem hann hafi haft hug a a0
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byggja. Ein af astedum pess ad soknaradili hafi radist i hlisbyggingu 4 pessum tima
hafi verid einstaklega hagsted lanakjara sem varnaradili hafi bodid upp 4, svokollud
erlend lan, en fram til pess hafi soknaradili ekki talid fysilegt ad taka islenskt,
verdtryggt lan til husbyggingar. Soknaradili greinir svo frd ad & fundi hans med
utibusstjéranum hafi hann oft spurt ttibusstjorann hvort honum vari heimilt ad lana
einstaklingum peninga med pessum skilmalum. Utibusstjorinn hafi fullvissad
soknaradila um pad. Sidar, 1 febraar 2008, pegar soéknaradili hafi fengid sidasta 14nid
frd varnaradila, hafi hann raett vid utibusstjérann i sima og telur soknaradili ad
utibusstjorinn hafi viljad ad soknaradili teki islenskt, verdtryggt 1an, par sem islenska
kronan veri ad dala. Soknaradili kvedst hafa spurt hann hversu mikid hann myndi
®tla ad gengid félli og hafi utiblsstjorinn talid ad pad gaeti ordid allt ad 30%
gengisfelling. Soknaradili hafi talid pad vidunandi og vegna pess hafi hann pvi kosio
frekar erlent lan, en islenskt.

Eftir fjarmalahrunid 2008, hafi verid 1jost ad soknaradili gaeti ekki lengur
stadid vi0 skuldbindingar samkvaemt skuldabréfunum. Hann hafi pvi gripid til pess
rads ad oska eftir greidslufrestunarsamningi og hafi slikur samningur verid gerdur um
hvert skuldabréf med gengistryggingu med miklum eftirgangsmunum. Pessum
samningum hafi verid pinglyst og sérstaklega hafi verid tekid fram ad vextir myndu
vera obreyttir. A pessum tima hafi aldrei verid gefid i skyn, eda soknaradila &
einhvern hatt tilkynnt, a0 hann geeti stadid frammi fyrir pvi ad allt ad prisvar sinnum
haerri vextir yrdu reiknadir a skuldina a greidslufrestunartimanum. Séknaradili telur ad
ef slikt hefdi verid i myndinni & peim tima, hefdi hann aldrei skrifad undir slikan
samning, enda alger 6vissa hvada vaxtaprosenta geeti komid til 1 6radinni framtid.

[ framhaldi af greidslufrestunartimanum, hafi verid gripid til svokalladrar
sérteekrar skuldaadlogunar i febraar 2010. bar telur sdknaradili ad varnaradili hafi
unnid vinnuna algerlega einhlida og hafi sdknaradili ekkert haft um hana ad segja.
Meira ad segja hafi 16gfredingur varnaradila ekki viljad setja inn i dkveedi um islenskt
skuldabréf, sem hann hafi neydst til ad sampykkja og hafi komid i stad erlendu
lananna, fyrirvara um betri Gtkomu i framhaldi af fyrirhugdum malaferlum. Vid
sérteeku skuldaadlogunina hafi varnaradili leyst til sin ibud sem sdknaradili hafi att ad
B og i kaupsamningi hafi kaupverdid, kr. 19.000.000, verid notad til ad greida upp
annad lanid 4 ibudinni en hitt hafi verid skilyrdislaust fellt nidur. bar ad auki hafi
varnaradili fullyrt ad hann hafi leyst til sin lan fra FF sem hafi hvilt & eign soknaradila
ad A.

Nidurferdu erlendu lanin og 1anid fra FF, hafi sidan myndad hofudstol ad kr.
68.000.000 verdtryggdu skuldabréfi, sem soknaradili hafi sidan greitt af. Auk pess
hafi verid utbuin tvo skuldabréf, annars vegar kr. 40.000.000 og hins vegar kr.
6.800.000, svokollud vaxtalaus bidlan, og hafi pau verid felld nidur arid 2013.

Soéknaradili  telur  mikilvegt ad hafa i huga ad  pegar
greidslufrestunarsamningurinn hafi verid gerdur hafi myndast nyir skilmalar, p.e.
greidslufrestun, sem hann hafi einnig stadid vid. Fra febriiar 2010 hafi soknaradili
greitt skilmerkilega a gjalddaga allar afborganir af islenska laninu pétt verotrygging
pess hafi verid soknaradila mjog ipyngjandi. Sérhver greidsla inn & islenska lanid hafi
verid reiknud sem greidsla inn 4 erlendu lanin. bvi telur soknaradili ad ef erlendu
lanin vaeru enn til, p4 myndi sjast hversu mikid sdknaradili hafoi greitt inn & hvert og
eitt peirra. betta hafi glogglega komid i 1j6s i enduratreikningi fra 2011 og 2013.
Einnig hafi komid 1 ljos ad skuldabréfid sem hafi verid fellt nidur, vid sérteku
skuldaadlogunina, hafi enn verid i ldnakerfum varnaradila i pessum reikningskunstum,
pott pad hafi ekki getad verid lengur til ad mati sdknaradila. Enn fremur hafi komid
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fram 1 endurutreikningi fra 2013 ad Sedlabankavextir hafi verid reiknadir &
greidslufrestunartimanum og hafi par munad kr. 10.504.011 4 samningsvoxtum og
Sedlabankavoxtum.

Soknaradili kvedst hafa haft algjort frumkvadi ad pvi ad hafa fengid
starfsmenn varnaradila ad bordinu til ad reda pa prja helstu patti sem soknaradili hafi
gert athugasemdir vid. Strax arid 2012 hafi hann fengid fund med starfsmanni
varnaradila, sem soknaradili telur ad hafi tafio malid mikid. bPad hafi pvi ekki verid
fyrr en 2014, ad soknaradili hafi fengid 16gfreding, C, 1 110 med sér og hafi pa komist
hreyfing 4 malid. bar ad auki hafi soknaradili att fundi med utibusstjora adalatibus
varnaradila, par sem hann hafi lofad ad skoda malid og hafi i framhaldi visad sér a
umbodsmann vidskiptavina varnaradila. Hann hafi 6skad eftir fundi med séknaradila,
par sem hann hafi viljad 4 nanari upplysingar um malavexti, en pegar soknaradili hafi
loks hitti hann, pa hafi pad adeins verid til ad tilkynna soknaradila ad lengra yrdi ekki
komist med hans mal hj4 varnaradila, sbr. bréf fra varnaradila dags. 12. mai 2014 og
hafi hann radlagt soknaradila ad snua sér til nefndarinnar.

Helstu 4greiningsefni sem hafi komid fram um endanlegt uppgjor umraeddra
skulda eru eftirfarandi:

[ fyrsta lagi krefst soknaradili pess ad samningsvextir 4 svokolludum
greidslufrestunartima verdi latnir gilda og ad Sedlabankavextir verdi ekki lagdir til
grundvallar vid uppgjor lananna. Soknaradili telur ljost a0 hann hafi fengiod
timabundinn greidslufrest 4 ldnum hja varnaradila. Samningar hafi verid gerdir um
frestun greidslna 4 ldnunum og peim hafi verid pinglyst. Pegar
greidslufrestunarsamningarnir hafi verid gerdir hafi rikt gagnkvemur skilningur
medal peirra sem ad peim hafi komid um ad vextir myndu vera oObreyttir, p.e. ad
samningsvextir myndu gilda & frestunartimanum og peir myndu vera lagdir vid nyjan
hofudstél  sidar.  Skuldabréfin - hafi  verid stimplud med tilvisun til
skilmalabreytinganna. Pad hafi ekki verid fyrr en vid endurttreikning 4rid 2013 ad i
1j6s hafi komid ad varnaradili hafi reiknad sér Sedlabankavexti sem hafi verid 1 gildi &
greidslufrestunartimanum. Pad sé augljost a0 mati soknaradila ad hann hefdi aldrei
fallist & pessa malsmedferd, p.e. ad sampykkja samning sem faeli 1 sér samningsvexti
ef til greidslu @ttu ad koma Sedlabankavextir, sem enginn hafi vitad 4 pessum tima
hversu hair yrdu i framtidinni. Upphaflegri breytingu pessara bréfa hafi verid pinglyst
23. mars 2009 og skilmalarnir hafi sidar verid framlengdir til 8. juli 2009. Pad hafi pvi
aldrei farid 4 milli mala hver gjorningurinn hafi verid, p.e. ad halda skuldabréfunum i
skilum med breytingum 4 afborgunum svo ad petta myndi ekki fara frekar ur
bondunum. Séknaradili motmeelir pvi athugasemdum varnaradila. Séknaradili hafnar
fordemisgildi doms Hastaréttar i mali nr. 170/2014, par sem sa domur hafi einungis
fjallad um hvort lita beri 4 utreiknada vexti sem hafi verid lagdir vid nyjan hofudstol
skuldarinnar i lok frestunartimans, sem fullnadargreidslu edur ei. I mali soknaradila
gagnvart varnaradila s¢ agreiningurinn einungis sa hversu hda vexti beri ad reikna &
frestunartimanum. Krafa soknaradila sé pvi st ad stadid verdi vid samninga sem
gerdir hafi verid vegna greidslufrestunarinnar. A fundum soknaradila med
starfsmonnum varnaradila hafi soknaradili bent peim 4 ad mismunur milli
samningsvaxta og Sedlabankavaxta a greidslufrestunartimanum hafi verid honum i
6hag um 11.000.000 kr. Varnaradili hafi reiknad 0t ad vaxtamunurinn 4 pessum tima
hafi verid kr. 10.504.011. bvi gerir soknaradili pa krofu ad samningsvextir hafi gilt &
grei0slufrestunartima og gerir krofu um ad endurutreikningur fré oktoéber 2013 lekki
sem nemi pessari upphed, kr. 10.504.011, auk vaxta fra febrtiar 2010.
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[ 66ru lagi krefst soknaradili pess ad varnaradili greidi sér kr. 7.000.000 auk
vaxta, par sem su fjarhed hafi reynst ofgreidsla inn & skuldabréf nr. P, pegar
eigendaskipti foru fram 4 B. Soknaradili hafi farid i svokallada sértaeka skuldaadlégun
vegna umraddra lana 4rid 2010, 40ur en Hestiréttur hafi demt pau 6logleg. Lanin
hafi verid uppreiknud midad vid gengi og hafi stokkbreyttur hofudstoll peirra numid
samkvemt utreikningi varnaradila um kr. 127.000.000. Vid pessa sérteku
skuldaadlogun hafi ibud soéknaradila ad B verid tekin af honum og hafi i
kaupsamningi verid tekid fram ad kaupverd iblidarinnar myndi vera notad til ad greida
upp annad af tveimur skuldabréfum, en hitt skuldabréfid yrdi fellt nidur. fbudin hafi
verid til fullnadargreidslu 4 tveimur skuldabréfum, nr. b og A sem hafi hvilt &
ibtidinni. Soluverd eignarinnar hafi verid akvedid kr. 19.000.000 og hafi pad farid allt
til fullnadargreidslu & skuldabréfi nr. b og hafi uppreiknadar eftirstoovar pess verid
felldar nidur. Jafnframt hafi skuldabréf nr. & verid fellt skilyrdislaust nidur i tengslum
vid pessa sértzku skuldaadlogun. I mars 2011 hafi skuldabréf nr. b verid
enduratreiknad ad heildarverdgildi kr. 14.658.907, med vOxtum svokalladra L Arna
Pdls laga*. 1 enduritreikningi varnaradila fra oktober 2013 hafi komid fram ad par
sem skuldabréf nr. b hafi reynst leegra eftir dom Haestaréttar en reiknad hafdi verid
med i desember 2009 og mars 2011, hafi kr. 7.000.000 verid lagdar inn sem greidsla a
skuldabréf nr. Z&, sem hafi verid fellt nidur tveimur arum fyrr. I endurGtreikningi
varnaradila frad 2013, hafi stadid ad pessar 7.000.000 kr. hafi verid lagdar inn a
skuldabréf nr. £ 1 mars 2009 en soOknaradili telur ad pad sé ekki rétt, pvi i
enduratreikningsskjali varnaradila fra 2011 hafi hvergi verid minnst & pessa fjarhao
heldur hafi pessi reikningsfeersla fyrst ordid til i endurutreikningi arid 2013. Vid
endurutreikning lana sdknaradila & arunum 2011 og 2013 hafi nidurfellda skuldabréfio
verid endurvakid og ofgreidsla, sem hafi reynst vera inn & hitt bréfid, samtals kr.
7.000.000 hafi verid notud sem greidsla inn 4 nidurfellda bréfid. Soknaradili hatnar
pessari nalgun, par sem hann heldur pvi fram ad pessum fjarmunum hafi verid med
o0logmatum heetti radstafad inn & skuldabréf nr. 3283, sem hafi verid fyrir 16ngu
nidurfellt hja varnaradila. Fyrir liggi 1 kaupsamningnum ad skuldabréf nr. & hafi
verid fellt nidur og 1 kaupsamningi hafi komid fram ad fjarmunir sem hafi fengist fyrir
ibudina yrou einungis notadir til fullnadargreidslu & lani nr. b, en ad engar greidslur
kemu til fyrir 1an nr. &£. Engir fyrirvarar hafi verid settir um pad ad ef verOmaeti
ibudarinnar yrdi & einhverjum tima umfram verOmeati skuldabréfsins yrdi pvi
radstafad annars stadar, allra sist inn a skuldabréf sem hafi verid buid ad fella nidur.
bar af leidir ad pessi innagreidsla inn a skuldabréf nr. & hafi ekki verid samkvaemt
samningi, enda hafi vidkomandi lan ekki verid lengur til. Soknaradili hafnar pvi ad
varnaradili hafi geta endurvakid skuldabréf nr. £E. S6knaradili telur ad petta hafi verid
mistok varnaradila i samningsgerd gagnvart honum, en ad pad hafi alls ekki dugad til
ad endurvekja bréfid. Soknaradili telur ad 16gfraedingur varnaradila sem hafi gert
pennan samning fyrir varnaradila s¢ nu yfirmadur innheimtudeildar varnaradila og
pess vegna sé¢ pad skiljanlegt ad hann hafi ekki viljad jata & sig pessi mistok.
Soknaradili hafi einnig viljad taka pad fram ad vid sérteka skuldaadlogun hafi
samningsstada hans ekki verid sterk, par sem honum hafi verid bodid ad sampykkja
pad sem varnaradili hafi bodid, eda hann myndi missa allt sitt. Pvi gerir soknaradili
krofu um ad fa greiddar kr. 7.000.000, auk vaxta fra desember 2009 vegna ofgreidslu
inn & skuldabréf nr. b.

[ pridja lagi gerir hann krofu um ad nidurfelling skuldabréfs nr. & standi
O0hoggud. Soknaradili telur ad ef nokkur grunur hefdi verid um pad ad petta skuldabréf
yrdi endurvakid hefdi hann aldrei sampykkt pennan kaupsamning. Pvi gerir hann
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krofu um ad hofudstoll lansins eins og hann hafi verid reiknadur i oktdéber 2013, kr.
10.768.497, verdi felldur nidur og reikningsferdar inndgreidslur inn & petta bréf, kr.
1.481.351 sem s¢é 8,4% af manadarlegri greidslu inn 4 islenska 1anid fra oktoéber 2010
verdi endurgreiddar med voxtum. Varnaradili hafi borid fyrir sig forsendubrest, sem
hafi réttlett endurvakningu skuldabréfsins, en peirri roksemd varnaradila hafnar
soknaradili, par sem fjarmalasérfraedingar hafi att i hlut.

[ fjoroa lagi krefst soknaradili pess ad skuldabréf nr. b, upphaflega ad fjarhad
kr. 11.000.000 og nr. A&, upphaflega a0 fjarhaed kr. 10.000.000, verdi ekki talin med i
enduratreikningi varnaradila, enda hafi pau verid ad fullu uppgerd, pegar varnaradili
hafi tekid yfir ibud soknaradila ad B til uppgjors pessara lana. I pessu efni visar
soknaradili enn og aftur til kaupsamnings sem hafi verid gerdur. bar hafi pad komid
oOtviraett fram ad ibudin hafi verid fullnadargreidsla fyrir pessi lan. Enn og aftur hafnar
soknaradili peim skilningi varnaradila ad hagt s¢ ad taka til baka pa gerninga sem
fullt samkomulag og sameiginlegur skilningur hafi verid um, pegar pessir samningar
hafi verid gerdir, undirritadir og peim pinglyst. I athugasemdum varnaradila hafi
stadid par svart 4 hvitu ad sdknaradili myndi f4 ibudina ad B gegn skuldabréfunum
sem a henni hafi hvilt, skilyrdislaust. S6knaradili telur 6vidunandi ad sérfraedingur a
svidi fjarmala i bankastofnun, hafi nt skotid sér & bak vid 6logfestar reglur krofuréttar
um rangar og brostnar forsendur. Séknaradili krefst pess ad samninga skuli halda hvad
petta vardar og ad varnaradili sé¢ bundinn af samkomulaginu. Pad hafi verid
varnaradila 1 16fa lagid a0 setja fram fyrirvara vid uppgjorid hefdi hann kosid pess ad
gera pad. Pad hafi hann hins vegar ekki gert og hafi sampykkt ad taka vid ibtidinni
sem fullnadargreidslu fyrir pessi tvo skuldabréf. Varnaradili hafi enga heimild til ad
ogilda petta samkomulag eftir & og pannig endurvekja nidurfellda kréfu sina.

[ fimmta lagi krefst soknaradili pess ad meint uppgjor varnaradila 4
skuldabréfi nr. O, fra FF, verdi ekki tekid inn i heildaruppgjérid. Varnaradili hafi gert
péa krofu, vid enduratreikning arid 2013, ad sdknaradili myndi greida upp lan fra FF
sem hafi hvilt 4 eign soknaradila og maka & A. Soknaradili telur ad ekki hafi verid
synt fram 4 med neinum hetti ad varnaradili hafi greitt petta 1an upp. Hins vegar hafi
varnaradili komid med ymsar upphadir sem varnaradili hafi sagt ad hafi verid
greiddar, s.s. kr. 6.027.840 samkvaemt enduritreikningi fra oktober 2013, kr.
18.000.000 samkvamt uppgreidslusamningi fra 18. februar 2010, kr. 12.600.000
samkvaemt bréfi til 16gmanns soknaradila, C, dags. 12. mai 2014 fra starfsmanni a
l6gfraedisvidi varnaradila og starfsmanni 4 vidskiptasvidi bankans, kr. 14.787.807
samkvaemt dundirritadri skilmalabreytingu/myntbreytingu vegna vedskuldabréfs nr. O
fra FF, dags. 15. mars 2010 og 14.780.000 samkvamt utreikningi i febraar 2014. bvi
s¢ enn vafi 1 huga soknaradila, hvort eda hversu mikid varnaradili hafi i raun greitt
fyrir skuldabréfid, par sem ekki liggi fyrir hversu har endurutreikningur pessa lans fra
2014 sé¢ og bpar af leidandi leidréttingargreidsla til varnaradila og raunverulegur
nettokostnadur hans vegna lansins. Soknaradili geti synt fram a4 med
tolvupostssamskiptum ad hann hafi itrekad reynt ad fa upplysingar um betta hja
varnaradila an arangurs. Soknaradili itrekar 6samremi i utreikningi varnaradila um
heildarfjarhaed sem hann hafi sagt ad hann hafi greitt vegna pessarar krofu. Jafnframt
bendir sdéknaradili 4 pa stadreynd, ad varnaradili hafi ekki synt fram 4 med neinum
haetti ad hann sé 16glegur eigandi skuldabréfs nr. O og ad formlegt framsal til hans, fra
FF, hafi farid0 fram. Enn fremur hafi hann ekki synt fram 4 ad hann sé handhafi
skuldabréfsins, t.d. med framlagningu frumrits pess. Soknaradili alitur medfylgjandi
ljosrit af meintum oOdagsettum kvittunum varnaradila vegna pessa lans ekki
fullneegjandi séonnunargagn um uppgreidslu pessa lans. Fyrir utan ad lansnimer hafi
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ekki verid tilgreint i meintri dagbokarfaerslu og skjamyndir af meintum kvittunum séu
Odagsettar, og pvi sé allt eins hugsanlegt ad mati soknaradila ad hafi pessi faersla i
raun farid fram, ad pa sé einhvers stadar annars stadar bakfaersla ad hluta eda 6llu
leyti. bvi sé pessu algerlega hafnad af halfu sdknaradila. Soknaradili gerir pess vegna
pa krofu ad meint skuldabréf fra FF, upphaflega kr. 9.000.000, med vedi i A verdi
ekki tekid meo i krofugerd varnaradila gagnvart soknaradila, par sem soknaradili hafi
ekki getad med oyggjandi hatti synt fram & krofurétt sinn. Jafnframt gerir soknaradili
krofu um ad kr. 2.535.131, sem er 15.06% (hlutfall FF af heildarlanum samkvaemt
varnaradila) af manadarlegri greidslu inn & islenska 1anid, auk vaxta fra febraar 2010
verdi notad til ad greida nidur sannanlegar h6fudstol skuldar hans vid bankann.

[ sjotta lagi gerir soknaradili krofu um ad fa ad fullu greiddan allan Gtlagdan
kostnad vegna pessa malareksturs Ur hendi varnaradila, p.4.m. 389.307 auk vaxta
vegna logfredikostnadar. Soknaradili telur ad hann eigi ekki ad bera kostnad sem
ordid hefur til vid ad na fram réttleti i pessu mali. Soknaradili telur ad kostnadur hafi
aukist fra 1. november 2014, en pa sé ekki reiknadur til fjar sa timi sem soknaradili
hafi varid til ad verjast varnaradila og krofum hans i gegnum arin. P4 telur séknaradili
ad tjonid s¢ omelt hvad vardar lifsgedi hans par sem hann hafi purft ad verjast
6logmaetum kréfum varnaradila undanfarin ar. S6knaradili telur edlilegt ad varnaradili
beri allan kostnad vegna pessa malareksturs.

Hvad vardar athugasemdir varnaradila, pa motmealir soOknaradili
fravisunarkrofu varnaradila. Soknaradili telur ad ekki verdi betur sé0 en ad varnaradili
hafi attad sig fyllilega 4 malavoxtum og 6llum roksemdum soknaradila i malinu. bPa
verdi ekki séd ad framsetning krafna soknaradila hafi valdid honum erfidleikum vid
ad halda uppi vornum i malinu.

Soknaradili motmelir einnig 6llum 6drum athugasemdum varnaradila.
Soknaradili hafnar pvi algerlega ad hafa ritad undir nytt verdtryggt skuldabréf
fyrirvaralaust pegar sértaek skuldaadlogun hafi farid fram. Soknaradili hafi margoft
oskad eftir pvi ad skriflegur fyrirvari yroi settur i skuldabréfid um logmeeti pessarar
adgerdar og réttarstodu sem geeti ordio til i framtidinni. Logfreedingur varnaradila hafi
fundid marga meinbugi 4 sliku og hafi sagt ad 4 heimasidu varnaradila veeri allir peir
fyrirvarar sem peir hafi purft 4 ad halda. S6knaradili myndi vilja ad peir sem toku patt
i pessum fundahdldum yrou yfirheyrdir til ad rannsaka hvort pessir fyrirvarar hafi
ekki 6rugglega verid settir fram munnlega.

Soknaradili itrekar pad ad hann hafi synt takmarkalausan greidsluvilja og
greidslugetu 4 medan lanin hafi verid innan loglegra marka, pratt fyrir ad
lansupphadin, fra pvi ad verdtryggda 14nid hafi komid til sdgunnar, hafi verid mun
harra en lagt hafi verid upp med. bess vegna sé¢ ollum krofum um adra vexti en
samningsvexti hafnad og uppvakningu nidurfelldra skuldabréf einnig hathad. Su
adgerd varnaradila ad pvinga soknaradila til ad taka verdtryggt islenskt 1an hafi ekki
verid gerd 1 pokk soknaradila. b4 hafnar soknaradili pvi einnig ad varnaradili hafi geta
radstafad fjarmunum sem hafi ordid til vid lokauppgjor skuldabréfs nr. b, an samrads
vid sOknaradila.

Varnaradili visi til pess ad raunverd ibudarinnar ad B hafi verid legra en
raunstada ahvilandi krafna 4 peim tima. Séknaradili telur ad i rauninni hafi ekki skipt
mali hvert verdgildi ibudarinnar eda krafnanna hafi verid. Stadreyndin sé st ad pad
hafi verid samid um pad ad varnaradili fengi ibudina i stad skuldabréfanna sem &
henni hafi hvilt. Soknaradili itrekar, ad & fundi i april 2012 hafi starfsmadur
varnaradila lagt til ad ,, byrjad yroi aftur a reit eitt*. SOknaradili s¢ enn tilbuinn til
pess, gegn pvi ad fa ibudina sem varnaradili hafi pvingad af honum til baka, auk
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tapadrar leigugreidslu, sem hafi reiknast um kr. 9.975.000, auk vaxta fra april 2010 til
arsloka 2014.

Varnaradili bendir 4 naudsyn pess ad fara eftir meginreglu samningaréttar, en
meginreglan sé einmitt su ad samninga skuli halda. S6knaradili hvetur varnaradila til
pess ad fara eftir peim samningum sem hann hafi gert vid sdknaradila. Soknaradili
visar 1 pessu til samninga um Obreytta vexti a greidslufrestunartimanum og
kaupsamning vegna B.

Varnaradili krefjist endurvakningar & skuldabréfi nr. £ & grunni ologfestra
reglna krofuréttar um rangar og brostnar forsendur. Soéknaradili telur ad pessi krafa sé
med Olikindum 1 ljosi pess ad fjoldi fjarmalasérfredinga og 16gfreedinga i starfi hja
varnaradila hafi komid ad samningsgerd vegna kaupsamningsgerda vegna B, adilar
sem @ttu 60rum fremur ad pekkja per forsendur sem hafi legio til grundvallar pessum
gjorningi. Soknaradili telur ad pad sé neer ad soknaradili fengi allar kréfur varnaradila
felldar nidur, 1 1j6si pess ad hann hafi ekki bwid yfir peirri fjarmalapekkingu sem
varnaradili hafi buid yfir og hafi pannig stadid einn gegn O6llu sérfreedingalidi
varnaradila.

St fullyrding varnaradila i athugasemdum sinum ad soknaradili hafi undirritad
uppgreidslubeioni erlendra lana an athugasemda sé ad mati sOknaradila rong.
Soknaradili hafi gert margar munnlegar athugasemdir vid alla pessa starfshatti
varnaradila, en hafi ekki haft adra kosti en ad sata pessari malsmedferd & pessum tima
eda att 4 hattu ad missa eignir sinar. Enn og aftur itrekar soéknaradili ad hann hafi
verid minnimattar i 6llum pessum vidskiptum og hafi pvi yfirleitt ekkert haft um pau
ad segja. Logfredingar varnaradila hafi margitrekad ad & heimasidu varnaradila hafi
verid ad finna alla pa fyrirvara sem soknaradili pyrfti 4 ad halda i 6llu pessu ferli.
einfeldni sinni hafi séknaradili treyst ordum varnaradila i pessu efni. Par ad auki hafi
almennur fyrirvari varnaradila verid ritadur & pessar uppgreidslubeidnir.

Einnig visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi synt mikid tomleeti i pessu
mali. Allt sem hafi verid gert hafi verid ad frumkveaedi sdknaradila, yfirleitt med
miklum eftirgangsmunum. 1 stad pess ad fjalla malefnalega um agreining malsadila,
hafi varnaradili, pegar hann loks hafi fengist til ad fjalla um malid, haldid fram i krafti
steerdar sinnar og yfirburdastodu obilgjornum, ytrustu krofum og skylt sér & bak vid
forsendubresti, ologfest krofuréttindi og haldid fram kréfum um endurvakningu
krafna og Ogildingu samninga og hafnad oOllum sanngjérnum athugasemdum
soknaradila.

A0 lokum visar soknaradili til pess ad hann geti fallist &4 pad ad ofgreidslur inn
a oréttmetar krofur varnaradila verdi notadar til lekkunar sannanlegrar krofu
varnaradila 4 hendur sdknaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad krofu sdknaradila verdi visad frd med visan
til 6. gr. sampykkta Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki. Varnaradili
byggir fravisunarkrofu sina 4 pvi ad krofur soknaradila séu svo dljosar og 6skyrar ad
malid sé ekki tekt til urskurdar.

Til vara krefst varnaradili pess ad krofum soéknaradila verdi hafnad.
Varnaradili byggir 4 pvi ad pad sem hafi haft mesta pydingu fyrir endurttreikning
umraddra ldna sé st stadreynd ad i februar 2010 hafi varnaradili sampykkt sérteka
skuldaadlogun fyrir soknaradila og eiginkonu hans, vegna greidsluerfidleika peirra, en
i henni hafi falist 1 raun tvipett adgerd. Annars vegar hafi varnaradili sampykkt ad
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yfirtaka fasteign soOknaradila ad B 4 kr. 19.000.000, gegn ahvilandi skuldum.
Kaupsamningur pessu til stadfestingar hafi verid undirritadur dags. 18. febrtiar 2010.
Tvo lan frd varnaradila hafi verid tryggd med vedi i eigninni, p.e. lan nr. P og £ en &
pessum tima hafi verid talid ad um l6gmaet erlend lan hafi verid ad reda, og stada
peirra hafi verid talin samtals um kr. 46.400.000. Hafi lanunum verid aflétt af eigninni
samhlida yfirtokunni. Hins vegar hafi varnaradili sampykkt ad adlaga ahvilandi
skuldir fasteignarinnar ad A, ad 100% verdmeti eignarinnar, en petta hafi verid
almennt Urredi sem varnaradili hafi bodid upp & fyrir vidskiptavini sina 4 pessum
tima. A fasteigninni hafi hvilt fimm lan, p.e. ibGdalan nr. R fra varnaradila,
upphaflega ad fjarhed kr. 15.000.000, erlent lan fra FF, upphaflega ad fjarhaed
jafnvirdi kr. 9.000.000 og framangreind lan nr. X, Y og Z, sem 4 peim tima hafi verid
talin vera logmet erlend lan. Stada ahvilandi ldna hafi verid talin samtals um kr.
127.200.000. Nytt vedskuldabréf hafi verid utbuid ad fjarhaed kr. 68.000.000, dags.
18. febrar 2010, en verdmat eignarinnar 4 peim tima hafi verid kr. 68.000.000 og hafi
andvirdi pess verid nytt til ad greida upp 61l dhvilandi lan, ad svo miklu leyti sem
andvirdi pess hafi dugad, en eftirstodvar ahvilandi skulda fra varnaradila hafi verid
afskrifadar. Soknaradilar hafi undirritad kaupsamning, samning um uppgreidslu og
nytt vedskuldabréf fyrirvaralaust og hafi pannig stadfest med undirritun sinni
umradda skuldaadlogun.

Med sidar tilkomnum démum Heestaréttar hafi komid i 1j6s ad pau lan sem
talid hafi verid ad veru logmet erlend lan, p.e. lan nr. X, Y, Z, P og &, hafi i raun
verid 6logmat gengistryggd lan og pvi hafi stada peirra 1 reynd verid legri en gert
hafi verid rad fyrir vid skuldauppgjorid. Nanar tiltekid s¢ um ad raeda doéma
Hastaréttar sem hafa fallid annars vegar um 16gmaeti erlendra lana og hins vegar um
enduratreikning 4 ldnum sem hafi legid fyrir ad innihaldi 616gmaeta gengistryggingu.

Varnaradili hafi endurreiknad umradd lan upphaflega i arsbyrjun 2011 &
grundvelli akvadis til bradabirgda X. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu i
samreemi vid akvadi 18. gr. laga nr. 38/2001. Astzda pess ad lanin hafi verid
endurreiknud, pratt fyrir ad skuldauppgjor hafi farid fram hafi verid ad syna fram a
hver nidurstadan hefdi verid ef skuldauppgjor hefoi ekki farid fram, og meta i
framhaldi nidurstoduna m.t.t. hagsmuna vidskiptavinarins.

b4 hafi varnaradili endurreiknad lan nr. X, Y, Z, b og &£ 1 samremi vid
fyrirmeeli 18. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og doma Heestaréttar fra
arinu 2012 um gildi fullnadarkvittana vid enduratreikning gengistryggdra lana, og hafi
hinn endurskodadi enduratreikningur varnaradila upphaflega verid kynntur
soknaradila i oktober 2013. Nanar tiltekid hafi endurutreikningurinn falist 1 pvi ad
lanin hafi att, { stad umsaminna erlendra vaxta, ad bera 6verdtryggda vexti Sedlabanka
fslands, sbr. 4. gr., sbr. 3. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sbr. dom
Hastaréttar 1 mali nr. 471/2010 og akvaedi 18. gr. laga nr. 38/2001. Aftur 4 moti hafi
varnaradili ekki getad, m.t.t. peirrar undantekningar fra meginreglu krofuréttar um rétt
krofuhafta til vidbotargreidslna, sem m.a. hafi verid beitt i domum Haestaréttar 1 mali
nr. 600/2011 og mali nr. 464/2012, krafid lantaka um greidslu vaxta umfram pa
fjarhaed vaxta, sem hann hafi sannanlega greitt fyrir tiltekin vaxtatimabil, enda hafi
vextir af krofunni talist fullgreiddir samkvamt fullnadarkvittunum sem hafi verid
gefnar ut vegna einstakra lana.

[ pvi skyni ad einfalda malid, hafi varnaradili endurreiknad lanin midad vid
dags. 16. febrtiar 2010, p.e. timapunkt hinnar sérteeku skuldaadlogunar, og hafi
soknaradila verid kynntar forsendur endurutreikningsins midad vid pa adferdafraoi.
Vid endurutreikning allra framangreindra lana hafi s6knaradili notid fullnadarkvittana
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fyrir greidslum fram til oktober 2008 en eftir pad timamark hafi ekkert verid greitt og
hafi pvi reiknast 6verdtryggdir vextir Sedlabanka Islands 4 laninu fra peim tima og til
viomidunardags enduratreiknings. Varnaradili telur ad rétt hafi verid ad leggja
endurttreikning til grundvallar midad vid framangreint timamark vid skodun & mali
soknaradila og hafi pad i raun verid eina raunheefa leidin til ad leggja rétt mat a
stoduna.

bad sé mat varnaradila ad enduratreikningur, midad vid per forsendur, hafi
synt annars vegar, ad yfirtokuverd fasteignarinnar ad B hafi verid laegra heldur en
raunstada ahvilandi krafna a4 peim tima og hins vegar, ad fjarhed vedskuldabréfsins
fra 18. febrtiar 2010 hafi verid laegra heldur en raunstada &hvilandi krafna
fasteignarinnar ad A & peim tima, ad teknu tilliti til endurttreiknings lananna.

Varnaradili telur ad af yfirliti, sem hafi verid lagt fram af varnaradila, hafi
endurreiknud stada lana nr. b og & verid um kr. 23.800.000 midad vid hinn 16.
febraar 2010, en sem fyrr segir hafi yfirtokuverd fasteignarinnar ad B verid akvedid
kr. 19.000.000, s.s. samkomulagid um skuldauppgjor hafi verid hagfelldara fyrir
soknaradila en nidurstada enduratreiknings. Jafnframt ad stada ahvilandi lana
fasteignarinnar ad A hafi verid samtals kr. 77.700.000 samanborid vid fjarhaed
vedskuldabréfsins fra 18. febraar 2010, sem hafi verid akvedid kr. 68.000.000. bvi
hafi skuldauppgjorid enn og aftur einnig komid hagfelldara ut fyrir sdéknaradila.
Sérstaklega hafi verid tekid fram ad stada ahvilandi lans & 2. vedrétti fra FF af yfirliti
hafi tekid mid af endurutreikningi pess ad teknu tilliti til doma Heestaréttar um gildi
fullnadarkvittana vid endurttreikning gengistryggora lana, samkvemt upplysingum
fra krofueiganda. Samkvaemt pessu hafi raunafskrift varnaradila a skuldum
soknaradila og eiginkonu hans vid skuldauppgjorid verid samtals um kr. 14.500.000.
Af peim sokum sé ordugt fyrir varnaradila ad skilja, & hvada forsendum séknaradila
hafi nu 6skad eftir frekari nidurfellingu skulda en gert hafi verid med svokalladri
sérteekri skuldaadlogun sem fram hafi farid i febraar 2010. Varnaradili telur ad svo
virdist sem krofur soknaradila hafi hins vegar verid byggdar ad pvi ad samningur um
skuldaadlogun hafi 4tt ad halda og sidan aftur 4 moéti ad hann hafi ekki att ad halda.
Varnaradili bendir & meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi samninga.

Soéknaradili krefjist pess ad ekki verdi tekid tillit til lans frd FF, par sem
varnaradili hafi ekki synt fram & krofurétt sinn. Varnaradili telur sig hafa lagt fram
greidslukvittun ad fjarhaed kr. 14.787.807, dags. 15. mars 2010 til uppgreidslu 4 lani
nr. O ad hluta, af sérteekum skuldaadldgunarsamningi adila. bratt fyrir pa stadreynd ad
varnaradili hafi greitt kr. 14.787.807, vegna umraedds lans til FF, p4 s¢ midad vid kr.
12.600.000, i endurreikningi lansins midad vid 16. februar 2010, til hagsbota fyrir
soknaradila. Varnaradili bendir hér sérstaklega & ad hin sérteka skuldaadlogun sem
sampykkt hafi verid i febraar 2010 og hafi falid i sér umtalsverda leekkun 4 skuldum
soknaradila og eiginkonu hans hafi verid hagfelldari fyrir soknaradila heldur en st
nidurstada sem hafi leitt af endurttreikningnum. bvi geti soknaradili ekki att krofu &
hendur varnaradila um frekari lekkun ntiverandi lans hans hja varnaradila en hafi leitt
af hinni sértaeku skuldaadlogun.

Hvad vardar fyrstu krofu soknaradila samkvemt krofugerd, pa aréttar
varnaradili ad jafnvel pott lanin hafi verid reiknud med samningsvoxtum i stad
6verdtryggdra vaxta Sedlabanka fslands 4 greidslufrestunartima hafi pad engin 4hrif 4
nidurstoduna, p.e. lekkun 4 skuldum soknaradila og eiginkonu hans sé meiri
samkvemt sértekum skuldaadlogunarsamningi heldur en samkvaemt endurreikningi
gengistryggdra ldna. Pess utan telur varnaradili ad vid enduratreikning &
ofangreindum lanum, ad teknu tilliti til gildi fullnadarkvittana, hafi varnaradila verio
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skylt ad endurreikna lanin med Overdtryggdum voxtum Sedlabanka Islands fra
stofndegi peirra, sbr. einnig akvaedi 3. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001. Fyrir pau
vaxtatimabil sem lantaki hafi sannarlega greitt adra fjarhaed i vexti, i samremi vid
greidslutilkynningar varnaradila, hafi varnaradila pd verid oOheimilt ad reikna
overdtryggda vexti Sedlabanka Islands 4 14nid enda hafi lantaki i slikum tilvikum
fullnadarkvittun fyrir greidslu vaxta. Hins vegar hafi ekki stadio rok til annars en ad
1an hafi borid 6verdtryggda vexti Sedlabanka Island og hafi engir vextir verid greiddir
til varnaradila, enda hafi engar fullnadarkvittanir legid fyrir, og hafi pa ekki skipt mali
pott samid hafi verid um ,,frystingu* & greidslum a tilteknum timabilum. Varnaradili
visar 1 pessu sambandi til doms Heestaréttar i mali nr. 170/2014, sem uppkvedinn var
dags. 25. september 2013, en 1 peim domi hafi verid stadfest ad greidslufrestanir hafi
ekki haft ad geyma megineinkenni greidslu samkvaemt almennum reglum krofuréttar.
Ekki hafi pvi verid um ad raeda fullnadarkvittanir fyrir pau timabil og pvi hafi borid ad
reikna almenna vexti Sedlabanka Islands, en ekki samningsvexti.

Hvad vardar adra krofu soknaradila telur varnaradili ljost ad sé malid skodad
med heildstedum hetti hafi pvi farid fjarri ad varnaradili hafi ekki geta horft til lans
nr. A vid mat & stodu ahvilandi lana fasteignarinnar ad B, ad teknu tilliti til
enduratreiknings. Fyrir liggi ad 14nid hafi hvilt & 2. vedrétti fasteignarinnar vid
yfirtoku varnaradila & eigninni og hafi varnaradili sampykkt ad yfirtaka eignina, gegn
ahvilandi lanum sem 1id 1 sértekri skuldaadlogun. Ordalag kaupsamnings hafi tekid
mid af peim télulegu forsendum sem hafi verid lagdar til grundvallar vid undirritun
hans. Pad liggi pvi fyrir ad hefou adilar midad vid rétta stodu lananna vid yfirtoku
fasteignarinnar hefdi kaupverdid radstafast til uppgreidslu & lani nr. b, sem hafi hvilt &
1. veorétti fasteignarinnar og eftirstddvarnar hafi verid nyttar til innborgunar 4 lani nr.
A& og eftirstodvar pess lans, eda kr. 4.768.989, hafi verio afskrifadar. Byggir afstada
varnaradila a ologfestum reglum krofuréttar um rangar og brostnar forsendur, sbr. til
hlidsjonar akvaedi 1. mgr. 32. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og d6gilda
l6ggerninga. bPa bendir varnaradili jafnframt 4 ad sé fallist & pad med sdknaradila ad
varnaradili hafi verid skuldbundinn af tilvitnudu ordalagi kaupsamningsins pa verdi i
Ollum tilvikum a0 taka tillit til pess a0 raunafskrift varnaradila vegna ahvilandi krafna
fasteignarinnar ad A, p.e. kr. 9.700.000 hafi verid heerri heldur en mismunur a
kaupverdi fasteignarinnar ad B og raunstodu lans nr. P 4 fyrsta vedrétti
fasteignarinnar, p.e. kr. 6.500.000. Pvi telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki getad
gert krofu um endurgreidslu pess fjar frd varnaradila. Varnaradili visar i pvi sambandi
til almennra reglna um skuldajéfnud.

Varnaradili bendir sérstaklega 4 ad ekki hafi verid undirritad
heildarsamkomulag um uppgjorid samkvemt hinni sérteku skuldaadlogun, en ekki
hafi po geta farid 4 milli mala hvada skilning adilar hafi lagt i samkomulagid og hvada
fjarhaedir skulda hafi verid lagdar til grundvallar. Samhlida undirritun kaupsamnings
um fasteignina ad B og nys vedskuldabréfs sem hafi verid tryggt med vedi i
fasteigninni ad A, hafi soknaradili undirritad, 4an athugasemda, sérstakan
uppgreidslusamning og beidni um uppgreidslu allra ldna sem hafi att vid, i tengslum
vid hina sérteku skuldaadlogun. Par sé skjalfest hvada fjarhaedir lananna adilar hafi
lagt til grundvallar vid gerd samkomulags sins, annars vegar vegna yfirtoku
fasteignarinnar ad B og hins vegar vegna utgafu hins nyja vedskuldabréfs ad fjarhao
kr. 68.000.000. Pessar forsendur hafi pvi legid fyrir. A peim tima pegar sampykkt hafi
verid a0 gera sérteekan skuldaadlogunarsamning i febriiar 2010, hafi adilum ekki verid
kunnugt um 6l6gmaeti hinna gengistryggdu lana. Heestiréttur kvad upp fyrstu déma
vardandi 6l6gmaeta gengistryggingu & arinu 2011.
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Varnaradili aréttar pad ad hann hafi i raun greitt kr. 14.787.807 til FF, sbr.
greidslukvittun, dags. 15. mars 2010, til uppgreidslu & lani nr. 714980. Engin rok hafi
stadid gegn pvi ad fullt tillit hafi verid tekid til pess lans vid endurreikning
gengistryggora lana soknaradila hja varnaradila. Lanid hafi verid endurreiknad i kr.
12.600.000, til hagsbota fyrir soknaradila, pratt fyrir ad varnaradili hafi i raun greitt
heaerri fjarhaed fyrir 1anio vid uppgreidslu pess.

Varnaradili hafnar ad lokum krofu séknaradila um ad varnaradili eigi ad greida
ad fullu pann kostnad sem hann hafi borid vegna malsins, p.a.m. kr. 389.307, auk
vaxta vegna logfredikostnadar. I sampykktum Urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki sé ekki ad finna neina heimild fyrir nefndina ad Urskurda um
malskostnad, sbr. t.a.m. urskurd i mali nr. 39/2014.

A0 lokum bendir varnaradili 4 ad soknaradili og eiginkona hans hafi fengid
meiri  lekkun skulda og hagfelldari nidurstodu samkvemt sértekum
skuldaadlogunarsamningi heldur en pau hefdu getad gert sér vonir um samkvamt
endurreikningi gengistryggdra lana midad vid réttar forsendur.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad endurreikningi gengistryggdra lana og tengslum
peirra vid skuldauppgjor varnaradila og soOknaradila samkvaemt sértekum
skuldaadlogunarsamningi sem sampykkt var ad gera i febrtiar 2010.

Varnaradili krefst pess ad mali pessu verdi visad fra nefndinni &4 grundvelli
pess a0 krafa séknaradila sé svo 0ljos og 6skyr ad malid s¢ ekki takt til urskurdar, og
visar til 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd.

[ 6. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki er
fjallad um pau mél sem nefndin fjallar ekki um. 1 e-1id 6. gr. sampykktanna kemur
fram a0 nefndin fjalli ekki um pau mal sem eru pad 6lj6s, illa upplyst eda krofur adila
svo oskyrar ad pau séu ekki teek til arskurdar.

Ekki verdur fallist & pad med varnaradila ad krofur soknaradila sé dskyrar eda
0ljosar par sem sakarefnid virdist liggja naegilega skyrt fyrir i pessu mali til ad unnt sé¢
a0 taka afstoou til pess. Einnig virdist dgreiningur malsins liggja skyrt fyrir og eru
krofur soknaradila studdar gégnum pess efnis, auk pess sem varnaradili hefur
vandraedalaust tekid til efnislegra varna gegn krofunum. Verdur fravisunarkrofu
varnaradila pvi hathad.

Pad er meginatridi, sem radur Urslitum um flestar krofur soknaradila, hvernig
eigi a0 tulka og fara med pa samninga sem adilar gerdu arid 2010 pegar gengistryggod
lan sem par var fjallad um, eru endurreiknud. I samningum pessum folst eftirgjof
varnaradila & fjarkréofum sem hofou hakkad verulega vegna oOlogmaetrar
gengisbindingar lananna. [ gréfum drattum eignadist varnaradili med pessum
samningum adra fasteign soknaradila, en jafnframt verdmati hinnar fasteignarinnar {
peim krofuréttindum sem eftir stodu. Adrar fjarkréfur voru hins vegar gefnar eftir

bad felst 1 krofugerd soknaradila ad 1 stad pess ad upphaflegir
samningsskilmalar standi, skuli lan endurreiknud og pannig leekka. Byggir pessi krafa
a pvi a0 soknaradili hafi ofgreitt af [anum sinum, p.e. greitt meira af peim en 16g stodu
til. Soknaradili telur hins vegar ad pratt fyrir pennan endurreikning 4 uppgjori & milli
adila eigi einstok akveedi um eftirgjof einstakra lana ad standa fullum fetum. Nefndin
telur ekki unnt a0 fallast & petta. Augljost er ad med samningunum fra febraar 2010
voru lan soknaradila feerd nidur og ad astaeda pess var su ad pau hofdu haekkad mjog
verulega og umfram pad sem soknaradili rédi vid ad greida eda unnt var ad fullnusta.
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Virdist petta raunar 6umdeilt. Pad fzli i sér storfellda réskun & peim fjarskiptum sem
sami0 hefur verid um, badi vid veitingu ldnanna og vid nidurfersluna 2010, ef
einstok l1an attu nu ad seta nidurferslu en 6nnur ad teljast nidurfelld. Af pessu leidir
ad ekki verdur fallist & paer krofur soknaradila sem eru numer 2 og 3 i krofugerd hans.

Eftir pvi sem nest verdur komist af malatilbunadi adila leidir pessi nidurstada
einnig til pess ad krafa soknaradila nr. 1, p.e ad Sedlabankavextir eigi ekki vio a
greioslufrestunartima fra oktober 2008- feb. 2010, [...Jskiptir ekki mali fyrir
fjarhagslegt uppgjor peirra. bPar sem petta er pé ekki vafalaust, pykir rétt ad taka
afstodu til pessarar krofu. Af domum Haestaréttar um uppgjor Ologmaetra
gengistryggdra lana verdur radid ad almennt verdi ad mida vid ad svonefndir
Sedlabankavextir séu greiddir 1 stad umsaminna vaxta og gengistryggingar.
Undantekningar fra pessu geta att vid ef skuldari gerir upp einstaka gjalddaga lananna
og ma pa treysta pvi ad um fullnadaruppgjor sé ad reda, ad akvednum skilyroum
uppfylltum. Samningssamband adila & peim tima sem pessi krafa tekur til var dbreytt
ad pvi leyti ad peir midudu afram vid ad skuldin satti gengistryggingu og ad hun bari
umsamda vexti. Ekki var um pad ad raeda ad einstakir gjalddagar vaeru gerdir upp a
pessu timabili. Virdist pvi meginreglan um Sedlabankavexti eiga vid fullum fetum um
petta timabil og verdur ad hatna pessari krofu soknaradila.

Fjorda krafa soknaradila byggir 4 pvi ad hann telur 6sannad ad varnaradili hafi
i raun eignast skuldabréf nr. O frd FF. Vid mat 4 pessu verdur i fyrsta lagi ad lita til
pess ad varnaradili hefur na pegar samid vid soéknaradila um uppgjor 4 pessu bréfi. ba
hefur varnaradili lagt fram kvittanir fyrir kaupum sinum & bréfinu. Enda pott frumrit
skuldabréfsins hafi ekki verid lagt fram i malinu telur nefndin ad med hlidsjon af
pessu sé henni ofert ad leggja pad til grundvallar nt ad varnaradili hafi aldrei eignast
umreaedd krofuréttindi.

bar sem nefndin hefur ekki heimildir til ad leggja malskostnad eda kostnad af
hagsmunagaeslu 4 malsadila, verdur ad visa fimmtu og sidustu krofu sdknaradila fra
nefndinni.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, 4 hendur F, um malskostnad er visad fra.
Odrum krofum soknaradila er hafnad.

Reykjavik, 30. april 2015.

Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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