URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 13. mars, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 112/2014:

Mog K
gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M og K, hér eftir nefnd sdknaradilar annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 27. névember 2014, med kvortun sdknaradila
dagsettri sama dag. Med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 28. névember 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dags. 2. jantar 2015. Var bréfid sent
soknaradilum med tolvuposti nefndarinnar, dags. 6. jantar 2015, og peim gefinn
kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir s6knaradila barust
med bréfi, dags. 20. janaar 2015.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar dags. 13. mars 2015.

II.
Malsatvik.

bann 5. september 2006 var skuldabréf nr. X gefid t. Skuldari var A, en
varnaradili krofuhafi. Til tryggingar pessu lani var eignin B sett ad vedi, en eigendur
hennar voru A og sambyliskona hans, C. Jafnframt gengust soknaradilar i
sjalfskuldarabyrgd. Vid lanveitinguna var framkvemt greidslumat sem skuldari stodst
og liggur fyrir undirritad skjalid ,til abyrgdarmanna fjarskuldbindinga® sem
soknaradilar hafa skrifad undir. Agreiningslaust er ad pegar A og C slitu samvistum
var ofangreint lan fert yfir & nafn C sem hluti af uppgjori peirra & milli med
yfirlysingu um skuldskeytingu, dags. 15. oktober 2007. Skjal petta hefur p6 ekki verid
lagt fram og fram lagt afrit vedskuldabréfsins er ekki aritad um skuldskeytinguna. C
og A attu fasteignina ad B sameiginlega, en med afsali 27. november 2007 afsaladi C
til A 50% eignarhlut sinum i B. Med yfirlysingu um vedsetningu og vedbandalausn
var fasteign soknaradila ad D sett ad vedi i stad B. Er st yfirlysing einnig dagsett 15.
oktober 2007.

Ekki  var framkvemt greidslumat vegna  veOflutningsins  eda
skuldskeytingarinnar.
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I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradilar krefjast pess ad varnaradila verdi gert ad ogilda abyrgd &
vedskuldabréfi nr. X og vedsetningu varnaradila, eda pess sem hann leidir rétt sinn
fra, & fasteigninni ad D.

Soéknaradilar benda 4 ad varnaradili er adili ad samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1998, sem endurundirritad hafi verid arid 2001. |
3. mgr. 3. gr. samkomulagsins s¢ kvedid 4 um ad fjarmalafyrirtaeki beri ad meta
greidslugetu greidanda, en pad hafi hinsvegar ekki verid gert vegna peirra skuldabréfa
sem hér um raedir. Soknaradilar telja ad framangreindar abyrgdarskuldbindingar peirra
samkvemt fyrrgreindum skuldabréfum séu ogildar og pvi eigi varnaradili ekki pann
rétt sem skuldabréfid beri med sér.

Soknaradilar byggja mal sitt a pvi ad ekkert greidslumat hafi verid framkvamt
hja utgefanda skuldabréfsins og engar upplysingar kynntar soéknaradilum um
fjarhagsstodu utgefanda og hafi stefndi pannig ordid uppvis ad hattsemi er vardi
ogildingu 4 dabyrgdarskuldbindingum soknaradila. Pannig hafi varnaradila
skilyrdislaust borid a0 framkvama greidslumat samkvemt peim reglum sem hann
hafi undirgengist samkvaemt framangreindu samkomulagi um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga og hafi soknaradilar matt teysta pvi ad slikt yroi gert. Telja
soknaradilar ad pau geti byggt 4 nefndum reglum likt og um pridja manns loford veeri
a0 reda. Hafi soknaradilar matt treysta pvi ad brot & reglum hefou i for med sér
einhverjar réttarverkanir og 1 pessu tilviki ogildingu abyrgdar. Jafnframt telja
sOknaradilar sig hafa matt treysta pvi ad varnaradili feri i einu og ollu eftir
samkomulaginu, enda adili ad pvi.

Soknaradilar telja ad fyrrgreint samkomulag um notkun abyrgda stadfesti ad i
gildi s¢ st vidskiptavenja ad bankar og sparisjodir framkvaemi mat & greidslugetu
einstaklings pegar abyrgdarskuldbinding er haerri en 1.000.000 kr. Pannig hafi
varnaradili ekki einungis brotid reglu samkomulagsins heldur og ordid uppvis ad
hattsemi sem fari i baga vio gildandi vidskiptavenju. Telja soknaradilar par af leidandi
og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og oOgilda
16ggerninga ad abyrgdarskuldbinding peirra sé 6gildanleg enda taki akvadid til peirra
atvika sem hér hefur verid lyst.

Soéknaradilar motmeela peirri malsastedu varnaradila ad vegna skyldleika hafi
ekki verid porf & greidslumati par sem ad hjon attu i hlut. C hafi verid gift hvorugum
soknaradila og eigi petta undanpagudkvaoi pvi alls ekki vid. Varnaradila hafi borid,
samkvemt 3. gr. samkomulagsins um notkun &byrgda a skuldum einstaklinga, ad
meta greidslugetu C. Varnaradili hafi hinsvegar kosid ad gera pad ekki og 4 pvi verdi
hann ad bera fulla abyrgo.

Séknaradilar benda & ad 1jost sé ad hagir C hafi verid allt adrir pegar hiin tok
vi0 laninu af A pann 15. oktober 2007 en pegar hun var i sambud med honum. begar
C tok vid laninu hafi hun verid einsteed med tvo born og hefdi pvi aldrei getad stadist
greidslumat, hefdi pad farid fram. Eina greidslumatid sem gert hafi verid, hafi verio &
A pann 5. september 2006 og sé engan veginn hagt ad halda pvi fram ad pad
greidslumat hafi verid nagilegt 13 manudum sidar, pegar vitad var ad fjolskylduhagir
voru allt adrir. Soknaradilar fullyrda ad pau hefdu ekki heimilad vedsetningu 4 eign
sinni hefdi peim verid 1jost ad greidslugeta skuldara veri ekki nagileg. Verdi i pvi
samhengi ad horfa til pess ad varnaradili er stort fjarmalafyrirteeki sem starfar &
grundvelli opinbers leyfis sem ber ad sja til pess ad 6llum reglum og skyldum, sem
settar séu til hagsbota og verndar neytendum, sé framfylgt i hvivetna.
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Soknaradilar bera pvi vid ad pau hafi hvorki sérmenntun né reynslu af
vidskiptum med fjarmalagerninga, en M starfi sem bifvélavirki og K sem
studningsfulltrai &4 sambyli.

Soéknaradilar telja ad vid mat & afleidingum pess ad upplysingaskyldu var ekki
sinnt af halfu varnaradila verdur ad lita til pess ad veiting lansvedsins var alfarid i
pagu varnaradila, pad er til tryggingar krofu varnaradila & hendur lantaka, auk pess
sem Oll skjol malsins hafi verid fyrirfram samin af varnaradila, sem hafoi
sérfredipekkingu 4 svidi fjadrmalapjonustu og bankavidskipta og hafdi par ad auki
gengist undir skyldur samkvaemt samkomulaginu sem i engu var fylgt eftir.

Vegna pessa telja soknaradilar morgunljost ad vedsetning st og abyrgd sem
pau veittu pann 15. oktéber 2007 sé 6gild ad 6llu leyti med stod i 36. gr. samningalaga
nr. 7/1936. Visa pau mali sinu til studnings til nidurstodu Heestiréttur i malum nr.
169/2012, 127/2013, 611/2013 og 630/2013.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kr6fum soknaradila verdi hafnad.

A0 mati varnaradila heldur upphaflegt greidslumat vegna lansins og stendur
pvi abyrgd soknaradila 6hdggud. Umratt lan hafi upphaflega verid veitt med vedi i
fasteign sem var i eigu dottur og tengdasonar soknaradila. Pegar pau slitu samvistum
hafi soknaradilar sampykkt ad vedsetja eign sina ad D til tryggingar & pessu lani. Ad
mati varnaradila sé vedsetningin pvi i fullu samremi vid 16g og reglur og standi pvi
6hogguo.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila & D, til
tryggingar vedskuldabréfi X, og sjalfskuldarabyrgd peirra a sama bréfi.

Samkomulag um notkun 4dbyrgda & skuldum einstaklinga, dags. 1. névember
2001 var medal annars undirritad af Samtokum banka og Sambandi islenskra
sparisjoda f.h. adildarfélaga sinna. Varnaradili er eitt pessara adildarfélaga. Verdur
varnaradili pvi talinn bundinn vid efni pess, sbr. dom Hastaréttar i mali nr. 169/2012.

Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki. Fjarmalafyrirteki er avallt skylt ad greidslumeta skuldara
pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en
1.000.000 kr.

Ekki virdist agreiningur um ad upphafleg sjalfskuldardbyrgd soknaradila a
vedskuldabréfinu var gerd med gildum hatti. Pvi er hins vegar o6moétmelt ad
varnaradili hafi samid vid C um ad hun taeki ad sér greidslu lansins um leid og A var
leystur undan greidsluskyldu, an Dpess ad sampykkis soknaradila sem
sjalfskuldardbyrgdarmanna veri aflad. Er pad jafnframt i samremi vid fram lagda
lysingu umbodsmanns skuldara a skuldskeytingarskjalinu. Gat varnaradili undir
engum kringumstedum veanst pess ad sjalfskuldardbyrgd varnaradila & skuld A
samkveaemt bréfinu nadi til pess ad abyrgjast skuld nys skuldara an peirra sampykkis.
Er sjalfskuldardbyrgdin samkvaemt pessu nidur fallin og parf hvorki ad visa til

645



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

ogildingarreglna samningaréttar né samkomulags um notkun abyrgoa til ad stydja pa
nidurstdou.

Soknaradilar undirritudu ,,Yfirlysingu um vedsetningu og vedbandalausn
vegna veOskjals nr. [X]” en i skjalinu kom fram ad skuldari lysti pvi yfir ad fengnu
sampykki varnaradila ad ofangreint vedskjal yrdi flutt af fasteigninni B yfir 4 fasteign
soknaradila ad D. I skjalinu kom jafnframt fram ad akvadi vedskjalsins héldust
obreytt ad 00ru leyti. Jafnframt stadfestu soknaradilar med undirritun sinni ad pau
hefoi kynnt sér efni bréfsins og gert sér grein fyrir i hverju dbyrgd peirra sem
vedleyfisgjafa faelist og teldu hana samraemast greidslugetu sinni. Jafnframt ad pau
hefdi kynnt sér upplysingabeekling um abyrgdir og efni gildandi samkomulags um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Hinsvegar liggur einnig fyrir ad ekki var
framkvemt greidslumat & dottur soknaradila pegar pau sampykktu ad veita sampykki
sitt fyrir pessari vedsetningu fasteignar sinnar.

begar metid er hvort ad skortur 4 hinu seinna greidslumati leidi til pess ad
abyrgd soknaradila verdi vikid til hlidar a4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga parf ad meta hvort pad yrdi talid
6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad bera samningsskilmélana fyrir sig. I
2. mgr. greinarinnar segir ad vid mat samkvaemt 1. mgr. skuli lita til efnis samnings,
stodu samningsadilja, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Ljost
er ad med pvi ad framkvama ekki greidslumatid var ekki tryggt ad soknaradilar vaeru
a0 fullu upplystir um greidslugetu skuldara og par af leidandi pa adhattu sem
vedsetningin hefdi i for med sér. P4 verdur ad lita til pess ad sodknaradili er
einstaklingur, en varnaradili fjarmalafyrirteeki med sérfraedipekkingu.

Hinsvegar ber einnig ad lita til pess ad soknaradilar undirritudu skjal par sem
fram kemur ad dkvadi vedskuldabréfs, sem pau hofou adur undirritad sem vedsalar,
veari obreytt.

Mestu skiptir ad med peim breytingum sem gerdar voru 4 skyldum og
réttindum samkveaemt skuldabréfinu pann 15. oktober 2007 er liklegt ad ahaettan a pvi
a0 gengid yrodi ad soknaradilum vegna bréfsins hafi verid aukin verulega. Greidslumat
4 upphaflegum skuldara bréfsins, sem peim hafdi verid kynnt, var almennt forsenda
fyrir gildi dbyrgdar peirra. Med pvi ad leysa pennan skuldara undan efndaskyldu
sinni, en afla um leid vedtryggingar i fasteign soknaradila, velti varnaradili dhettunni
af breytingum pessum yfir 4 soknaradila ad mestu. A0 soknaradilar vaeru pannig
fengin til a0 vedsetja fasteign sina i pagu annars einstaklings, an pess ad metid veri
hvort nyr skuldari bréfsins geeti stadid i1 skilum, var beinlinis i andstodu vid
skuldbindingar varnaradila samkvamt samkomulaginu um notkun abyrgda og skiptir
péa ekki mali pott um sama skuldabréf veri ad reda.

[ 1josi heildarmats 4 adsteedum i umreddu maéli verdur pvi fallist 4 med
soknaradilum ad 6sanngjarnt yrdi og andstett goori vidskiptavenju, sbr. 36. gr. laga
nr. 7/1936, fyrir varnaradila ad bera samninginn fyrir sig. Verdur pvi fallist a krofu
soknaradila um 6gildingu vedsetningu fasteignarinnar ad D.
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Urskurdarord:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M og K, a skuldabréfi varnaradila, F, er ogild.
Veosetning 4 fasteign sdknaradila ad D, fyrir krofum samkvaemt skuldabréfinu er
ogild.

Reykjavik, 13. mars 2015.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason

647



