URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 17. april, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Mett eru: Haukur GuOmundsson, formadur, Jon Magnusson, Hildigunnur
Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Unnur Erla Jonsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 114/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soéknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst turskurdarnefndinni dags. 5. desember 2014, med kvdrtun
soknaradila, dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 8. desember 2014,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. SvOr varnaradila barust med bréfi dags. 9. jantar 2015. Var bréfid sent
soknaradila, med télvupdsti sama dag og honum gefinn kostur a ad koma & framfeeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir soknaradila barust med bréfi, dags. 23. jantar
2015.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 17. april 2015.

IL.
Malsatvik.

bann 4. oktéber 2005, var fyrirtaekid A, stofnad sem hluti af R.

[ lok november 2005, sotti sonur soknaradila, B, um lan hja forvera
varnaradila til ad fjarmagna kaup sin 4 hlutabréfum i C, par sem hann starfadi 4 peim
tima. I lansumsokninni baud B lansved i fasteign foreldra sinna, soknaradila og
eiginkonu hans, ad D.

bann 5. desember 2005, var lansloford varnaradila sent i tolvupdsti fréa
fyrrverandi lanstjora varnaradila, til B, og var kvedid 4 um sampykki fyrir lani.
télvupostinum var kvedid a4 um ad varnaradili veeri reidubuinn ad lana o6stofnudu
einkahlutafélagi 1 eigu B, allt ad kr. 8.250.000, i erlendum gjaldmidlum, og til
tryggingar skyldi veita kr. 13.000.000, tryggingarbréf tryggt med vedrétti i D, eign
soknaradila, auk handveds i 6llum bréfum B i C.

[ desember 2005, keypti B einkahlutafélagid A.
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bann 14. desember 2005, sendi B tolvupost til R, med beidni um ad skra
félagid 4 sina eigin kennitolu. Afrit af sama tolvuposti var sent & tolvupodstfang
eiginkonu B, 1 adgreindum télvuposti.

Hinn 15. desember 2005, sendi B tolvupost til R og itrekadi ad gengid yroi fra
malinu og 6skad eftir pvi ad pappirar yrou utbunir.

[ kjolfar kaupa 4 félaginu var nafni félagsins breytt ur A i F ehf., med
tilkynningu til fyrirtekjaskrar RSK dags. 16. desember 2005, og stjorn félagsins
breytt. Akvedid var ad B yrdi framkvamdastjori félagsins med prokiiru.

bPann 20. desember 2005, gaf F ut tryggingarbréf nr. X, sem tryggt var med 2.
vedrétti 1 D. Kvedid var & um ad pad veri til tryggingar 4 6llum skuldum og
fjarskuldbindingum F ehf. vi0 varnaradila ad fjarhad allt ad kr. 13.000.000.

Hinn 21. desember 2005, stofnadi F ehf. vidskiptareikning hjé varnaradila.

bann 27. desember 2005 gerdu varnaradili og F ehf., med sér ldnssamning um
lan ad fjarhaed kr. 8.250.000 i erlendum gjaldmidlum. Lanid, ad fradregnu
lantokugjaldi, var greitt til F ehf. og andvirdi pess varid til greidslu fyrir hlutafé i C.

bann 28. mai 2009, undirritudu varnaradili og F ehf. skilmalabreytingu &
lanssamningi nr. Y. Einnig sama dag, undirritadi B handvedsyfirlysingu. Sett voru ad
handvedi hlutdeildarskirteini i C ad nafnvirdi kr. 1.415.094 til tryggingar 4 skadlausri
greidslu & lanssamningi nr. Y.

Fra arinu 2010 hafa stadid yfir vioredur og deilur & milli varnaradila og
soknaradila um umradda vedsetningu. bar vidredur hafa ekki skilad arangri, pratt
fyrir fundi, simtdl, bréf og télvupodsta.

bPann 31. mai 2010, 6skadi B pess, i bréfi til varnaradila, ad lan F ehf., yroi
gert upp med yfirtoku 4 6llum hlutabréfum hans i C. Einnig krafdist B pess, 6had
beidni um uppgjor af lanunum, ad varnaradili aflétti vedinu 4 fasteign sdéknaradila, ad
D, par sem til pess hafi verid ranglega stofnad. Svar barst ekki fra varnaradila.

bann 27. oktober 2010, for 16gmadur sdknaradila, fram 4 pad vid starfsmann
varnaradila, ad varnaradili sampykkti ad vedflutningur myndi fara fram an undirritun
4 dbyrgdarsamningi um lansved, og ad samhlida yrdi undirritud yfirlysing pess efnis
ad badir adilar, varnaradili og soknaradili, askildu sér rétt vegna pess agreiningsefnis
sem uppi er.

bPann 2. névember 2010 for B fram a pad vid utibusstjora varnaradila, ad fallist
yrdi 4 krofu hans og soknaradila pess efnis ad sampykktur yrdi vedflutningur
soknaradila fra D, ad E.

Undirritud var yfirlysing dags. 16. névember 2010, par sem aréttadur var
fyrirvari um ad soknaradili gerdi athugasemdir vid upphaflega vedsetningu og hygdist
lata reyna & pad fyrir domstolum hvort hin veri skuldbindandi fyrir hann. i
yfirlysingunni stadfesti varnaradili, an pess ad vidurkenna sjonarmid soknaradila, ad
varnaradili myndi ekki byggja 4 pvi ad hann hafi 60last betri rétt en hann hafdi adur
med undirritun nys abyrgdarsamnings sem gerdur var i tengslum vid yfirlysinguna um
vedflutning.

bann 25. névember 2010, var undirritadur dbyrgdarsamningur vegna lansveds
i samraemi vid 16g um abyrgdarmenn af varnaradila og soknaradila. Um var ad reda
vedflutning. Kvedid var 4 um 100% abyrgdarhlutfall og vedandlagid var E.

bann 26. névember 2010, var undirritadur vedflutningur, vidauki vid
tryggingarbréf par sem kvedid var & um nyja vedsetningu og vedbandslausn og var
vedréttur samkvamt tryggingarbréfinu ferdur af D, yfir 4 E.

Varnaradili sendi B bréf dags. 11. jantiar 2011, par sem kvedid var & um ad leit
regluvardar ad hljodritunum 4 simtali vid varnaradila dags. 5. desember 2005, hefdi
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ekki borid arangur og liklegasta skyringin vari si ad paverandi starfsmadur
varnaradila, hefdi ekki haft hljéoritadan sima.

C var urskurdad gjaldprota pann 14. mars 2011 og hlutabréf i félaginu pvi med
6llu verdlaus. Engar adrar eignir voru i F ehf. sem er na 6gjaldfeert og alls 6fert um ad
standa vi0 skuldbindingar sinar gagnvart varnaradila.

Med bréfi, 23. juni 2013, var fyrir hond soknaradila, krafist 6gildingar og/eda
nidurfellingar a vedrétti samkvaemt tryggingarbréfi nr. X. Bréfinu var svarad med
bréfi fra varnaradila dags. 11. oktober 2013, par sem krofu soknaradila var hathad.

Varnaradili sendi soknaradila innheimtuvidvorun pann 30. oktober 2014, par
sem skorad var & soknaradila ad greida krofu sem tilgreind var ad fjarhed kr.
13.000.000, innan 10 daga fra dagsetningu bréfsins ,,svo komist verdi hja frekari
innheimtuadgeroum a grundvelli réttarfarslaga .

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedréttindum varnaradila i fasteign hans, ni ad E,
samkvemt tryggingarbréfi nr. X, utgefnu af F ehf., dags. 20. desember 2005,
upphaflega ad fjarhaed kr. 13.000.000, verdi vikid til hlidar i heild sinni med visan til
36. gr. samningalaga nr. 7/1936. Til vara krefst soknaradili pess ad samningnum verdi
vikid til hlidar ad hluta og vedsetningarfjarhadin leekkud verulega. Séknaradili telur
ad varnaradili hafi brugdist skyldum sinum samkvemt samkomulagi um notkun
abyrgda & skuldum einstaklinga, vio afgreidslu lans F ehf. & arinu 2005.

Soknaradili byggir & pvi ad sonur hans, B, hafi sott um um lan i eigin nafni hja
varnaradila i november/desember arid 2005, til ad fjirmagna kaup a4 hlutum i C. Til
tryggingar laninu hafi hann medal annars bodid ved i fasteign soknaradila. Vid
urvinnslu lansumsoknarinnar hafi komid 1 1j6s ad umsakjandi hafi verid med
verulegar adrar skuldbindingar hja varnaradila sem tengd hafi verid fyrri kaupum &
hlutum i C, sem varnaradili hafi talid benda til pess ad hann gati ekki geta efnt
skuldbindingar sinar og stedist pvi ekki greidslumat. [ stad pess ad varnaradili hafi
upplyst soknaradila um pad, og raunar einnig B, umsakjanda lansins, hafi varnaradili
stungid upp a pvi vid B ad 1anid yrdi ekki veitt honum persénulega, heldur 6stofnudu
einkahlutafélagi 1 hans eigu. Ekki hafi neinar krofur verid gerdar til
einkahlutafélagsins um eigid fé eda greidslugetu. Varnaradili hafi veitt félaginu kr.
8.250.000 lan i erlendum gjaldmidlum, sem tryggt hafi verid med kr. 13.000.000
tryggingarbréfi 1 fasteign soknaradila, auk veds i hlutabréfum i C. Varnaradili hafi
ekki greint fra astedu fyrir pessari breytingu fra upphaflegri umsokn ad 60ru leyti en
a0 breytt hogun hafi verid teknilegs edlis. S6knaradili telur einsynt ad varnaradili hafi
lagt hid breytta fyrirkomulag til, i pvi skyni ad lanid félli utan gildissvids
samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga.

Soéknaradili kvedur ad 4 medan umsokn B hafi verid til umfjollunar, hafi
paverandi starfsmadur varnaradila, hringt i hann og greint honum fra pvi ad
varnaradili hafi ekki verid reidubuiinn ad veita honum 14nid personulega, en hafi verid
b6 reidubuinn til pess ad veita 6stofnudu einkahlutafélagi i hans eign lan, gegn peim
tryggingum sem hafi verid bodnar fram. { framhaldi af simtalinu hafi starfsmadur
varnaradila sent B tolvupdst par sem kvedid var & um lanslofordid til ostofnada
félagsins 1 eigu B.

[ 1j6si allra tilvika pyki soknaradila 6sanngjarnt ad hann beri einn hallann af
vedsetningunni. Hann hafi aldrei haft fjarhagslega hagsmuni af rekstri F ehf. og hann
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hafi ekki notid andvirdis lans varnaradila til F ehf. Vid afgreidslu lansins hafi
varnaradili skorast undan skyldum gagnvart séknaradila samkvaemt samkomulagi um
notkun dbyrgda, med pvi ad afgreida 1anid til einkahlutafélags, i stad pess ad upplysa
soknaradila um greidslustodu umsakjanda, pegar fyrir hafi legid upplysingar hja
varnaradila um miklar fjarhagslegar skuldbindingar hans sem hafi bent otviratt til ad
hann hafi ekki geta stadid vid skuldbindingar samkvaemt laninu. Soknaradili hafi pvi
ekki fengid teekiferi til ad endurskoda akvordun sina um sampykki vedsins &
grundvelli pessa mikilveegu upplysinga. Pa hafi varnaradili aldrei haft samband né
samskipti vid soknaradila & medan ferlinu hafi stadid, hvorki i addraganda lansins né
vid fragang pess, en undirskrift skjala hafi ekki fario fram hjé varnaradila. Soknaradili
telur ad varnaradili hafi virt hagsmuni sina ad vettugi vio afgreidslu lansins, en hann
hafi verid tekinn ad reskjast og hafi verid ordinn 71 ars gamall, pegar lantakan hafi att
sér stad. P4 hafi st hattsemi varnaradila ad afgreida lan til einkahlutafélags i stad
einstaklings, pegar ttlit hafi verio fyrir ad hann myndi ekki standast greidslumat, stritt
gegn yfirlystu markmidi i 1. gr. samkomulags um notkun abyrgda ad ,, draga ur veegi
abyrgoa einstaklinga og ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu greidanda og
eigin trygginga hans. “

Soknaradili krefst pess pvi ad trskurdad verdi um hvort pad hafi samrymst
g60ri vidskiptavenju ad varnaradili hafi 14tid hja lida ad greina dbyrgdarmanni fra
peirri skodun sinni ad 6liklegt hafi verid ad umsakjandi, sem bodid hafi ved i eign
abyrgdarmanns, hafi stadist greidslumat, en hafi i kjolfarid veitt lan til 6stofnads
einkahlutafé¢lags i stad einstaklingsins, i trausti veds i eign abyrgdarmannsins.
Soknaradili telur ad pad sé oréttmaett, dsanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju ad
varnaradili hafi borid fyrir sig vedrétt i eign soknaradila, sem hafi verid fenginn med
peim hatti sem ad framan hafi verid lyst. Soknaradili krefst pess ad vedsamningurinn
verdi ogiltur med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936.

Séknaradili métmelir einnig lysingu varnaradila 4 peim atvikum sem hafi leitt
til 1ant6ku F ehf. hja varnaradila. Soknaradili telur ad pad komi a 6vart ad varnaradili
hafi nt feert fram métmeli 4 framsetningu & atvikalysingunni, pvi fram til pessa hafi
atvikum malsins ekki verid moétmelt. I allmorgum bréfum sem hafi verid send
varnaradila vegna malsins, hafi atvikum verid lyst & pann veg sem sOknaradili geri i
kvortun sinni, p.e. ad B hafi s6tt um lan i eigin nafni, en varnaradili hafi att
frumkvaedi ad pvi ad veita umbedid lan til ostofnads einkahlutafélags i hans eigu.
Megi sem demi nefna ad pann 31. mai 2010, hafi F ehf. sent bréf til varnaradila, par
sem addraganda lanveitingarinnar hafi verio lyst. Bréfinu hafi verid beint til paverandi
lanastjora varnaradila. 1 bréfinu hafi pvi verid haldid fram ad fyrirkomulag
lanveitingar, p.e. ad lana einkahlutafélagi, en ekki B personulega, hafi verid ad
undirlagi varnaradila. bvi hafi ekki verid métmeelt af halfu varnaradila. 1 kjolfar pess
bréfs, hafi att sér stad vioredur milli fulltria séknaradila og varnaradila um
vedflutning umpraetts tryggingarbréfs. bvi til stadfestingar visar soknaradili til
tolvuposts 16gmanns soknaradila til fulltra varnaradila, dags. 27. oktdber 2010 og
bréfs til utibustjora varnaradila, dags. 2. november 2010. I kjolfar pessara vidradna
hafi verid gengid fra vedflutningi og i tengslum vid hann, hafi verid undirritud
yfirlysing dags. 16. oktober 2010, par sem sérstaklega hafi verid tekid fram:
., [Varnaradila] er kunnugt um ad vedsali hefur dakvedonar athugasemdir vid
upphaflegu vedsetninguna og hyggst lata a pad reyna fyrir domstolum hvort
vedsetningin sé [ raun skuldbindandi fyrir hann eins og atvikum malsins var hattad. “
Soknaradili telur ad ef fulltraar varnaradila hafi verid 6sammala lysingunni, pa hafi
peir métmaelt henni pa. Engin moétmeeli hafi hins vegar komid fram vid lysingunni,
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fyrr en n0. bar ad auki hafi atvikum verid haldid fram med sama hetti i bréfi
l6gmanns soknaradila dags. 28. juni 2013 og pvi bréfi hafi varnaradili svarad meo
bréfi dags 11. oktober 2013, &4n pess ad framsetningu malsatvika hafi verid motmeelt.
bvi telur soknaradili ad motmeli varnaradila vid atvikalysingu, tepum fimm arum
eftir ad tilefni gafst til slikra motmaela, hati komid & ovart.

Soéknaradili métmeelir fullyrdingu varnaradila pess efnis ad ekkert hafi legid
fyrir um ad varnaradili hafi ,, metio pad svo ad [B] veeri med of haar skuldbindingar
og myndi ekki standast greidslumat. “ S6knaradili telur ad varnaradila hafi verid i 16fa
lagid a0 leggja fram yfirlit yfir Gtlan til B 4 pessum tima, sem hafi pa tekid allha lan
hja varnaradila til ad fjarmagna eldri kaup sin & hlutabréfum i C og eftirlata
urskurdarnefndinni ad leggja mat a traverdugleika framsetningar varnaradila.
Soknaradili telur sig hafa reynt, & ymsan hatt, ad fa fram oll tiltek gogn um petta
tiltekna atridi. Hafi verid oskad eftir framlagningu lanaafgreidsluskjala varnaradila &
lansumsokninni. Varnaradili hafi ekki ordid vid 6sk soknaradila um ad leggja petta
skjal fram. Einnig hafi s6knaradili 6skad eftir afriti af fyrrgreindu simtali varnaradila
og B, fra 5. desember 2005. Med bréfi varnaradila dags. 11. jantar 2011, hafi
regluvordur varnaradila, stadfest ad upptaka af pvi fyndist ekki. Soknaradili telur ad i
simtalinu hafi verid sagt ad asteda breytts fyrirkomulags hafi verid teknileg og ad
léttara hafi verid ad f4 malid afgreitt med pessum hetti heldur en ad lana til hans
personulega, pvi ad 4 honum hafi hvilt fyrir umtalsverdar skuldbindingar gagnvart
varnaradila vegna fyrri hluta C.

Varnaradili hafi vitnad i svarbréfi sinu, til tolvuposts fyrrverandi lanastjora
varnaradila fra 5. desember 2005, par sem varnaradili hafi sampykkt ad lana félagi B
umbedna fjarhaed. 1 tolvupostinum hafi par verid tekid fram ad varnaradili hafi verid
reidubtinn ad lana ,, ostofnuou félagi ehf. i eigu pin [sic] ““. SOknaradili telur ad med
pessum tolvuposti hafi verid tekin af 61l tvimaeli um ad félagio hafi ekki verid stofnad
pegar parna hafi verid komid vid sogu. Heldur hafi B i framhaldinu keypt
einkahlutafélagid, A, sem a0ur hafi verid stofnad af R. Samskipti B vid R 1 tolvuposti
vegna peirra kaupa og d6ska um fragang skjala vegna pess séu dags. 14. og 15.
desember 2005. I tengslum vid pad, hafi drog ad fundargerdum hluthafafundar og
tilkynningar 4 breyttum sampykktum verid send B, en vid utfyllingu peirra skjala hafi
140st ad breyta dagsetningu hluthafafundar. Dagsetning hluthafafundar fundargerdar i
tilkynningu til hlutafélagaskrar hafi pvi verid rong, og hafi liklega verid 15. desember
2005. Dagsetningin hafi pvi sannanlega verid eftir 5. desember 2005, enda hafi félagio
verid keypt sérstaklega i pvi skyni ad taka umratt ldn hja varnaradila og fjarmagna
pannig kaup hlutabréfa B i C. b4 hafi félagid ekki undirgengist neinar skuldbindingar
fyrr en eftir 16. desember 2005. Til frekari stadfestingar 4 timalinu atburda viod
stofnun  félagsins  visar  sOknaradili  til  upphafsdagsetningar  stofnunar
vidskiptareiknings félagsins hja varnaradila og dagsetning reiknings frd& R vegna
kaupa & félaginu.

Soéknaradili telur einnig ad malsatvik i domi Haestaréttar i mali nr. 669/2010,
sem varnaradili hafi visad til, séu i veigamiklum atridum frabrugdin atvikum umradds
mals. Par hafi einstaklingur gengist i abyrgd fyrir félag sem hafi stundad
atvinnurekstur um langt skeid adur en abyrgdarmadurinn hafi gengist i abyrgd fyrir
yfirdrattarskuld pess. I pessu mali telur soknaradili, ad pad sé hafid yfir vafa, ad til F
ehf. hafi verid stofnad gagngert i pvi skyni ad kaupa hlutabréf sem fjarmégnud yrdu
med lantdku. Soknaradili telur sig jafnframt hafa synt fram 4, ad pad hafi varnaradili
gert 1 pvi skyni ad ekki yrdi farid gegn samkomulagi um notkun sjalfskuldarabyrgda.
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Af halfu séknaradila hafi malid dregist vegna heilsubrests hans, en hann hafi
fra arinu 2010 barist vid krabbamein og hafi heilsu hans hrakad mikid & undanférnum
arum og verulega & sidastlionum manudum. Hann hafi greinst med adra tegund
krabbameins & arinu 2012 og pa pridju nyverid. Prek sOknaradila til ad standa i
praetum og lagadeilum vid varnaradila vid pessar adstedur sé pvi mjog takmarkad og
pess vegna hafi hann nu gefid elsta syni sinum umbod til ad fara fyrir pessu mali.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hathad.

Varnaradili hafnadi krofu soknaradila i bréfi varnaradila til 16gmanns
soknaradila, dags. 11. oktober 2013. I bréfinu segir ad soknaradili hafi ritad undir
umrzaett tryggingarbréf sem vedsali og par med hafi hann sampykkt ad lana félaginu F
ehf. veo, til tryggingar & 6llum skuldum pess. bar sem utgefandi tryggingarbréfsins
hafi verid félag, hafi varnaradila ekki verid skylt a0 meta greidslugetu pess. b4 hafi
ekki verid s€d ad utldnareglur varnaradila hafi verid brotnar med pvi ad taka ved i
eign manns sem 4 peim tima var 71 ars gamall.

Varnaradili itrekar framangreind sjonarmid og byggir &4 pvi ad fyrir gildistoku
laga nr. 32/2009, um abyrgdarmenn, hafi verid i gildi 4durnefnt samkomulag fra 1.
november 2001, par sem kvedid hafi verid 4 um skyldu pess ad framkvaema
greidslumat 4 greidslugetu skuldara vid nanar tilgreindar adsteedur. I umraeddu
samkomulagi segir m.a. i 2. gr.: ,, Einnig tekur samkomulagio til pess er einstaklingur
hefur gefio ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars
einstaklings ‘. Af ordalagi dkvaedisins og heiti samkomulagsins, sé 1jost ad pvi hafi
einungis verid @tlad ad na til abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Hafi pad pvi ekki tekid
til abyrgda 4 skuldum einkahlutafélags, sbr. dom Heastaréttar fra 3. névember 2011 i
mali nr. 669/2010 og Grskurdi trskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki i
malum nr. 21/2004, 27/2010, 29/2011 og 107/2012. Par sem framangreint
samkomulag hafi ekki gilt ekki um &byrgdarskuldbindingu soknaradila, telur
varnaradili einsynt ad ekki verdi byggt a4 pvi ad reglur samkomulagsins hafi verid
brotnar vid undirritun framangreinds tryggingarbréfs. ba bendir varnaradili 4, ad vid
utgafu framangreindrar abyrgdarskuldbindingar, hinn 20. desember 2005, hafi engar
reglur gilt um gerd greidslumats vio utlan til 16gadila. b4 hafi akveedi 58. gr. laga nr.
16/2002, um fjarmalafyrirteeki, komid 1 veg fyrir ad upplysingar um fjarhagsstodu
vidskiptavina hafi verid veittar dbyrgdarmonnum an skriflegs sampykkis viokomandi
adila. Varnaradila hafi pvi hvorki verid heimilt, né skylt, ad upplysa soknaradila um
fjarhagsstodu F ehf. pegar sdknaradili hafi veitt umraett ved.

Varnaradili motmeelir fullyrdingum sdknaradila pess efnis ad varnaradili hafi
haft frumkvaedi ad pvi ad bjoda lan til dstofnads félags i eigu B og tekur fram ad
ekkert 1 gognum malsins hafi bent til pess ad atburdarasin hafi verid med peim heetti
sem sOknaradili lysi 1 kvortun sinni. Pannig hafi ekkert legid fyrir um ad varnaradili
hafi metid pad svo ad B hafi verid med of haar skuldbindingar og hafi ekki geta
stadist greidslumat. [ pvi sambandi tekur varnaradili fram ad samkvaemt minnisbladi
fra fundi lananefndar varnaradila, hafi skuldbindingar B aldrei komid til umraedu i
tengslum vid framangreinda utldnaakvordun, enda hafi félag i hans eigu sétt um 14nid,
en ekki hann personulega. Pa hafi ekki legid fyrir umsokn fr& B um lan fra
varnaradila. Eins og fram hafi komid i télvubréfi starfsmanns varnaradila til B, dags.
5. desember 2005, hafi varnaradili verid tilbuinn ad lana einkahlutafélagi hans allt ad
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kr. 8.250.000 erlent kululén til priggja ara gegn tryggingu ad fjarhad kr. 13.000.000
med tryggingarbréfi 4 1. vedrétti ad D. B hafi tekid pvi bodi og ritad undir
lanssamning vid varnaradila fyrir hond F ehf. 27. desember 2005. ba hafi hann einnig
undirritad tryggingarbréf fyrir hond félagsins 20. desember 2005, sem hafi verid
tryggt med vedi i D. Jafnframt hafi soknaradili undirritad bréfid sem pinglystur
eigandi. A bréfinu hafi komid skyrt fram ad pad hafi verid gefid ut af félaginu F ehf.,
en ekki af B. Varnaradili telur pvi afar otraverdugar fullyrdingar séknaradila pess
efnis, ad hann hafi ekki fengid tekiferi til ad endurskoda fyrri akvordun sina um
sampykki vedsins & grundvelli framangreindra upplysinga. Ad mati varnaradila hafi
soknaradila verid i 16fa lagid ad lata ogert ad rita nafn sitt & umratt tryggingarbréf.
Hann hafi hins vegar kosid ad gera pad, og telur pvi soknaradili ad hann verdi ad bera
hallann af pvi, sbr. dom Hestaréttar fra 3. névember 2011 1 mali nr. 669/2010. b4 hafi
ekkert legid fyrir um, a0 starfsmenn varnaradila hafi beitt sOknaradila, eda eftir
atvikum B, prystingi til ad adhafast eitthvad sem peir hafi ekki verid fusir til.

b4 virdist B pegar hafa hafist handa vid a0 stofna umrett einkahlutafélag um
midjan ndévember 2005, p.e. adur en umraedd lanveiting hafi komid til umradu.
Pannig hafi komid fram i fundargerd fra hluthafafundi i A, sem haldinn hafi verid 20.
noévember 2005, vegna breyttar eignaradildar, ad sampykkt hafi verid ad breyta heiti
félagsins 1 F ehf. Pa hafi verid sampykkt ad nyr stjérnarmadur yrdi B og ad G,
eiginkona B, myndi skipa varastjorn. Einnig hafi verid akvedid ad B yroi
framkvamdastjori félagsins med prokaru. Tilkynning framangreinds efnis hafi verid
send fyrirtaekjaskra rikisskattstjora dags. 16. desember 2005.

Varnaradili motmealir malsatvikum soknaradila hvad vardar simtal
starfsmanns varnaradila til B, pann 5. desember 2005. Soknaradili hafi hvorki sannad
efni umredds samtals, n¢ hafi hann lagt fram gogn sem hafi stutt framangreinda
frasogn. Pa sé su fullyrding soknaradila, a0 mat varnaradila 4 greidslugetu B benti til
pess ad hann hafi ekki geta stadid vid skuldbindingar sinar gagnvart varnaradila
beinlinis rong, enda hafi ekkert mat farid fram 4 greidslugetu B. I pvi sambandi telur
varnaradili rétt ad arétta ad skuldbindingar B vid varnaradila hafi ekki verio ekki til
umradu i tengslum vid framangreinda lanveitingu.

Varnaradili telur ad ef B hefdi sott um umratt lan og varnaradili sampykkt pa
umsokn, pa hefdi farid fram mat & greidslugetu hans i samrami vid samkomulag um
notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga. Par sem umrett l4n hafi hins vegar verid
tekio af félagi i eigu hans, hafi samkomulagio ekki gilt.

Med visan til pess sem ad framan hefur verid rakio, telur varnaradili ad ekki
verdi betur séd en ad varnaradili hafi i pessu mali farid ad 6llum reglum og vidhaft
goda vidskiptahaetti. Ad pvi virtu verdi ekki séd ad skilyrdi séu fyrir hendi til ad vikja
umraddri vedsetningu til hlidar 1 heild sinni, eda eftir atvikum ad hluta 4 grundvelli
36. gr. laga nr. 7/1936. Beri pvi ad hafna kréfum soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad ogildingu vedréttar varnaradila i fasteign
soknaradila, E, samkvemt tryggingarbréfi nr. X, utgefnu 20. desember 2005 af F ehf.,
upphaflega ad fjarheed kr. 13.000.000.

Vid vedsetningu eignar soknaradila var i gildi samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dags. 1. névember 2001. { 1. gr. samkomulagsins
segir a0 med samkomulaginu sé¢ verid ad setja meginreglur til verndar
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abyrgdarmonnum i peim tilvikum er skuldadbyrgd eda ved i eigu annars einstaklings
eru sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu. { 2. ml. 1. mgr. 2. gr., er einnig
kvedid a um ad samkomulagid taki til pess er einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings. Par ad auki segir i 2.
mgr. 2. gr. ad med sjalfskuldardbyrgd i samkomulaginu sé att vid abyrgd sem
einstaklingur, dbyrgdarmadur, gengst i fyrir annan einstakling, greidanda og er til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu, s.s. 1ani eda uttekt med kreditkorti.

Af ordalagi dkvaeda samkomulagsins er 1jost ad pau taka ekki til tilvika er
einstaklingur gengur i abyrgd fyrir skuld fyrirteekis eda rekstraradila. Pvi verdur ad
telja ad samkomulagid hafi ekki gilt pegar s6knaradili vedsetti eign sina til tryggingar
tryggingarbréfi utgefnu af F ehf. bvi var forvera varnaradila ekki skylt ad
greidslumeta B og kynna soknaradila nidurstodu sliks greidslumats vid utgafu
skuldabréfsins samkvamt samkomulaginu.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi stungid upp & pvi vid B ad 1anid
yrdi ekki veitt honum personulega, heldur 6stofnudu einkahlutafélagi i hans eigu.

Soéknaradili byggir einnig & pvi ad paverandi starfsmadur varnaradila hafi
hringt i B og greint honum fra pvi ad varnaradili veri ekki reidubtiinn ad veita honum
lan personulega, en vaeri reidubliinn ad veita félagi i hans eigu 1an og i framhaldi hafi
starfsmadurinn sent B t6lvupost um lansloford til félagsins. Soknaradila hefur ekki
tekist ad sanna pessar malsastedur sinar eda ad leggja fram gdgn sem gaetu velt
sonnunarbyrdinni ad pessu leyti yfir & varnaradila. Ekkert i samskiptum adila eftir ad
deila peirra kom upp pykir renna stodum undir pann skilning soknaradila ad atvik i
addraganda lanveitingarinnar hafi verid 6umdeild ad pessu leyti. bvi verdur ad telja ad
ekki s¢ sonnud st fullyrding soknaradila ad varnaradili hafi breytt fyrirkomulagi
lansins 1 pvi skyni ad 1anid félli utan gildissvids samkomulags um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga og verdur ekki 4 henni byggt.

Fjarmalafyrirteeki ber ad gaeta gdora og vandadra vidskiptahatta. Undir pa
skyldu fellur ad upplysa vidskiptamenn eftir pvi sem efni standa til um efni peirra
skuldbindinga sem peir gangast undir. Pratt fyrir ad efast megi um ad varnaradili hafi
ad pessu leyti gengid fram af peirri vandvirkni sem askilegt hefdi verid, fast ekki séd
af domaframkvaemd ad soéknaradili eigi vegna pessa logvarda krofu til pess ad
vedsetning 4 eign hans verdi felld ur gildi.

Af 6llu framangreindu verdur pvi talid ad ekki séu astedur fyrir hendi til ad
ogilda vedsetningu soknaradila og er pvi krofu sdéknaradila hatnad.

Urskurdarord:
Ollum kréfum séknaradila, M, 4 hendur F, er hafhad.

Reykjavik, 17. april 2015.
Haukur Gudmundsson
Jon Magntisson Joéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Unnur Erla Jonsdottir

660



