URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2015, fostudaginn 17. april, er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Tomas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 116/2014:

Mog K
gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M og K, hér eftir nefnd soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst trskurdarnefndinni 11. desember 2014, med kvortun sdknaradila,
dags. sama dag. Med tolvuposti nefndarinnar, dags. 12. desember 2014, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svar varnaradila barust med bréfi dags. 16. januar 2015. Var pad sent sdknaradila,
med tolvupdsti nefndarinnar, dags. 20. jantar 2015 og honum gefinn kostur a ad koma
4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir sdknaradila barust med tolvuposti,
dags. 12. februar 2015.

Malid var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 27. mars og 17. april 2015.

II.
Malsatvik.

bann 25. oktéber 2006 sotti A, sonur sonaradila, um lan i erlendri mynt til
husnadiskaupa hja FF, vegna kaupa 4 fasteigninni B, 101 Reykjavik. Kom fram i
umsokninni ad 14nid veeri ad vidmidunarfjarhaed i islenskum kronum, tilgreind sem kr.
17.500.000 en mynt lansins tilgreind JPY. Pa kom fram ad til tryggingar laninu veeru
vedsettar fasteignir A sem tilgreindar voru sem annarsvegar B og hinsvegar C, 210
Gardaba. Til tryggingar laninu var svo medal annars gefid ut tryggingarbréf nr. X,
utgefid 26. oktober, af utgefanda A, C, 210 Gardabe, med tryggingu a vedrétti nr. 7 i
fasteigninni C, fyrir fjarhadinni 11.400.000 JPY. Fasteignin er pinglesin eign
soknaradila og undirritudu pau skjalid sem pinglystir eigendur. [ texta umradds
tryggingarbréfs kom medal annars eftirfarandi fram: ,,7il tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu a skuldum peim sem ég , hér eftir nefndur skuldari, nu eda sidar, d
hvada tima sem er, kann ad skulda eda abyrgjast [FF], eda peim sem eignast bréf
petta a loglegan hatt, hvort sem eru vixilskuldir minar, yfirdrattur a tékkareikningi,
skuldabréfalan, erlend endurlan eda hverskonar adrar skuldir vid sparisjodinn, par
meo taldar abyrgdir sem sparisjoourinn hefur tekist eda kann ad takast a hendur min
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vegna, svo og peer skuldir annarra sem ég abyrgist sparisjoonum sem lanveitanda eda
eiganda slikrar krofu i hvada gjaldmioli sem er, ad samtaldri fjarheeo allt a0 JPY
11.400.000*. Midad vid skrad midgengi Sedlabanka Islands 4 peim degi st6d
tryggingarbréfio til tryggingar skuldum allt ad fjarhaed kr. 6.524.220.

Sama dag, eda hinn 26. oktober 2006, ritudu soknaradilar undir skjal sem bar
heitid ,,Nidurstada greioslumats . Par 6skudu pau eftir pvi ad veitt yroi ved i fasteign
peirra fyrir lantakandann A, & peim skuldum sem tilgreindar voru a skjalinu. Hvergi
kom fram i skjalinu nafn fasteignarinnar eda tilgreining & peim skuldum sem pau
hyggjast ganga i abyrgd fyrir. Einungis kom fram ad um skuldabréf veri ad reda og
ad lansupphaedin vaeri 6.600.000. Ekki kom fram hvada gjaldmidil var att vid. I kafla
sem bar heitid ,,Nidurstada greidslumats‘ var adeins a0 finna eftirfarandi texta:
., Nidurstada greidslumats bendir til pess ad lantakandi geti efnt skuldbindingar sinar
midad vio miverandi fiarhagsstoou.“ 1 kaflanum ,,Greidslumat” sagdi eftirfarandi:
,,Greidslumatio byggir a gégnum sem sparisjodurinn hefur aflad sér eda lantakandi
hefur latio i té. Nidurstada greidslumats er byggd a upplysingum um
framfeerslukostnad og onnur fost utgjold, medaltekjur heimilisins og greidslubyrdi
lana. Framfeerslukostnadur og onnur fost utgjold midast ad lagmarki vio peer
fiarheedir sem gefnar eru ut af Radgjafastofu um fjarmal heimilanna. *

[ kaflanum ,Nidurstada greioslumats kom fram ad nidurstada
greidslumatsins benti til pess ad lantaki geeti efnt skuldbindingar sinar midad vid
paverandi fjarhagsstodu. Med undirritun sinni & skjalid stadfestu soknaradilar
jafnframt ad peir hefou fengid og kynnt sér bakling um sjalfskuldadbyrgdir og
lansved.

Degi sidar, eda hinn 27. oktober 2006, gaf A ut vedskuldabréf nr. Y. Eigandi
pess var FF. Upphafleg lansfjarhed bréfsins var tilgreind sem 30.696.369 JPY.
Skilmalum skuldabréfsins var breytt nokkrum sinnum og ritadi A undir allar
breytingarnar. S6knaradilar skrifudu ekki undir pessar breytingar.

Umratt skuldabréfalan var endurttreiknad i oktébermanudi 2011, vegna
gengislanadomanna svokolludu. A peirri stundu var D ordinn kréfuhafi og fékk 1anid
ba nr. Z. Hofudstoll lansins var ferdur i kr. 27.085.743 og var gefid ut nytt skuldabréf
af pvi tilefni, dagsett 19. oktober 2011, sem kom 1 stad skuldabréfs nr. Y. Vedtrygging
samkveaemt hinu nyja skuldabréfi var veitt i 1. vedrétt 1 fasteign A ad B.

A greiddi af umraeddu lani par til 1 oktobermanudi arid 2013, par sem ad hann
taldi a0 um 6logmeett erlent 14n hefdi verid ad raeda og af peim sokum etti D ad
framkvaema sidari enduritreikning. A peim tima st6d hofudstoll lansins i um pad bil
26.800.000 kr. Hinn 10. mai 2014 sendi D bréf til A pess efnis ad félagio teldi ad
umrzaett lan veeri 16glegt lan i erlendri mynt og ad 14nid yrdi pvi ekki endurttreiknad
frekar.

Hinn 23. jantar 2014 sendi varnaradili A tilkynningu pess efnis ad lan hans
hefdi verid fert fra D til varnaradila. Hinn 18. febroar sendu soknaradilar bréf til
varnaradila, par sem pau krofoust pess ad tryggingarbréfi nr. X yroi aflétt af fasteign
peirra C. Svar bankans barst hinn 11. september 2014 og var krofu sdknaradila
hafnad. I kjolfarid akvadu soknaradilar ad leita eftir Girskurdi nefndarinnar.

I11.
Umkvortunarefni.
Soknaradilar krefjast pess ad tryggingarbréf nr. X, dagsett 26. oktdber 2006 ad
fjarhaed 11.400.000 — japonsk jen, verdi aflétt af fasteign peirra ad C. Til vara krefjast
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soknaradilar pess ad vidurkennt verdi ad soknaradilar hafi tekist 4 minni abyrgd en
sem nemur fjarhaedinni 11.400.000- japonsk jen, med undirritun tryggingarbréfs nr. X.

Soknaradilar byggja 1 fyrsta lagi & pvi ad vid veitingu lansvedsins hafi ekki
verid farid eftir akvaedum Samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga,
fra 2001. Soknaradilar telja algerlega osannad ad greidslumat hafi farid fram.
Varnaradili og forveri hans hafi itrekad verid bednir um ad syna forsendur
greidslumatsins, en hafi aldrei ordid vid peim beidnum. Ad auki benda soknaradilar &
ad hvergi hafi komid fram sundurlidun & pvi greidslumati sem FF segir p6 ad hafi
farid fram. Einungis hafi verid um stuttan texta ad raeda sem sagdi a0 lantakandi geeti
efnt skuldbindingar sinar midad vid paverandi fjarhagsstodu. Hvergi hafi komid fram
4 hvada télum matid byggdi og engum stodum rennt undir réttmeeti pess. b6 ad ekki
verdi gerdar krofur til pess ad fjarmalafyrirteki vardveiti til lengri tima gdgn sem liggi
slikum greidslumétum til grundvallar, verdi ad etlast til ad pad geti upplyst um a
hvada gdgnum hafi helst verid byggt. I pessu sambandi visa soknaradilar sérstaklega
til doma Haestaréttar nr. 127/2013, 376/2013 og 169/2012. ba telja soknaradilar einnig
ad 5. gr. samkomulagsins hafi verid brotin par sem skilmdlum lansins var margoft
breytt an pess ad soknaradilar hafi veitt sampykki sitt fyrir sliku.

[ 60ru lagi byggja soknaradilar &4 pvi ad nidurstédur greidslumats, sem
soknaradilar undirritudu hinn 26. oktober 2006, hafi midad vid ad lantakandi gaeti efnt
skuldbindingar sinar ad fjarhaed 6.600.000. Hugsanlega (og liklega) hafi par verid um
ad raoda islenskar kronur. Hafi hinsvegar verid um ad reda JPY, var upphadin enn
minni 1 krébnum talid eda um 5.519.318 kr. Soknaradilar benda 4 ad réttast hefdi verid
ad mida greidslumatid vid fjarhaedina 17.600.000 kr. Pad hafi verid su upphaed sem
lantakandi tokst & hendur og purft ad standa skil 4. Hinsvegar hafi tryggingarbréfid
sem soOknaradilar undirritudu verid til tryggingar allt ad JYP 11.400.000. Midad vid
gengi pess gjaldmidils samkvemt skraningu Sedlabanka f[slands pann dag hafi
upphadin numid 13.632.120 islenskum krénum. S¢é pvi um toluvert misremi ad reda
a milli pessara fjogurra talna. Telja soknaradilar i fyrsta lagi ad misremid sé slikt ad
pad geti vardad ogildingu a tryggingarbréfinu pegar af pessum sokum. Til vara telja
soknaradila ad tryggingarbréfid eigi einungis ad vera til tryggingar a kr. 5.519.318, til
prautavara a kr. 6.600.000 og til prautaprautavara 4 kr. 13.632.120. Visa sdknaradilar i
ofangreinda umfj6llun vardandi rokstudning.

b4 byggja soknaradilar i pridja og sidasta lagi & pvi ad varnaradili geti ekki
byggt rétt & tryggingarbréfinu par sem slikt yrdi ad teljast oheidarlegt eda andsteett
g0o0ri  vidskiptavenju vegna efnis bréfsins, stodu samningsadila og atvika vid
samningsgerdina., sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningagerd umbod og 6gilda
16ggerninga. [ fyrsta lagi verdi ad lita til stodu samningsadila. Ef stada annars
samningsadila s¢ veikari hafi hann porf fyrir aukna vernd til ad fyrirbyggja ad hann
undirgangist 6sanngjarna samningsskilmala. Hvorki sdknaradilar né sonur peirra hafi
buid yfir peirri pekkingu og reynslu a svidi lanveitinga og bankastarfsemi sem
starfsmenn FF bjuggu yfir. Tryggingarbréfin hafi falid i sér gifurlega vidteka
tryggingu fyrir nanast 6llum skuldum A um 6komna avi. [ 63ru lagi telja soknaradilar
ad sa prystingur sem settur hafi verid 4 son peirra ad Utvega aukaved fyrir
ibdarkaupum sinum hafi verid 6heidarlegur og andstaedur godri vidskiptavenju. Auk
pess ad visa til 36. gr. sml. visa sOknaradilar til 19. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki nr.
161/2002. 1 pridja lagi telja soknaradilar ad varnaradila beri sjalfum ad axla einhverja
ahaettu i vidskiptum sinum. [ méli pessu hafi bankinn reynt ad tryggja sig med badi
belti og axlarbondum eins og sagt sé.
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Soknaradilar benda 4 ad fyrir pad fyrsta hafi bankinn tryggingu i sjalfri
ibudinni sem bui ad baki laninu. Vio pad eigi ad sitja. bratt fyrir ad 14nid hafi verid
endurutreiknad, s¢ stadreyndin engu ad sidur st ad héfudstoll pess s€¢ um 54% haerri
en pegar lanid hafi verid tekid arid 2006. Soknaradilar telja ad hér beri ad lita til
peirrar meginreglu er kom fram i markmidsyfirlysingu samkomulagsins fra 2001 eda i
1. gr. pess. Par hafi komid fram ad adilar samkomulagsins veru sammala um gildi
peirrar stefnu ad draga skyldi ur vagi dbyrgda einstaklinga og ad lanveitingar yrou
midadar vid greidslugetu greidanda og eigin tryggingar hans. Af pessum sokum telja
soknaradilar ad aflétta beri tryggingarbréfinu og pess i stad verdi vedréttur i eign
lantakanda, latinn nagja sem trygging fyrir skuldabréfinu. P4 hafi hakkun
fasteignaverds undanfarin misseri gert pad ad verkum ad nu standi ibuidin mjog nalaegt
pvi (eda ad fullu) ad vera fullnegjandi vedandlag fyrir fjarskuldbindingunni.

A0 endingu telja soknaradilar ad lita beri til sanngirnissjonarmida. Gridarleg
Osanngirni s¢ falin i pvi ad lata ramlega sjotugt folk axla &byrgd & vidskiptum
varnaradila og sonar peirra. Feera megi rok fyrir pvi ad undirverkandi orsakavaldur ad
vandradum sonar peirra hafi verid efnahagshrunid freega og samtimis pvi gridarlegt
verdfall islensku kronunnar. A9 sama skapi megi einnig feera gild rok fyrir pvi ad
forveri varnaradila, hafi par att talsverdan hlut i mali. I pvi ljosi og einnig i ljosi
nidurfellinga skulda til talsverts stors hops Islendinga i kjolfar hrunsins og ad 6llu
ofangreindu virtu sé pad krafa sdknaradila ad tryggingarbréfi nr. X verdi aflétt og til
vara ad vidurkennt verdi ad bréfid eigi ad standa til tryggingar 4 mun laegri upphzd.
pessu sambandi beri ad geta pess ad varnaradili neitadi ad framkvama svokalladan
sidari utreikning 4 laninu, pratt fyrir ad sterk rok hafi matt feera fyrir ad bankanum
hafi borid ad gera slikt. S6knaradilar telja enda umratt 1an, 6logmaett gengistryggt lan.
Soknaradilar hafna peirri einhlida yfirlysingu D, dagsett 10. mai 2014, ad um 16gmaett
erlent lan hafi verid ad raeda par sem lansfjarhadin hafi verid tilgreind med
nakvemum hetti i fjarhaed erlenda gjaldmidilsins. Heastiréttur hafi pvert 4 moti bent &
onnur onnur atridi sem radid getu urslitum um logmeeti lananna. Pessu til studnings
benda soOknaradilar 4 ad bpegar soOtt var um 14nid hafi verid Oskad eftir
viomidunarfjarhaed i islenskum krénum i stad pess ad tilgreina fjarhaedina i erlendri
mynt. P4 hafi allar greidslur farid fram i islenskum kronum i heimabanka M, annars
soknaradila. Soknaradilar benda einnig 4 ad 1anid hafi pegar verid enduratreiknad einu
sinni og gefi pad augljoslega til kynna ad um 6logmaett gengislan sé ad reda, pratt
fyrir yfirlysingu um hid gagnstaeda. ba s¢ 1anid i dag i islenskum krénum.

Hvao vardar pau rok varnaradila ad lantaki hafi getad stadio i skilum med lan
sitt 1 fjolmorg ar og pad meira ad segja 4 medan a hruninu stod pa hafnar sdknaradili
algerlega pessum malsasteedum og telur per i raun fjarstedukenndar. Vissulega hafi
lantaka med mikilli prautseigju og 6maldri vinnu tekist ad greida af laninu. b4 hafi
hann fengid utanadkomandi adstod vid slikt. Varnaradili eigi hinsvegar ekki ad njota
peirrar prautseigju med peim hetti ad hun eigi ad leida til pess ad pessi mistok hans
verdi afmad. Lantaki hafi einfaldlega ekki talid sig eiga annarra kosta vol en ad halda
laninu 4 lifi med ollum tiltekum radum. Pad sé meira en margur hafi gert. Varnaradili
eigi ekki a0 hagnast af pessu ad 60ru leyti en a0 fa afborganir af laninu.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad 6llum kr6fum soknaradila verdi hafnad.
Varnaradili byggir krofu sina 4 pvi ad farid hafi verid eftir akvedum
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga frd 2001 adur en
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tryggingarbréfid var utgefid. Pa byggir varnaradili 4 pvi ad framkvaemd greidslumats
4 lantaka hafi verid 1 fullu samraemi vid samkomulagio og nidurstada greidslumatsins
verid rétt. bad s¢ pvi hvorki 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bankinn
byggi 4 peim rétti sem honum var veittur samkvamt tryggingarbréfinu.

Varnaradili bendir 4 ad paer skyldur sem hvildu 4 varnaradila samkvaemt
samkomulagi vid utgafu tryggingarbréfsins hafi verid ad framkvaema greidslumat a
lantaka og kynna soknaradilum, sem abyrgdarmonnum, nidurstodur pess, sbr. 3. gr. 3.
mgr. 4. samkomulagsins. Pa hafi FF borid ad athenda soéknaradilum
upplysingabakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar, sbr. 1. mgr. 4. gr.
samkomulagsins. Pessar skyldur hafi FF uppfyllt, sbr. undirritun soknaradila 4 skjalid
,Niourstada greidslumats*“. Hafi soOknaradilum par verid kynnt nidurstada
greidslumats 4 lantaka og pa stadfestu peir med undirritun sinni ad peir hafi fengid og
kynnt sér bekling um sjalfskuldadbyrgdir og lansved. Telur varnaradili pvi ad farid
hafi verid ad akvaedum samkomulagsins vid toku veds i fasteign soknaradila.

[ kvortun soknaradila var gerd athugasemd vid pad, ad hvergi hafi komid fram
sundurlidun 4 peim pattum sem greidslumatid byggdi a. I pessu sambandi bendir
varnaradili & a0 samkomulagid hafi ekki lagt slikar skyldur & fjarmalafyrirteeki og
visar 1 pvi sambandi til 1. ml. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins, par sem fram komi ad
tryggja skuli ad abyrgdarmadur ,,geti kynnt sér niourstéou greioslumats*. Nidurstada
greidslumatsins hafi komid fram 1 feitletrudum texta i fyrrgreindu skjali ,,Nidurstada
greioslumats®. Varnaradili telur ad ekki sé haegt ad leggja rikari krofur a
fjarmalafyrirtaeki umfram pad sem beinlinis sé¢ kvedid 4 um i samkomulaginu og pvi
verdi pad ekki talkad 4 pann veg, ad i pvi felist skylda til ad sundurlida pa paetti sem
greidslumat byggi & fyrir dbyrgdarménnum. Pa bendir varnaradili 4 ad soknaradilar
hafi 4 hverjum tima getad 6skad eftir frekari upplysingum fréa lantaka, en FF hafi verid
6heimilt ad upplysa pa um malefni lantaka 4n hans sampykkis.

b4 telur varnaradili ad nidurstada greidslumatsins hafi verid rétt og hatnar pvi
a0 ekki hafi komid fram a hvad upplysingum pad byggdi, eins og sOknaradilar hafi
haldid fram. Pessu til rokstudnings visar varnaradili til kafla 1 ,,Nidurstoou
greioslumats® um ,,Greidslumat‘. bar kom fram & hvada upplysingum greidslumatio
byggdi, en medal peirra upplysinga er ,,greidslubyrdi lana‘. Varnaradili telur 1jost af
hinum tilvitnada texta ad greidslumatid hafi byggt 4 heildargreidslubyrdi lantaka &
lanum sinum par med talid Oveittra en fyrirhugadra lana hans. b4 bendir varnaradili a
ad um niu ar séu fra pvi ad greidslumatid var framkvamt og ad hvorki honum né FF
hafi borid ad vardveita undirliggjandi gogn. Pa hafi komid skyrt fram i skjalinu ad
jakvaed nidurstada greidslumats feeli ekki i sér tryggingu fyrir pvi ad lantaki geeti efnt
skyldur sinar. Hafi sOknaradilum verid bent 4 ad kynna sér greidslumatid med
sampykki lantakanda. Samkvamt pessu telur varnaradila ad pad verdi ad lita 4 sem
svo, a0 FF hafi uppfyllt skyldur sinar samkvemt samkomulaginu, sbr. dom
Hastaréttar Islands i mali nr. 141/2012 par sem fjallad var um efnislega samhljoda
skjal og um raedir i mali pessu.

Til frekari rokstudnings bendir varnaradili & ad lantaki sto6d 1 skilum med 14nid
allt pangad til hann akvaed ad hatta ad greida af pvi ,,par sem hann taldi ad um
ologmeett erlent lan veeri ad reeda®. Hafi lantaki pvi stadid i skilum med greidslur af
lani sinu i morg 4r og einnig 4 pvi timabili er fjarmalamarkadur islands hafoi hrunid
og gengisfall ordid a ISK. Lantaki hafi pvi getad stadid i skilum med heerri
greidslubyrdi en pa sem aztlad var ad hann pyrfti ad standa skil & vid upphaf
lanveitingar.
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Varnaradili telur pvi ad ekki sé hagt ad lita & sem svo, ad greidslumatid hafi
tekid mid af laegri greidslubyrdi lana en raun var, enda hafdi FF enga astadu til ad
mida greidslubyrdi af [anum lantaka vid hofudstol ad fjarhed kr. 6.600.000, og veeri
slikt ekki 1 samraemi vid par upplysingar sem koma fram i skjalinu ,,Nidurstada
greioslumats®. b4 telur varnaradili ad asteda pess ad fjarhad ,,lansupphadar’ i
fyrrgreindu skjali sé tilgreind kr. 6.600.000, megi rekja til pess ad pad hafi verio
andvirdi peirrar abyrgdar sem soknaradilar voru ad takast a hendur.

Fallist urskurdarnefndin hinsvegar ekki 4 ad greidslumatio hafi tekid mid af
greidslubyrdi lans ad fjarhad JPY 30.696.369, telur varnaradili ad sa galli eigi ekki ad
leida til ogildingar tryggingarbréfsins. Bendur varnaradili i pvi sambandi 4 ad
nidurstada greidslumatsins hefdi ad 6llum likindum verid jakveed pratt fyrir ad midad
veaeri vio ,,rétta” greidslubyrdi og visar i pvi sambandi til ofangreindrar umfjéllunar
um skil lantaka 4 greidslum af skuldabréfinu, jafnvel eftir ad gengisfall hafdi ordid a
ISK gagnvart JPY sem syni fram 4 aukna greidslugetu lantaka. P4 bendir varnaradili
jafnframt 4 ad abyrgd soknaradila takmarkadist avallt vid JPY 11.400.000, sbr.
akvaedi tryggingarbréfsins, 6had pvi hverjar heildarskuldir 1antaka voru eda kemu til
med ad vera. Lantaki hefdi hvenar sem er getad aukid vio skuldbindingar sinar og par
med aukid greidslubyrdi sina og hefdu per skuldir jafnframt fallid undir
tryggingarbréfid an sampykkis vedsala, en p6d ad hamarki fyrrgreindri fjarhed JPY
11.400.000,-.

b4 telur varnaradili ad nidurstada greidslumatsins hafi ekki skipt soknaradila
mali, pad er ad peir hefou veitt ved 1 fasteign sinni 6had nidurstddu greidslumatsins.
bvi til rokstudnings bendir varnaradili 4 edli peirrar dbyrgdar sem soknaradilar tokust
4 hendur, par sem peir veittu allsherjarved til tryggingar skuldum lantaka upp ad vissri
fjarhaed. Telur varnaradili ad ekki verdi komist hja pvi ad lita sem svo & ad, ad
soknaradilar hefou veitt abyrgdina sama hver nidurstada greidslumats veari, enda gat
lantaki alltaf aukid vid greidslubyrdi sina med frekari skuldsetningu sem hefdi fallio
undir tryggingarbréfid, sbr. umfjollun i naestu malsgrein ad framan.

Hvao vardar skuldabréf nr. Y og logmaeti pess, bendir varnaradili & ad pad hafi
snid ad vidskiptum varnaradila og lantaka og hafi pvi verid lyst yfir ad um 1oglegt
lan hafi verid ad reda. Pad sé pvi i hondum lantaka ad leggja fram kvortun til
urskurdarnefndarinnar. Ekki verdi skorid Ur um logmeeti skuldabréfsins eda
endurttreikning 4 pvi i mali pessu. b6 telur varnaradili rétt ad benda 4 nokkur atridi. I
fyrsta lagi pa kemi pad ekki til med ad hafa ahrif & gildi tryggingarbréfsins hvort
skuldabréfid teldist ologmeett gengistryggt lan eda ekki, enda standi gildi
tryggingarbréfsins sjalfstett fra gildi skuldabréfsins. P4 myndi endurutreikningur &
skuldabréfinu ekki hafa ahrif 4 fjarhed tryggingarbréfsins, par sem tryggingarbréfio
hafi einungis stadid til tryggingar 4 skuldum skuldara upp ad vissri fjarhaed. I 66ru
lagi standi tryggingarbréfid til tryggingar & fleiri skuldum lantaka en framangreindu
skuldabréfi. 1 pridja lagi telur varnaradili ad 6taekt sé ad komast ad peirri nidurstodu
ad veosalar samkvemt tryggingarbréfi med allsherjarvedi purfi ad sampykkja
skilmalabreytingar 4 skuldabréfum sem ekki feli i sér neinar breytingar a peirra
abyrg0d sem peir hafi tekist 4 hendur. Bendir varnaradili einnig 4 ad soknaradilar hafi
ekki purft ad veita sampykki sitt fyrir upphaflegum lanveitingum til lantaka, enda hafi
pau sampykkt ad gangast i abyrgd 4 6llum skuldum og skuldbindingum lantaka upp
a0 tiltekinni hamarksfjarhad med utgafu tryggingarbréfs, og pvi sé ekki hagt ad lita &
sem svo, ad peir hafi purft ad sampykkja skilmalabreytingar a skuldaskjélum lantaka.

Telur varnaradili pad hvorki ésanngjarnt né andsteett gédri vidskiptavenju, sbr.
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, ad byggja rétt
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sinn & tryggingarbréfinu. bvi til rokstudnings bendi varnaradili 4 ad vid utgafu
tryggingarbréfsins hafi verid farid eftir akvaedum samkomulagsins.

Hvad vardar varakréfur soknaradila fer varnaradili fram 4 ad peim krofum
verdi hafnad og visar pvi til rokstudnings til framangreindrar umfjdllunar, og telur
soknaradila auk pess ekki hafa feert fullnaegjandi rokstudning fyrir kréfum sinum, sem
séu pvi vanreifadar. Ekki faist sé0 ad nein rok sé¢ a0 finna sem réttlaeti slika leekkun.
Tryggingarbréfido hafi verido gefid ut til tryggingar skuldum lantaka upp ad vissri
fjarhaed. Ljost s¢ ad tekid var ad lagmarki mid af peirri fjarhad 1 greidslumati sem
lantaka byggdi 4. ba itrekar varnaradili ad logmeeti skuldabréfsins og hugsanlegur
enduratreikningur pess hefdi engin ahrif & gildi tryggingarbréfsins eda fjarhad pa sem
pad standi til tryggingar fyrir.

[ 1josi framangreindra atrida sé pess krafist ad kréfum soknaradila verdi
hafnad.

VI
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad C, med
tryggingarbréfi nr. X.

Soknaradilar krefjast pess adallega ad tryggingarbréf nr. X, utgefnu af
soknaradilum, dagsett 26. oktober 2006 ad fjarhed 11.400.000 — japonsk jen, verdi
aflétt af fasteigninni C. Til vara krefjast soknaradilar pess ad vidurkennt verdi ad
soknaradilar hafi tekist & minni abyrgd en sem nemur fjarhadinni 11.400.000- japonsk
jen, med undirritun tryggingarbréfs nr. X.

Samkomulag um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum banka og verobréfafyrirtekja f.h. adildarfélaga sinna. Forveri varnaradila
var eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi.

Umrett samkomulag um notkun abyrgoda & skuldum einstaklinga tekur m.a. til
bess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar
skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr.
samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema
abyrgdarmadur Oski sérstaklega eftir pvi ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum
vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvaemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Samkvemt 2. mgr. 5. gr. samkomulagsins skal fjarmalafyrirteki ekki breyta
skilmalum lans sem tryggt er med skuldadbyrgd eda vedi, p.4.m. lanstima, nema med
sampykki abyrgdarmanns.

Ekki er fallist & pad med soknaradilum ad med 6llu s¢ ésannad ad greidslumat
hafi farid fram i samremi vid dkvaedi samkomulagsins enda benda gogn malsins til
pess ad lantaki hafi verid greidslumetinn adur en soOknaradilar gafu Ut umreett
tryggingarbréf til tryggingar skuldbindinga hans.

[ framangreindu samkomulagi er ekki kvedid 4 um skyldu lanveitanda til pess
a0 kynna dbyrgdarmanni i Ollum tilvikum gogn til grundvallar nidurstodu
greidslumats

Af skjalinu ,,Nidurstada greidslumats“, sem undirritad var af sdéknaradilum,
ma sja ad peim var bent 4 pann moguleika ad kynna sér nidurstodu greidslumatsins
sbr. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Med undirritun sinni 4 skjalid stadfestu
soknaradilar jafnframt ad pau hefou fengid og kynnt sér beakling um
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sjalfskuldarabyrgdir og lansved. Af innihaldi skjalsins ad dema mé etla ad
varnaradili hafi 1atid fara fram mat & greidslugetu lantaka og ad matid hafi byggt a
upplysingum um framfaerslukostnad og onnur fost utgjold, medaltekjur heimilisins og
greidslubyrdi lana. Var sdknaradila med skjalinu kynnt ad nidurstada greidslumatsins
benti til pess ad lantaki geeti efnt skuldbindingar sinar midad vid péaverandi
fjarhagsstodu. Verdur hér ekki litid fram hja domi Haestaréttar i mali nr. 141/2012. {
dominum var fjallad um samhljéda skjal og pad sem & reynir i pessu mali. |
rokstudningi sinum bentu domarar jafnframt 4 ad fyrrgreint samkomulag um notkun
abyrgda og skuldbindinga kvadi ekki & um skyldu lanveitanda til ad kynna i 6llum
tilvikum gogn til grundvallar nidurstédu greidslumats. [ 1josi nidurstodu
greidslumatsins hafi verid nagilegt ad benda dbyrgdarmanni a pann mdguleika ad
kynna sér nidurstddu pess ad fengnu sampykki adalskuldara. b4 féllust domarar ekki a
pad ad & bankanum hefdi hvilt st skylda ad geyma undirgdgn til studnings matinu i
langan tima.

Af gognum ad dema verdur pvi ad lita svo & ad pad liggi fyrir ad soknaradilar
hafi 14atid fara fram mat 4 greidslugetu skuldara. Hafi s6knaradilum med skjalinu verid
kynnt ,,jakvad nidurstada“ greidslumats.

Ekki verdur 16gd st skylda & herdar varnaradila ad vardveita undirgdgn til
studnings matinu i svo langan tima, en um niu ar eru sidan greidslumatid var
framkvemt. Pegar litid er til pess ad soknaradilum stod i upphafi til boda ad kynna sér
0ll gbgn a bak vid greidslumatid og var leidbeint um pann rétt, verdur ekki talid
Osanngjarnt ad byggja 4 vedsetningunni pott varnaradili geti ekki upplyst um hvad bjo
a0 baki nidurstédunni svo 16ngu sidar. Skiptir einnig mali i pvi samhengi ad ekkert er
fram komid sem vekur rokstuddan grun um ad nidurstada greidslumatsins s¢ rong.

Ekki er fallist 4 pad med soknaradilum ad domar Haestaréttar nr. 376/2013 og
127/2013 hafi fordemisgildi i malinu enda malsatvik pau ad verulegir annmarkar voru
4 framkvemd greidslumats og synt var ad nidurstada peirra var byggd 4 rongum
upplysingum. Séknaradilum hefur ekki tekist ad syna fram & slikt i pessu mali. bad
sama ma segja um nidurstodu Heestaréttar i mali nr. 169/2012 en par var fjallad um
neikvaeda nidurstodu greidslumats sem ekki var kynnt abyrgdarménnum og er
domurinn pvi ekki fordemisgefandi vid urlausn pessa mals.

Med pvi ad leita ekki sampykkis soknaradila vid lengingu a lanstima umradds
lans, braut lanveitandinn gegn akvaedi 5. gr. fyrrnefnds samkomulags. Vardandi
bydingu pess fyrir gildi skuldbindingar s6knaradila verdur ekki litid fram hja pvi ad
pau hafa ekki gert sennilegt ad pessi lenging lanstima hafi i raun valdid peim
spjO6llum. Verdur i pvi samhengi ad horfa til pess ad med pvi ad fallast 4 6sk lantakans
um greidslufrest var pvi afstyrt ad ganga pyrfti ad vedtryggingum.

Samkvaemt 6llu ofangreindu verdur ekki fallist & adalkrofu soknaradila pess
efnis ad aflétta beri tryggingarbréfi nr. X af fasteign soknaradila 4 grundvelli 36. gr.
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda l16ggerninga 4 peim forsendum ad
lanveitandinn eda varnaradili hafi vanefnt skyldur sinar samkvaemt samkomulaginu.

Hvao vardar varakrofu soknaradila pa er fallist &4 pau sjonarmid varnaradila ad
edlilegt hafi verid ad tilgreind lansupphad i skjalinu ,, Nidurstada greidslumats “ hafi
verid kr. 6.600.000, enda felur skjalio i sér sampykki soknaradila 4 ad veita ved i
fasteign sinni fyrir peirri upphad. A hinn boéginn skal aréttad ad reglur
samkomulagsins um greidslumét og kynningu a efni peirra fyrir vedsélum, kunna ad
standa pvi i vegi ad unnt sé¢ ad fullnusta adrar skuldbindingar skuldarans a grundvelli

675



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

tryggingarbréfsins, en peim sem lagdar voru til grundvallar vid upphaflega
greidslumatid hafi ekki verid geett ad reglum samkomulagsins.

Urskurdaroro:
Ollum kréfum soéknaradila, M og K 4 hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 17. april 2015.

Haukur GuOomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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